TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 78/2022/DS-PT
Ngay 18-4-2022
“V/v Tranh chép hop dong gop hui
va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan - Chi toa phién tdoa:  Ba Lé Thi Bich Tuyén

Cac Tham phan: Ba Dinh Thi Ngoc Yén

Ong Ping Vin Nhiing

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi dién vién kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién téoa: 6ng
L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thdng 4 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An
md phién tda dé xét xir phiic thém cong khai vu an thu 1y sé 35/2022/TLPT-DS
ngay 16 thang 02 nam 2022 vé “Tranh chip hop dong gop hui va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 55/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Mgc Hda bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc thim sé 55/2022/QD-PT ngay
23 thang 3 nam 2022, giira:

1. Nguyén don: Ba V& Thi Kiéu N, sinh nim 1980; Pia chi: Ap 3, xa B,
huyén M, tinh Long An.

2. Bi don: Ba Duong Thi L, sinh nim 1966; Dia chi: Ap M1, x@ T, huyén
M, tinh Long An.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi V, sinh nim 1971;
Dia chi: Khu pho 2, thi tran B, huyén M, tinh Long An.

4. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
MGéc Hoa, tinh Long An.



NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kién ngay 08 thang 9 nam 2020 cua nguyén don ba Vo Thi
Kiéu N va cung nhitng loi trinh bay nhw sau:

Nan 2019 ba c6 tham gia cac day hui do ba L [am chii. Cu thé nhu sau:

1. Hui thang 2.000.000 dong, mo ngay 05 thang 3 nam 2019 (al), 31 nguoi
tham gia, ba tham gia 03 phan. S tién da gop cho ba L 31.000.000 dong;

2. Hui thang 2.000.000 dong, mo ngay 25 thang 4 nam 2020 (al), 25 nguoi
tham gia, ba tham gia 03 phan. So tién da gép cho ba L 18.000.000 dong;

3. Hui ngay 100.000 doéng, mé ngay 25 thang 6 nam 2020 (al), ba tham gia
05 phan. So tién da gop cho ba L 55.000.000 dong;

4. Hui ngay 100.000 doéng, mé ngay 25 thang 6 nam 2020 (al), ba tham gia
05 phan. So tién da gop cho ba L 10.000.000 dong;

Sau d6 gira hai bén c6 cong lai so sach thi ba L con no sb tién 1a
121.000.000 d6ng, ba L hen mét thang sau sé tra so tién trén. Nhung dén nay ba
L khong tra theo théa thuan. Vi vAy, yéu cau ba L phai tra cho ba s tién 1a
121.000.000 dong, khong yéu cau tinh 14i.

Bi don ba Dwong Thi L trinh bay: Ba xac dinh ba N c6 tham gia cac day
hui trén va thira nhan con no ba N s6 tién 1a 32.000.000 dong chir khong phai ng
s0 tién 121.000.000 dong. Nay dong y tra s6 tien 37.000.000 dong.

Ngoai ra ba L trinh bay vé vige chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba
V la ding, c6 nhan cua ba V& s6 tién 140.000.000 dong nhu’ng bi Toa an quyét
dinh phong téa quyén su dung dat nén ba Vé khong duge cap gidy chting nhan
QSDD. Nay ba V yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ba
ddng y va dong ¥ tra lai cho ba V sb tién da nhan 1a 140.000.000 dong; khi co
quan thi hanh phat mai phan dat nay ba déng y uu tién tra cho ba V.

NQuoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan & Trdan Thi V ¢6 Ioi trinh bay
nhur sau: Vao ngay 26 thang 8 nim 2020 ba c6 nhin chuyén nhuong cua ba L
thira dat s6 1273, t& ban dd s6 3, dién tich 1a 100m? loai dat & ndng thon, tai xa
Tan Thanh, huyén Moc Héa, tinh Long an, v&i gia theo hop ddng da ky két 1a
140.000.000 dong, hop dong c6 ky chung thuc tai Uy ban nhan dan xa Tan
Thanh, huyén Moc Hoéa, tinh Long An. Sau d6 hd so dén Trung Tam hanh chinh
Cong Huyén Moc Hoa dé 1am thu tuc sang tén, theo gidy hen la hai ngay nhén
giay do thi Toa an nhan dan huyén Moc Hoa ban hanh quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi nén tam ding khong giai quyét viéc cap gidy. Do do6 ba
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat trén va yéu cau ba L
phai lai cho ba s tién chuyen nhuong 13 140.000.000 dong, yéu ciu Toa an
tuyén vu tién thanh toan s tién 140.000.000 dong. Ngoai ra ba khéng yéu cau gi
thém.



Toda 4n nhan dan huyén Moc Hoa di tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thda thuan dugec.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 55/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Moc Hoa da can cid Khoan 3 Piéu 26, Piém a
Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 DPiéu 39, Piéu 184 cia Bo luat t6 tung dan
su. Cac Diéu 471, 500, 503, 357, 466, 468 Bo luat dan su. Cac biéu 167, 170
Luat dat dai.

Can cr khoan 1 Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 nam
2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba N d6i véi ba L.
Bugc ba L tra cho ba N s0 tién ng gbe 1a: 102.000.000 dong (Mot trdm 1¢
hai triéu dong).

Bac mot phan yéu cau cta ba N budc ba L phai tra ba N s tién 19.000.000
dong (muoi chin triéu dong).

Cong nhén sy thoa thuan gira ba V voi ba L vé yéu cau hiy hop dong
chuyén nhugng quyén str dat dugc Uy ban nhan dan xa Tan Thanh ching thyc
ngay 26 thang 8 nam 2020.

Ba L phai tra cho ba Vé sé tién 140.000.000 déng (mot traim bén muoi triéu
ddng).

Khi xtr 1y tai san trong hop déng chuyén nhuong thi ba V dugc uu tién
thanh toan.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudong
hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su, trir
truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Tiép tuc duy tri quyét ap dung bién phap khin cdp tam thoi sb
03/2020/Qb-BPKCTT ngay 15/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Moc Hoa,
tinh Long An.

V& 4n phi dan sy so tham: Ba L phai chju 4n phi dan Ia 5.100.000 dong doi
v0i 80 ti€n cua ba N duoc chap nhan Va 7.000.000 dong tién an phi doi vdi yéu
cau cua ba V.

Ba N phai chiu 950.000 dong tién an phi phan yéu cau Toa an khong chap
nhan. Nhung duoc khiu trir 3.025.000 dong tién tam 4n phi ba N d3 nop theo
bién thu sé 0003207 ngay 15 thang 9 ndm 2020 cta Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Mdc Hoa. Hoan trd cho ba N sb tién 2.070.000 déng



Hoan tra cho ba V s6 tién 3.500.000 dong tam Gmg an phi d ndp theo bién
lai thu s6 0000117, ngay 25 thdng 11 nam 2020 cua chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Mgc Hoa.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo; quyén va nghia vu cua
cac duong su ¢ giai doan thi hanh an.

Béan an chua c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 24 thang 12 nim 2021, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Moc Hoa khang nghi phic tham s6 01/QD-VKS-DS yéu cau Toa an phuc tham
stra ban an so tham khong tuyén wu tién tra tién cho ba V khi xtr 1y tai san thi
hanh an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat van giit nguyén khang
nghi.

Ba Vé khong dong y khang nghi vi viéc khang nghi anh huong dén quyen
loi cua ba. Hién nay ba L phai thi hanh cho rat nhiéu ban an, sb tién ba chuyén
nhuong dat da thanh toan day du cho ba L.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cap phuc thim thuc hién dang phap luat vé té tung tir khi thu 1y vu 4n dén
khi dua vu an ra xét xir phtic thAm. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va cac duong su thyc hién dung quyén, nghia vu cua minh. Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Moc Hoa khang nghi dung quy dinh tai cac Piéu
278, Diéu 280 Bo luat T tung dan sy nén du diéu kién xem xét theo thi tuc
phuc tham.

Vé khang nghi: Trong phin quyét dinh Ban an tuyén khi xt 1y tai san ba V
duoc quyén wu tién thanh toan sb tién 140.000.000 dong 1a chua dam bao quyén
loi cho ba N ciing nhu hién nay ba L c6 nghia vu phai thi hanh 4n cho nhiéu
ngudi nén khi thi hanh an xir 1y tai san 1a thira dat s6 1273 dién tich 100m? thudc
tor ban dd s6 3, loai dat & nong thon, toa lac tai xa Tan Thanh huyén Moc Hoa thi
ngoai viéc phai thi hanh cho ba N, ba L con phai dam bao quyén lgi cho nhitng
ngudi ¢6 don yéu cau thi hanh an theo quy dinh. Do vdy, ban an tuyén wu tién
thi hanh &n cho ba L 1a chwa khach quan, khong dam béo tinh binh dang cia céc
duong sy theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 B¢ luét dan su.

bé nghi chép nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén Moc Hoéa. Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su stra mot phﬁn
ban an so tham sé 55/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nim 2021 ctia Toa an nhan
dan huyén Moc Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Moc Hoa
hop 1€ nén vu an dugc xem xét lai theo thu tuc phic tham.



[2] V& pham vi xét xir phiic thim: Khang nghi vé mdt phan ban an dan sy
so thAm. Can cr pham vi xét xtr phtc tham quy dinh tai Piéu 293 Bo luat T
tung Dan sy, Toa an cép phtic thaAm xem xét noi dung vu an c6 lién quan dén
khang nghi.

[3] Xet khang nghi thiy rang: Ba N tranh chip hop dong gop hui voiba L
5O t1en 121.000.000 dong; trong qua trinh Toa an thy ly giai quyét vy an thi ba N
yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi, phong toéa tai san ciia ngudi co
nghia vu dé dam bao thi hanh an. Ngay 15 thang 9 nam 2020 Toa an nhan dan
huyén M¢c Hoa, tinh Long An ban hanh quyét ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 03/2020/Qb-BPKCTT ve viéc phong toa tai san la quyén su dung dat
thira dat s6 1273 dién tich 100m? thudc to ban dd sb 3, loai dat & nong thon, toa
lac tai xa Tan Thanh huyén Mdc Hoa dé dam bao thi hanh an. Tuy nhién, thtra
dat trén ba L di chuyén nhuong cho ba V theo hop dong chimg thyc vao ngay
26 thang 8 ndm 2020 voi gia 140.000.000 dong, ba Vé da tra du tién cho ba L.
Khi hop dong gan dén giai doan ra gidy chung nhan QSDD tén ba V thi bi
ngung theo Quyét dinh s6 03/2020/QD-BPKCTT nén ba V c6 yéu cau doc lap
tranh chap hop dong chuyen nhuong QSDD voi ba L. Hai bén thoa thuan dong v
huay hop dong chuyén nhuong thira dat trén, ba L tra lai cho ba V so tién
140.000.000 ddng va wu tién tra cho ba Vé khi thi hanh an.

[3.1] Hop d6ng chuyén nhuong QSDD giira hai ca nhan v6i nhau, viéc thoa
thuan uu ti€n la khong phu hop voi quy dinh phap luat khi thi hanh an. Ba L
ngoai viéc thi hanh an cho ba N, ba V thi con c6 nghia vu thi hanh an cho cac ca
nhan khéc khi c6 don yéu cau thi hanh 4n. Thi ty thi hanh an s& dugc xem xét
giai quyét theo quy dinh Luat thi hanh 4n. Vi vay, viéc Toa an tuyén vu tién thi
hanh &n cho ba V s& din dén khéng dam bao quyén loi cho cac c4 nhin khac
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Bo luat dan su.

[4] Tt nhan dinh muc [3], chdp nhin khang nghi ctia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Mdc Hoa. Stra mot phén ban 4n dan sy so thim sb
55/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Moc
Hoa nhu dé nghi ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

[5] Cac phan khic cua Ban an so thaim khong khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan suy.
Chap nhan khang nghi phic thim s6 01/QD-VKS-DS ngay 24 thang 12
nam 2021 cta Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan huyén Moc Hoa.

Stra mot phan Ban an déan su so tham sé 55/2021/DS-ST ngay 10 thang 12
ndm 2021 cua Toa an nhan dan huyén Mgc Hoa, tinh Long An.



Can ¢t khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu
39, bi€u 184 cua BJ luat t6 tung dan;

Cian ¢ cac Diéu 471, 500, 503, 357, 466, 468 Bo luat dan su;
Can ct cac Picu 167, Diéu 170 Luat dat dai;

Can ctr khoan 1 Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 nam
2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Vo Thi Kiéu N d6i voi ba
Duong Thi L.

1.1 Budc ba Duong Thj L tra cho ba V& Thi Kiéu N so tién ng hyi Ia
102.000.000 dong (mot tram 1€ hai triéu dong).

2. Bac mot phan yéu cau cta ba Vo Thi Kiéu N vé viéc yéu cau ba Duong
Thi L phai tra ba V& Thi Kiéu N s0 tién 19.000.000 dong (mudi chin tri€u
dong).

3. Cong nhan sy thoa thuan giira ba Tran Thi V v&i ba Duong Thi L vé viéc
hay hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, thira s6 1273 dién tich 100m?
thudc to ban do s 3, loai dit & nong thon, toa lac tai xa Tan Thanh huyén Moc
Hoéa duoc Uy ban nhan dan x4 Tan Thanh, huyén Mdc Héa ching thuc ngay 26
thang 8 nam 2020.

3.1 Budc ba Duong Thi L phai tra cho ba Tran Thi V s tién 140.000.000
dong (mdt tram bon muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tur ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (461 voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 1di suit quy dinh
tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su, trir trudong hop phép luat co6 quy dinh
khac.

4. Tiép tuc duy tri quyét ap dung bién phap khin cip tam thoi sb
03/2020/Qb-BPKCTT ngay 15 thang 9 ndm 2020 cua Toa dn nhan dan huyén
Moc Hoa, tinh Long An dé ddm bao thi hanh an.

5. V& 4an phi dan sy so thAm:

Budc ba Duong Thi L phai chiu 1a 5.100.000 dong (d6i voi yéu cdu ctia ba
V& Thi Kiéu N duoc chap nhan) va 7.000.000 dong (d6i voi yéu cau ctia ba Tran
Thi V dugc chap nhan).

Bugc ba V& Thi Kiéu N phai chiu 950.000 dong doi v6i yéu cau bi bac.
Nhung duoc kl}ﬁu trr 3.025.000 dong tién tam an phi ba Vo Thi Kiéu N da nop
theo bién thu s6 0003207 ngay 15 thdng 9 nam 2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan



sy huyén Moc Hoa. Hoan tré cho ba V& Thi Kiéu N s0 tién 2.070.000 dong (hai
tri¢u khong tram bay muoi nghin dong).

_ Hoan tra cho ba Tran Thi V 3.500.000 dépg (ba triéu nam trim nghin dong)
tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000117, ngay 25 thang 11 nam
2020 cua chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Mdc Hoéa.

6. An xtr cong khai phuc thim c6 hiéu luc phap luat thi hanh Ny sau khi
tuyén an.

Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an din sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Moc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Mgc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so, an van.

Lé Thi Bich Tuyén



