TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 128/2017/DSPT
Ngay: 27-9-2017

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Tran Duy Tuén.
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Dinh Triét, ba Lé Thi Tung.

- Thu ky phién toa: BaVii Thi Hong Phuc — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Péik Liktham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Vuong -Ki€m sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh bik Lik, mo
phién tda phic thim de xeét xir cong khai vu an dan sy thy ly s0114/2017/TLPT-
DS ngay 17/8/2017, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.Do ban an dan sy so thim s6 45/2017/DSST ngay 23/6/2017 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur phic tham sé 158/2017/QD-PT
ngay 08/9/2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T

Pia chi: Puong N, phuong T, TP.B, tinh Pik Lik. (c6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Kim L

Cung dija chi: Puong Y, phuong T, TP.B, tinh Pak Lak.(c6 mat).
3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin A, anh Nguyén Van T va anh Nguyén Van N
Cung dia chi: Puong Y, phuong T, TP.B, tinh Pak Lik. (vang mit).
- Ba Do Thi Kim P

Dia chi: Buong N, TP. B, tinh ik Lék.(cé don xin xét xur Véng mat).
- Ong Nguyén V5 T

Dia chi: Xa H, huyén K, tinh Pak Lik. (Véng mat)
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mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Tan: Ba D6 Thi Kim P
Dia chi: S6 A, dudong N, TP. B, tinh Pak Lak.

- Ba Nguyén Thi T,

Dia chi: T dan phd A, phuong T, TP.B, tinh Pik Lik(ving mat).
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Thao: Ba B Thi Kim P

Pia chi: S6 B, duong N, TP. B, tinh Pik Lik.

- Ba Nguyén Thi Thu H

Dia chi: S6 C, duong N, TP.B, tinh Pik Lik (Véng mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H: Ong Tran Hong P

Pia chi: S6 D, duong N, TP. B, tinh Pk Lak. (c6 mat)

- Ong Nguyén Puc K

Dja chi: Puong Y, TP. B, tinh Pak Lak (ving mit).

Nguoi dai dién theo 0y quyén cta 6ng K: Ong Tran Hong P

Dia chi: S6 A, duong N, TP. B, tinh Pik Lak.

- Ong Tran Xuidn M

Pia chi: S6 B dudng C, phuong T, TP.B, tinh Pak Lak(vang mat).
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng M: Ong Tran Hong P

Dia chi: S6 B, duong N, TP. B, tinh Pak Lak.

- Ong Tran Héng P

Dja chi: S6 C, duong N, TP. B, tinh Dik Lik.

- Ong Nguyén Puc T

Pia chi: S6 A, duong N, TP. B, tinh Pak Lak(cé don xin xét xir vang

- Ba Pinh Thi H

Pia chi: S6 A, dudng N, phudng T, TP. B, tinh Pak Lak. (ving mat).
- Ba Pinh Thi H

Pia chi: Hém A, TP. B, tinh Pak Lak. (vang mat).

4. Nguoi lam chung:

- Ba Phan Mai N va 6ng Nguyén Thanh D

Cung dija chi: Puong Y, TP.B, tinh Dik Lik.(ving mat).

- Ong Tran Hong P



Pia chi: SO A, duong N, TP. B, tinh Pak Lak.

- Ong Nguyén Ngoc H

Pia chi: SO B, duong Y, TP. B, tinh Pak Lik.(vang mat).
- Ba Pham Thi Bich L

Dia chi: Sé C, duong Y , t6 dan phé) X, phuong T, TP.B, tinh Pik Lék.
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Tran Thi T trinh bay: Ngay 09/5/2005 vo chong 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi Kim L cé viét gidy thoa thuan sang nhuong dat cho toi dién tich
2.226 m? tai khéi 6, phuong T, TP B. Thira dat c6 gidy chimg nhan quyén st
dung dit sb M, thira dat s6 N, to ban dd sé O, dién tich 9.745 m” dugc Uy ban
nhan dan TP.B cap ngay 10/12/1999. Thira dat sang nhugng c6 tir can nhu sau:

- Phia Pong giap ranh gidi cac ho mat duong L chiéu dai 114m;
- Phia Tay giap duong phan 16 dai 114m;

- Phia Nam giap duong hém L (nay la duong hém Y) rong 20m;
- Phia Bac giap rdy 6ng Lé L rong 15m;

Do hién trang 16 dat - sang nhuong 16i 16m, nén 2 bén mua ban thong nhét
giao theo s6 do dai rong mdi chiéu, dién tich cu thé s& xac dinh sau khi do dac,
v6i gia mua ban 1a 1.150.000.000 dong. Hai bén thoéa thuan vo chong 6ng L, ba
L c6 nghia vu lam thu tuc tach thira sang tén cho toi va toi da giao day du tién
cho vo chong 6ng L, c¢6 gidy bién nhan tién, vo chong 6ng L ciing da ban giao
dat cho toi sir dung, nhung vo chong dng L khong chiu 1am thi tuc dé tach thira
dat sang tén cho t61, mic du toi d3 giao tién day du cho vo chf)ng ong L tur lau.
Sau d6 toi da ban dién tich dat nay cho 10 ho gia dinh khac, gdm ba Pinh Thi H,
ong Nguyen Duc K, ong Tran Xuan M, ong Nguyen Ptrc T, ba P6 thi Kim P,
ong Tran Hong P, 6ng Nguyén V& T, ba Nguyén Thi T, ba Dinh Thi H va ba
Nguyén Thi Thu H, ¢6 1 sb ho da xay nha ¢ kién cd, nén t6i da thoa thuan voi
vo chong 6ng L, ba L 1am gidy to uy quyen cho toi dé toi dung ra lam thu tuc
tach thura va chuyen d6i muyc dich sir dung dat cho t61. Khi co gidy uy quyen to1
d3 dong thué dat & va 18 phi trude ba nha dat hét s tién 1a 197.964.900 dong véi
dién tich tach thira 1a 2.207,7 m% trong d6 50 m? dat & va dugc UBND TP B
tach thira va cdp gidy CNQSD dat s B ngay 24/01/2014 dtng tén ho ong
Nguyén Vin L. Trong dién tich dat ma vo chong 6ng L sang nhuong cho t6i thi
t6i c6 mua thém dat cia ba Pham Thi Bich L dién tich 10m% mua cia ong
Nguyén Ngoc H 7,5m?, mua ctia 6ng Lé Thira L 40 m? tong cong 57,5 m®. Cac
phan dién tich dat nay ba L, 6ng H, 6ng L mua cua ong L 16i ban lai cho toi dé
dién tich dat duoc can ddi va dién tich dat nay déu giap voi dat toi da mua cia
ong L, nén khi do dac dé tach thira thi dia chinh da do luon ca phan dién tich dat



cua toi mua thém nén té)ng dién tich dat cua toi sau khi do dac 1a 2.207,7 m*
Nhu vay sau khi trir dién tich dat t6i dd mua thém cta ba L, 6ng H va 6ng L thi
dién tich dat cua vo chong 6 6ng L ban cho t01 chi ¢6 2.150,2 m? chur khong dung
nhu hai bén thoa thuan ban dau 1a 2.226 m®. Nay vo chong 6 ong L cho rang dién
tich dat sang nhugng cho t6i canh phia Dong giap ranh gioi dat anh Nguyen Vian
N (con trai 6ng L) chiéu dai 72m, chiéu rong gan 5m nén dién tich dat sau khi
do dac tang Ién so v&i thoa thuan ban dau va yéu cAu toi tra lai hodc mua theo
gia thi truong l1a 1gh6ng dﬁl}g. Vi dat cua anh Nguyén Van Nh chi co 1 phan giap
duong hém L chi€u rong gan Sm, chiéu dai gan 10 m, ti€p do la giap cac h khac
mat duong L (nay la dudng Y ) Sau khi tach thira dat xong toi dé nghi Vg chong
ong L dén phong cong chung lap hop dong sang nhuong dat cho toi rat nhicu
lan , nhung dén nay van khong thuc hién theo thoa thuén lam anh hudng gien
quyén loi cua toi cling nhu nhimg nguoi mua lai dat cua t61, tién thi vg chong
ong L nhan st dung tir 46 dén nay.

V& yéu cau ctia vo chong 6ng L budc toi phai tra tién dudng di chung do
vo chong ong L tu mé canh dat sang nhuong cho toi, nhung khi ban dat 6ng L
da thoa thuan la duong di chung theo van ban thoa thuan ngay 23/02/2008 va to1
da bo tién ra 1am duong, mua cong thoat nude dit trén dudng, nén duong nay la
duong di chung chir khong phai duong di riéng cua ai ca, toi khong dong ¥ tra
thém tién duong di cho vo chong 6ng L, néu 6ng L ¢ yéu cau thi lam don khoi
kién riéng chir khong lién quan dén dién tich dat vo chong ong L chuyén nhuong
cho t6i. Nay nguyén vong cua toi yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong
L, ba L tiép tuc thuc hién hop dong sang nhuong va sang tén d6i chu cho toi véi
dién tich dung nhu hai bén théa thun 1a 2.226 m”.Do dién tich cua 16 dét nay
hién nay do dac lai chi c6 2.193 mz, nén to1 chi yéu cau ong L, ba L thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét cho t6i dién tich 2.193 m® nhu so
d6 trich do dja chinh thira dat ngay 06/12/2016 cua cong ty TNHH do dac tu van
néng 1am nghiép B ma Toa an da hop dong do khi giai quyét vu an. Ngoai ra toi
s& tu nguyén hd tro thém cho vo chong 6ng L sb tién 50.000.000 dong va toi s&
tra lai cho vo chong éng L 01 gidy chimg nhan quyén st dung s M céap ngay
10/12/1999 ma toi dang giit sau khi vo chong ong L ky tha tuc sang nhuong dat
cho t0i, con 1 s6 do t6i da tach thi toi gilt dé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat sau ndy theo quy dinh, hon nira 6ng L ciling khong yéu cau tdi tra lai
s6 d6 nay.

* Tai ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu én bi don éng Nguyén
Van L va ba Nguyén Thi Kim L trinh bay:

’ Ngay 09/5/2005, vo chong ti c6 sang nhugng cho ba Tran Thi T mdt 16
dat nhu sau:

- Phia Bong giap cac ho mat duong Y co cac canh giap dat ong Nguyen
Vin N dai 72m, giap dit me 6ng D rong 10m, giap dat ong D rong 10m, giap dat
con ong L rong 5Sm, giap dat & ong V rong 7m, giap dat o ong L rong 10m;



- Phia Tay gidp duong ty mé cua gia dinh t61 dai 114m;
- Phia Nam giap duong hém Y dai 20m,;
- Phia Béc giap rdy 6ng L rong 15m;

Sau khi gia dinh t6i nhén tién coc 150.000.000 dong thi ba T bao dua sd
d6 quyén sir dung dat cta gia dinh t6i cho ba T dé ba T di 1am gidy to tr nam
2005 dén nay ba T van giir s6 d6 cua gia dinh toi. Sau d6 ba T tach thira s6 do
xong va bao ching t6i ra cong chimg ky hop ddng sang nhuong dat, thi ching
to1 phat hién dién tich dat sal so voi thoa thuén nén chung t61 khong dong y ky
hop dong. Nay ba T yéu cau ching toi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho ba T thi dién tich dat chiéu rong va chiéu dai tir
thira dat 19, 23, 24, 25, 336 giap dudng Y kéo dai dén duong hém 189 Y chiéu
rong 20m (1 dau rong 15m, 1 dau rong 20m) ching t6i khong co tranh chap.
Phéan dién tich dat con lai chiéu rong 1,97m tinh tir 16 dat sé 337 kéo dai dén
duong hém 189 Y rong 4,89m (dién tich dat mot dau rong 1,97m va mot dau
hém 189 Y rong 4,89m) theo so d6 trich do dia chinh thura dat cia cong ty
TNHH do dac tu van nong 1am nghiép D ma Toa an da hop dong do;yéu cau ba
T tra lai dat hodc tra bang tién theo gia tri truong thi vo chong to1 s€ ky thu tuc
sang nhuong dat cho ba T va yéu cau ba T phai tra sé do gdc cho chung tdi, con
s6 d6 ba Thanh di tach thira thi dé ba T giit. Trong dién tich dat ching toi
chuyén nhuong cho ba T c¢6 40m” ba T mua cta 6ng L dién tich dit 40m’ 1a
dung, trudc diy ong L mua dat cua t6i rdi ban lai cho ba T, con ba T mua thém
dat cta ai ching t6i khong duoc rd.

Vé duong di chung gitta hai 16 dat: Theo thoa thuan ctia ba T 1a duong di
chung mdi bén chiu mét nira 570 m?, néu ba T khong dong v thi t6i s& khoi kién
ba T bang vu an khac dé yéu cau ba T phai c¢6 trach nhiém chju phan 1am duong
di chung cho gia dinh t6i. V& chit ky trong bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi
sir dung dat thi t6i chua xac dinh duoc d6 ¢ phai 1a chir ky cua t6i hay khong
,do t6i khong 1am gidy to ma cac gidy to 1a do ba T tu di 1am. Toi cling khong dé
nghi giam dinh chix ky, chit viét trong bién ban trén.

*Tai ban tw khai ba B6 Thi Kim P trinh bay: Vao ngay 21/6/2006 t61 co
nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi T 01 16 dét, dién tich 330 m?, thudc thua
dat s6 338, to ban d6 29 tai 189/4/2 Y, phuong T, TP. B, s6 cii 217/3/1 L,
phuong T, TP B voi gia 220.000.000 ddng, toi da giao cho ba T 200.000.000
ddng, s6 tién con lai 20.000.000 dong khi nao ba T lam thu tyc sang t€n cho t0i
thi t61 s& giao du, nhung dén nay ba T van chua lam thu tuc sang tén quyén st
dung dat cho toi. Vay t6i d& nghi ba T 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat
cho 161, t6i khong khoi kién yéu cau doc lap.

* Tai ban tw khai 6ng Nguyén Vo T trinh bay:

Vao ngay 01/01/2007 t6i c6 nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi Th 01
16 dat, dién tich 280 m® thudc thira dat s6 338, to ban do 29 tai 189/4/2 Y
phuong T, TP. B, sb ¢l 217/3/1 L, phuong T, TP B véi gia 260.000.000 déng,
t6i da giao cho ba T 240.000.000 ddng, so tién con lai 20.000.000 dong khi nao



ba T lam thu tyc sang tén cho t61 thi toi s€ giao du, nhung . dén nay ba T van chua
lam thu tyc sang tén quyen st dung dat cho toi. Vay toi dé nghi ba T lam thu tuc
sang tén quyén sir dung dit cho t6i, t6i khong khoi kién yéu cau doc lap.

* Tai ban tw khai chi Nguyén Thi Thu H trinh bay: Vao ngay 01/7/2007
to61 c6 nhan chuyén nhuong ctua ba Tran Thi T 01 16 dat, dién tich 220 mz, thudc
thira dat sd 338, to ban dd 29 tai 189/4/2 Y, phuong T, TP. B, sb cii 217/3/1 L,
phuong T, TP B voi gia 200.000.000 dong, t6i di tra cho ba T 150.000.000
ddng, s6 tién con lai 50.000.000 dong khi nao ba T lam thu tyc sang tén cho toi
thi t61 s& giao du, nhung dén nay ba T vin chua lam thu tuc sang tén quyén st
dung dat cho toi. Vay toi dé nghi ba T lam thu tuc sang tén quyén su dung dat
cho 61, t61 khong khéi kién yéu cau doc lap.

* Tai ban ty khai éng Tran Hong P trinh bay: Vao ngay 02/8/2005 toi
cO nhan chuyén nhugng cua ba Tran Thi T 01 16 dat, dién tich 280 m?, thudc
thira dat s6 338, to ban do 29 tai 189/4/2 Y , phuong T, TP.B, sb cii 217/3/1 L,
phuong T, TP B voi gia 245.000.000 dong, toi da trd cho ba T 220.000.000
dong, so tién con lai 25.000.000 dong khi nao ba T 1am thu tyc sang tén cho 61
thi t6i s& giao du, nhung dén nay ba Tvan chua lam thu tuc sang tén quyén st
dung dat cho toi. Vay toi dé nghi ba T lam thu tuc sang tén quyén st dung dat
cho t6i, t6i khong khoi kién yéu cau doc lap. Ngoai ra t61 con ching kién viéc
nam 2005 khi t61 xay nha trén dién tich datba T sang nhuong cho toi thi vo
chE)ng ong L ¢6 ra chi mdc gidi dat cho t6i xdy nha nén t0i moi xay va o tir do
dén nay vo chong ong L ciing khong c6 ¥ kién gi, néu thoi diém do Vo chong
ong L thic mac thi toi da khong xay nha. Nay vo chdng ong L cho ring canh
phia dong giap dat ong Nguyén Van N dai 72m la khong dang ma chi giap 1
ph::in dat cua ong N chiéu dai gén 10m, rong g?m Sm, con lai giap dit cac ho mat
duong L nhu trong gidy thoa thuan sang nhuong dat cho ba T ngay 09/5/2005 1a
dung. Pé nghi Toa 4n céng nhan hgp dong chuyén nhuong dat choba Tdéba T
]am thu tuc chuyén nhuong cho ching t6i ¢ mua dat ciia ba T,

* Tai ban tu khai éng Nguyén Pire T trinh bay: Vao ngay 02/3/2006 toi
cO6 nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi T 01 16 dat, dién tich 100 m? thudc
thira dat s6 338, to ban do 29 tai 189/4/2 Y , phuong T, TP. B, s6 cii 217/3/1 L,
phuong T, TP Bvéi gia 60.000.000 dong, t6i da tra di cho ba T 60.000.000
dong, nhung dén nay ba T van chua lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho
t6i. Vay toi dé nghi ba T lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho toi, toi
khong khai kién yéu cau doc 1ap.

* Tai ban ty khai anh Nguyén Pirc K trinh bay: Vao ngay 02/3/2006 toi
c¢6 nhan chuyén nhuong cia ba Tran Thi T 01 16 dat, dién tich 100 m® thudc
thira dat s6 338, to ban dd 29 tai 189/4/2 Y, phuong T, TP. B, s6 cit 217/3/1 L,
phuong T, TP B véi gia 60.000.000 dong, toi di tra du tién cho ba T 60.000.000
d6ng, nhung dén nay ba T van chua lam thu tuc sang tén quyén st dung dat cho
t6i. Vay to6i dé nghi ba T lam thi tuc sang tén quyén si dung dat cho toi, toi
khong khoi kién yéu cau doc lap.



* Tai ban tw khai chi Nguyén Thi T trinh bay: Vao ngay 15/3/2008 ti c6
nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi T 01 16 dat, dién tich 247 m?, thudc thira
dat sb 338, to ban do 29 tai 189/4/2 Y n, phuong T, TP. B, s cii 217/3/1 L,
phuong T, TP B voi gia 170.000.000 ddng, toi di tra cho ba T 150.000.000
ddng, sb tién con lai 20.000.000 dong khi nao ba T lam thu tyc sang t€n cho toi
thi t61 s& giao du, nhung dén nay ba T van chua lam thu tuc sang tén quyén st
dung dit cho t6i. Vay t6i dé nghi ba T lam thi tuc sang tén quyén sir dung dét
cho 161, t6i khong khoi kién yéu cau doc lap.

* Tai ban ty khai anh Tran Xudn M trinh bay: Vao ngay 02/3/2006 toi co
nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi T 01 16 dét, dién tich 100 m?, thudc thira
dat s6 338, to ban d0 29 tai 189/4/2 Y, phuong T, TP. B, s6 cii 217/3/1 L,
phuong T, TP B véi gia 60.000.000 dong, toi da tra du tién cho ba T 60.000.000
d6ng, nhung dén nay ba T van chua lam thu tuc sang tén quyén s ‘dung dat cho
t6i. Vay toi dé nghi ba T lam thu tuc sang tén quyén su dung dat cho toi, toi
khéng khoi kién yéu cau doc 1ap.

* Tai ban tw khai chi Dinh Thi H trinh bay: Vao ngay 08/3/2008 t61 co
nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi T 01 16 dat rong 20,4m x 14m, tong dién
tich 285,6 m% véi gia 220.000.000 ddng, toi da tra cho ba T sé tién 170.000.000
dong, s6 tién con lai 50.000.000 dong hen khi tach thira sang tén xong cho toi thi
t6i s& thanh toan hét. Lo dat nay thudc to ban dd 29, thura dat s6 30, thudc t6 dan
phé 6, phuong T, TP. B, hudng di cua 16 dat nay trén dudng 1a 5m, mang sd cil
217/3/11 L, phuong T, TP B. Ba T htra khi nao 6ng L, ba L tach thua sang tén
cho ba T thi ba T s€ tach thira va sang tén lai cho to1 va to1 phai chiu mo1 chi phi
sang tén, ba T co trach nhiém gitp d6 t61 lam thu tyc sang tén. Sau khi mua
xong Khong hiéu 1y do dén nay ba T van chua 1am thu tuc sang tén quyén sir
dung dat cho to1. Nay co su tranh chap dat tai Toa an va Toa 4n triéu tap to1 la
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan, toi thay viéc khai kién giira ba Tran Thi
T va éng Nguyén Van L t61 khong lién quan, nén t6i xin tur chéi tham gia to tung
vi cong viéc cua toi rat ban khong thé tham gia t6 tung duoc. Nguyén vong cua
t6i yéu cau ba T phai tiép tuc thuc hién hop dong va sang tén cho toi, toi s& co
trach nhiém tra sb tién con lai cho ba T nhu da thoa thuan, t61 khong khoi kién
yéu cau doc 1ap.

* Tai ban tw khai chi Pinh Thi H trinh bay: Vao ngay 08/3/2008 t61 co
nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi T 01 16 dat rong 13,8m ,dai 19m, tong
dién tich 262,2 m® véi gia 160.000.000 dong, t6i di tra cho ba T sb tién
140.000.000 ddng, sb tién con lai 20.000.000 dong hen khi tach thira sang tén
xong cho to61 thi to1 s€ thanh toan hét. Lo dat nay thudc to ban dd 29, thira dat sd
30, thudc to dan phd 6, phuong T, TP. B, hudng di cta 16 dat nay trén duong 1a
5m, mang s6 cii 217/3/11 L, phuong T, TP B. Ba T hira khi ndo 6ng L, ba L tach
thira sang tén cho ba T thi ba T s tach thura va sang tén lai cho t61 va to1 phai
chiu moi chi phi sang tén, ba T c6 trach nhi€ém gitip d6 t61 lam thu tuc sang tén.
Sau khi mua xong khong hiéu 1y do dén nay ba T van chua lam thi tyc sang tén
quyén st dung dét cho toi. Nay c6 su tranh chap dat tai Toa an va Toa an triéu
tap toi 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, nhung vi 1y do cong viéc nén
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t6i xin tir chbi tham gia to tung. Nguyén vong cta tdi yéu cau ba T phai tiép tuc
thue hién hop dong va sang tén cho toi, toi s& c6 trach nhiém tra so tién con lai
cho ba T nhu da thoa thuén, t61 khong khot kién yéu cau doc lap.

* Tai ban ty khai ong Nguyén Ngoc H trinh bay: Vao ngay 27/8/2010 t61
c6 mua 1 16 dat dién tich 2m x 5m = 10m cua ong L€ Hong T, 16 dat nay ong T
mua lai cua ong Nguyén Van L voi gia 10.000.000 dong, c6 gidy xac nhan viet
tay cua ong T. Ngay 16/9/2010 to1 sang nhuong lai 16 dat nay cho ba Tran Thi T
véi gid 10.000.000 dong.

* Tai bién bdn ldy 1oi khai ba Phan Mai N trinh bay: Vio khoang nam
1996 to61 va chong t61 1a Nguyén Thanh D c6 mua 1 16 dat clia 6ng Nguyen Van
L, ba Nguyén Thi Kim L, thira dat s6 24, chiéu ngang 10m, dai 30m, dén nam
2005 khi 6ng L, ba L ban dat cho ba Tran Thi T thi toi c6 ky 1am chimg trong
gidy thoa thuén sang nhuong dat ngay 09/5/2005 gitra cac bén. No1i dung trong
gidy thoa thuén sang nhuong dat thi toi cling c6 doc va thay hop ly nén t6i moi
dong y 1am chung. Do ¢ d6 1au nam nén toi moi biét hét cac ho dan sat nhau nén
to1 da dan ba T di ky gidp ranh dat véi cac hg, ngoai ra to1 khong biét gi khac.

*Poi voi nguoi lam chitng ba Pham Thi Bich L: Qua trinh diéu tra vu an
cling nhu tai phién toa di dugc Toa an triéu tdp hop 18 nhiéu lan, nhung ba L
déu ving mit khong co 1y do.

Tai ban an dan sy so tham s6 45/2017/DSST ngay 23/6/2017, Toa 4n
nhan danthanh pho Buén Ma Thuot da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 220, diém b khoan 2
Diéu 227, khodn 3 Diéu 228, Diéu 229, Diéu 235, Diéu 266 va Diéu 273 B¢ ludt
16 tung dan sw; Diéu 697,Diéu 698, Piéu 699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 Bo
lut dan sy nam 2005; Diéu 50, Diéu 106 Ludt dat dai nam 2003, Tiéu muc 2.3
muc 2 nghi quyét 02/2004 ngay 10/ 8/ 2004 ciia Hi dong tham phdan tham phdn
Toa dn nhan dén t6i cao; khodn 2 Piéu 27Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an ngay
27/2/2009 ciia Uy ban thuwong vu Quéc hji.

Tuyén x:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi T

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 09/5/2005
gifra ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Kim L.

Budc ho ong Nguyen Van L, ba Nguyen Thi K Lién phai c6 trach nhiém
tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuorng quyén su dung dat cho ba Tran Thi T
dién tich dat 12 2.193 m? , trong d6 co 50 m? dat &. Lo dat cd vi tri t can theo so
d6 trich do dia chinh thu:a dat ngay 06/12/2016 cua chi nhanh cong ty TNHH do
dac tu van nong 1am nghiép P.

- Canh phia Dong giap cac ho mat duong Y (L cii) tinh tr mép
dudng vao 10 mo kéo dai dén gidp dat anh Nguyén Van N chiéu dai 100,15m.



- Canh phia Bic giap duong vao 10 mé chiéu rong 15m
- Canh phia Tay giap duong hém tu mé chiéu dai 110,8m

- Canh phia Nam giap duong hém 189 Y (Hém L cii) chiéu rong
20m.

Ba Tran Thi T duoc quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé
hoan tat thu tuc chuyén nhugng quyén str dung dién tich 16 dat noi trén theo quy
dinh cua Luat dat dai.

Chép nhéan su ty nguyén ctia ba Tran Thi T hd trg thém cho hd ong
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim L s6 tién 50.000.000 dong (nam muot trigu
dong) va tu nguyén tra lai cho ho ong Nguyen Van L, ba Nguyen Thi Kim L 01
ban goc gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 M 805917, thtra dat s6 30, to ban
d6 sd 29, dién tich 9.745 m’ tai phuong T, dugc UBND TP.B cap ngay
10/12/1999, da du’O’c thay d6i tai trang s6 4 cta gidy CNQSD dét dién tich dat
con lai 1 7.537,3 m*.

Chép nhan su tu nguyén ciia 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Kim L
giao cho ba Tran Thi T quéan 1y 01 ban goc gidy chimg nhén quyén st dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién VO’l dat s6 BP 224919, thira dat sb
338, to ban do s 29, dién tich 2.207,7m? duoc UBND TP.B cap ngay
24/01/2014 cap cho ho ong Nguyén Vin L de tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

- V& yéu cau cua Ong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Kim L yéu ciu ba
Tran Thi T phai tra tién lam duong di chung gitra 2 16 dat. Ong L, ba L ¢6 yéu
cau nhung khong c6 don phan té va nop tién tam Ung an phi theo quy dinh cua
phap luat, nén Hoi dong xét xtr khong co cin cir dé xem xét trong cung vu an
nay.

- Vé tién chi phi do dac dat va chi phi dinh gid tdi san:

Chap nhén sy tw nguyén cia ba Tran Thi Thanh chju 5.528.000 dong tien
chi phi do dac dat va chi phi chi phi dinh gia tai san. Ba Tran Thi T da ndp du.

Ngoéi ra, Toa an cép SO thémcbn giai quyét vé an phi dan su so tham,
tuyén quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh an va thoéa thuén thi hanh an cho
cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 24/7/2017,bi don 6ng Nguyén Vian L khang céo voi ndi dung dé
nghi Toa an xem x¢ét lai ndi dung vu an.

Ngay 06/7/2017, nguyén don ba Trén Thi T khang cao voi ndi dung

khong dong ¥ hd tro cho 6ng Nguyén Vin L s6 tién 55.728.000 dong, yéu cau ong L
phai tra lai 65,4m” dat ma ong L, ba Lién ban cho ba nhung con thiéu so véi thuc té.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, va
nodi dung khang cao, bi don gitt nguyén ndi dung khang cio.



Qua trinh tranh luin, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pak Lak
nhan dinh Tham phan va Ho1 dong xét xir phiic tham tuan thu dang cac quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su;

Vé noi dung vu an: Tai phién toa so tham ba T tu nguyén hd tro cho dng
L 50.000.000 ddng, tién trich do dja chinh 1a 3.728.000 dong, tién dinh gia tai
san 1a 2.000.000 dong, tong cong 1a 55.728.000 ddng, tuy nhién sau khi xét xur
ban 4n so thAm bi khang cdo, do d6 ban an chua c6 hi¢u luc phap luat nén nay
ba T khong chap nhan hd tro cho éng L, ba L nita thi can chap nhan. Do yéu cau
ciia nguyén don duoc chip nhan nén 6ng L, ba L phai chiu tién trich do dia
chinh 3.728.000 ddng, tién dinh gia tai san 2.000.000 dong.

Sau khi c6 két qua do dac, tai phién toa so tham ba T yéu cau 6ng L, ba
L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va sang tén d6i
v6i dién tich dat 2.193m?, nay ba khang cao doi 6ng L phai tra lai dién tich con
thiéu 65,4m?, yéu cu néty vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén khong co can
ctlr, xem xét giai quyét.

Pbi voi khang céo cua ong L vé yéu cau tra lai gidy chung nhan quyen
sir dung dat dé bao dam quyen va g1 ich hgp phép cua ba T thi viéc tra lai giay
chtmg nhan quyén st dung dat phai duogc thuc hi¢n sau khi vo chong ong L, ba
L thuc hién viéc hoan tat thu tuc sang nhuong quyén sir dung dat cho ba T dbi
véi dién tich dat 2. 193m?,

Vé yéu cau tra lai phén dién tich dat ba T ban cho 6ng P di lan chiém
sang d4t ctia 6ng L 1a 19m®va khong dong y dé o ong Khiét sir dung con duong di:
Ong L khong 1am don phan t6 va khong ndp tién tam tng an phi theo quy dinh
phap luat nén khéng c6 can ctr chap nhan.

Vé dién tich dat: Dién tich dat giira gidy sang nhuong ngay 09/5/2005 va
dién tich dat ba T tach thua cting nhu két qua do dac mau thu':m véi nhauchua
duoc lam rd, cap phic tham khong thé khac phuc dugc nén can huy an so tham
va chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu 4n.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao chung cu, tai lidu thu thap duogc trong hd so vu 4n, duoc
tham tra tai phién toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai
dién Vién kiém sat va noi dung khang céo, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]Theo don khot kién cua ba Tran Thi T yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba Va vo chdng ong Nguyén Vin
L, ba Nguyén Thi Kim L véi dién tich dat 1a 2.226m?.

Theo gidy thoa thuan sang nhuong dat ngay 09/5/2005 giita ba Tran Thi
T v6i vo chong ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim L thi éng L, ba L
chuyén nhuong cho ba T manh dét co dién tich 2.226m? tai khdi 6, phuong T,
thanh phd Bvoéi gia 1a 1.150.000.000 dong. Dién tich dat c6 ti can nhu sau:
Pong giap ranh cac ho miat duong L chiéu dai 114m; Tay giap duong phan 16
rong 5m dai 114m; Nam giap duong hém L dai 20m; Bac gidp rdy ong L dai
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15m. Sau khi théa thuan thi cac bén da thuc hién quyén va nghia vu ciia minh
theo ndi dung da théa thuan. Vai tor can nhu théa thuan 1a mdt hinh thang can
tam tinh chiéu cao 100m thi dién tich 1a 1.750m? (do viéc chuyén nhugng vira
ghi dién tich vura ghi chiéu dai t&r can, ma dién tich khéac nhau thi chép nhan t
can).

Toda 4n cap so tham budc hd ong Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi Kim L
phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba Tran Thi T dién tich dat 1a 2.193m%véi tr can nhu sau: Canh phia
Dong giap cac ho mat duong Y (L cd) tinh tir mép duong vao 10 mo kéo dai dén
giap dat anh Nguyén Vian N chiéu dai 100,15m; Canh phia Bac giap duodng vao
10 md, chiéu rong 15m; Canh phia Tay giap duong hém ty mé chiéu dai 110,8m;
Canh phia Nam giap duong hém 189 Y (Hém L cii) chiéu rong 20m. Véi do dai
tr can nhu trén thi dién tich dat phai 1a1.980,1m*chr khong phai 2.193m? nhu da
néu & phan trén. Do vay néu dua ban 4n ra thi hanh trén thyc thi s& khong thé thi
hanh duoc.

Xét ban an so tham da xét xir chap nhan mot phan don khoi kién cua ba
T, thyuc té dién tich bang 1.752,62m” nhung phan dién tich khoi kién cua ba T 1a
2.226m? (phan con thiéu so voi don khoi kién) cap so thdm khong bac don khoi
kién 13 chua giai quyét hét yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén nguyén don
khang c4o cap phuc tham khong thé khac phuc dugc.

[2]Xét thdy trong dién tich 2.193m* c¢6 57,5m’ dat ba T nhan chuyén
nhuong tir 6ng Lé Thir L 40m?, 6ng Nguyén Ngoc H 7,5m?, ba Pham Thi Bich L
10m°nhung Toa 4n cip so thim budc ba ong L, ba L chuyén nhuwong cho ba T
dién tich 2.193m’ma khong xem xét dén dién tich ma ba T d3 nhan chuyén
nhuong 1am anh hudng t6i quyén, loi ich hop phap cta ba T.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap phtc tham, nguyén don ba
Tran Thi T cung cip 01 _gidy sang nhuong dat viét tay vao ngay 01/5/2005 gitra
ba Tran Thi T véi vo chong & ong Nguyén Vin L, ba Nguyen Thi Kim L, dién tich
dat theo thoa thudn 1a 2.360m” véi gia 1.500.000.000 dong, day 1a tai liéu, chimg
cr méi lién quan dén viée giai quyét vu an ma khong thé 1am rd duoc tai Toa an
cap phtc tham.

[3]D6i voi yéu cau ctia 6ng L, ba L yéu cau ba T phai tra tién lam duong
di chung gitta 02 16 dat, 6ng L, ba L ¢6 yéu cau nhung Toa an cip so tham
khong huéng dan 6ng L, ba L 1am don phan té va déng tién tam tng an phi 1a
thiéu sot 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cta ong, ba.

Do nhiing thiéu sot néu trén cua Toa an cdp so thim khong thé khic
phuc dugc tai Toa 4n cdp phiic tham nén can chap nhan khang cdo cua cic
duong sy, hily ban an so tham chuyén ho so vu an cho Tda an cap so tham giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

V& tién chi phi do dac dat va chi phi dinh gia tai san va an phi dan su so
tham s& duoc giai quyét khi Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.
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Vé an phi dan sy phuc thélmL Do dugc chap nhan khang cédo nén ba Tran
Thi T, 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Kim L khong phai chiu an phi dan sy
phtc tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Diéu 148; khoan 3 Dicu 308; khoan 1 Piéu 310 Bo
luat To tung dan sy 2015;

N Chép nhan don khang cdo cta nguyén don ba Tran Thi T, bi don 6ng
Nguyén Van L.

[1] Huy ban 4n so tham s6 45/2017/DSST ngay 23/6/2017 cta Toa 4n
nhén dan thanh pho Bu6n Ma Thu6t. Giao ho so cho Toa an nhan dan thanh pho
Buon Ma Thuot giai quyét lai theo dung quy dinh cta phap luat.

[2]Vé an phi dan sy so tham;chi phi do dac dat va chi phi dinh gia tai san
s& duoc quyét dinh khi vu an dugc tiép tuc giai quyét.

[3] Vé an phi dan su phiic tham: Ba Tran Thi T khong phai chiu 4n phi
dan sy phtc tham, hoan tra lai cho ba T s6 tién 300.000 dong da nop tam tng an
phi theo bién lai thu s6 AA/2016/0001001 ngay 02/8/2017 ctia Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd B, tinh Pik Lik.

Ong Nguxén Van L khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra
lai cho 6ng Nguyén Van L s6 tién300.000 dong da ndp tam ng an phitheo bién
lai thu s@ AA/2016/0000978’nge‘1y 31/7/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh pho Buon Ma T, tinh DBak Lak.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: - . , 5 ’ 2
“TAND Cip cao tai Pa Ning: TM; HOI }?ONG XFT XU PH}JC 'I:HAM
- VKSND tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND Tp Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B;
- Cac duong su;
- Luu vt, ho so vu an;

Tran Duy Tuén
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