TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 135/2017/DS-PT
Ngay 14 thang 7 nam 2017

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Sang
Cdc tham phan: Ong Lé Thanh Vin
Ong Phan Vin Yén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa an

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin din Cap cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Cao Minh Tri - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan Cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phic tham céng khai vu &n dan sy thu 1y so:
66/2016/TLPT-DS ngay 24 thang 3 nam 2016 vé viéc “Doi lai tai san”

Do Ban an dan sy so thém: 02/2016/DS-ST ngay 22 thang 01 nam
2016 cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xr phc tham sd: 14/2017/QD-PT
ngay 24 thang 02 nam 2017, gifra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Diép Thanh S

2. Ba Diép Minh N

Dia chi: 13 Rue de Wewerheim 67200 Strasbourg — France

Ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh H (co
mat).

Dia chi: Ap V T, thitrdn V T, huyén V T, Thanh phé Can Tho.
Bi don: Ba Ngii Trung T (c6 mat).

Dia chi: K1, 10/2 dwong B HN, 4p P N, x3 H A, thanh ph B H, tinh
Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cia bi don:



Luat su Nguyén Thanh Vin — Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh (c6
mat)

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Van T (c6 mit)

Dia chi: 254 khém 2, phuong T N, thanh phé B H, tinh Déng Nai.

Tam tra: K1, 10/2 duong B HN, 4p P N, x3 H A, thanh phd B H, tinh
Pong Nai.

2. Ba Nguyén Thi L, (vang mit)

3. Ong Ngii Tuan A, (c6 mit)

4. Ba Nguyén Thi Phuong T, (vang mat).

Cing dia chi: K1, 10/2 duong B H N, ap D N, xd H A, thanh phé B H,
tinh Dong Nai.

5. Ba Huynh Thi L, (c6 mat).

Pia chi: K1, 10/3BHN, ap D N, xa H A, thanh phd B H, tinh Pong Nai.

6. To BPinh L T (Chua L T)

Dia chi: Phuong B H, thanh phd B H, tinh Pong Nai.

- Nguwoi khdang cao: Bi don ba Ngﬁ Trung T, ngudi c6 quyén loi nghia vy
lién quan 6ng Vo Van T, ong Ngii Tuan A.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién cua ong Di¢p Thanh S, ba Diép Minh N va loi khai
ciia nguoi dai dién theo 1y quyén éng Neguyén Thanh H trinh bay:

Nguon goc dién tich dat va nha tranh chap toa lac tai K1, 10/2, duong B H
N, 4p PN, xd H A, TP.B H, tinh Pong Nai 14 cia Chia L T cho ong Diép L, ba
Do Thi D (1a cha me rudt ciia 6ng Diép Thanh S) muén, sau d6 Chua L T giao
toan quyén st dung dat cho 6ng Diép L va ba B Thi D tir trudc nam 1975.

Nam 1983 ong L, ba D sang Phédp dinh cu theo dién doan tu gia dinh,
trude khi di ong L, ba D c6 nho nguoi chau 14 ba Ngii Trung T giit giim nha dat
toa lac tai dia chi trén; cung nam nay gitta hai bén c6 lam thu tuc mua ban nha
nham hop thirc hoa thi tuc xudt canh. Ngay 30/5/2009, 6ng S c¢6 dua ba D vé
tham gia dinh, dé cam on viéc giir gin nha dat gium, ba D da thudong xuyén gui
tién vé giup d& va ba Ngii Trung T tu nguyén lam to cam két ngay 19/6/2009, ba
T ciing thtra nhan ba ding tén gium ba D phan tai san ma ba dimg tén trong glay
chtng nhan quyén str dung dat sé V 680506 do UBND Tp. B H, Pdng Nai cip
ngay 01/10/2002.



Ngay 27/6/2009, ba D qua doi tai ngdi nha nay, ong S ba N trd vé tiép tuc
cong viéc 1am an & bén Phap. Mot nim sau, 6ng S ba N vé& Viét Nam lam gid
giap nim cho ba D, thi thdy ba T ldy 1/2 ngdi nha cung véi 1/2 thira dat cua
manh sin trudc nha dé xdy mot ngdi nha cho gia dinh ba T & ma khong can su
ddng v cua 6ng S, ba N. Qua nhiéu lan hoa giai khong thanh, nay ong S ba N
khoi kién yéu cau ba T phai co trach nhiém hoan lai cho ong S ba N gia tri
quyén st dung dién tich dat 587,8m* va gia tri can nha toa lac trén dién tich dat
theo gia hién nay.

- Bi don ba Ngii Trung T trinh bay:

Ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia nguyén don vi ngudn goc dat
la cua cha me ba thué cua ch}‘la L T tor nam 1940, nam 1969, me ba co cho 6ng
Di¢p L, ba B6 Thi D muogn dat dé xay nha chur khong cho dat.

Nam 1976, ong Ngii M (cha ba T) ké khai nha dat, ¢ xac nhan cta chinh
quyén dja phwong, chimg cit nay ba T d3 giao ndp cho Toa an; nim 2000, me ba
chét nhung nim 1999 ¢6 di chuc dé lai cho ba dién tich dat 587,8m”. Nam 1983,
ong L, ba D xuét canh sang Phap nén ba c6 mua lai cin nha ciia 6ng L, ba D xay
trén dat cua ba véi gia 5 cay vang, ba T dugc Ty Xy dung tinh Pong Nai cap
gidy chtrng nhan quyén so hitu nha nam 1984.

Ngay 19/6/2009 ba dong ¥ ky vao td cam két 1a do 6ng S ¢6 y mua lai can
nha nay voi gia 500.000.000d va cting la dé tron thué vi luc do ba dang can tién
deé stra nha nén ba dong y ky vao.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vo6 Vian T trinh bay: Ong 1a chong cia ba T. Ong khong dong v
voi yéu cau khoi kién cua phia nguyén don, vi day Ia tai san chung cua vg chdng
ong, khi lam gidy cam két v6i bén nguyén don khong cé chit ky cia 6ng.

2. Ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba khong dong y véi trinh bay ciia bén
nguyén don. D€ nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo phap luat.

3. Opg Ngii Tuan A dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T
trinh bay: Ong la con cua ba T, 6ng T, ong dong y véi trinh bay cua ba T va 6ng
T.

4. Ba Huynh Thi L trinh bay: Vé ngudn gbc dat dang tranh chap hién nay
ba chi nghe ong ba ngoai ndi lai 1a cua chua L T cho 6ng Ngii M muon tir ndm
1956, c6 giay viét tay vi ong M 13 ngudi rat co uy tin voi hoa thuong tru tri chua
L T thoi diém d6, ong Minh c6 cho 6ng L, ba D dat dé xay nha ¢ nhung khong
1ap thanh vin ban. Viéc mua ban nha hay ky gidy cam két sy viéc nhu thé nao
thi ba khong biét.

Tai ban én déan sw so tham s6 02/2016/DS-ST ngay 22/01/2016, Toa dn
nhdn dén tinh Pong Nai di quyét dinh:

Cén cir Piéu 25, 179 va Biéu 195 Bo ludt t6 tung dan sy; Ap dung Dicu
255, 256; biéu 305 BO luat dan su; Diéu 113 va biéu 121 Luat dat dai nam



2003; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa
an; Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Diép Thanh S, ba Diép
Minh N ddi véi bi don ba Ngii Trung T vé viéc “Doi lai tai san”

Bugc ba Ngii Trung T, 6ng V6 Van T phai c6 trach nh1¢m thanh toan lai
gia tri tai san nha va dat cho 6ng Di¢p Thanh S, ba Diép Minh N tong s6 tién la
1.948.472.000d (trong do6, gia tri nha & 1: 144.648.000d, gia tri dat
1.803.824.0004).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé phan chi phi do dac, an phi va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/01/2016 bi don ba Ngii Trung T, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V4 Vin T, 6ng Ngii Tuan A 1am don khang
c40 toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa:
Bi don va nhitng ngudi co lién quan giit yéu cau khang céo theo don va
trinh bay no1 dung khang cao:

Bi don ba Ngii Trung T: Nha thi mua ctia vo chong 6ng Diép L, dat c6
ngudn gdc cua cha 1a 6ng Ngii M d¢é lai, sau d6 me ba lam gidy cho; nha c6 sira
chita khoang 500.000.000 dong. Ong V& Vian T (chong ba T) dong ¥ nhu khang
c4o ciia ba T, nha 14 tai san chung cta vo chong, ong T khong ky tén vao T
cam két nam 2009. Ong Ngii Tuan A khang cao vé viéc khong dua con ciia 6ng
A tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

BPai dién Vién Kiém sat dé nghi:

Toa an cdp so thdm cin ¢ vao ban cam két ngay 19/6/2009 dé chip nhan
yéu cau ciia nguyén don 13 c6 cin ctr. Tuy nhién, dién tich dat ma Toa an cép so
tham x4c dinh chua phu hop véi dién tich nha dét theo hd so mua ban nha, gidy
ching nhan quyén sir dung dat va ban cam két. Nha xay dung tir nim 1983, c6
su stra chita nha cua phia bi don nhung ty 1€ nha con lai 70% la chua phu hop;
chua tinh cong stic clia phia bi don; dé nghi hily toan bd ban 4n so tham dé giai
quyét lai so tham.

Can cw cac tai lieu da dwoc tham tra tai phién toa, trén co so xem xét day
du, toan dién cac y kién tranh ludn cua cac bén dwong su, y kién cua Pai dién
Vien Kiem sat;

HQI PONG XET XU NHAN PINH:



[1] Nguyén don 6ng Di¢p Thanh S khéi kién ba Ngii Trung T doi lai nha
dat ma cha me cua 6ng gui giit gium trudc khi xuét canh theo dién doan tu gia
dinh (1983), nim 2009, bi don cam két git gium nha dat, ddng ¥ tra lai nha dat
dién tich 587,8m>, toa lac tai K1, sd 10/2 duong B H N, ép P N, xa H A, thanh
phd B H, tinh Pong Nai. Toa an cap so thdm chdp nhan yéu cau cia nguyén
don, budc bi don va nguoi co lién quan tra lai gia tri nha dat 1a 1.948.472 déng
(nha 144.648.000 dong, gia tri quyén st dung dat 1a 1.803.824.000 dong). Bi
don va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khang céo nhu ndi dung trinh bay
trén.

[2] Theo tai liéu thu thap, nha dat dang tranh chap duoc Ty Xay dung tinh
Pong Nai cdp gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ghi tén ba Ngii Trung T, véi
dién tich 120m* (cip ngay 30/6/1984), dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 587,8m* (UBND thanh phé B H cip ngay 01/10/2002). Nguyén don cho rang
nha dat néu trén 1a cua ong Diép L (chét 2006) va ba BS Thi D (chét 2009).
Trudce khi 6ng L, ba D xudt canh theo dién doan tu gia dinh, vo chéng ong L da
lam thi tuc dé ba T giit gium nha dat nhung thong qua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit (nam 1983) dé du diéu kién xuét canh tai thoi diém nay
(1983). Trudc khi ba D chét (27/6/2009), ba T lam To cam két ghi ngay
19/6/2009, v&i ndi dung thira nhan dtng tén gium theo gidy chimg nhan quyén
so hiru nha va quyén st dung dat cho ba D. Bi don ba T cho rang, nha d3 mua
ctia 6ng L, ba D con dét 1a cua 6ng Ngit M (cha ba T), sau d6 ba Nguyén Thi T
(me ba T) cho (ngay 03/01/1999), c¢6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong. Ly
do ba T ky vao Td cam két 14 mudn ban nha dét lai cho 6ng Diép Thanh S voi
gia 500.000.000 dong, ong S nodi dé tron thué nén 1ap To cam két, nha cii co stra
chita va ndm 2010 c6 xay thém phan nha méi.

[3] Bi don khong thtra nhan véi ly do nha da mua ctia 6ng L ba D, 6ng Vo
Vin T (chong ba T) ¢6 cung yéu cau nhu ba T. Bi don cung cip cac tai liéu vé
mua ban nha gitta dng L v&i ba T ¢6 UBND xa H A xac nhan ngay 21/6/1983.
Ngudn gbc dat 1a ciia 6ng Ngii M dé lai theo giy ké khai ngay 14/9/1976, c6 xéc
nhan cua chinh quyén dia phuwong; theo d6, ba T dugc cap gidy chiung nhan
quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat. Trong truong hop nay, yéu cu cua bi
don 1a yéu cau phan t, duoc thue hién cac quyén va nghia vy td tung cua bi don
co yéu ciu phan td theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy nam 2004, dugc
stra d6i, bd sung ndm 2011 va cac diéu luét tuong tng cua B luat T tung dan
su nam 2015.



[4] Toa an cdp so tham khong xac dinh dung yéu cau phan té néu trén cua
bi don, budc bi don va ngudi cé lién quan (6ng T) thanh toan lai gia tri quyén so
hitu nha va quyén st dung dat nhung chua quyét dinh gia tri phap 1y cua hop
ddéng mua ban nha giita 6ng L véi ba T; hop dong mua ban nha nim 1983 van
ton tai, co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhin quyén so hitu nha va quyén
str dung dét thi khong c6 can ¢ phap 1y dé budc bi don ba T va éng T c6 nghia
vu thanh toan tién gid tri nha va gia tri quyén sir dung dét va chiu an phi dan sy.
Tda an cip so thdm budc thanh toan gia tri nha dat néu trén nhung chua xem xét,
tham tra, xic minh cong strc bao quan nha tir ndm 1983 dén nay ctia vo chong ba
T. Ngoai ra, Toa an chua tham tra, x4c minh dién tich ghi trong tai liéu mua ban
nha (c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong), gidy chimg nhan s hitu nha,
quyén st dung dat c6 lién quan hay khong vai gidy ké khai dat ghi tén 6ng Ngil
M (ngay 14/9/1976, c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong ngay 27/9/1976)
va qua trinh str dung dat nay cho dén khi ba T duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, theo d6 méi ¢6 can clir xem xét cac yéu cau tranh chip cua duong
su.

[5] Toa an cap so thim chua xem xét, thu thap day du tai lidu, chua quyét
dinh gia tri phap 1y cua hop dong mua ban nha dé quyét dinh quyén va nghia vu
cua bi don nhu nhan dinh trén nén Toa an cép phtc tham chua c6 cin cir xem
xét yéu cau khang cao ctia bj don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo
thu tuc phtic tham, phai hity ban an dé giai quyét lai so tham.

Yéu cau khang cao ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngii
Tuén A vé thiéu nguoi tham gia td tung, Toa an cp so thdm s& xem xét khi giai
quyét lai vu an. Nhitng ngudi khang cao khong phai chiu an phi phic tham dan
su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310 Bo luat To tung dan su (ndm
2015);

Chép nhan mot phan khang cdo cua bi don ba Ngii Trung T, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Van T;

Huy toan bd Ban an so thAm déan sy s6 02/2016/DS-ST ngay 22/01/2016
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai vé viéc “Doi lai tai san” giita Nguyén don



ong Di¢p Thanh S, ba Di¢p Minh N kién Bi don ba Ngii Trung T va nhiing
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan;

Chuyén ho so vu an néu trén cho Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xur
lai so thdm vu an theo thu tuc chung.

Hoan lai tién tam Gmg 4n phi dan sy phic tham cho ba Ngii Trung T, 6ng
V& Vian T, 6ng Ngii Tudn A ma cac duong su dd ndp theo cac bién lai sb
004942 ngay 01/02/2016, s6 004941 ngay 01/02/2016, sb6 004943 ngay
01/02/2016 cua Cuc Thi hanh dan su tinh Déng Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM

- TAND tinh Dong Nai;

- VKSND tinh Dong Nai; (Pi ky tén va dong dau)

- Cuc THADS tinh Pong Nai;
-Nb (2);

-BD (1);

-NLQ (6);

- Luu (3) 20b (An39) Huynh Sang



