TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 6 - KHANH HOA Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban 4n s6: 19/2025/DS-ST

Ngay: 25 - 9 - 2025

V/v tranh chap: hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, cong
nhan quyén sir dung dat, doi lai
quyén su dung dat bi lan chlem
huay glay ching nhan quyén sir
dung dét

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thanh.
Cdc Hoi tham nhan dén: Ong Pham Xuan Thanh;
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nhu - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 6 - Khanh Hoa.

- Pgi di¢gn Vign kiém sit nhan din khu vie 6 - Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ba Luong Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 6 - Khanh
Hoa xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 132/2023/TLST- DS ngay 11
thang 8 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, céng nhdn quyén su dung dat, doi lai tai san la quyen su dung dat bi lan
chiém, yéu cau huy gidy chimg nhdan quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu sd: 18/2025/QDXXST-DS ngay 20/8/2025, Quyét dinh hodn phién
toa s6 13/2025/QDST-DS ngay 09/9/2025, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Thanh Thi B, sinh nam: 1969. Dia chi: Thon P, xa X,
tinh Khanh Hoa (c6 mat).

2. Bi don:

- Ba Htra Thi H, sinh nam: 1965. Dia chi: thon P, xa X, tinh Khanh Hoa (cé
mat).

- Ba Hira Thi B1, sinh nam 1959. Dia chi: Thon P, xa X, tinh Khanh Hoa
(c6 mat).

3. Nhirng nguoi c6 quyén lgi lién quan:

- Ba Tai Thi Sudi V, sinh nim: 1967. Dia chi: Thon P, xa X, tinh Khanh
Hoa (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

- Ong Thap Van T, sinh nadm 1983 va ba Thanh Thi Thanh H1, sinh nim
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1988. Cung dia chi: Thon P, xa X, tinh Khanh Hoa (c6 yéu cau giai quyét vang
mat).

- Ong Pao Thanh D5, sinh nam 1965. DPia chi: Thon P, xa X, tinh Khanh
Hoa (ving mat).

- Ba Nguyén Thi D2, sinh nim 1953; 6ng Pao Nguyén Thlc N, sinh nim
1977; 6ng Pao Nguyén Hién N1, sinh nim 1980; ba Pao Nguyén Thu V1, sinh
nam 1982; ba Pao Nguyén Nguyen T1, sinh nim 1984; 6ng Pao Nguyén Céng
T2, sinh nim 1987 va ba Pao Nguyén Hucmg G, sinh ndm 1989. Cung dia chi:
thon P, xa X, tinh Khanh Hoa (déu vang mat).

- Ong Hua Pai L, sinh nim 1974 va ba Nguyén Ho6i Huong M, sinh nim
1991 (déu ving mat). Cung dia chi: thon P, xa X, tinh Khanh Hoa.

- Ba Pao Thi D3, sinh nim 1928 (d4 chét nim 2024).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Pao Thi D3: Ong Hira T3,
sinh nam 1957 (ving mit); ba Hira Thi P1, sinh nam 1959 (c6 mit); 6ng Hia B,
sinh nam 1961 (Véng mat); ba Hra Thi H, sinh ndm 1965 (c6 mat); 6ng Hra Pai
L1, sinh ndam 1968 (vang mat) va ong Htra Pai L, sinh ndm 1974 (vang mat).

Dia chi cua 6ng T3: thon P, xa X, tinh Khanh Hoa.

Dia chi ctia 6ng B va 6ng L1: thon P, xa X, tinh Khanh Hoa.

Dia chi cua 6ng L: thon P, xa X, tinh Khanh Hoa.

- Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén N, tinh Ninh Thun.

- UBND xa X, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia UBND huyén N, tinh Ninh
Thusan va UBND x& X, huyén N, tinh Ninh Thusn: Ong Nguyén Trac H2 - Chu
tich UBND x& X, tinh Khanh Hoa. Nguoi dal dién theo uy quyén: ong Nguyén
Thai V2 - Phé Chu tich UBND x4 X (xin vang mit). Nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cia UBND xa X: 6ng Tai Pai T4 — Chuyén vién Phong kinh té
UBND x& X (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don ba Thanh Thi D trinh bay:

Vao ngay 03/11/2003, vo chong ba nhan chuyén nhuong thira dat sé 01, to
ban d6 Lang Ba dam, dién tich tu ké khai 7.000 m? (nay 1a thira dat sb 12, t& ban
dd sb 18) (Viét tat thira dat sd 12) cua 6ng Pao C, cu tra ¢ thon P, xa X, huyén N,
tinh Ninh Thuan véi gia 15 chi vang 96. Thira dat nay ong C da duoc UBND
huyén N cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Q 268352 ngay 07/5/2001.
Viéc chuyén nhugng duoc thé hién bang gidy viét tay, co xac nhan cta chinh
quyén dia phuong 1a Ban Q va UBND xa X. Ong C di dua ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba nhung trong qua trinh sir dung ba di lam mat. Hai
bén di tién hanh giao tién, giao dat ddy du cho nhau. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng C hira s& di 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dit cho vo chong ba,
tuy nhién sau d6 chua kip lam thi tuc sang tén thi ong C chét. Sau khi nhan
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chuyén nhugng, vo chong ba da sir dung dat on dinh, khong tranh chap véi ai,
ranh gi6i, mbc gidi chi thay doi bén phia tdy va phia nam cta thira dat do sudi bi
sat 16, con ranh gidi ¢ phia bac va phia dong khong thay d6i, duoc xac dinh bang
cdy xuong rong, nim 2019 ba c6 xdy dung bang hang rao da ché dé 1am ranh gidi
& huéng dong, bic véi cac thira dat bén canh. Khi ba Pao Thi Bich T5 lam gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao nam 2019 dbi véi thira dat lién ké ¢ phia dong
thira dat cua ba, ba co ky giap ranh thira dat voi ba T5.

Qua trinh st dung dat vo chong ba c6 chuyén nhugng mdt phan dién tich
dat 600m? cho ba Tai Thi Sudi V va 500m? dit cho vo chong 6ng Thap Vin T ba
Thanh Thi Thanh H1 thudc phan dién tich huéng déng bac cua thira dt s 12.

Pén nam 2022, ba Hta Thi H va ba Hira Thi P1 dua may ui 1an chiém mot
phan dién tich dét thudc thira dit sb 12, cu thé ba H 14n chiém 67m? ba P1 lan
chiém 120m?.

Do d6, ba yéu cau Toa én giai quyet:

+ Coéng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng Pao C
va vo chong ba Thanh Thi B 6ng Pao Thanh D5 ngay 03/11/2003. Cong nhan cho
vo chdng ba dugce quyén st dung thira dat s6 01, to ban d6 Lang Ba dam xa X
(nay la thira dat s6 12, to ban do s6 18 xa X);

+ Budc ba Htra Thi H tra lai cho ba 67m? ba Hta Thi D1 tra lai dién tich
120 m? d4 14n chiém thudc mot phﬁn thtra dit sb 12 cho vo chéng ba.

+ Hiuy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CX 508298 do
UBND huyén N céap ngay 22/10/2021 cho ho ba Haa Thi H (do cap 1én phan dat
ba dang sir dung thudc thira dit s6 12 ma vo chong 6ng ba di nhan chuyén nhuong
ctua ong Pao C).

2. Qua trinh giai quyét vu 4n vu an va tai phién toa so' thim, bi don ba
Hira Thi D1 trinh bay:

Ba khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién ctia ba Thanh Thi B vé viéc yéu cau
ba phai tra dién tich 120m® ma ba B cho rang ba l1an chiém ctia ba P theo trich luc
ban d6 dia chinh ngay 31/7/2024. Dién tich dat nay 1a mot phan dién tich dat ma
cha me ba la cu Hura X (chét nam 2006) va cu Pao Thi D3 (chét nam 2024) khai
hoang va cho ba st dung thuoc mot phﬁn cta thira dat s6 01, 02 to ban d6 Ba D4
(nay 1a céc thira dat 188, 259, 260, 274, 310) da duoc Uy ban nhan dan huyén N
cip gidy chung nhan quyén st dung dat s6 Q 244925 ngay 25/02/2000 cho ng
Nguyén Hitu T6 (chong ctia ba Hira Thi H). Dién tich ba dugc nhan ting cho cua
cha me ba khong nhé cu thé 1a bao nhiéu, ba cling khong nhd cha me ba cho ndm
nao. Tuy nhién sau khi dugc tang cho dat ba da chuyén nhuong mat phr:fm dién tich
ba duoc tang cho (nay 1a thira dat s6 260, 277, 349, 274) cho nhimg nguoi khac.
Riéng dién tich dang tranh chap voi ba D ba chua chuyén nhuong cho ai.

Khi ba D xay hang rao trén dién tich dat ctia ba thi ba khong biét. Bén nam
2022, khi ba phat hién ra, ba da xay ra tranh chap vé6i ba .



4

3. Qua trinh gidi quyét vu 4n, bj don ba Hira Thi H trinh bay:

Ba dang str dung thira dat s6 310, to ban d6 s6 18 xa X, thira dat nay c6
hudng tay giap dat ctia ba Thanh Thi P dd chuyén nhuwong cho ba Tai Thi Sudi V.
Thira dat nay ba da dugc UBND huyén N cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CX 508298 ngay 22/10/2021. Thira dt 14 cta riéng ca nhan ba, khong bao gom
cac thanh vién khac trong gia dinh vi cdc anh em khéc trong ho gia dinh cua ba
déu di c6 dat riéng. Hién nay ba dang dé dat trong, khong c6 tai san gi trén dat. Vé
ngudn gdc thira dat s 310 1a mot phan cua thira dat s6 01, 02 to ban d6 Ba D4
(nay 1a céac thira 188, 259, 260, 274, 310) di duoc Uy ban nhan dan huyén N cip
gidy chimg nhan quyén st dung dit s Q 244925 ngay 25/02/2000 cho 6ng
Nguyén Hitu T6 (chong ctia ba). Cac thira dat nay 1a do cha me cta ba 1a cu Hira
X (chét nam 2006) va cu Pao Thi B3 khai hoang. Cha me ba chi nhd 6ng Nguyén
Hiru T6 dimng tén trén gidy ching nhan. Khoang nim 2014, 2015, me va cac anh,
chi, em ba phan chia dit cho cac anh chi em trong gia dinh sir dung. Ba dugc nhan
dat 1a thira 310. Hién nay ba dang truc tiép sir dung thira dat s6 310.

Gidy ching nhin quyén st dung dat CX 508298 do UBND huyén N cap
ngay 22/10/2021 cho ba la hoan toan dung theo quy dinh cua phéap luat. Ba st
dung dién tich dung véi vi tri ba da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
néu trén. Ba khong 1an chiém dat ctia ba Thanh Thi P di nhan chuyén nhuong cua
6ng Pao C. Vi vay, ba khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
D vé viéc budc ba phai tra lai 67 m? dat dang st dung cho ba D va huy mot phén
gidy ching nhan quyén s dung dat CX 508298 do UBND huyén N cép ngay
22/10/2021 cho ba.

4. Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1 Ba Tai Thi Sudi V trinh bay (tai bién ban liy 16i khai ngay
08/12/2023 va bién ban hoa giii ngay 04/3/2025):

Ngay 03/02/2012, ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Pao Thanh
D5 ba Thanh Thi B mot phan dién tich dat thudc thira dat sé 12, to ban do s 18 x4
X ¢6 dién tich 620m? (dai 31m rong 20m) vai sd tién 26.500.000d. Pt c6 vi tri tir
can: bac giap dat ciia ba Htra Thi H, nam giap bo subi, dong gidp ba L2, tay giap
Tran L3. Viéc chuyén nhuong duoc thé hién bang giy viét tay do 6ng Pao Thanh
D5 viét, c6 chit ky cua ba va 6ng D5. Do thoi diém d6 ba D di ban thude ¢ xa nén
sau d6 ba B vé ky va lan tay sau ¢ to sau. O nha ngudi ta thudng goi ba tén 1a Tai
Thi S nén khi viét gidy 6ng D5 viét tén ba 1a Tai Thi Subi .

Khi nhin chuyén nhuong dét, dién tich dit nay di c6 ranh giéi 16 rang, da
dugc vo chong 6ng D5 ba B dong cot mbc xac dinh ranh gidi cia dién tich dat
chuyén nhuong. Hai bén da giao nhén tién, dat ddy du cho nhau. Sau khi nhan
chuyén nhuong ba d6 dat, xdy mong nha trén mot phan dién tich ndy, phia bac ba
dong 02 tru bang bé tong va trong 03 cdy xoan (sdu dau) dé giir dat. Do ba thudng
xuyén di ban thudc bac & tinh Thira Thién Hué, khoang 01 nim ba moi vé dia
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phuong va dén tham dat 01 1an. Nam 2019, khi ba dén tham dat thi & phia bac van
c6 cot mde va hang ciy ba di trong. Tuy nhién, dén dau nam 2022, khi ba vé dé
chuan bi x4y nha trén dién tich dat nay thi ba phat hién hang cay va cot mbc di bi
i di nhung khong biét ai ti va i vao thoi diém ndo. Thang 10/2022, ba tién hanh
xay dung nha trén phan dién tich dt. Khi xdy dung nha xong, ba xay dung hang
rao phia bic ding ranh gidi vo chong ba P 6ng D5 di chuyén nhuong cho ba dé
bao dat thi gia dinh ba H3 Hon ngan can, khong cho ba xay hang rao. Sau do, ba
phai 1ui vao phia trong va xay tam hang rao bang cdt bé tong, ludi b40 dé bao vé
khéng cho trau bo vao pha. Hién nay dién tich ba st dung & phia bic chi con chiéu
dai 29m, chiéu rong 17m.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dién tich dét trén cta vo chéng ba b 6ng
b5, dat khong c6 tranh chap, dat co ranh gidi, moc gidi 16 rang. Do d6, ba dong y
v6i yéu cau khéi kién clia ba Thanh Thi D vé viéc bude ba H tra lai cho ba D phén
dat da 14n chiém d€ vo chong ba D giao dii dién tich da chuyén nhugng cho ba.

Trong trudng hop yéu cau khai kién cia ba D vé viée yéu cau ba H tra lai
dat khong dugce Toa an chip nhan thi ba s& giai quyét tranh chap hop dong chuyén
nhuong giita ba véi vo chong ba B 6ng D5 sau.

Vi Iy do cong viéc nén ba xin duoc ving mat trong qué trinh giai quyét vu
an.

4.2 Vo chong 6ng Thap Vin T ba Thanh Thi Thanh H1 trinh bay (tai
bién ban lay 10i khai ngay 07/9/2023 va ngay 03/4/2024, bién ban hoa giai
ngay 15/8/2025):

Ngay 01/5/2022, vo chong ong ba c¢6 nhan chuyén nhuong ciia vo chong
6ng Pao Thanh D5 ba Thanh Thi B mot phan Thira dat sd 12, t& ban d6 sb 18 x4
X véi dién tich 500m® (20mx25m) véi s tién 135.000.000d ndm sat canh phia
nam phan dat ba Tai Thi Sudi V. Viéc chuyén nhuong dugc thé hién bang gidy
viét tay do nguoi lam chimg 1a ba Pao Thi Ché C1 viét, c6 chit ky cua vo chong
ong ba va 6ng b5 ba b va chir ky cta ba C1.

Khi nhan chuyén nhugng dat, dién tich dat nay da co6 ranh gidi ro rang, ba P
da dong cot moc dé xac dinh ranh giéi & 04 gdc cua dién tich dat va chi giao dat
tai thyc dia cho 6ng, ba. Hai bén da giao nhén tién, giao dat dﬁy du cho nhau. Sau
khi nhan chuyén nhuong dit, 6ng ba dang dé dat trong, chua xdy dung, canh tac
gi. Pén ngay 16/01/2023, ba Hira Thi Pam X1 hang rao bang da ché dé 1am moc
gi6i trén phén dién tich dat ba D da chuyén nhugng cho 6ng, ba.

Tai thoi diém Ong, ba nhan chuyén nhuong dién tich dét trén ctia ba D dat
khong co tranh chap, dat c6 ranh gidi, moc gidi rd rang. Do d6, 6ng ba dong ¥ voi
yéu cau khai kién ctia ba Thanh Thi D vé viéc budc ba P1 tra lai dién tich 120m®
da lan chiém cua ba D dé ba P giao lai dung dién tich da thoa thuan chuyén
nhuong cho ong ba.
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Trong trudong hop yéu cau khoi kién ctia ba B vé viéc yéu cau ba D1 tra lai
dat khong duoc Toa an chap nhan thi vo chong 6ng ba sé giai quyét tranh chap
hop d6ng chuyén nhuong giira vo chong 6ng ba véi vo chong ba B 6ng D5 sau.

4.3 Ba Nguyén Thi P2 trinh bay (tai bién ban ldy 16i khai ngay
19/12/2023):

Ba la vg cua 6ng Pao C. Viéc 6ng C chuyén nhuong thira dat s6 01, t & ban
d6 Lang Ba d¢am cho vo chdng ba Thanh Thi D 6ng Pao Thanh D5 thi ba va céc
thanh vién trong gia dinh ba déu biét va thong nhat voi viéc chuyén nhuong,
khong tranh chép gi. Ba dé nghi Toa 4n cong nhan quyén st dung dat dbi voi thira
dat nay cho vo chong ba B 6ng P5. Vi 1y do stic khoe nén ba xin dugc ving mat
trong qua trinh giai quyét vu an.

4.4 QUa trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, UBND xa X c6
y kién:

Ngay 05/9/2021, ba Hira Thi H nop don diang ky cap GCNQSDP. Sau khi
tiép nhan don thi UBND x& X, Vian phong dang ky dang ky dat dai - Chi nhanh
N2 déu xac nhan du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba
Hira Thi H d6i v6i thira dat s6 316, to ban do s6 18, dién tich 1457m?. Viéc UBND
huyén N cdp gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Hira Thi H 1a dtng trinh
tu, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 101 Luat dat dai ndm 2013; khoan 5 Piéu 20 va
Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Déi véi dién tich dat cac bén duong su dang tranh chip, ngoai dién tich da
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H thé hién tai Ban d6 dia
chinh ngay 31/7/2024 thudc dién tich d¢at do UBND x4 quan 1y, cac ho dan tu lan
chiém khi str dung dat nén dé nghi Toa 4n khong cong nhan dién tich dat nay cho
ai.

Pbi voi cac tranh chap khac trong vu an dé nghi Toa 4n cin ¢t vao ching
ctr ¢6 trong ho so vu an dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

4.5 Qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pao Thanh B3, 6ng Pao Nguyén Thic N, 6ng Dao Nguyén Hién N1, ba
Pao Nguyén Thu V1, ba Pao Nguyén Nguyén T1, 6ng Pao Nguyén Cong T2, ba
Pao Nguyén Huong G, 6ng Htra Pai L, ba Nguyén Hoi Huong M, 6ng Hua T3,
6ng Hira B, ong Hua Pai L1 khong dén Toa 4n lam viéc, khong c6 ban trinh bay y
kién d6i v6i yéu cau khéi kién cia nguyén don nén khong ghi nhan duoc y kién.

Tai phién toa so tham:

Céc bén duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an. Nguyén
don giit nguyén cac yéu cau khoi kién.

Céac bén duong sy thong nhat voi két qua dinh gia theo bién ban dinh gia
ngay 03/11/2023 ctua Hoi dong dinh gia va két qua do dac theo Trich luc ban do
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dia chinh ngay 31/7/2024 ctia Van phong D6 Chi nhanh N2. Khong c6 duong su
nao yéu cau dinh gia lai va do dac lai.

V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va an phi: nguyén don, bi don dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 6 — Khanh Hoa tai
phién toa so tham:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thdm, Tham
phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir da tudn thu dung quy dinh cta phap luat.

V& viéc chap hanh phéap luat t6 tung cta duong sy: Qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so tham, cac duong su da thyc hién dung cac quy dinh cta phap
luat t6 tung dan sy; chi mot s ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khéng thuc
hién dung cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Can cur vao céc tai liéu, ching ctr trong ho so vu an d3
duogc tham tra tai phién toa, dé nghi Ho1 déng xét XU Chép nhan yéu ciu cla
nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat s6 01 (nay 1a thira dat s6 12) ngay 03/11/2003 giita ong Pao C va vo
chdong ba Thanh Thi B 6ng Pao Thanh B5, cong nhén thtra dat s 12, to ban do sd
18, dién tich 8026m* cho vg chong ba Thanh Thi B 6ng Pao Thanh D5; khéng
chip nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc ba Hira Thi D1 tra lai
120m? va ba Hutra Thi H tra lai 67m’ cho vo chdng ba B dng D5 va yéu ciu huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CX 508298 do UBND huyén N cap ngay
22/10/2021 cho hd ba Hura Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_Sau khi nghién cvu tai lieu co trong hé so vu dn dwoc t{chm tra tai phién toa
va két qua tranh tung cua cac dwong su tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh
nhu sau:

[1] V& thii tuc t6 tung.

- V& quan hé phap luat tranh chap: Cin cir vao noi dung, yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Thanh Thi B, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat
tranh chap cta vu an 13 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
cong nhdn quyén sir dung dat, doi lai tai san la quyén sir dung dat bi ldn chiém,
yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

- V& tham quyén giai quyét vu an: Déi tugng tranh chap 1a bat dong san, can
ctr vao khodn 2, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 Bo luat TH tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
khu vuc 6 - Khanh Hoa.

- P6i v6i viée vang mat ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai da thong bao, tong dat hop 1é cac van ban té tung cac
duong sy trong vu an. Tuy nhién, mot sé nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
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Véng mit 1an thir 2 khong ¢o6 1y do, can ctr Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung
dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét x{r vang mit nhiing nguoi trén.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Xét yéu cdu khéi kién ciia nguyén don ba Thanh Thi P vé viéc cong
nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giita éng Pao C va vo chong ba
Thanh Thi P 0ng Pao Thanh P5 ngay 03/11/2003; céng nhdn cho vo chong ba P
ong D35 duwoc quyén sir dung thira dét s6 01, to ban do Lang Ba dam (nay 1a thira
ddt 56 12, to-ban do s6 18 xa X).

Thira dat s6 01, to ban d6 Lang Ba dam (viét tat thua dat sé 01) duogc
UBND huyén N, tinh Ninh Thuén cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Q
268352 cho ho 6ng Pao C vao ngay 07/5/2001, ngudn gbe: dat cha me dé lai, dién
tich tu ké khai 7.000m®.

Ngay 03/11/2003, 6ng Pao C chuyén nhuong thira dat 01 cho vo chong ba
Thanh Thi P 6ng Pao Thanh P5 bang bang gidy viét tay “gidy ban dat rdy” co xac
nhan cia UBND x& X. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ba B 6ng D5 chua
dang ky quyén st dung dat doi voi ngudi nhan chuyén nhuong theo quy dinh cia
phép luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi B2 (vo 6ng C) xac dinh éng C d
chuyén nhuong thira dat nay cho vo chong ong D5 ba B, khi chuyén nhuong ba va
cac thanh vién trong gia dinh ba déu biét, ba va cac con cua ba va ong C khong
tranh chap gi, ba dé nghi Toa 4n xem xét cong nhan thira dat s6 nay cho vo chong
ba B 6ng B5. C4c con ciia 6ng C ba P2 da dugc tong dat hop 1é nhung khong dén
Toa an 1am viéc va khong c6 ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau khoi kién cua ba D 1a
tir bé quyén va nghia vu ctia minh va phai chiu hau qua theo quy dinh ctia phap
luat.

Xét thay giao dich chuyén nhuong dt néu trén giira 6ng Pao C va vo chong
ba b ng D5 dam bao cac diéu kién co hiéu luc theo quy dinh tai muc 2.3 phan I
Nghi quyét 02/2004 cua Hoi ddng tham phan Toa &n nhan dan téi cao, vo chdng
ba b 6ng D5 da sir dung dat 6n dinh tir thoi diém chuyén nhuong dén nay, ho gia
dinh ong Pao C khong tranh chap nén Hoi dong xét xir cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat ngay 03/11/2003 gitta 6ng Pao C va vo chong ba Thanh Thi B
ong Pao Thanh D5.

Thira dat s6 01 duoc cap gidy ching nhan quyén si dung dat cho dng Pao C
véi dién tich tu k& khai 7.000m?, dién tich do dac theo ban 6 dia chinh nam 2001
1a 8026 m?. Tir ndm 2001 dén nay, thira dat nay chwa duoc do dac lai bang ban dd
dia chinh nao khéc. Theo gidy ban dat rdy ngay 03/11/2003 thé hién 6ng C chuyén
nhuong cho vo chong ba B 6ng B3 dién tich dat ma 6ng C2 da duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 Q 268352 do UBND huyén N cap ngay
07/5/2001. Sau khi nhan chuyén nhuong dét, vo chong ba  6ng D5 chua 1am thu
tuc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Co so
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phap 1y dé xac dinh dién tich thira dat 01 1a can cir vao ban do dia chinh dugc do
vé& vao nim 2001. Tai phién toa, nguyén don ba B dé nghi Hoi dong xét xur cong
nhan phan dién tich thira dat s 12 cho v chdng ba theo dién tich duoc thé hién
theo ban dd dia chinh nim 2001 nén Hoi ddng xét xir cong nhan cho vo chong ba
b 6ng D5 duoc quyén sir dung thira dit s6 01 (nay 1a thira dat s 12, t& ban dd sb
18 xa X), dién tich 8026m? theo trich luc ban dd dia chinh ngay 23/9/2025 cua
Vin phong D7 Chi nhanh vin phong D8. Déi véi dién tich vo chong ba B 6ng D5
dang sir dung ngoai dién tich dit duoc do v& theo ban dd dia chinh nam 2001, ba
b 6ng D5 khdng yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xtir khong xem xét giai
quyét.

[2.2] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Thanh Thi D vé viéc buéc
ba Hita Thi H trd lai 67m*, b& Hita Thi DI trd lai dién tich 120m® da lan chiém
thuoc mot phdn thira dat s6 12 cho vo chéng ba Thanh Thi B ong Dao Thanh D35.

Ba Thanh Thi P cho rang ba Hira Thi H dang 14n chiém phan dién tich 67m*
(dugc xac dinh boi cac diém 27,28,32,33) va ba D1 dang lan chiém phan dién tich
120m? (duoc xac dinh bdi cac diém 28,29,11,30,31,32) theo trich luc ban do dia
chinh ngay 31/7/2024 thudc thira dat s6 01 (nay la thira dat s6 12) ma vo chong ba
P da nhan chuyén nhuong cua dng Pao C.

Theo két qua do dac cua Van phong D6 Chi nhanh N2 tai Trich luc ban db
dia chinh ngay 31/7/2024 thé hién phan dién tich tranh chdp 67m? va 120m? theo
ban d6 dia chinh nim 2001 1 phan ranh gidi cua cac thira dat, khong thudc thira
dat s6 12 (ba P nhan chuyén nhuong ciia ong C) va thira dat s6 188 (cua gia dinh
ba b1 ba H).

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién UBND xa X xac dinh:
phan dién tich 56m” (d4 trir di phan dién tich 11m?® d3 duoc ba H ding ky ké khai
va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H) va 120m?* cac bén
duong su dang tranh chap thudc phan ranh giéi giita thira dat s6 12, to ban dd sd
18 va thira dat s 188 to ban dd s6 11 thudc quyén quan 1y cia UBND x4 X,
khong du diéu kién dé cap giay chimg nhan quyén str dung dét cho ai.

Xét thdy 01 phan dét tranh chip co dién tich 11m? (dwoc xac dinh boi cac
diém 34, 35, 36) d3 duoc ba Htra Thi H dang ky cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va dd dugc UBND huyén N cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo
dung quy dinh cta phap luat nén ba H dugc quyén sir dung hop phap. Phan dién
tich con lai 02 bén dang tranh chip gdm phan dién tich 56m” (thudc cac diém
34,36,35,28,33,27) va 120m’ (thudc 28,29,11,30,31,32) khong thudc quyén sir
dung dat hop phap ciia ba Thanh Thi P ciing nhu khong thudc quyén sir dung dat
hop phap ctia ba Hira Thi D1, ba Hira Thi H ma thudc quyén quan Iy cia UBND
x& X. Viéc cac bén ty 14n chiém va str dung 1a khong ding quy dinh cta phap luat.
Do d6, khong chip nhan yéu cau cia ba Thanh Thi D vé viéc budc ba Hira Thi H
tra lai cho ba 67m? ba Hra Thi P1 tra lai dién tich 120 m® di 14n chiém cho vo
chdng ba Thanh Thi P.
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Kién nghi UBND x& X xir 1y theo quy dinh ciia phap luat viéc ngudi dan sir
dung 14n chiém dét thudc quyén quan 1y cia UBND x4 X.

[2.3] P6i v6i yéu cau ciia nguyén don ba Thanh Thi P vé viéc huy mot phan
gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé CX 508298 do UBND huyén N cap ngay
22/10/2021 cho hd ba Hua Thi H.

Nguyén don ba P yéu ciu huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung
dat néu trén v6i Iy do UBND huyén N gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CX
508298 ddi voi thira dat 310, to ban dd sb 18 xa X cho ba H chong 1én phan dién
tich thudc thira dat s6 01 (nay la thira dat s6 12) vo chong ba P di nhan chuyén
nhuong cuia 6ng Pao C. Xét théy theo két qua do dac duoc thé hién tai trich luc
ban d6 dia chinh ngay 31/7/2024 do Vin phong P6 Chi nhanh N2 xac dinh ranh
gidi thira dat s6 310 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba
Hua Thi H khong chong 14n 1én thira dat s6 01 (nay 1a thira dat s6 12) ma ba P
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pao C. Viée cip gidy chiung nhan quyén sir dung dat
s6 CX 508298 do UBND huyén N cap ngay 22/10/2021 cho hd ba Hira Thi H
dugc thuc hién theo ding theo quy dinh tai Piéu 101 Luat dat dai nam 2013,
khoan 5 Diéu 20 va Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu. Do d6, khong ¢ co sé chap nhan yéu cau nay ciia nguyén don.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don ba Thanh Thi P vé viéc cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 03/11/2003 giita ong Pao C va vo chong ba
Thanh Thi D 6ng Pao Thanh D5, céng nhan cho vo chong ba Thanh Thi B dng
Pao Thanh B5 dugc quyén st dung thira dat s6 12, to ban d6 s6 18 xa X, dién tich
8026m?°. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc vé viée bude
ba Hita Thi H tra lai 67m’, ba Hira Thi D1 tra lai dién tich 120 m* d4 lan chiém
cho vo chong ba Thanh Thi ; huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CX 508298 do UBND huyén N cap ngay 22/10/2021 cho ho ba Hira Thi H.

Déi véi cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ba
Thanh Thi Pao Pao Thanh P5 v&i ba Tai Thi Sudi V, vo chong 6ng Thap Van T
ba Thanh Thi Thu H4: cdc duong su khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu 4n
nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

Xét v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Khanh Hoa Ia
co can cur nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[3] V& chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia tai san:

Chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai san hét téng s6 tién
6.845.000 dong. Do yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc budc bi don tra lai
phﬁn d4t bi 1an chiém khong duoc chép nhan nén nguyén don ba Thanh Thi D phai
chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san. Nguyén don da nop du
chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san.

[4] Vé 4n phi:
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Nguyén don ba Thanh Thi P phai chju 300.000d an phi dan su so tham do yéu cau
khai kién vé viéc budc ba D1 ba H tra lai phan dt 1an chiém khong dugc Toa an
chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, cac biéu 165, 157, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat t tung Dan su;

Can ct Diéu 131, 705, 706 Bo luat Dan sy nim 1995;
Khoan 2 Piéu 3 Luat dat dai nam 1993;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Thanh Thi b vé viée
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/11/2003 giita ong
Pao C va vg chong ba Thanh Thi B 6ng Pao Thanh D5 d6i véi thira dat 01, to ban
d6 Lang Ba D4 (nay 1a thira dat s6 12, to ban do sd 18 xa X) toa lac tai thén P, xa
X, tinh Khanh Hoa.

Cong nhan cho vo chong ba Thanh Thi B 6ng Pao Thanh D5 dugc quyén
str dung ddi véi ddi voi thira dat 01, to ban dd Lang Ba D4 (nay 1a thira dat sb 12,
to ban d6 s6 18 xa X) toa lac tai thon P, xa X, tinh Khanh Hoa theo Trich luc ban
d6 dia chinh s6 194/VP.DKDDCNNH ngay 23/9/2025 cua Van phong D7 - Chi
nhanh Vian phong dang ky dat N.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Thanh Thi P vé
viéc budc ba Hira Thi H tra lai dién tich 67m?, ba Haa Thi D1 tra lai dién tich 120
m? toa lac tai thon P, xa X, tinh Khanh Hoa cho vo chéng ba Thanh Thi B 6ng
Pao Thanh D5 va yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CX 508298 do UBND huyén N cép ngay 22/10/2021 cho ho ba Hira Thi H.

- V& chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai sdn: Nguyén don ba
Thanh Thi P phai chiu 6.845.000d (sau triéu tam traim bén muoi lam nghin dong)
chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san va da nop du.

- V& an phi: Ba Thanh Thi B phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an
phi dan su so thim nhung dugc khau trir vao 300.000d (ba trim nghin dong) tam
g 4n phi da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi toa an sé 0007655 ngay
01/8/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan (nay
la Phong thi hanh an dan su khu vuc 6 - Khanh Hoa).

Tra lai cho ba Thanh Thi Pao 3 (ba trim nghin dng) tam tmg an phi d3 nop
theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi toa an sé 0001642 ngay 04/12/2023 cua
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Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan (nay la Phong thi
hanh an dan sy khu vuc 6 - Khanh Hoa).

An xir cong khai so tham, duong su c6 mit dugc quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hop 18.

(Kem theo ban dn la Trich luc ban do dia chinh so 194/VP.PKPPCNNHB
va s6 194/VP.PKPPCNNHB cing ngay 23/9/2025 ciia Vin phong P7 - Chi
nhanh Vin phong dang ky ddt N)

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; z (N _ > A |
_VKSNDKV 6 - Khénh Hoa: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADSKYV 6 - Khanh Hoa;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- Luu hd so, 4n van. (baky)

Dinh Thi Thanh



