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VIV Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gém co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Loi

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bach Pinh Ca

2. Ba H Bliak Nié

Thu ky phién toa: Ba Lam Thi Nhung — Thu ky Toa &n nhan dan huyén Cu
Kuin, tinh Dak Lak.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Kuin: Ba Ha Thanh Hﬁng - Kiém
sat vién.

Ngay 11/9/2020 tai phong xtr an B, tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Kuin,
tién hanh xét xr so tham vu an dan sy thu 1y sd 105/2020/TLST-DS ngay
11/12/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sO: 19/2020/QDXXST-DS ngay 12/8/2020 giita cac duong su:

- Pong Nguyén don: Ong Y E Bkrong, sinh nim 1998 va ba H’N Bya, sinh
nam 2000

Cung tra tai: Budn K, xa H, Tp B, tinh Pik Lak

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Cong H, sinh nim 1986

Tru tai: SO 79 duong A, Tp B, tinh Pak Lak (c6 mat)

- Péng bi don: Ong Y C Bkrong, sinh nim 1977 va ba H’N Nig, sinh nim
1977

Cung tré tai: Buon J , xa E, huyén C, tinh Pak Lak (vang mat khong co ly
do)

- Nguoi lam chitng: Ong Y R Bya

Tra tai: TT E P, huyén C, tinh Pak Lak (ving mit)

NQI DUNG VU AN:

Theo don khaoi ki¢n, bdn tw khai va tai phién toa dai dién nguyén don 6ng
Pham Coéng H trinh bay nhw sau:

Ngay 05/8/2019 tai nha 6ng Y C Bya va ba H’N Nié€ c0 thoa thuan giao dich
chuyén nhugng dét va lap “Gidy hop dong sang nhuong dat” d6i véi thira dat co
dién tich 3060m? vi tri dat tai Buon J, xa E, huyén C, tinh Pik Lak véi gia tri 1a
480.000.000 ddng. Khi sang nhuong c6 viét gidy sang nhuong v6i nhau ong Y C
Bya va ba H’'N Nié ky va co 6ng Y R ko Bya 1a nguoi lam chimg. Trong hop dong
ghi rd 6ng Y C Bya va ba H’N Nié da nhén sé tién dit coc 50.000.000dong dé cam
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két thuc hién hop dong dén cung, bén ndo vi pham hop ddng bén d6 phai chiu
trach nhiém theo quy dinh cta phap luat. S6 tién con lai 430.000.000 dong chia
lam hai dot thanh toan nhu sau:

bot 1: Vo chéng ong Y E Bkrong s& dua cho 6ng Y C Bya va ba H’N Ni¢
s6 tién 250.000.000 dong sau 02 thang ké tir ngay sang nhuong noi trén.

Dot 2 Vo chong ong Y E Bkrong sé tra sd tién con lai la 180.000.000 dong
sau khi 6ng Y C By va ba H’N Nié lam xong cac thii tuc gidy td cho nguyén don.

Pén han ong Y E Bkrong va ba H’N By ¢6 goi dién cho ong Y C Bya va ba
H’N Nié dé giao sb tién 250.000.000 dong va nhan dat nhu da cam két, tuy nhién
6ng Y C Bya va ba H’N Nié tir chéi khong chuyén nhuong dat nita. Ong Y
Bkrong dd dén yéu cau tra sé tién dit coc 50.000.000 dong nhung éng Y C Bya
khong tra ma con de doa, thach thirc. Qua burc xuc ngay 02/11/2019 6ng Y E Bya
da guri thong bdo cho 6ng Y C Bya va ba H’N Nié yéu cau tra lai s6 tién coc nhung
khong co két qua. Do d6 6ng Y E Bkrong va ba H'N Bya lam don khoi kién yéu
cau ong Y C Byi va ba H’N Nié phai tra sb tién coc 1a 50.000.000 dong va tién
phat coc theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat hop 1& cac van ban t6 tung
nhung 6ng Y C Bya va ba H’N Nié ¢6 tinh ving mat khong co 1y do, bat hop tac
do d6 khong 1ay duoc 10i khai.

Theo ban tw khai ngwoi lam chirng 6ng Y R Bya trinh bay:

Viéc mua ban dat giira vo chong 6ng Y E Bkrong, ba ba H’N Bya va ong Y
C Byi, ba H’N Nié dién ra vao 05/8/2019 1a dtng sy thuc, khi mua ban dat véi
nhau cic bén c6 moi t6i lam chimg va di ky vao gidy hop dong sang nhuong dat.
Ong Y E Bkrong, ba ba H’Nh Byi c6 dua cho 6ng Y C Byi, ba H’N Nié s tién
50.000.000 dong tién dit coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin trinh bay quan diém duoc
tom tat nhu sau:

Qua trinh diéu tra, thu thap chung ctr cua vy an tir khi thu ly vu an dén khi
Ho1 dong xét xtr vao nghi an. Tham phan da giai quyét co ban dung trinh ty, tha
tuc t6 tung theo quy dinh cta B luét td tung dan sy. Hoi ddng xét xtr, Tham phan,
Thu ky Toa an, nguyén don da chip hanh tét cac quy dinh cta phép lut.

Bi don 6ng Y C By va ba H’NNié vang mit nhung di dugc Toa an tong dat
cac van ban t tung day di nhung van ¢ tinh vang mit 1a khong chap hanh ding
quy dinh cua phap luat dé nghi Hoi déng xét xtr cin cir cac Piéu 227, Piéu 228
BLTTDS xét xir vang mit bi don.

Vé ndi dung: Ngay 05/8/2019 giira nguyén don va bi don c6 thoa thuan giao
dich chuyén nhugng QSD dat c6 dién tich 3060m? tuy nhién hop dong chuyén
nhuong dat cac bén 1ap v6i nhau so sai, khong c6 ching thyc cta co quan ¢6 tham
quyen. Trong hop dong chi ghi nhan tién coc 50.000.000 dong chur khong thoa
thuan viée mat coc va phat coc nén chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doi
lai s6 tién dit coc 50.000.000 dong, khong chap nhan yéu cau phat coc clia nguyén
don. Do d6 d& nghi Hoi ddng xét xir:

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Y E Bkrong
va ba H’N Bya



- Budc 6ng Y C Bya va ba H’N Nié phai tra sé tién 50.000.000 ddng tién dat
coc, khong chap nhan yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau phat coc sd tién
50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tod va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- V& thim quyén va quan hé tranh chap: Pay 1a vy 4n “Tranh chap hop dong
dit coc” bi don ¢ noi cu tra tai huyén Cu Kuin nén thudc tham quyén giai quyét
cia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin theo quy dinh tai Piéu 25, Piéu 33 BLTTDS.
Ong Y C Bya va ba H'N Nié vang mit nhung déd dugc Toa an téng dat cac van ban
t6 tung day da nhu Thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tap, thong bao m¢ phién hop
kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, quyet dinh dua vu
an ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa ...v.v nhung van cb tinh vang mat nén Hoi
ddng xét xtr can ctr cac Piéu 227, Diéu 228 BLTTDS xét xir vang mit dong bi don.

Vé noi dung:

Ngay 05/8/2019 tai nha 6ng Y C Bya va ba H’N Nié c¢6 thoa thuan giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dang thuc té. Khi giao dich hai bén c6 1ap
hop dong chuyén nhuong QSD dat “Gidy hop dong sang nhuong dat” ddi véi thia
dat c6 dién tich 3060m? vi tri dat tai Buon J, xa E, huyén C, tinh Pak Lik voi gia la
480.000.000 dong ong Y C Bya va ba H’N Nié ky xac nhan bén A (bén sang
nhuong dat) va co6 6ng Y R Byi 1a ngudi lam chimg. Pé dam bao thuc hién hop
dong 6ng Y E Bkrong va ba ba H'N Bya da giao cho 0ng Y C Bya va ba H’N Nié
s6 tién dat coc 1a 50.000.000d6ng dé cam két thyc hién hop dong, bén nao vi
pham hop dong bén d6 phai chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phap lut.

Ngoai ra hop déng chuyén nhuong QSD dét do cac bén 1ap con thé hién so
tién con lai 430.000.000 dong thanh toan chia 1am hai dot nhu sau:

Dot 1: Pua thém s tién 250.000.000 dong.

Dot 2: S tién con lai 1a 180.000.000 dong sau khi 6ng Y Ci Byi va ba H’NéE
Nié lam xong gidy to.

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng Y E Bkrong va ba ba H’N Bya c6 goi dién
cho 6ng Y C Bya va ba H’N Nié dé giao sd tién 250.000.000 dong va nhan dat nhu
da cam két, tuy nhién 6ng Y C Byi va ba H’N Nié tur chéi khong chuyen nhuong
dat nita. Theo 6ng Y E Bkrong thi 6ng da dén yéu cau 6ng Y C Bya tra sd tién dit
coc nhung 6ng Y C Bya khong tra ma con de doa, thach thire, ong Y E Bkrong da
lam thong bao yéu cau 6ng Y C Byad va ba H’N Ni€ phai tra lai s6 tién coc ngay
02/11/2019 (theo diu bién lai chuyén buu phim) nhung 6ng Y C Bya va ba H’'N
Ni€ khong thuc hi¢n. Do d6 0ng Y E Bkrong va ba ba H'N Bya lam don khdi kién
yéu cau ong Y C Bya va ba H’N Nié phai tra s6 tién coc 1a 50.000.000 dong va tién
phat coc theo quy dinh ctia phép luét 1 ¢6 co s& chap nhén.

Do 6ng Y C Bya va ba H’N Nié ¢ tinh trén tranh khong tham gia té tung
nén khong tién hanh lay loi khai duoc cua dwong sy nhung Toa 4n da thu thap tai
liéu, chung ctr ¢6 chit ky cua 6ng Y C Bya va ba H’N Nié dé dbi chiéu vai chir
viét, chit ky cia 6ng Y C Bya va ba H’N Nié trong “gidy hop dong sang nhuong
dat” do cac bén 1ap ngay 05/8/2019. Cin ctr vao két luan giam dinh s6 36/PC09
ngay 08/5/2020 cua Phong K¥ thuat hinh sy - Céng an tinh Pak Lak:
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1. Chiz viét, chit ky ding tén 6ng Y C Byd duwéi muc “bén A trong “gidy hop
dong sang nhwong dat” dé ngay 05/8/2019 (ky hiéu Al) so véi chir ky, chir viét
ding tén dng Y C Byd trong cac tai liéu mdu so sanh ky hiéu M1,M2, 1a do cuing
mét nguwoi Ky va viét ra

2. Chir viét ¢6 ngi dung “H’N Nié” dwéi muc “bén A” trong “gidy hop dong
sang nhirong dat” dé ngay 05/8/2019 (ky hiéu A1) so véi chir ky, chir viét dirng tén
ba H’N Nié trong cac tai liéu mdu so sanh ky hiéu M3,M4, 1a do clng mét nguwoi
ky va viét ra

3. Do chir ky mang tén H’N Nié trong cac tai liéu mdu so sanh ky hiéu M3,
M4 khéng on dinh nén khéng dii co sé dé két ludn chiz ky mang tén H’N Nié trong
tai liéu cdn giam dinh va tai liéu mdu so sanh.

Nhu vdy c6 di cian cir xac dinh “gidy hop ddéng sang nhuong dat” ngay
05/8/2019 6ng Y C Bya va ba H’N Nié d3 ky vao bén A (bén sang nhuong dat) 1a
dung va da nhan so tién dat coc ciia 6ng Y E Bkrong va ba ba H’N Bya.

Xét vé 18i cta cac bén Hoi dong xét xir thdy rang: Ong Y C Bya va ba H’'N
Nié la nguoi khong thuc hién dung cam két cia minh, 1am cho hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong thé thuc hién duoc, do vay 6ng Y C Byi va ba
H’N Nié phai chiu trach nhiém theo quy dinh cta phap luat, theo khoan 2 Diéu 328
BLDS quy dinh nhu sau:

“2. Truong hop hop déong dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc duoc
tra lai cho bén dat coc hodc duwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir chéi viéc giao keét, thuc hién hop dong thi tai sdn dat coc thuge vé bén nhdn
dat coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi phdi
trd cho bén ddt coc tai san dat coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san
dat coc, trur truong hop ¢0 thoa thudgn khac”

Tu nhitng nhan dinh néi trén HbXX can budc ong Y C Bya va ba H’N Ni¢
phai tra cho ong Y E Bkrong va ba ba H’N Bya sd tién dit coc va mot khoan tién
phat coc tuong duong véi s6 tién da dat coc

Pai dién Vién kiém sat cho rang 6ng Y C Bya va ba H’N Nié d3 nhan s tién
dit coc 1a dung nhung trong “gidy hop dong sang nhugng dat” khoéng thoéa thuan vé
mat coc va phat coc nén khéng chap nhan yéu cau phat coc cia nguyén don la
khong dung quy dinh cua phéap luat nén Hoi ddng xét xir khéng thé chap nhan.

Vé chi phi giam dinh: Ong Y C Bya va ba H’N Nié phai chiu chi phi giam
dinh chir viét, chit ky véi sb tién 1a 5.040.000 dong. Hoan tra lai cho ong Y E
Bkrong sé tién 5.040.000 déng tam tmg chi phi giam dinh chit viét, chit ky sau khi
thu dugc cua 6ng Y C Bya va ba H’N Nié

* Vé an phi: Ong Y C Bya va ba H’N Nié phai chiu an phi DSST theo quy
dinh cua phap luat.

Boi céc 1€ trén

QUYET BINH
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Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 227, Piéu 228 B luat t6 tung dan su 2015;

Can ctr khoan 3 Diéu 328 B luat dan sy ;

Can cir Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua dong nguyén don 6ng Y E
Bkrong va ba ba H’N Bya.

Buoc 6ng Y C Bya va ba H’N Nié phai c6 trach nhiém hoan tra sé tién dat
coc 50.000.000 dong va sé tién phat coc 50.000.000 dong cho 6ng Y Er Bkrong va
ba H’N Bya

Ké tir ngay cé dom yéu cau thi hanh an ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 13i cua sé tien con
phdi thi hanh &n theo mirc 18i sudr quy dinh tai Piéu 357, khodn 2 Diéu 468 BLDS
2015

V¢ chi phi giam dinh: Ong Y C Byi va ba H’N Nié phai chiu chi phi giam
dinh chir viét, chir ky s tién 1a 5.040.000 dong. Hoan tra lai cho 6ng Y E Bkrong
s6 tién 5.040.000 ddng tam tng chi phi giam dinh chit viét, chir ky sau khi thu
dugc cua ong Y C Bya va ba H’N Nié

Vé an phi

Ong Y C Bya va ba H’N Nié phai chiu 5.000.000 déng &n phi DSST

Ong Y E Bkrong duoc nhan lai s6 tién 2.500.000 dong tam ¢ng an phi da
nop, tai bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0006913 ngay 10/12/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cu Kuin

Nguyén don duogc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén 4n. Ong Y C Byi va ba H’N Nié duoc quyén khang céo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoac ké tir ngay niém yét ban an.

Truong hop quyét dinh diwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan s cé
quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hodc bi curéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cée diéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh &n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi
hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Cu Kuin;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.
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