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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

Với thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

   m p án - C ủ t   p   n    :  ng    Bảo Nguy n 

Các    m p án :                            ng Đào Hồng Cản   

 ng  rần Đức N m 

  ư ký     án g   b  n bản p   n t  : Bà B     á  Ng c Huyền –   ư ký 

    án n ân dân   àn  p ố Hồ C í M n . 

Đạ  d ện   ện k ểm sát n ân dân   àn  p ố Hồ C í M n  t  m g   p   n 

t  : Bà Nguyễn   ị Mộng L n  - K ểm sát v  n. 

 rong các ngày 03 và 25 t áng 7 năm 2025 tạ  P  ng xử án củ      án 

n ân dân   àn  p ố Hồ C í M n  xét xử p úc t  m công k    vụ án dân sự t ụ 

lý số: 395/2025/ LP -DS ngày 01 t áng 4 năm 2025 về v ệc “ r n  c ấp 

quyền sử dụng đất”. 

Do Bản án dân sự sơ t  m số 4068/2024/DS-S  ngày 29 t áng 8 năm 2024 

củ      án n ân dân t àn  p ố   ủ Đức,   àn  p ố Hồ C í M n  bị k áng 

cáo. 

Theo Quyết địn  đư  vụ án r  xét xử p úc t  m số 2486/2025/QĐ-P  ngày 

12 t áng 5 năm 2025, Quyết địn   oãn p   n t   p úc t  m số 7874/2025/QĐ-

P  ngày 10 t áng 6 năm 2025 và Quyết địn  tạm ngừng p   n t   số 

9226/2025/QĐ-P  ngày 03 t áng 7 năm 2025, g ữ :  

1.Nguyên đơn:  ng Nguyễn  ăn S, s n  năm 1931 (c ết)  

Người kế thừa quyền, nghĩa vụ tố tụng của ông Nguyễn Văn S: 

- Bà L    ị Q  

- Bà Nguyễn   ị Q1  

- Bà Nguyễn   ị C  

- Bà Nguyễn   ị    

- Bà Nguyễn   ị C m H 

-  ng Nguyễn  ăn M (c ết) 

Người kế thừa quyền, nghĩa vụ tố tụng của ông Nguyễn Văn M: 

- Bà P  n   ị K  
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- Bà Nguyễn   ị  râm A 

- Bà Nguyễn   ị Quỳn  A1 

Đại diện theo ủy quyền bà Lê Thị Q, bà Nguyễn Thị Q1, bà Nguyễn Thị C, 

bà Nguyễn Thị T, bà Nguyễn Thị Cẩm H, bà Phan Thị K, bà Nguyễn Thị Trâm 

A, bà Nguyễn Thị Quỳnh A1:  

 ng Nguyễn Hữu K1 (có mặt). 

Đị  c ỉ: B Đường A, tổ C, k u p ố G, p ường L,   àn  p ố Hồ C í M n . 

Người bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của Người kế thừa quyền, nghĩa vụ 

tố tụng của ông Nguyễn Văn S: 

Bà Nguyễn   ị Hồng Y – Luật sư củ  Công ty L – Đoàn luật sư   àn  p ố 

H (có mặt). 

2.Bị đơn:  

-  ng Nguyễn  ăn N, s n  năm 1956. 

- Bà C o   ị Q2, s n  năm 1957. 

Đị  c ỉ: N à k ông số, tổ A, k u p ố L, p ường L,   àn  p ố Hồ C í 

Minh. 

Người đại diện theo ủy quyền:  

- Bà C o   ị P ương  1 (có mặt). 

Đị  c ỉ: N à k ông số, tổ A, k u p ố L, p ường L,   àn  p ố Hồ C í 

Minh. 

-  ng  rần Hoàng N1 (có mặt). 

Đị  c ỉ: B P, p ường B,   àn  p ố Hồ C í M n . 

3.Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Bà L    ị Q. 

3.2. Bà Nguyễn   ị Q1.  

3.3. Bà Nguyễn   ị C.  

3.4. Bà Nguyễn   ị  .  

3.5. Bà Nguyễn   ị C m H. 

Đại diện theo ủy quyền bà Lê Thị Q, bà Nguyễn Thị Q1, bà Nguyễn Thị C, 

bà Nguyễn Thị T, bà Nguyễn Thị Cẩm H:  

 ng Nguyễn Hữu K1 (có mặt). 

Đị  c ỉ: B Đường A, tổ C, k u p ố G, p ường L,   àn  p ố Hồ C í M n . 

3.6.  ng Nguyễn N ật H1 (vắng mặt). 

3.7.  ng Nguyễn C o Hoàng P (vắng mặt). 

3.8. Bà C o   ị P ương  1 (có mặt). 

C ng đị  c ỉ: N à k ông số, tổ A, k u p ố L, p ường L,   àn  p ố Hồ 

C í M nh. 

3.9. C ủ tịc  Ủy b n n ân dân p ường L (Ngườ  kế t ừ  quyền, ng ĩ  vụ 

tố tụng củ  Ủy b n n ân dân t àn  p ố  ,   àn  p ố Hồ C í M n ). (vắng mặt) 
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Đị  c ỉ: C N, p ường L,   àn  p ố Hồ C í M n . 

4. Do có k áng cáo củ  bị đơn C o   ị Q2. 

NHẬN THẤY: 

*Theo đơn khởi kiện, trong quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa, đại 

diện người kế thừa quyền, nghĩa vụ tố tụng của nguyên đơn ông Nguyễn Văn S 

là ông Nguyễn Hữu K1 trình bày: 

Ngày 23/12/2008,  ộ ông Nguyễn  ăn S được Ủy b n n ân dân (v ết tắt 

UBND) Quận I,   àn  p ố Hồ C í M n  cấp G ấy c ứng n ận quyền sử dụng 

đất số H 01375/26833. S u đó,  ộ ông S có c uyển n ượng quyền sử dụng đất 

c o ông Nguyễn  ăn N và bà C o   ị Q2 p ần đất có d ện tíc  236m
2
 thuộc 

một p ần t ử  55, tờ bản đồ số 23 ( L: BĐĐC – 2003) t   lạc tạ  k u p ố L, 

p ường L, Quận I (n y là t àn  p ố  ).  ng N và bà Q2 đã được UBND Quận I 

cấp G ấy c ứng n ận Quyền sử dụng đất số H01574/26833 ngày 13/7/2009. S u 

đó, ông S p át   ện ông N, bà Q2 sử dụng lấn s ng p ần đất củ  ông S có d ện 

tíc  68m
2
 thuộc một p ần t ử  số 55, tờ bản đồ số 23 ( L: BĐĐC – 2003). P í  

ông S đã l  n  ệ vớ  ông N, bà Q2 trả lạ  p ần đất lấn c  ếm n u tr n n ưng p í  

ông N, bà Q2 k ông trả lạ . 

N y, ông Nguyễn Hữu K1 y u cầu ông Nguyễn  ăn N, bà C o   ị Q2 trả 

lạ  p ần đất có d ện tíc  60,3m
2
 thuộc một p ần t ử  số 55, tờ bản đồ số 23 ( L: 

BĐĐC – 2003) t   lạc tạ  k u p ố L, p ường L, t àn  p ố   c o ngườ  kế t ừ  

quyền, ng ĩ  vụ tố tụng củ  nguy n đơn ông Nguyễn  ăn S. Cụ t ể các p ần c ỉ 

dẫn d ện tíc  t eo số t ứ tự 3, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 20, 21; đồng t ờ  y u 

cầu ông N, bà Q2 t áo dỡ công trìn  xây dựng tr n đất tr n  c ấp.  ng S tự 

nguyện để lạ  p ần đất có d ện tíc  7,7m
2
 t eo số t ứ tự 24 làm lố  đ  c ung theo 

Bản đồ   ện trạng – áp r n  số 23287/  ĐĐBĐ-CN Đ ngày 28/9/2020 củ  

Trung tâm đo đạc bản đồ - Sở  à  nguy n và Mô  trường   àn  p ố H.  ng K1 

vẫn g ữ nguy n kết quả t  m địn  g á t eo C ứng t ư t  m địn  g á số 

2139/2022/C  ngày 28/02/2022 củ  Công ty  NHH  3. 

Trong quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa đại diện bị đơn là bà 

Cao Thị Phương T1 trình bày: 

 ng Nguyễn  ăn N và bà C o   ị Q2 k ông c ấp n ận y u cầu củ  p í  

ông Nguyễn  ăn S. K   ông N, bà Q2 n ận c uyển n ượng củ  ông S t ì t ỏ  

thuận vị trí n ư   ện tạ  ông N, bà Q2 đ ng sử dụng. S u đó, ông S làm t ủ tục 

tác  sổ c o ông N, bà Q2. K   g  o sổ, ông N, bà Q2 do k ông   ểu b ết n n 

t ấy đủ d ện tíc  t ì k ông có ý k ến.  uy n   n s u này mớ  p át   ện r  vị trí 

cấp sổ k ác so vớ  vị trí t ỏ  t uận c uyển n ượng b n đầu n n đề ng ị p í  

ông S làm t ủ tục cấp g ấy lạ  n ư t ỏ  t uận b n đầu n ưng k ông t ỏ  t uận 

được.  ng N, bà Q2 đồng ý trả lạ  p ần đất lấn c  ếm n ưng k ông đồng ý t áo 

dỡ p ần n à lấn c  ếm và đề ng ị Hộ  đồng xét xử xem xét lạ  vì ông N, bà Q2 
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đã xây dựng và cư ngụ tr n đất đã lâu.  ng N, bà Q2 k ông có ý k ến gì về v ệc 

cấp G ấy c ứng n ận Quyền sử dụng đất số H01574/26833 ngày 13/7/2009 củ  

U. Bà T1 vẫn g ữ nguy n kết quả t  m địn  g á t eo C ứng t ư t  m địn  g á 

số 2139/2022/C  ngày 28/02/2022 củ  Công ty  NHH  3. 

Trong quá trìn  g ả  quyết vụ án và tạ  p   n t   đạ  d ện bị đơn là ông 

 rần Hoàng N1  trìn  bày: 

 ng  rần Hoàng N1 t ống n ất vớ  p ần trìn  bày củ  bà C o   ị 

P ương  1 

Luật sư Nguyễn   ị Hồng Y trìn  bày: 

Luật sư Y t ống n ất lờ  trìn  bày củ  ông Nguyễn Hữu K1. Luật sư đề 

ng ị Hộ  đồng xét xử buộc ông Nguyễn  ăn N, bà C o   ị Q2 trả lạ  p ần đất 

lấn c  ếm có d ện tíc  60,3m
2
 thuộc một p ần t ử  số 55, tờ bản đồ số 23 ( L: 

BĐĐC – 2003) t   lạc tạ  k u p ố L, p ường L, t àn  p ố   c o ngườ  kế t ừ  

quyền, ng ĩ  vụ tố tụng củ  nguy n đơn ông Nguyễn  ăn S. Cụ t ể các p ần c ỉ 

dẫn d ện tíc  t eo số t ứ tự 3, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 20, 21; đồng t ờ  y u 

cầu ông N, bà Q2 t áo đỡ công trìn  xây dựng tr n đất tr n  c ấp.  ng S tự 

nguyện để lạ  p ần đất có d ện tíc  7,7m
2
 t eo số t ứ tự 24 làm lố  đ  c ung theo 

Bản đồ   ện trạng – áp r n  số 23287/  ĐĐBĐ-CN Đ ngày 28/9/2020 củ  

Trung tâm đo đạc bản đồ - Sở  à  nguy n và Mô  trường   àn  p ố H vì p   

 ợp vớ  quy địn  củ  p áp luật n n đề ng ị Hộ  đồng xét xử c ấp n ận. 

Trong quá trìn  g ả  quyết vụ án,     án t ến  àn  tr ệu tập đạ  d ện t eo 

ủy quyền củ  ngườ  có quyền lợ , ng ĩ  vụ l  n quan Ủy b n n ân dân t àn  p ố 

T là P ạm M   C1  ợp lệ n ưng bà C1 vẫn vắng mặt k ông có lý do n n vụ án 

k ông t ến  àn      g ả  được và vụ án được đư  r  xét xử công k   .   

 ạ  Bản án dân sự sơ t  m số 4068/2024/DS-S  ngày 29 t áng 8 năm 

2024 củ      án n ân dân t àn  p ố   ủ Đức,   àn  p ố Hồ C í M n  đã 

tuy n xử: 

“1. Chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn. 

- Buộc ông Nguyễn Văn N và bà Cao Thị Q2 trả lại cho những người kế 

thừa quyền và nghĩa vụ tố tụng của ông Nguyễn Văn S (Bà Lê Thị Q, bà Nguyễn 

Thị Q1, bà Nguyễn Thị C, bà Nguyễn Thị T, bà Nguyễn Thị Cẩm H, bà Phan 

Thị K, bà Nguyễn Thị Trâm A, bà Nguyễn Thị Quỳnh A1) phần đất có diện tích 

60,3m
2
 thuộc một phần thửa số 55, tờ bản đồ số 23 tọa lạc tại phường L, thành 

phố T. Cụ thể các phần chỉ dẫn diện tích theo số thứ tự 3, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 

16, 18, 20, 21 theo Bản đồ hiện trạng – áp ranh số 23287/TTĐĐBĐ-CNTĐ 

ngày 28/9/2020 của Trung tâm đo đạc bản đồ - Sở Tài nguyên và Môi trường 

Thành phố H.       

- Buộc ông Nguyễn Văn N và bà Cao Thị Q2 tháo dỡ công trình xây dựng 

trên phần đất có diện tích 60,3m
2
 thuộc một phần thửa số 55, tờ bản đồ số 23 
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tọa lạc tại phường L, thành phố T. Cụ thể các phần chỉ dẫn diện tích theo số thứ 

tự 3, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 20, 21 theo Bản đồ hiện trạng – áp ranh số 

23287/TTĐĐBĐ-CNTĐ ngày 28/9/2020 của Trung tâm đo đạc bản đồ - Sở Tài 

nguyên và Môi trường Thành phố H.” 

Ngoà  r , Bản án sơ t  m c n quyết địn  về án p í, c   p í tố tụng k ác và 

quyền k áng cáo t eo luật địn . 

-Ngày 11 t áng 9 năm 2024 bà C o   ị Q2 nộp đơn k áng cáo toàn bộ Bản 

án dân sự sơ t  m số 4068/2024/DS-S  ngày 29 t áng 8 năm 2024 củ      án 

n ân dân t àn  p ố   ủ Đức,   àn  p ố Hồ C í M n . Y u cầu     án cấp 

p úc t  m xử  ủy án sơ t  m. 

Tại phiên tòa phúc thẩm:  

Nguyên đơn: G ữ nguy n y u cầu k ở  k ện đã trìn  bày tạ  p   n t   sơ 

t  m, đề ng ị     án cấp p úc t  m xử y án sơ t  m. 

Bị đơn: Giữ nguyên yêu cầu kháng cáo. 

 rường  ợp k ông  ủy án, bị đơn đồng ý trả đất c o nguy n đơn n ưng 

nguy n đơn p ả  g  o t  m c o bị đơn p ần đất p í  nguy n đơn đã g  o t  ếu 

tạ  vị trí 21 và 22 (sử dụng làm lố  đ  c ung) tr n Bản đồ   ện trạng – áp r n  số 

23287/  ĐĐBĐ-CN Đ ngày 28/9/2020 củ   rung tâm đo đạc bản đồ - Sở  à  

nguy n và Mô  trường   àn  p ố H để bị đơn x n cấp lạ  G ấy c ứng n ận 

quyền sử dụng đất. 

K ông b n đương sự nào cung cấp t  m tà  l ệu, c ứng cứ mớ . 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh phát biểu ý kiến: 

 ề tố tụng: Quá trìn  t ụ lý và xét xử vụ án,     án đã t ực   ện đúng quy 

địn  củ  Bộ luật tố tụng dân sự. Các đương sự đã t ực   ện đúng quyền và ng ĩ  

vụ được p áp luật quy địn .  

 ề nộ  dung: Đề ng ị Hộ  đồng xét xử p úc t  m  uỷ bản án sơ t  m do v  

p ạm ng   m tr ng t ủ tục tố tụng, xâm p ạm ng   m tr ng quyền lợ   ợp p áp 

củ  ngườ  k ác. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau k   ng   n cứu các tà  l ệu có trong  ồ sơ vụ án được t  m tr  tạ  

p   n toà và căn cứ vào kết quả tr n  luận tạ  p   n toà, Hộ  đồng xét xử n ận 

địn : 

[1]. ề t ủ tục tố tụng: 

[1.1].Đơn k áng cáo củ  bà C o   ị Q2 nộp trong  ạn luật địn , Ngườ  

k áng cáo t uộc trường  ợp m ễn t ền tạm ứng án p í đúng t ờ   ạn t eo quy 

địn  tạ  Đ ều 273 và Đ ều 276 Bộ luật  ố tụng dân sự n n được c ấp t uận g ả  

quyết t eo trìn  tự p úc t  m. 

[1.2]. ề qu n  ệ p áp luật tr n  c ấp, đ ều k ện k ở  k ện, t ờ    ệu k ở  

k ện:     án cấp sơ t  m đã xác địn  đúng. 
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[1.3].Căn cứ Đơn k ở  k ện củ  ông Nguyễn  ăn S, ngày 08/5/2020,     

án n ân dân t àn  p ố   ủ Đức t ụ lý vụ án số 287/2020/ LS -DS về v ệc 

“ r n  c ấp quyền sử dụng đất”, g ữ : Nguy n đơn: Nguyễn  ăn S vớ  Bị đơn: 

Nguyễn  ăn N, C o   ị Q2. 

Ngày 16/11/2020, bị đơn Nguyễn  ăn N và C o   ị Q2 nộp đơn p ản tố 

vớ  y u cầu  ủy G ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất số H01574/26833 ngày 

13/7/2009 do UBND Quận I cấp c o ông Nguyễn  ăn N, bà Cao   ị Q2 do cấp 

s   vị trí (bút lục số 62).     án cấp sơ t  m n ận đơn n ưng k ông t ụ lý g ả  

quyết ( ồ sơ k ông có   ông báo t ụ lý, k ông có văn bản rút đơn p ản tố củ  

đương sự).  

[1.4]. ạ  Quyết địn   oãn p   n t   số 6130/2024/QĐS -DS ngày 

31/7/2024, B  n bản p   n t   sơ t  m ngày 31/7/2024 và tạ  tr ng 1 củ  B  n 

bản  ộ  ý ngày 31/7/2024 đều g   t àn  p ần Hộ  đồng xét xử có Hộ  t  m n ân 

dân là:  ng P ạm  ăn  âm và bà Đặng   ị   u O n  n ưng Hộ  t  m n ân 

dân ký B  n bản  ộ  ý tr n là ông P ạm  ăn  2 và bà P  n   ị B. 

[2].Xét k áng cáo củ  bà C o   ị Q2. 

[2.1]. ề y u cầu k ở  k ện củ  Nguy n đơn. 

Nguy n đơn y u cầu ông Nguyễn  ăn N, bà C o   ị Q2 trả lạ  p ần đất 

có d ện tíc  60,3m
2
 thuộc một p ần t ử  số 55, tờ bản đồ số 23 ( L: BĐĐC – 

2003) t   lạc tạ  k u p ố L, p ường L, t àn  p ố   c o ông S (có ngườ  kế t ừ  

quyền, ng ĩ  vụ tố tụng củ  nguy n đơn ông Nguyễn  ăn S). Cụ t ể các p ần 

c ỉ dẫn d ện tíc  t eo số t ứ tự 3, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 20, 21 tạ  Bản đồ 

  ện trạng – áp r n  số 23287/  ĐĐBĐ-CN Đ ngày 28/9/2020 củ   rung tâm 

đo đạc bản đồ - Sở  à  nguy n và Mô  trường   àn  p ố H. 

[2.2].    án cấp sơ t  m đã căn cứ Bản đồ   ện trạng vị trí – áp r n  số 

23287/  ĐĐBĐ-CN Đ ngày 28/9/2020 củ   rung tâm đo đạc bản đồ - Sở  à  

nguy n và Mô  trường   àn  p ố H c ng các tà  l ệu c ứng cứ k ác để g ả  

quyết vụ án.  ừ đó, c ấp n ận toàn bộ y u cầu k ở  k ện củ  Nguy n đơn. 

[3]. Xét k áng cáo củ  đương sự. 

[3.1]. Đây là vụ án tr n  c ấp về quyền sử dụng đất n n p ả  lập Bản đồ 

  ện trạng vị trí-áp r n  g ữ  các t ử  đất tr n  c ấp mớ  có cơ sở xác địn  

đúng vị trí, d ện tíc  đất tr n  c ấp, cụ t ể cần xác địn  d ện tíc , vị trí và áp 

r n : t ử  số 55, tờ bản đồ số 23 ( L:BĐĐC-2003) tạ  G ấy c ứng n ận quyền 

sử dụng đất số H 01375/26833 ngày 23/12/2008 do UBND Quận I cấp c o  ộ 

ông Nguyễn  ăn S, t ử  543, tờ bản đồ số 23 ( L:BĐĐC-2003) tạ  G ấy c ứng 

n ận Quyền sử dụng đất số H 01574/26833 ngày 13/7/2009 do UBND Quận I 

cấp c o ông Nguyễn  ăn N, bà C o   ị Q2 (t ể   ện tạ  Bản đồ   ện trạng vị trí  

để lập t ủ tục c uyển quyền sử dụng đất số 767/ PĐK QSDĐ được  ăn p  ng 

Đăng ký QSDĐ Quận 9 k ểm tr  ngày 03/02/2009), r n  đất t ực tế ông N, bà 



 

7 

 

 

Q2 sử dụng, r n  đất g ữ  ông Nguyễn  ăn S vớ  ông Nguyễn  ăn N, bà Cao 

  ị Q2 g  o n ận k   c uyển n ượng (nếu có t ể xác địn ). 

[3.2].  ạ  Bản đồ   ện trạng vị trí – áp r n  số 23287/  ĐĐBĐ-CN Đ 

ngày 28/9/2020 củ   rung tâm đo đạc bản đồ - Sở  à  nguy n và Mô  trường 

  àn  p ố H t ể   ện: 

-Áp r n  t ử  543, tờ bản đồ số 23 ( L:BĐĐC-2003) tạ  G ấy c ứng 

n ận Quyền sử dụng đất số H01574/26833 ngày 13/7/2009 do UBND Quận I 

cấp c o ông Nguyễn  ăn N, bà C o   ị Q2 vớ  02 r n  đất được c o là ông N, 

bà Q2 sử dụng do đạ  d ện Nguy n đơn  ướng dẫn.  uy n   n, tạ  p   n t   

p úc t  m đạ  d ện Nguy n đơn c ng k ông g ả  t íc  vì s o lạ  có 02 r n  

 ướng dẫn tr n Bản đồ. 

-K ông áp r n  và k ông g   c ú áp r n  G ấy c ứng n ận quyền sử 

dụng đất số H 01375/26833 do UBND Quận I cấp c o  ộ ông Nguyễn  ăn S 

vào ngày 23/12/2008 (cập n ật g ảm 236m
2
 ngày 13/7/2009) tr n Bản đồ; 

-D ện tíc , vị trí đất tr n  c ấp c ỉ được xác địn  tr n cơ sở áp r n  g ữ  

G ấy c ứng n ận Quyền sử dụng đất số H01574/26833 ngày 13/7/2009 do 

UBND Quận I cấp c o ông Nguyễn  ăn N, bà C o   ị Q2 vớ  r n  đất được 

đạ  d ện Nguy n đơn c o là ông N, bà Q2 sử dụng.  

Do vậy,     án cấp sơ t  m đã buộc:  ng N, bà Q2 t áo dỡ tà  sản tr n 

đất, trả lạ  g   đìn  ông S d ện tíc  đất tạ  Khu A, gồm các vị trí: số 3 (1,4m
2
, 

t ử  40), t ử  55: số 9 (11,2m
2
), số 10 (6,4m

2
), số 11 (24,6m

2
), số 12 (9,3m

2
), 

số 13 (1,1m
2
) và số 14 (1,3m

2
) là k ông t uyết p ục. 

[3.3].     án cấp sơ t  m c ng căn cứ vào Bản đồ tr n buộc p í  ông N, 

bà Q2 trả c o  ộ ông S d ện tíc  đất tạ  Khu B, gồm các vị trí: số 16 (0,4m
2
, 

thuộc t ử  41), số 18 (0,3m
2
  thuộc t ử  41), số 20 (2,7m

2
, thuộc t ử  53) và số 

21 (1,8m
2
, thuộc t ử  53) n ưng  ồ sơ vụ án k ông có tà  l ệu, c ứng cứ nào 

c ứng m n  các vị trí đất này t uộc quyền sử dụng  ợp p áp củ   ộ ông S. 

[3.4]. B n cạn  đó, tạ  vị trí số 22 (d ện tíc  17,5m
2
) được t ể   ện tr n 

Bản đồ nằm  oàn toàn trong r n  G ấy c ứng n ận quyền sử dụng đất số H 

01574/26833 ngày 13/7/2009 do UBND Quận I cấp c o ông Nguyễn  ăn N, bà 

C o   ị Q2 n ưng     án cấp sơ t  m c ỉ căn cứ vào lờ  k    củ  p í  Nguy n 

đơn n ận địn  g   đìn  ông S tự nguyện để lạ  làm “Lố  đ  c ung” để k ông 

buộc bị đơn trả đất. 

Mặt k ác, xem xét Bản đồ   ện trạng vị trí để lập t ủ tục c uyển quyền sử 

dụng đất số 767/ PĐK QSDĐ được  ăn p  ng Đăng ký QSDĐ Quận 9 k ểm 

tr  ngày 03/02/2009 có t ể   ện g áp vớ  t ử  đất củ  ông N, bà Q2 n ận 

chuyển n ượng từ  ộ ông S có “Lố  đ  nộ  bộ”, vậy g ữ  lố  “Lố  đ  c ung” tạ  

vị trí số 22, 24 Bản đồ   ện trạng vị trí-áp r n  số 23287/  ĐĐBĐ-CN Đ ngày 
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28/9/2020 và “Lố  đ  nộ  bộ” tạ  Bản đồ   ện trạng vị trí ngày 30/12/2008 có 

mố  l  n  ệ n ư t ế nào, v ệc này c ư  được cấp sơ t  m làm rõ. 

[4]. ừ n ững p ân tíc  tạ  Mục [1.3] và M1 [3], có cơ sở xác địn      án 

cấp sơ t  m đã v  p ạm ng   m tr ng t ủ tục tố tụng, n ững v  p ạm này xâm 

p ạm ng   m tr ng đến quyền và lợ  íc   ợp p áp củ  ông N, bà Q2 và n ững 

ngườ  k ác có l  n quan. 

[5].Hộ  đồng xét xử c ấp n ận k áng cáo,  ủy Bản án dân sự sơ t  m số 

4068/2024/DS-S  ngày 29 t áng 8 năm 2024 củ      án n ân dân t àn  p ố 

  ủ Đức để g  o về     án n ân dân K u vực 2,   àn  p ố Hồ C í M n  xét 

xử lạ  t eo t ủ tục sơ t  m. 

[6].Qu n đ ểm củ    ện k ểm sát n ân dân   àn  p ố Hồ C í M n  

t ống n ất vớ  qu n đ ểm củ  Hộ  đồng xét xử n n c ấp n ận. 

[7]. ề án p í dân sự. 

Án p í dân sự p úc t  m: Do  ủy án sơ t  m n n ngườ  k áng cáo k ông p ả  

c ịu án p í dân sự p úc t  m. 

Án p í dân sự sơ t  m sẽ được quyết địn  k   vụ án được g ả  quyết lạ  t eo t ủ 

tục sơ t  m. 

Vì các lẽ trên, 

                           QUYẾT ĐỊNH: 

-Căn cứ Đ ều 308 Bộ luật  ố tụng dân sự năm 2015;  

-Căn cứ Ng ị quyết số 326/2016/UB  QH14 ngày 30/12/2016 củ  Ủy 

b n   ường vụ Quốc  ộ  về mức t u, m ễn g ảm, t u, nộp và quản lý và sử dụng 

án p í, lệ p í     án; 

C ấp n ận k áng cáo củ  bà C o   ị Q2. 

Tuyên xử: 

1.Hủy Bản án dân sự sơ t  m số 4068/2024/DS-S  ngày 29 t áng 8 năm 

2024 củ      án n ân dân t àn  p ố   ủ Đức,   àn  p ố Hồ C í M n . G  o  ồ 

sơ về     án n ân dân K u vực 2,   àn  p ố Hồ C í M n  xét xử lạ  t eo t ủ 

tục sơ t  m. 

2. ề án p í dân sự sơ t  m: Án p í dân sự sơ t  m sẽ được quyết địn  k   

vụ án được g ả  quyết lạ  t eo t ủ tục sơ t  m. 

3. ề án p í dân sự p úc t  m: Các đương sự k ông p ả  c ịu án p í dân 

sự p úc t  m. 

4.Bản án p úc t  m có   ệu lực p áp luật kể từ ngày tuy n án.  

Nơi nhận: 
- TANDTC; 
- VKSND TP.HCM; 
- TAND Khu vực 2,   àn  p ố Hồ C í 

Minh; 
-      àn  án dân sự  P.HCM; 
- P  ng      àn  án dân sự K u vực 2; 

TM. HỘI ĐỒNG PHÚC THẨM
 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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- Các đương sự; 
- Lưu  ồ sơ vụ án. 

 

Vũ Bảo Nguyên 

 

 


