TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 14p — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 54/2023/DS-PT
Ngay: 06/4/2023 . )
V/v: “Tranh chap quyén su dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V3 Thi Thanh Phuong
Cdc Tham phén: Ong Tran Vinh Yén
Ba Bui Lan Huong
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Lién — Thu ky Toa an.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Hong Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xu phuc tham cdng khai vu an dan sy phic tham thu 1y so 126/2022/TLPT-DS
ngay 09/11/2022 v¢ “Tranh chap quyén str dung dat”

Do ban 4n dén sy so tham s6 75/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 02/2023/QDXXPT-
DS ngay 09/01/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bcf:l Pham Thj H, sinh nam 1975; Pia chi: T6 X, khu phd
XX, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Tru;c‘mg T, sinh nam }975; bia chi: 397/36, khu
pho 2, phuong Binh Pa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.
- Nguoi khang cao: (A)nngguyén Truong T, sinh nam 1975; Dia chi: khu
phd XXxX, phuong D, thanh pho B, tinh Pong Nai.
(BaH, 6ng T ¢6 mat)
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thim,

* Theo dqn khoi kién, ban tw khai, bién ban loi khai, lam viéc trong qua
trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don ba Pham Thi H, trinh bay:



Ngudn géc dién tich dat 87,2m* thudc thira dat sé 275 to ban d6 sé 32
phuong H, thanh phé B 1a do ba H nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén ThiT1
tr nam 2015. Thoi diém Chuyen nhuong,ba Nguyen Thi T1 da dugc cap glay
ching nhan QSD dat (theo Gidy chung nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 CA 805827 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay
09/7/2015). Hop ddng chuyén nhuong dugc Vian phong cong ching T ching
nhan ngay 26/12/2015. Dén ngay 11/01/2016, dwgc Vian phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh B1 ding ky bién dong, cap nhat sang tén cho ba
Pham Thi H I chu str dung dt.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do chwa c6 nhu cau sir dung nén van dé dat
tréng. Tai thoi diém ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 275 thi thira dat & bén
canh (thtra dat 274 cta 6ng T) van 1a dat tréng, chua xay nha, chua c6 cong trinh
kién trac ndo trén dt. Vao nam 2018, trong mot 1an XUong thaim dat, ba phat
hién 6ng T di xay nha cap 4 & trén thua dat cua ong T, qua kiém tra thira dat 275
cua ba thi phat hién bi thiéu dat. Ba H c6 yéu cau Vian phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai — Chi nhanh B1 do dac thuc té xac dinh thi thira dat 275 caa ba
giam 0,4m vao thira dat 274 caa dng T, c6 dién tich 1a 3,5m?. Sau khi c6 két qua
do dac, di nhiéu lan ba yéu cau 6ng T théao d& cong trinh da xay 1an chiém va
yéu cau tra cho ba dién tich dat da 1an chiém nhung 6ng T khéng hop téc,
UBND phuong H da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don éng Nguyén
Truong T phai thio d& phan cong trinh da xay dung trai phép trén dién tich dat
da 1an chiém va tra lai cho ba dién tich dat 3,5m? thudc thira dat 275 to ban do b
32 phuong H, thanh phd B (theo Ban db hién trang khu dat sé 238/2021 ngay
15/01/2021 do Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh B1).

_ ¥ Theo ngi dung tw khai va phan trinh bay cia nguoi dai dién theo uy
quyén cua bén bi don, ong Nguyen Van C trinh bay:

Ong Nguyén Truong T 1a chu s dung thira dat s6 274, to ban d6 sd 32
phuong H, thanh phd B, c6 dién tich 89,3m” Ngudn gbc thira dit 1a do ong T
nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi T1 (theo Hop ddéng chuyén nhuong
dugc Vin phong cong chimg T chung thyc s6 1577 ngay 26/5/2015). Pén ngay
09/7/2015 duge S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh D cap Gidy chtng nhan QSD
dat s6 CA 805843.

Pén thang 12/2015, 6ng T tién hanh x4y nha trén dat da nhan chuyén
nhuong cua ba T1. Ngay 21/12/2015, UBND xa H (nay 1a phuong H) c6 dén lap
bién ban vi pham hanh chinh voi 1y do ° ‘td chirc thi cong cong trinh xay dung
khong co giay phép xay dung” nhung do khong thdy UBND phuong H c6 y kién
gi thém va sau d6 ong T van tiép tuc xdy dung nha trén dat Thang 6/2018, ong
T xin chuyén muc dich sir dung dat di véi 82,5m? dat trong cdy hang nam khac
thanh dat & tai nong thon va da dugc UBND thanh phd B cho phép chuyén muc
dich sir dung dat (theo Quyét dinh s6 1728/QD-UBND ngay 12/7/2018);dén
ngay 17/8/2018 Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B1 ky



xac nhan chuyén muc dich st dung 82,5m? dat noi trén trong Gidy chimng
nhan QSD dat cua ong T.

Thoi diém 6ng T tién hanh 1am nha (21/12/2015) 14 trudc thoi diém phia
bén nguyén don chuyén nhuong dat vao ngay 26/ 12/2015, nén xac dinh bi don
khéng 14n chiém dit cua nguyén don. Dién tich quyén sir dat ctia 6ng T hién nay
khéng thay ddi so v6i thoi diém nhan chuyén nhuong.

Tu nhimg 1y do trén, bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dé nghi Toa an gidi quyé€t theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 75/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa tuyén xu:

Chdrp‘nhdn yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi H déi véi ong Nguyén
Truong T vé viéc “Tranh chdp quyén su dung dat”.

Buéc 6ng Neuyén Truong T phdi thdo dé phan dién tich xdy dung trén
thira dét s6 275 bdn doé sé 32 phwong An Hoa, thanh phé Bién Hoa gom: Phan
dién tich xdy dung ciia can nha cap 4 gom 1,86m” (tang trét) + 1,86m* (géc
lung) = 3, 72m?:; phd‘n mai hién dién tich khoang 4,3m x 0,3m = ],29m2 va 01
bikc twong rdao rap véi thika dat 275 néi tir mép twong ngodi can nha cia éng T
ra dén dwong Nguyén Trung Truc xdy gach ong khéng t6 (dai 12,2m, cao 01m)
dé tra lai cho ba Pham Thi H dién tich dat 3,5m’ thugc thira ddt 275 to ban do
s6 32 phuong An Hoa, thanh phé Bién Hoa dwoc gidi han béi cdc moc (2,3,7,2)
- Theo Ban dé hién trang khu dat sé 238/2021 ngay 15/01/2021 ciia Vin phong
ddang ky dat dai tinh Déng Nai — Chi nhanh B1.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 22/8/2022, bi don 6ng Nguyén Truong T c¢6 don khang cdo dé nghi
cap phtc thdm bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham: Cac duong su théa thuan dugc véi nhau vé viéc
gidi quyé€t toan bg vu an.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Péng Nai tham gia
phién toa:

Vé viéc tuan theo phéap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an & cip
phuc tham cua Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chdp hanh phap luét cua
nguoi tham gia t6 tung di thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan sy
nam 2015. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién day di quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung vu an: Do cac bén duong su da thoa thuan duogc véi nhau vé
vigéc gidi quyét vu an tai phién toa nén dé nghi HbDXX cong nhan su thda thuan
cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan
dinh:

[1] V& thi tuc td tung: Pon khang céo ciia bi don 6ng Nguyén Truong T
lam trong thoi han va ding quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan dé xem
x€t theo trinh tu phuc tham.

[2] Xet noi dung vy an: Do cac bén da ty thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyet vy an va thdy rang thoa thuan cua cac duong sy 13 tu nguyén, khong vi
pham diéu cam cia luat va khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir phic
tham cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy theo Piéu 300 Bo luat to tung
dan su.

[3] Su thoa thudn ctia cac dwong sy cu thé nhu sau:

[3.1] Ong Nguyén Truong T dugc quyén st dung dién tich dit 3,5m’
thudc thura dat 275, to ban do sb 32, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai,
dugc gi61 han boi cac mbc (2,3,7,2) theo Ban do hién trang khu dat s6 238/2021
ngay 15/01/2021 ciia Vian phong diang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh B1.

- [32] Ong Nguyén Truong T o trach nhiém thanh toan cho ba Pham Thi
H s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi tri¢u dong).

- [33] Vé chi phi t6 tung (chi phi xem xét tai chd, chi phi tham dinh gia):
Toéng chi phi la 11.766.000 dong, cac bén thoa thudn 6ng T chiu 5.000.000 dong,
ba H chiu 6.766.000 dong. Do ba H da nop tam ung cac chi phi t6 tung
11.766.000 dong nén 6ng T phai tra lai cho ba H s6 tién 5.000.000 dong.

[3.4] V& an phi:

- An pl}i dan sy so thim: Do ‘céc bén tu théa tqhuefm duoc vé viée giai quyét
vu an nén mo1 bén chiu ntra sO tién an phi, cu thé: Ba H phai chiu 1.250.000
dong an phi, ong T phai chiu 1.250.000 dong an phi.

- An phi phuc thém:’ Do stra ban an so thAm nén ong Nguyén Truong T
khong phai chiu an phi. S6 tién 300.000 dong tam tng an phi cua 6ng T dugc
chuyén sang thanh toan thi hanh an (Bién lai thu s6 0003832 ngay 22/8/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an thanh pho B).

[4] P6i véi ¥ kién cta Kiém sat vién tai phién toa phu hop voi quy dinh
phép luat nén ghi nhan.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, khoan 3 Piéu 289, Piéu 300 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam,
thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an,



Stra Ban 4n dan sy so thdm s6 75/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam
2022 cta Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh BDong Nai vo1 1y do khach
quan.

Cong nhan su thda thuan cia cac duong su, cu thé nhu sau:

1. Ong Nguyén Truong T dugc quyén sir dung dién tich dét 3,5m? thudc
thira dat 275, to ban d6 s6 32, phuong H, thanh phd B, tinh Dong Nai, dugc gidi
han b&i cadc mdc (2,3,7,2) theo Ban dd hién trang khu dat sd 238/2021 ngay
15/01/2021 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B1.

Ong Nguyen Truong T, ba Pham Thi H ¢4 trach nhiém lién hé véi cac co
quan c6 thim quyén dé dang ky, cap nhat quyén sir dung dat theo quy dinh phap
luat.

2. Ong Nguyén Truong T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Pham Thi H
s0 tien 50.000.000 dong (Nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng
hop co quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duogc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
clia s6 tién con phai thi hanh an twong tng v&i thoi gian cham tra. Lai suat phat
sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung khong
dugc vuot qua mire lai suét quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua B luat dan su
nam 2015; néu khong thoa thuan duoc thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2
ctia Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015.

3. V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét tai chd, chi phi tham dinh gi4): Ong
T phai tra lai cho ba H so6 tién 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong).

4. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Do cac bén tu thoa thuan duoc vé viéc giai quyét
vu an nén moi bén chiu nira so tién an phi, cu thé: Ba H phai chiu 1.250.000
dong an phi, ong T phai chiu 1.250.000 dong an phi.

- An phi phtic thim: Do stra ban an so tham nén 6ng Nguyén Truong T
khong phai chiu 4n phi. S6 tién 300.000 dong tam tmg an phi ciia 6ng T dugc
chuyén sang thanh toan thi hanh 4n (Bién lai thu s6 0003832 ngay 22/8/2022 ciia
Chi cuc Thi hanh an thanh phd B).

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU
-Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

-Vién kiém sat nhan dan huyén;
-TAND huyén (2);

-Chi cuc THADS huyén;

-Cac duong su;

Lun; (da ky)

Vo Thi Thanh Phugng



