TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 110/2021/DS-PT
Ngay: 24 - 11 - 2021
V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

) . N HAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh;
Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Phung;
Ong Nguyén Vin Toan.
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Séc Tring: Ba Tang Thi Thay
Hang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 11 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Soc Tring
xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 103/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 6
nam 2021 ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 64/2021/DS-PT ngay 05 thang 5 nim 2021
cta Toa &n nhan dan huyén S, tinh S6c Trang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xir phac tham so: 150 /2021/QD-PT ngay
31 thédng 8 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa so: 183/2021/QD-PT ngay 16
thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba BUi Ngoc N, sinh ndm 1981 (ving mat).
Dia chi: S B, ép P, xa M, huyén H, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Bao Tan b, sinh nam
1966, dia chi: SO0 H, ap M, x& H, huyén H, tinh Hau Giang, theo Giay iy quyén
ngay 18/3/2019 (c6 mat).

- Bi don: Ba Dinh Thi Ni N, sinh nam 1954 (c6 mat).
Pia chi: S6 M, ap N, x4 H, huyén S, tinh Soc Trang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Db Hoang T (c6 mit).

2. Ba Bao Thi U (T) (c6 mat).



Cung dia chi: Ap N, x& H, huyén S, tinh Soc Trang.

3. Ong Huynh Vin T, sinh nim 1954 (ving mit).

4. Ong Huynh Hong H (ving mit).

Cung dia chi: S6 M, 4p N, xa H, huyén S, tinh Séc Tring.

5. Ong Tran Tuan E (c6 mit).

Dia chi: S6 M, é\p N, xa H, huyén S, tinh Soc Trang.

6. Ong Tran Van S, sinh ndm 1964 (ving mat).

Pia chi: Ap B, x H, huyén H, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng S: Ong Pham Vin M, sinh nam

1974, dia chi: Ap P, x4 T, thanh phd B, tinh Hau Giang, theo gidy uy quyén
ngay 13/8/2019 (ving mit).

Nguoi khang cao: Ba Bui Ngoc N - Nguyén don.
Nguoi khang nghi: Vién Truong Vién kiém sat nhan déan tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 13/5/2019, cac bién ban hoa giai ngay
16/8/2019, ngay 03/01/2020 va cdc tai li¢u, ching cir khdc trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don ba Bui Ngoc N trinh bay:

Vo chong ba Pinh Thi Ni N, ong Huynh Van T c¢6 phan dat dién tich
1.770,1m? toa lac tai ép N, x& H, huyén S, tinh S6c Trang, nhung chua duoc cép
gidy chung nhan quyén str dung dat. Ong T, ba N da chuyén nhuong phan dat
nay cho vo chong 6ng B4 Hoang T, ba Pao Thi T nhu sau: Ngay 10/6/2012 &m
lich, chuyén nhuong mot phén dién tich 162m2, ngay 21/9/2012, chuyén nhuong
tiép 60m’ va c6 cam két néu ai tranh chap d6i v6i phan dét nay, vo chong ong T,
ba N hoan toan chiu trach nhiém.

Ngoai ra, vg chong 6ng T, ba N con chuyén nhuong mot phan dét cho ong
Tran Tuan E, nhung khong rd dién tich va thoi gian chuyén nhuong. Viéc
chuyén nhugng néu trén, chi théa thuin bang gidy tay, khong co ching thuc cia
chinh quyén dia phuong va ciing khong ghi rd thong tin thira dat.

Pén thang 3/2014, ba N dang ky cap gidy chimg nhan quyen sir dung d6i
voi phan dat néu trén va duoc Uy ban nhén dan huyén S cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat S6 BN858672, sb vao s6 CH00593, ngay 07/3/2014, ddi véi
phﬁn dét dién tich 1.770,1m?, tai thira 944, to ban dd sé 02, toa lac tai ép N, xa
H, huyén S, tinh Soc Trang (bao gém cac dién tich dat da chuyén nhuong cho vo
chong ong T, ba T va éng E).

Ba ngay sau khi dugc cdp gidy chung nhan quyen sir dung dét (ngay
10/3/2014) ba N da chuyén nhugng toan bo dién tich dat néu trén cho ong Tran

Van Svaong S da dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cap glay
ching nhan quyén sir dung d6i véi phan dat nay tai thira 21, to ban dd sb 69,
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dién tich 1.77Q,Im2, toa lac tai ép N, X& H, huyén S, tinh So6c Trang (theo Giéy
ching nhan SO CI 494233, ngay 07/11/2017).

Pén ngay 17/11/2017, éng S chuyén nhuong toan bo thira dat néu trén cho
ba (Bui Ngoc N), voi gia 100.000.000 dong, va ba cing duoc So Tai nguyén va
Moi truong tinh Soc Trang cap gidy chimg nhan quyen su dung d6i v6i thira dat
nay (thira 21, t& ban dd sb 69, dién tich 1.770, 1m? , toa lac tai ap N, xa H, huyén
S, tinh Séc Trzmg, theo Gidy chimg nhan Sé CI 494639 ngay 29/12/2017).

Sau khi duoc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, ngay 26/6/2018, ba
chuyen nhuong lai phan dat néu trén cho ba Pinh Thi Ni N véi gia 260.000.000
dong va ba nhan dat coc 40.000.000 dong, 30 ngay sau giao tiép 30.000.000
déng, con lai 190.000.000 dong, moi thang ba N thanh toan dan cho ba
10.000.000 ddng, cho dén khi hét s6 tién nay va chiu lai suat theo quy dinh,
nhung ba N khong thuc hién dung ndi dung da thoa thuan.

Vi vay, ba yéu cau Toa an tuyén bé Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 26/6/2018, gitta ba va ba Dinh Thi Ni N, d6i voi phan dat dién
tich 1.770.1m?, tai thtra 21, to ban do s 69, toa lac tai 4p N, xa H, huyén S, tinh
Séc Trang 1a vo hiéu. Ba dong vy tra lai cho ba N sb tién 70.000.000 dong da
nhan, ba yéu cau ba N Chuyén cac vat dung ca nhan va tra lai can nha va dét cho
ba.

* Tai don phan t6 ngay 09/8/2019, c4c bién bdn hoa gidi ngay 16/8/2019,

ngay 03/01/2020 va cdc tai liéu, chitng cit khdc trong qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don ba Pinh Thi Ni N trinh bay:

Vao nam 2014 (khong nh¢ r6 ngay, thang), ba co thé chap cho 6ng Trén
Van S quyen str dung ddi thira dat s6 994, to ban do sd 02, dién tich 1. 770, 1m?,
toa lac tai ap N, xa H, huyén S, tinh Soc Trang, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dit S6 BN858672, s vao sb CH-00593, do Uy ban nhan dan huyén S cap
ngay 07/3/2014, dé vay ctia éng S sb tién 70.000.000 dong, 14i suat hai bén tu
thoa thuan.

Khong hiéu do dau, vao ngay 10/3/2014, ong Tran Van S ty y lap Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén sang qua tén Ong S va
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cap Glay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat S6 Cl 494233, ngay
07/11/2017, tai thira dat s6 21, to ban d6 sd 69, dién tich 1.770,1m?, toa lac tai
ap N, x4 H, huyén S, tinh Soc Tréng.

Ngay 17/11/2017, ng S 1ap hop dong chuyén nhugng thira dit nay cho ba
BUI Ngoc N va ba N cing dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Trang
cap G1ay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat SO CI 494639, ngay 29/12/2017 ddi véi thira dat nay.

Do Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung da‘t ngay 10/3/2014 gitra ba
va ong Tran Van S la do 6ng S lam gia, nén ba yéu cau Toa an giai quyét nhu
sau.



1/ Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/3/2014
gilra ba va 6ng Tran Van S la vo hiéu.

2/ Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
17/11/2017 giira 6ng Tran Van S va ba Bui Ngoc N 1a v6 hiéu,

3/ Huay G1ay ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat S6 CI 494639, 80 vao sO cap GCN: CS04696, do S Tai nguyén
va Moi trudng tinh Soc Trang cip cho ba Bui Ngoc N, ngay 29/12/2017.

Thira dat dang tranh chép trong vu an nay co nguon gbc 1a dat cua ba.
Trudce khi duge cap gidy ching nhan quyén str dung dat, ba da chuyén nhuong
bang glay tay cho ong Tran Tuan E mot phan dién tich va sau d6 ba chuyén
nhuong tlep cho vo chong ong D4 Hoang T, ba Pao Thi T mot phan dién tich,
ba chuyén nhuong hai 1an, cach nhau khoang 3 thang. Do ba chi chuyén nhugng
cho cac ho nay mot phan dién tich dat nho, nén khong thé lam thu tuc tach thura,
sang tén theo quy dinh, ba da dang ky cap glay ching nhan quyén str dung dat
dbi véi toan bo thira dat, bao gom ludn phan di chuyén nhuong cho vg chong
ong T, ba T va Ong E, trong khi d6, nhitng nguoi nay khong biét ba 1am thu tuc
dang ky, cap gidy chimng nhan quyén st dung dat.

Pén ngay 25/9/2020, ba xin rat lai toan bo yéu cau phan té d néu trong
don phan t6 ngay 09/8/2019, vi ba khong c6 1am don nay (theo Bién ban lay 1oi
khai cta duong sy cing ngay). Ba khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba
N, ba dong ¥ tra thém cho ba N 30.000.000 dong, ba duoc quyén quan 1y, st
dung phan dét dién tich 1.770.1m? tai thira 21, t& ban dd sb 69, toa lac tai ap N,
x& H, huyén S, tinh Soc Trang va can nha trén dat.

* Tai Ban ty khai ngay 12/8/2019, cac bien ban hoa giai ngay 16/8/2019,
ngay 03/01/2020 va cdc tai liéu, chimg cir khdc trong qua trinh giai quyét vu an,
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Tran Van S trinh bay:

Ngay 10/3/2014, ba Pinh Thi Ni N ¢6 dén ij ban nhan dan xa H, huyén
S, tinh Soc Trang ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat cho 6ng vai
gia 70.000.000 dong, c6 thoa thuan thoi han tra s6 tlen nay cho 6ng, néu dén han
theo thoa thuén ma ba N khong tra, 6ng dugc quyén dang ky, ding tén trén gidy
chtng nhan quyén sur dung dbi voi phan dat ma cac bén dang tranh chap trong
vu 4n nay (tai thira dat sb 21, to ban dd sb 69, dién tich: 1.770,1m?, toa lac tai ap
N, x& H, huyén S, tinh Soc Trang). Thyc chat, hop dong nay du’oc ky dé dam
bao khoan no vay cta ba N, ba N vay tién cta ong 70.000.000 dong von, nhung
hai bén khong ky hop d6ng vay ma ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat co diéu kién, néu ba N khong thyc hién dung thoa thuan vé thoi han tra ng,
khi dén han tra ng ma ba N chua tra, 6ng s& 1am thu tuc dang ky, cip gidy ching
nhan quyén str dung d6i vé6i thira dht nay (trudc day 1a thira dat 944, to ban d6
02, dién tich 1.770,1m? toa lac tai ép N, xa H, huyén S, tinh Séc Trang, theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s BN 858672, ctia Uy ban nhan dan huyén
S cap cho ba Pinh Thi Ni N ngay 07/3/2014). Néu ba N tra ng dung han, hai bén
s& yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung ddi véi thira dat nay.
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Do ba N vi pham thoi han tra no, theo théa thuan 1a mot nam, ba N phai tra hét
s6 von 70.000.000 dong va tra lai hang thang, theo muc lai suat 5%/thang,
nhung ba N chi tra cho 6ng mét thang tién 1, vao ngay 10/4/2014, sau do ba N
khéng tra thém khoan 13i nao va ciing khong tra tién von.

DPén nim 2017, 6ng méi lam thu tuc sang tén thira dat nay va chuyén
nhuong lai cho ba Bui Ngoc N, Khi 6ng lam thu tuc sang tén chuyen nhuong,
nhiéu 1an bao cho ba N biét, nhung ba N khong co y kién. Viéc chuyén nhuong
gitta ba N va ong 1a tu nguyén, 6ng dugc cdp gidy ching nhan va chuyen
nhuong lai cho ba N 1a phu hgp vé&i quy dinh phép luét, nén ong khong dong v
v6i yéu cdu phan t6 cua ba N. Viéc thoa thuan chuyén nhuong giira ba N va ba
N nhu thé nao, 6ng khong biét.

* Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng P6
Hoang T, ba Pao Thi U T nhat trinh bay:

Vao ngay 10/6/2021 am lich, vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong cfla
vo chong ba binh Thi Ni N, 6ng Huynh Van T mot phan dat co dién tich 162m?
(mot goc tam - nam trong phan dat hién nay dang tranh chap) voi gia 02 chi 05
phéan vang 24K. Pén ngay 21/9/2012 am lich, vo chong ong ba tiép tuc nhan
chuyén nhuong thém cua vo chong ba N, 6ng T mot phan dat kich thudc ngang
06m, dai 10m (60m?) vé&i gia 02 chi vang 24K. Vo chdéng 6ng ba da giao du
vang va nhan dat st dung, khi chuyén nhuong hai bén chi lam giay tay v&i nhau,
nhung khong c6 tranh chip. Vo chong 6ng ba chua lam thu tuc ké khai, dang ky
vi chinh quyén dia phuong cho biét dién tich dat chuyén nhuong nhé, chua du
dé tach thira, sang tén theo quy dinh cua phap lut.

* Tai Bién ban hoa gidi ngay 16/8/2019, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Trdan Tudn E trinh bay: Ong d3 nhan chuyén nhuong mot phan dat cua
ba Dinh Thi Ni N, phﬁn dat ong nhan chuyén nhuong theo s6 liéu do dac thyc té
la 49,8m?, phan dét nay 6ng nhan chuyén nhuong trude khi ba N dugce cap gidy
ching nhan quyen str dung dit, 6ng nhan chuyén nhuong vao nam 2012. Khi ba
N dang ky, cap gidy ching nhéan quyen su dung dat 6ng khong biét, nén khong
c6 khiéu nai dén co quan co tham quyén. Ong dé nghi Toa an cong nhan phan
dat nay 1a thudc quyén st dung hop phap cua ong, vi dng da tra du vang cho ba
N 02 chi vang. Khi ba N chuyén nhuong phan dét nay cho 6ng, chong va céc
con ba N déu biét. Ong s& nop don yéu cau doc 1ap ding quy dinh phap luét.

* Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén S thu ly, giai quyét. Tai ban an dan
su so tham sd: 64/2021/DS-PT ngay 05 thang 5 nam 2021 da quyét dinh: Can
ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 91, khoan 1 Diéu 147, Diéu
201, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, diém b khoan 2 Piéu 227, khoéan 3
Piéu 228, Piéu 72, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T
tung dan sy; Diém a khoan 3 Diéu 167 va khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat dai
nam 2013; Cac diéu 122, 129, 131, 133, 500, 501, 502 va 503 cta Bo luat Dan
su nam 2015; Piém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 4 Piéu 26 va diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
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Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y, st
dung an phi va 1€ phi Toa an; Biéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

Tuyén xur:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Bui Ngoc N, tuyén b
hop dong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/6/2018, gitra ba
Bui Ngoc N v6i ba Dinh Thi Ni N (theo Gidy dat tién coc ngay 26/6/2018 vé
viéc mua dét, tai san gan lién voi dat), ddi v6i quyén sir dung phan dat dién tich
1.657,4m’, tai thira 21, t& ban d6 69, toa lac tai ap N, xa H, huyén S, tinh Soc
Trang, 1a vo hi¢u.

2. On dinh cho ba Dinh Thi Ni N duoc quyén quén 1y, st dung phan dat c6
téng dién tich 1.657,4m? tai thira 21, t& ban 66 69, toa lac tai ép N, X& H, huyén
S, tinh Soc Trang, theo Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat S6 CI 494639, sb vao 50 cap GCN: CS04696, cua SO
Tai nguyén va Moi trudng tinh Séc Triang cap cho ba Bui Ngoc N, ngay
29/12/2017.

(C6 so dd kém theo).

3. Pinh chi viéc giai quyét yéu cau phan t6 ciia ba Dinh Thi Ni N vé viéc:

- Tuyén b Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/3/2014
gitta ba N va éng Tran Vian S 1a vo hiéu.

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/11/2017
gitra 6ng Tran Vian S va ba Bui Ngoc N 1a vo hiéu.

- Huy Glay ching nhan quyen st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san

gan lién véi dat SO CI 494639, sb vao so cdp GCN: CS04696, ciia S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Séc Trang cap cho ba Bui Ngoc N ngay 29/12/2017.

4. Bugc ba Dinh Thi Ni N ¢6 nghia vu tra cho ba Bui Ngoc N sfr)‘tién
142.758.000 dong; Budc ba N c¢6 nghia vu tra cho ba N so tién 70.000.000 dong.

* Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, 1ai sudt cham thi
hanh an va thong bdo quyén khang céo cho cac duong su.

* Ngay 16/5/2021 nguyén don Bui Ngoc N ¢6 don khang cdo toan bd ban
an dan sy so thim cho rang cap so thAm c6 nhiéu sai 1am trong to tung, ap dung
phap luat c6 nhiéu mau thuan trai phap luat va dé nghi Toa 4n cap phuc thim
huy toan bo Ban an dan su so tham sd 64/2021/DS-ST ngay 05/5/2021 cta Toa
an nhan dan huyén S, tinh Soc Trang.

* Tai Quyét dinh s6 13/QDPKNPT-VKS-DS ngay 04 thang 6 nam 2021
ciia Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring di khang nghi mot
phan Ban an déan su so tham sé 64/2021/DS-ST ngay 05 thang 5 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén S, tinh Sé¢ Trang véi ndi dung:

- Su viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/6/2018, gitra ba Bui Ngoc N voi ba Dinh Thi Ni N (theo giay dat tién coc

ngay 26/6/2018 vé viéc mua dat, tai san gan lién voi dat). Pa duge cac bén thoa
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thuan tai bién ban hoa giai ngay 12/10/2018. Tuy nhién, cac tai licu giai quyet
vu an trude day do phia nguyén don cung cap 1a ban pho t0, Toa an cap so tham
chua thu thap ho so giai quyét vu an theo quyét dinh dinh chi s6 55/2018/QbDST-
DS ngay 12/10/2018 1a chua dan bao theo quy dinh tai Diéu 95 Bo luat T tung
dan suy.

- Ban 4n tuyén 6n dinh cho ba N quan 1y, st dung, nhung chi budc ba N
tra gia tri quyén str dung dat cho ba N véi sb tién 142.758.000 dong 1a chua phu
hop véi gid ma cac bén da thoa thuan theo Giéy dit tién coc ngay 26/6/2018 1a
260.000.000 ddng. Dong thoi, dé nghi Toa an cap phiic tham ap dung khoan 3
Piéu 308 B lut TH tung dan sy huy mot phan ban an so tham.

Tai phlen toa phiic tham nguyén don khéng rat don khéi kién va giir
nguyén ndi dung don khang cdo, cac duong sy khong thoa thudn duogc véi nhau
veé viée gidi quyét vu an. Vién kiém sat thay d6i mot phan khang nghi yéu ciu
tda an cap phic tham 4p dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung déan sy, sira ban
an so tham.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat 13 trong
qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham thi
Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an va cac duong su di chap hanh dung phép luat
vé t6 tung. Vé ndi dung vu an, can clr vao cac tai liéu ching ctr c6 trong ho so
vu an, két qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.
Pong thoi, d& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T4 tung
dan su sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an, duoc thim tra cac
chtng ctr tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung, ¥ kién _phat biéu va dé

nghi ciia Kiém sat vién, nhitng ngudi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé t6 tung:

[1] Ngudi co quyén khang cdo, ndi dung va hinh thic don khang céo, thoi
han khang céo cta nguyén don Bui Ngoc N 1a diing theo quy dinh tai Diéu 271,
Piéu 272 va Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy, nén khang céo 1a hop 1é va
ding luat dinh.

[2] Nguoi c6 quyén khang nghi, ndi dung va hinh thirc quyét dinh khang
nghi, tho1 han khang nghi cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Tring 1a ding theo quy dinh tai Diéu 278, Piéu 279 va Diéu 280 Bo luat TH
tung dan su.

[3] Pbi voi yéu cau phan t ctia bi don ba Pinh Thi Ni N vé viéc huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dit va tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st

dung dat v0 hiu, vao ngay 25/9/2020 va tai phién toa, ba N xin rat lai toan bd
yéu cau phan t6 nay, viéc rit yéu cau nay cia ba N nguyén don ciing dong .
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Xét thdy, viéc rat lai yéu cau phan t6 cua bi don 14 ty nguyén, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 72 va khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy, nén Ho1 dong
xét xtr chdp nhan va dinh chi xét xtr doi v6i yéu cau phan tb nay.

[4] Tai bi€n ban hoa giai ngay 16/8/2019, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Tuén E dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung hop phap
cta 6ng dbi véi phan dét tranh chdp 49,8m?. Ong s& nop don yéu cau doc lap
dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, Ong E khong lam don yéu cau doc 1ap va
khong nop tam mg an ph1 d6i v6i yéu cau nay. Do d6, Toa an cép so tham cin
clr cac Piéu 5, Piéu 200 va Piéu 201 ciia Bo luat TH tung dan su khdng xem xét
yéu cau nay cua ong Tran Tuan E trong vu an nay. Ong E ¢6 quyén yéu cau Toa
an giai quyét bang mot vu kién khac.

Vé noi dung:

[5] Xét khang céo cta nguyén don Bui Ngoc N, Hoi dong xét xir xét thay:
Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 23/7/2019, thé hién phﬁn dat
dang tranh chép chua tru hanh lang 16 gio1, c6 téng dién tich 1.657,4m”’, tai thira
21, to ban do 69, toa lac tai ap N, xa H, huyén S, tinh Séc Trang, theo Glay
ching nhan quyen s dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat
S6 CI 494639, s6 vao s6 cadp GCN: CS04696, do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Soc Tring cap cho ba Bui Ngoc N, ngay 29/12/2017, ¢6 s do, tir can nhu
Sau:

- Huong Bong giap dat ong Nguyén Vin Lu va 6ng Nguyén Vin Cang, co
cac so do: 20,31m + 13,23m + 82,39m.

- Hudng Téy giap dat ba Dao Thi U (T), dng Phan Thanh Tho va 6ng
Nguyén Van Tiém, co6 cac s6 do: 20,31m + 12,04m + 5,14m + 9,48m + 9,78m +
12,52m + 46,80m.

- Huéng Nam giap dat ong Nguyén Vin Tiém, c6 s6 do: 15,92m.

- Hudng Bac giap Huyén 19 2 (Tinh 16 932C), c¢6 s do: 10,78m.

Dién tich: 1.657,4m?, trong d6 c6 dién tich 16 gidi la 221,9m”.

,[5. 1] Trong phan dién tich dat néu trén, c6 mot phan dat va tai san gan lién
v0i dat do ba Dinh Thi Ni N dang quan ly, sir dung c6 dién tich: 1.3 84m’2, tr,én
phén dat nay c6 can nha cua 6ng Huynh Van T va ba Dinh Thi Ni N, ket cau:
Mai t6n, cot Be-tong, vach tuong 10, ctra g6, nén lat gach men, gach tau, khong
dong tran, dién tich 46,41m” va ¢ hai ngdi mo dién tich 04m”®,

[5.2] Trong phan dién tich dit néu trén tai thira 21, c6 hai phan dat va tai
san gan lién voi dat do ba Pao Thi U (T) dang quan ly, st dung: Phén thr nhat
co dién tich: 54, 6m?, phan thr hai c6 dién tich: 169m®, trén phan dét nay co hai
chudng heo cta ba Ut dién tich 24m® va 16,2m’.

[5. 3] Trong phan dién tich dat néu trén tai thira 21, c6 phan dat do éng

Tran Tuan E dang quan ly, str dung, do nhan chuyen nhu’ong cua ba Pinh Thi Ni
N c6 dién tich: 49,8m® trén phan dat nay c6 trong 30 cay tram loai C.
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[6] Theo Cong van sO 478/UBND-VP, ngay 07/10/20/0, Uy ban nhan dan
huyén S tra 101 ve€ viéce cap glay ching nhén quyén st dung dat nhu sau: Viéc Uy
ban nhan dan huyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BN 858672 sO
vao sd6 CH-00593, ddi véi thira s6 994, to ban do sb 02, dién tich 1.770, 1m? , toa
lac ép N, xa H, huyen S, tinh Soc Trang 13 cAp cho c4 nhan ba Pinh Thi Ni N
(cAp lan dau) va dung trinh tu, thu tyc tai thoi diém dang ky; Qua trinh lam thu
tuc cap gidy, cong chuc dia chinh xa c6 do dac thuc té va duoc cac chu sir dung
dat lién ké chung kién va ky xac nhén.

[7] Tai Cong van sd 2397/STNMT-VPDK, ngay 19/10/2020, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Séc Trang tra 1oi vé viée cap gidy nhu sau:

[7.1] Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat (goi tat la Glay ching nhén) cua dng Tran Van S duoc So
Tai nguyén va Mbi truong cip s6 phat hanh CI 494233, s6 vao so6 CS04628, ky
ngay 07/11/2017 trén co sé can cir theo Hop dong chuyén nhuong s6 20, quyén
s6 01TP/CC-SCT/HPGD cia Uy ban nhan dan x& H chung thuc ngay
10/3/2014, thudc thira dat sd 21 (thtra cii 499), to ban dd s6 69 (to cii 02), dién
tich 1.770,1m% muc dich sir dung dét & tai nong thén 135m?, dat trong cdy lau
nam 1.635,1m?, toa lac tai ép N, xa H, huyén S, tinh S6c Trang.

[7.2] Pén ngay 17/11/2017, 6ng Tran Vin S chuyén nhuong cho ba Bui
Ngoc N theo Hop dong chuyén nhuong sé 285, quyén s6 01/2017 SCT/HPGD
ciia Uy ban nhin dan x3 H chtng thuc ngay 17/11/2017, ba N duoc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng cip Gidy ching nhan sé phat hanh CI 494639, sb vao s6
CS04696, ky ngay 29/12/2017, thudc thira dat s 21, to ban do sb 69, dién tich
1.770,1m?, muc dich sir dung dét & tai néng thon 135m? dit trong cay lau nam
1.635,1m?, toa lac tai ép N, xa H, huyén S, tinh So6c Trang. Tt nhitng can ¢t néu
trén viéc So Tai nguyén va Moi truong cip Gidy chimg nhan cho ong S va ba N
1a dung véi trinh tu tha tuc quy dinh tai thoi diém cap gidy.

[8] Phan dat dang tranh chap tai thira 21 néu trén, trudc diy vao ngay
10/3/2014, ba N da chuyén nhuong toan bd cho ong Trén Vén S va ong S da
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cap glay chtng nhan quyén
su dung d6i voi phan dat nay, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat S6 CI 494233, ngay 07/11/2017. Pén ngay 17/11/2017, 6ng
S chuyén nhugng toan bo thira dat néu trén cho ba Bui Ngoc N véi gia
100.000.000 dbng, va ba N cing dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Soc
Trang cap gidy chung nhan quyen st dung d6i v6i thira dat nay (theo Gidy

chtng nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat S6 CI 494639, ngay
29/12/2017).

[9] Ba Pinh Thi Ni N dugc cp gidy ching nhan quyén st dung ddi véi
phan dit tranh chip (lan dau) vao ngay 07/3/2014. Nhung trudc d6, vao nim
2012, ba N di lam gidy tay chuyén nhuong cho ba Pao Thi U (T) hai phan dat
54,6m* va 169m? va chuyén nhuong cho ong Tran Tuian E mot phén dat dién
tich 49,8m?, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/7/2019. Xét thdy,
viéc cac bén lam gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nhau 1a khong
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dung quy dinh cua phap luét, nhung cac bén khong c6 tranh chap véi nhau va
cting khong c6 yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay, cho nén, Hoi dong xét
xt khong dit ra xem xét, giai quyét.

[10] Ba N cho ring: Ba c6 thoa thuén véi vo chong ba Bui Ngoc N, 6ng
Bao Tan P dé nhan chuyén nhuong lai phﬁn dat dién tich 1.770.1m2, tail thura 21,
td ban dd 69, toa lac tai ép N, x& H, huyén S, tinh Soc Trang, véi gia
100.000.000 ddng, ba di tra trudc cho vo chong ba N, éng B 70.000.000 dong,
con thiéu lai 30.000.000 dong. Ba khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua ba
N, ma chi dong y tra thém cho ba N 30 000.000 dong, ba dugc quyén quan ly,
stt dung phan dat dién tich 1.770.1m?, tai thira 21 va can nha trén dat nay.
Nguoc lai, 6ng Bao Tan D, nguoi dai dlen theo uy quyén cia ba N, khong dong
¥, ma yéu cau ba N phai tra thém 190.000.000 déng, mdi chap nhan yéu cau cia
ba N.

[11] Theo Giay dit tién coc ngay 26/6/2018 vé viéc mua dat, tai san gan
lién v6i dat thé hién: Ba Bui Ngoc N ¢6 chuyén nhugng cho ba Pinh Thi Ni N
phén dét tai thira 21, t& ban dd 69, dién tich 1.770,1m?, véi sb tién 260.000.000
dong, ba N da tra 40.000.000 dong, dén ngay 26/7/2018 ba N tra thém
30.000.000 dong, con lai 190.000.000 dong bd N s& tra dan moi thang
10.000.000 dong va chiu phan 14i suat theo quy dinh cta phap luat. Nhu vay, co
can cr khang dinh ba N va ba N c6 thoéa thuan chuyén nhuong phan dat tranh
chéap tai Thira 21 néu trén, gia chuyén nhuong 260.000.000 dong, ba N da tra
trude cho vo chong ba N, 6ng B 70.000.000 dong, con lai 190.000.000 dong. Ba
N cho rang gia chuyén nhugng chi 100.000.000 dong, 1a khong c6 can cir chap
nhan.

[12] Tuy hop ddng vé quyén st dung dat theo gidy dit tién coc ngay
26/6/2018, giira ba N v6i ba N vi pham quy dinh tai Diéu 502 cta B luat Dan
su nam 2015 va khoan 3 Piéu 167 cua Luat Dat dai naim 2013 vi do khong tuan
thu quy dinh vé hinh thtrc. Nhung trén thuc té phan dat chuyén nhuong ba N da
sir dung tir trudc dén nay, ba N nhan chuyén nhugng nhung khong co sir dung
ngay nao. Ngoai ra, trén phan dat chuyén nhuong c6 ong D6 Hoang T clng vo
1a Pao Thi U (T) va 6ng Tran Tuan E cung st dung.

[12.1] Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Bui Ngoc N voi ba
Pinh Thi Ni N da xay ra tranh chip tr nim 2018 va ngay 30/7/2018 ba Bui
Ngoc N di khoi kién yéu cau ba N di doi dd dac giao dat va nha cho ba N su
dung va tai Bién ban Hoa giai ngay 12/10/2018 giita ba N do dng Bao Tan P dai
dién va ba N di thoa thuan tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong ba Pinh
Thi Ni N va ba N dong ¥ tra tién chuyén nhuong cho ba N 1a 226.850.000 dong,
cung ngay 12/10/2018 ba N rat don khai kién. Toa an nhan dan huyén S da ban
hanh Quyét dinh s6 55/2018/QDST-DS ngay 12/10/2018 dinh chi giai quyét vu
an, va tai phién toa phuc tham cac duong sy ciing thira nhan sy viéc nay, nhung
do ba N khong thyuc hién viéc tra tién cho ba N nén xdy ra tranh chap va cac bén
duong su cling thira nhan gia chuyén nhuong 13 260.000.000 dong ba N di tra
cho ba N dugc tong cong 1a 70.000.000 dong con no lai 190.000.000 dong.
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[12.2] Su thoa thuan giira ba N va ba N di cham dit cac giao dich giira ba
N chuyén nhuong dat cho éng Tran Vin S va 6ng Tran Van S chuyén nhuong
lai cho ba Bui Ngoc N. Do do, cap so tham tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyen su dung dat gitra ba Bui Ngoc N va ba Dinh Thi Ni N 1a v6 hi¢u, nhung
tiép tuc 6n dinh phan dat chuyen nhuong cho ba N quan 1y, stir dung va budc ba
N tra lai cho cho ba N s tién 142.758.000 dong (theo dinh gia hién tai) va budc
ba N tra lai cho ba N 70.000.000 dong 1a khong phu hop. Trong khi d6 gitra ba
N va ba N di thoa thuan ba N chuyén nhuong quyén st dung dat cho ban Non
véi gia la 260.000.000 doéng va ba N chi méi tra cho ba N dugc 70.000.000
dong.

[13] Xét khang nghi ctia Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang, Ho1 dong xét x1r xét thay:

[13.1] Péi véi viée tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir “dung
dat ngay 26/6/2018, giira ba Bui Ngoc N voi ba Dinh Thi Ni N (theo gidy dit
tién coc ngdy 26/6/2018 vé viéc mua dat, tai san gan lién v4i dat). Pa dugc cac
bén thoa thuén tai bién ban hoa giai ngay 12/10/2018. Tuy nhién, cac tai li¢u
giai quyet vu an trude day do phia nguyén don cung cap la ban phé t0, Toa an
cap so tham chua thu thap ho so gidi quyét vu an theo quyét dinh dinh chi sd
55/2018/QDST-DS ngay 12/10/2018 14 chwa dan bao theo quy dinh tai Diéu 95
Bo luat TH tung dan su. Su viéc nay da dugc Toa an cép phuc tham khac phuc,
nén khong dat ra xem xét.

[13.2] Ban 4n tuyén 6n dinh cho ba N quan ly, sir dung, nhung chi budc ba
N tra gia tri quyén stir dung dat cho ba N véi sb tién 142. .758.000 dong 1a chua
phu hop vdi gia ma cac bén da thoa thuan theo G1ay dit tién coc ngay 26/6/2018
1a 260.000.000 dong Pong thoi, dé nghi Toa an cap phuc tham 4p dung khoan 2
Piéu 308 B luat TH tung dan sy stra ban an so tham theo hudng cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy dit tién coc ngay 26/6/2018,
gitta ba N voi ba N, budc ba N co trach nhiém tra cho ba N sd tién chuyén
nhuong con no 14 190.000.000 dong.

[14] T nhing can ct néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
huy ban 4n so thim ctia nguyén don, chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat
sua ban dan sy so tl}am theo hudng cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén
st dung dat theo Giay dat tién coc ngay 26/6/;018, gitra ba N vai ba N, bude ba
N ¢6 trach nhiém tra cho ba N so tién chuyén nhugng con ng 1a 190.000.000
dong.

[15] Vé ér3 phi dan sy so tham: Do ban an dan sy so thim b1 stra nén an
phi dan su so tham ciing dugc xem xét stra lai cho phu hogp. Cu thé nguyén don
phai chiu an phi so tham la 300.000 dong.

[16] V& an phi phuc thém: Do ban 4n so tham bi stra nén nguyén don
khong phai chiu an phi phtac tham.

[17] B¢ nghi cia Kiém sét vién 1a ¢6 cin cir nén duoc Hoi dong xét xir
xem x¢€t chap nhén.
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[18] Céc phan khac dugc néu trong phan quyét dinh cua ban an so tham
khong bi khang cao, khang nghi ¢6 hi¢u luc thi hanh ké tor ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148, khoan 6 Diéu 313 cua
B luat Té tung dan sy nam 2015, diém d, khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyet 326 ngay 31 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Khong chap khang céo ctia nguyén don ba Bui Ngoc N.

Chap nhan khang nghi ciia Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang.

Stra ban an dan sy so tham s6: 64/2021/DS-PT ngay 05 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén S, tinh S6c Trang nhu sau:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, Diéu 91, khoan 1 Piéu
147, Piéu 201, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Diéu 72, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 cia Bo
luat T6 tung dan su; Diém a khoan 3 Diéu 167 va khoan 3 Diéu 188 cua Luat
DAt dai nam 2013; Piém d khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Diéu 26 va diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly, st dung &n phi va Ié phi Toa an; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Ngoc N, tuyén bd hop
déng Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 26/6/2018, gitta ba Bui
Ngoc N voi ba Dinh Thi Ni N (theo Glay dat t1en coc ngay 26/6/2018 vé viéc
mua dat, tai san gan lién voi dat) d6i vai quyen sit dung phan dat dién tich
1.657,4m?, tai thira 21, to ban dd 69, toa lac tai ap N, xa H, huyén S, tinh Soc
Trang la V6 hiéu.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/6/2018, giita ba Bui Ngoc N v&i ba Pinh Thi Ni N (theo Gidy dit tién coc
ngay 26/6/2018 vé viéc mua dat, tai san gan lién voi dat), dbi v6i quyén str dung
phz‘in dét dién tich 1.657,4m2, tai thira 21, to ban do 69, toa lac tai ép N, xa H,
huyén S, tinh S6c Trang. Phén dét c6 s6 do, t can nhu sau:

- Huong Bong giap dat ong Nguyén Vin Lu va ong Nguyén Vin Cang, ¢o
cac sO do: 20,31m + 13,23m + 82,39m.
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- Huong Tay giap dat ba Pao Thi U (T), ong Phan Thanh Tho va 0ng
Nguyén Vin Tiém, c6 cac s6 do: 20,31m + 12,04m + 5,14m + 9,48m + 9,78m +
12,52m + 46,80m.

- Hudng Nam giap dat 6ng Nguyén Vin Tiém, c6 sb do: 15,92m.

- Huéng Bac giap Huyén 16 2 (Tinh 16 932C), ¢6 sé do: 10,78m.

Dién tich: 1.657,4m?, trong d6 c6 dién tich 16 gi6i 1a 221,9m?.

(C6 so dd kém theo).

3. Pinh chi viéc giai quyét yéu cau phan t6 ctia ba Dinh Thi Ni N vé viéc:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/3/2014
gitra ba N va ong Tran Van S 1a vo hiéu.

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/11/2017
gitta 6ng Tran Van S va ba Bui Ngoc N 1a vo hiéu.

- Huy Glay ching nhan quyen st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
gan lién v4i dat SO CI 494639, s6 vao s cap GCN: CS04696, ciia S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Séc Trang cap cho ba Bui Ngoc N ngay 29/12/2017.

4. Buoc ‘bé Diqh Thi Ni N ¢6 nghia vu tra cho ba Bui Ng()q N s6 tién
190.000.000 dong. Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh
an thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra 1ai cho nguoi dugc thi
hanh an theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia B9 luat Dan su
nam 2015, dbi véi s6 tién cham thi hanh an.

5. An phi dan sy so tham:

ol Ba Pinh Thi Ni N dugc mién an phi do thudc truong hop ngudi cao
tuoi.

‘ 5.2. Budc ba Bui Ngoc N phai qhiu 300.000 déng, duogc khiu trir vao sb
tién tam l'mg,éln phi da nop 300.000 dong, theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0008617, ngay 14/6/2019 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
S, tinh Soc¢ Trang. Nhu vay, ba N da ndp du.

6. An phi phuc tham: Nguyén don khong phai chiu, nguyén don duoc
nhan lai 300.000 dong an phi phac tham d3 nop theo Bién lai thu tién s6
0009884 ngay 17/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén S, tinh Soc
Trang.

7. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

7.1. Budc ba N phai chiu: 4.135.000 dong va da ndp xong.

7.2. Budc ba N phai chiu: 4.135.000 ddng, do ba N d3 ndp tam tng trudc,
cho nén ba N phai tra lai cho ba N s0 tién nay.

8. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén S;

- Chi cuc THADS huyén S;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pi ky

Nguyén Hoang Thanh
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