TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 131/2024/DS-PT
Ngay: 25-7-2024 ,
VIv: “Tranh chap thira ke tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh
Cdc Thiam phdan: Ong Vi Pac Hung

Ba Pham Phong Lan

- Thur ky phién toa: Ong Cao Minh Tri - Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Thuan.

- Pai dién Vign Kiém sdit nhin din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4, ngay 25 thang 6 va ngay 25 thang 7 nam 2024 tai try so
Toda an nhan déan tinh Binh Thuén xét x{ phiic thim cong khai vu 4n dan sy thy 1y
s6 206/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp vé thira
ké tai san”. Do ban 4n dan sy so tham sd 27/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nim
2023 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Phan Thiét bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé 15/2024/QD-PT, ngay 08 thang 01 nam 2024,
Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 10/2024/QD-PT ngay 22/01/2024, thong
bao vé viéc mo lai phién toa sé 22/2024/TB-TA ngay 19/02/2024, thong bao vé
viéc mo lai phién toa s6 32/2024/TB-TA ngay 05/4/2024, Quyét dinh tam nging
phién toa s6 40/2024/QDPT-DS ngay 24/4/2024, thong bao vé viéc md lai phién
toa phiic tham sb 71/2024/TB-TA ngay 24/5/2024, thong bao vé viéc thay do6i thoi
gian xét xir s6 76/TB-TA ngay 20/6/2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
47/2024/QDPT-DS ngay 25/6/2024, théng bao ma lai phién toa s6 84/2024/TB-TA
ngay 12/7/2024, gitra cdc duong su.

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim: 1962; Dia chi: Khu phd G,
phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuin. (C6 mit tai cac phién toa ngay 24/4,
25/6/2024. Vang mat khong co 1y do tai phién toa 25/7/2024)



Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh
nam: 1973; Dia chi: khu phé G, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan. (C6 mat
tai cac phién toa ngay 24/4, 25/6/2024. Vang mat do c6 don xin ving mit tai phién
toa 25/7/2024)

- Bi don: Ong Nguyén Thuan T1, sinh nim: 1952; Dia chi: khu phd A,
phudng M, thanh phd P, tinh Binh Thuan. (C6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N — sinh nim: 1954.

Pia chi: khu phb A, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan. (C6 mat tai
cac phién toa ngay 24/4, 25/6/2024. Ving mit khong c6 1y do tai phién toa
25/7/2024)

2. Ong Nguyén Trong T2, sinh nam: 1961 (ba chét)

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Trong T2
theo théng bdo nguwoi ké thira quyén, nghia vu 1o tung so6 08/2024/TB-TA ngay
17/01/2024.

1. Ba Pham Thi P, sinh nam: 1962. (Ving mit)

2. Ba Nguyén Thi Vinh T3, sinh nam 1988. (Vang mat)

3. Ong Nguyén Trong Vinh H1, sinh nim 1983. (Vang mat)

4. Ba Nguyén Thi Vinh T4, sinh nim 1987. (Vang mat)

5. Ong Nguyén Trong Vinh T5, sinh ndm 1999. (Viang mit)

Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thuan T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Theo don khéi ki€n ngay 28/11/2019 cia nguyén don trong qua trinh
giai quyét va tai phién téa nguyén don trinh bay: Ong Nguyén Hiru T 14 con cu
Nguyén H2, chét nam 1990 va cu Nguyén Thi N1, chét nam 1981. Trudc khi chét,
cu H2, cu N1 khong 1ap di chtic phan chia tai san, khi con séng cu H2, cu N1 c6 06
ngudi con chung, nhung da chét 04 ngudi khi con nho, chua 1ap gia dinh, chi con
lai 02 ngudi 1a 6ng Nguyén Thuan T1 va 6ng Nguyén Hiru T.

Qué,trinh séng chl‘mg’ cu H2 va cu N1 c0 tao lap duoc khdi tai san chung la
thira dat s6 01, to ban d6 s6 60, dién tich khoang 4.000m’, toa lac tai khu phd A,
phuong M, thanh pho P, tinh Binh Thuéan.

Nguén géc tai san thira ké do cu H2, cu N1 d¢é lai 12 vao nam 1977, cu H2 va
cu N1 c6 mua lai ciia vo chong ong Lé Hong K, ba Nguyén Thi L mot thira dat
néng nghiép cé dién tich dat khoang 4.000m?, tai khu phd A, phudng M, thanh phd
P, tinh Binh Thuén véi sb tién 1a 60.000 dong, do ong K, ba L di chét nén ba Lé
Thi Hong T6 (1 con 6ng K, ba L) da lam gidy xac nhéan, dong thoi tai bién ban lam
viéc ngay 21/8/2012 cia UBND phudng M, ba Lé Thi Hong T6 ciing di xac nhan



viée 6ng K, ba L ¢6 ban cho cu H2, cu N1 4.000m?, dat tai khu phé A, phudong M,
thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Can cr vao Bién ban dinh gia tai san thi tai san thira ké do cu 6ng Nguyén
H2 va cu ba Nguyén Thi N1 d¢ lai co dién tich 2831,8m?, nén ong T khéi kién chia
tai san thira ké do cha me dé lai 1a quyén st dung thira dét s6 01, to ban do sb 60,
do dat theo dé an 920, dién tich 2831, 8m , tai khu phd A, phuong M, thanh phd P,
tinh Binh Thuan, cho 6ng T va 6ng T1 moi ngu’m dugc huong mot nira (‘101 v6i dién
tich dat nay, dong thoi thong nhat voi don gia Nha nudc vé gia tri quyen su dung
dat theo Bién ban dinh gia tai san dé lam can cir xét xir va khong yéu cau dinh gia
lai tai san.

Tai bién ban tw khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi
don 6ng Nguyén Thuin T1 trinh bay:

Cha 6ng Nguyén Thuan T1 13 cu Nguyén H2, chét nim 1990 va me 1a cu Nguyén
Thi N1, chét nam 1981. Trudc khi chét cu H2, cu N1 khong 1ap di chuc phan chia
tai san, vé con chung thi gia dinh chi con lai 02 nguoi 1a ong Nguyén Thuan T1 va
6ng Nguyén Hitu T, nhitng ngudi con khac chét lac con nhé chua cé gia dinh.

Vé ngu(‘Bn géc tai san cha me d¢é lai thira ké 1a vao nam 1976, cu H2 va cu
N1 c6 mua lai cia ong Lé Hong K va ba Nguyén Thi L 01 thira dat c6 dién tich
600m2, tai khu phé A, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan, viéc mua dt
khong lam gidy to chimg minh, cho dén thang 7/1976 ong T1 ra phan dat nay canh
tac, trong qua trinh sir dung dat thi 6ng T1 cing voi vo la ba Nguyén Thi N da khai
hoang thém nén ngay hom nay méi c6 dién tich 4000m?, viéc khai hoang dat khong
khai bao véi chinh quyén dia phuong, va trude khi cha me chét di chia cho 6ng
Thanh phan dét nay nhung khong lap di chiic phén chia tai san.

Nén viéc ong T khoi kién chia tai san thira ké do cha me dé lai 1a quyén sur
dung thira dat s6 01, t& ban d6 sb 60, do dat theo dé an 920, dién tich 2831,8m?, tai
khu phé A, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan, cho 6ng T va 6ng T1 mdi
nguoi duge hudng mot nira doi véi dién tich dat nay, ong T1 khong dong ¥ chia
thira ké va thong nhat véi don gia vé gia tri quyén sir dung dét theo Bién ban dinh
gia tai san dé lam cdn cr xét xir, nén khong yéu cau dinh gid lai tai san va khong
yéu cau ong T phai thanh toan chénh léch gi4 tri di san, ciing nhu cong stc cla
nguoi quan 1y tai san thira ké cho 6ng Nguyén Thuén T1.

Tai bién ban tw khai trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa ba
Nguyén Thi N 1 nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi N I3 Vo cua 6ng Nguyén Thuén T1, vo chong két hon vao
nam 1978 nhung khong lam gidy dang ky két hon. Sau khi lay ong T1 thi vao nam
1979 vé lam dau va sdng tai nha ctia cha me chong tai khu phd G, phuong M, thanh
phé P, tinh Binh Thuan.

Cha chong ba 13 cu Nguyén H2 (chét nam 1990), me chong 1a cu Nguyén Thi
N1 (chét nam 1981). Trudc khi chét cu H2, cu N1 khong 1ap di chuc phan chia tai
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san. Khi vé day sinh song thi cha me chong chi con lai 02 ngudi con 14 6ng Nguyén
Thuan T1 va 6ng Nguyén Hitu T. Sau khi me chong 14 cu Nguyén Thi N1 chét thi
vao nim 1987 do 6ng T say ruou vé quiy phd nén cha chong 1a cu Nguyén H2 da
cho vo chong ba N 01 thira dat ctia & tai khu phd A, phuong M, thanh phd P, tinh
Binh Thuan dé sinh song, con ong T thi & lai cin nha tai khu phé G, phuong M,
thanh phd P, tinh Binh Thuén, viéc phan chia tai san khong 1am gidy to chimg
minh.

Khi vé ddy sinh sbng thi phan dit cu H2 cho chi khoang 600m? sau d6 vo
chdng d3 khai hoang thém 01 phan dién tich dat dé trong trot, nén viéc 6ng T khoi
kién chia tai san thira ké do cha me dé lai 1a quyén st dung thura dat s 01, to ban
d6 s6 60, do dat theo dé an 920, dién tich 2831,8m? tai khu phd A, phudong M,
thanh phd P, tinh Binh Thuan, cho dng T va 6ng T1 mdi ngudi dugc hudong mot
nita d6i voi dién tich dat nay 1a khong dung phép lut.

Tai ban ty khai, qua trinh giai ‘quyé't vu 4n, 6ng Nguyén Trong T2 1a ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan déu trinh bay:

Ngay 26/4/2009 6ng Nguyén Trong T2 c6 thué dat ciia ong Nguyén Thuan
T1 dé 1am 16 ca com, nén 6ng T2 voi 6ng T1 c6 1am hop dong thué dat trong vong
03 nam, mdi nam 8.000.000 dong, tong cong la 24.000.000 dong. Sau dé co su
tranh chap dat thira ké nén ong T1 c6 dua thém va hd trg cho 6ng T 4.000.000
dong/nam, do d6 ngay 26/5/2018 dng T2 va ong T tiép tuc lam hop dong thué dat
vé6i s6 tién 25.000.000 dong/nam.

Vé ngudn gdc dat tranh chap thira ké thi 6ng T2 khong biét nén dé nghi giai
quyét theo quy dinh phap luat, con phan dat thué ong T2 da xay dung nha tam dé
1am ¢4 com nén c6 nguyén vong tiép tuc thué lai d& mua ban 1am an.

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd, Bién ban dinh gia tai san va
Trich do ban d6 vi tri khu dit tranh chip do Céng ty TNHH T9 va do dat
HTB ngay 05/01/2023, ban dd vi tri khu dat tranh chap do Chi nhanh Vin
phong D vé ngay 24/7/2020 xac dinh:

Hién trang dat: xay dung 01 cin nha gach, dién tich 399,9m? ty 18 con lai:
10%; 0’1 can nha tam, dién tich 140,3m?, ty 1€ con lai: 10%. Puoc xay dung trén
phan dit do 6ng T1 khai hoang c6 dién tich 502m°,

Téng dién tich dat hién do 6ng thanh quan 1y 3915,4m”.

Phan dat 6ng T1 khai hoang thira s6 01, dién tich 555,3m” va thira s6 02,
dién tich 502m°.

Téng dién tich dat tranh chap thira ké 2831,8 m>.

Gia tri dat tg@)ng cay hang nam (vi tri 1): Bon gia 90.000 ddng/m?; dién tich:
3375,2m?, thanh tién: 303.768.000 dong.



Gia tri dat san xuét kinh doanh (vi tri 1): Pon gia 2.288.000 ddéng/m?; dién
tich: 140,3m? + 140,3m?= 502m? thanh tién: 1.235.977.600 dong.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 27/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023 ciia
Toa dn nhén dén thanh phé Phan Thiét da quyét dinh:

Cian cr khoan 5 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, khoan 1
Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan su; Diéu 612, Diéu 613, Piéu
623, Diéu 649, Piéu 650, Diéu 651 va Diéu 668 ctua Bo luat Dan su.

~ Can cir Nghi Quyét s 02/2016/NQ-HDTP ngay 30/6/2016 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao;

Cin cr Phéap 1énh Thira ké ngay 30/8/1990.

Cin ctt Cin ct diém d khoan 1 BDiéu 1 2 Nghi quyét ‘ s6
326/2016/UBTVQH1430/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Nguyén Hitu T. Xac
dinh dién tich 2831,8m?, thira dat s6 01, to ban dd s6 60, do dac theo d& an 920, toa
lac tai khu phd A, phuong M, thanh phd P, tinh Binh Thuan 1a di san thira ké ciia cu
H2 va cu N1.

2. Chia di san thira ké nhu sau:

2.1. Chia cho dng Nguyén Hiru T dugc quyén st dung dién tich 1416m?® dat,
tai thira dat sd 01, to& ban d6 sb 60, do dat theo dé an 920, toa lac tai khu phé A,
phuong M, thanh phd P, tinh Binh Thuan (c6 so d6 kém theo, bang ké toa do (B),
theo hé toa d6 VN-200-BT), cu thé tir canh: 1-2 = 16,92m; 2-3 = 30,66m; 3-4 =
40,55m; 4-5 = 15,34; 5-1 = 68,93m.

2.2. Chia cho 6ng Nguyén Thuén T1 duoc quyén sir dung dién tich 1415,7m?
dat, tai thira dat sb 01, t& ban do s6 60, do dat theo dé an 920, toa lac tai khu phé A,
phuong M, thanh phd P, tinh Binh Thuan (c6 so do kém theo, bang ké toa do (A),
theo hé toa d6 VN-200-BT), cu thé tir canh: 1-2 = 16,93m; 2-3 = 68,93m; 3-4 =
4,35m; 4-5 =19,44; 5-6 = 6,52m; 6-7 = 39.56m; 7-8 = 19,40m; 8-1 = 9,96m.

3. Trach nhiém thanh toan: Ong Nguyén Hitu T khong phai thanh toan chénh
Iéch gia tri di san, cting nhu cong strc cua nguoi quan ly tai san thura ké cho ong
Nguyén Thuan T1.

4. V& an phi:

Mién an phi dan sy so thAm cho 6ng Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Thuan
T1.



Tra lai cho 6ng NguyénrHﬁ'u T s6 tién 27.000.000 dong, tién tam Gng an phi
ong T1 da nop theo bién lai s6 0005206 ngay 05/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh ph6 Phan Thiét, tinh Thai Binh.

5. V& chi phi do dac va dinh gia tai san: Budc ong Nguyén Thuan T1 ndp
6.648.500 déng chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid tai san va do dac dé
hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu T.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim:

Ngay 02/06/2023, bi don 6ng Nguyén Thuan T1 khang céo toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa phiic thaim:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtc tham va quan
diém giai quyét vu an:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan - Chi toa phién tda va cac thanh vién Hoi
dong xét xur da thuc hi¢én dang theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su; cac
duong su tham gia to tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo
luat To tung dan su.

+ V& noi dung vu an: pé nghi hoi déng xét xur &p dung khoan 2 Diéu 308 Bo
luat TO tung dan su, chap nhan khang cdo cua bi don. Stra ban an so tham theo
hudng tinh cong strc dong gop bao quan di san thira ké cho 6ng Nguyén Thuan T1
bang mdt phan di san thura ké.

- Y kién tranh luan cua bi don: Dé nghi stra ban an so thAm theo huéng bac
toan bd don khoi kién ctia nguyén don.

- Y kién tranh luin cta ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Dé
nghi gilt nguyén ban an so tham, bac toan by khang cdo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chirng cwr co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va ¥ kién ciia Vién Kiém sat nhdn dén
tinh Binh Thudn, Hoi dong xét xur nhdn thdy:

[1] V& thu tyc t tung:

- Bi don 6ng Nguyén Thuan T1 khang céo trong thoi han, dung thu tuc phap
luat quy dinh nén vy an dugc xem xét theo thu tuc phuc tham;



- Toa 4n so thAm xac dinh quan hé phap luat tranh chip va giai quyét 1a dung
quy dinh tai Diéu khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 cua BO luat TH tung dan su.

- V& xét xtr ving mat: Tai phién toa nguoi dai dién ctua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan Véng mat, mac du da duoc triép tap hop 1€ lan thi hai va ¢6 don
xin xét xir ving mat; cac duong su dé& nghi tiép tuc xét xir; Tai phién toa ngay
25/6/2024 6ng T, 6ng H, dng T1, ba N c¢6 mat. Can ctr diéu 296 Bo luat T tung
dan sy Toa 4n van tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2] Xét khang c4o cta bi don dng Nguyén Thuan T1:

[3] Vé thoi hiéu khai kién va nguoi thira ké: Cac duong su déu khai théng
nhét cu ong Nguyén H2, sinh nim 1915, chét nam 1990 theo Trich luc khai tir s
227/2018/TLKT ngay 26/10/2018 ctia UBND phuong M, thanh phé P, tinh Binh
Thuan va cy ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1920, chét nam 1981 theo Trich luc khai
tr s0 226/2018/TLKT ngay 26/10/2018 ctia UBND phudng M, thanh phd P, tinh
Binh Thuan. Cu H2, cu N1 chét khong d¢é lai di chic, nén thoi diém mo thira ké 1a
nam 1990. Can ct khoan 1 Diéu 623, diém d khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat Dan
su2015; khoan 4 Diéu 4 Nghi Quyét so 02/2016/NQ-HDTP ngay 30/6/2016 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; khoan 4 Piéu 36 Phap 1énh Thira ké
ngay 30/8/1990 An 1¢ s6 26/2018/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngdy 17/10/2018 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 269/QD-
CA ngay 06/11/2018 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tbi cao thi thoi hiéu khai kién
van con. Cac duong sy déu khai thong nhat vé dién thira ké va hang thira ké tai san
ctia cu H2 va cu N1 13 02 nguoi con, cin ct Piéu 651 ctia Bo luat dan su, can xac
dinh nguoi thira ké tai san ciia cu H2 va cy N1 thudc hang thira ké thir nhat gom:
Ong Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Thuan T1.

[4] Vé tai san thira ké 14 quyén sir dung dat c6 tranh chap:

Theo Ban d6 60/CP (do dat nim 1997) va S6 muc ké cia UBND phudng M
nam 1998 thi dién tich 3951,0m* (ban d6 920) thé hién nim trén 05 thira dét (thira
dat sb 2, to ban dd sb 25, dién tich 2037,9m2, loai dat: mau, khong quy chu tén;
Thtra dét s6 3, to ban dd sb 25, dién tich 808,5m?, loai dit: mau, khong quy chu tén;
Thira dat sb 1, t& ban dd sd 25, dién tich 204,6m2, loai dat: giao thong, mot ph?m
dién tich d4t nam trén thira dat s6 7, t& ban d6 s6 25, dién tich 135744,1m?, loai dat:
Lam nghiép va mot phan dién tich dat nam trén thira dat s6 2, to ban do sé 24, dién
tich 5852,4m?, loai dét: hoang, khong quy chu tén

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh do dac dién tich dat dang co
tranh chap thudc thira dat s6 01, to ban d6 s6 60, do dac theo dé an 920, co tong
dién tich 3915,4m? dja chi: khu phé A, phudng M, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Cin ctr ban d vi tri khu dat tranh chap do Chi nhanh Van phong P vé ngay
24/7/2020 xac dinh, phan dat ong T1 khai hoang dé lam tang dién tich, c6 cac canh
1-2-3-4-6-7-21-22-23-1, dién tich 555,3m” va canh 10-11-12-13-14-15-10, dién
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tich 502m? va phﬁn dét co dién tich 502m2, duogc 6ng T1 xay 01 can nha gach, dién
tich 399,9m?; 01 can nha tam, dién tich 140,3m?.

Theo Bién ban dinh gia tai san; Bién ban xem x&t, tham dinh tai cho cua Toa
an; Trich do ban d6 vi tri khu dét tranh chép do Cong ty TNHH T9 va do dat HTB
ngay 05/01/2023 va Manh chinh 1y thira dat sb 1, to ban do s6 60 (209476- 2) ngay
24/7/2020 cua Chi nhanh Van phong D1, thi dlen tich dat dang c6 tranh chap thudc
thira dat s6 01, to ban dd sb 60, do dat theo dé an 920, dién tich 2831,8m?, tai khu
phé A, phu:(‘mg M, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Theo bién ban dinh gia tai san xac dinh: Gia tri dat trong cAy hang nam (vi tri
1): Pon gia 90.000 dong/m” .

Céc duong su thong nhat v6i don gia vé gia tri quyén sir dung dat dé 1am cin
ctr xét xir va khong yéu cau dinh gia lai tai san.

[5] Cac duong su déu théng nhét thira dit sb 01, to ban do sb 60, do dac theo
dé an 920, dia chi: khu phd A, phuong M, thanh phd P, tinh Binh Thuan do 6ng
Nguyén Thuan T1 dang quan ly theo do dac hién trang la tai san thura ké cta cu H2
va cu N1, nhung khong thong nhat duoc vé ngudn goc dat va dién tich dat vi ong
T1 cho rang cu H2 va cu N1 chi dé lai dién tich 600m? phan con lai do ong khai
hoang, con 6ng T cho rang tai san thira ké do cu H2 va cu N1 dé lai c6 dién tich
2831,8m".

DPé xac dinh ngudn gdc dat va dién tich dat thira ké do cu H2 va cu N1 dé lai,
Toa &n da c6 Cong van gui UBND phuong M; UBND thanh pho P va dugc cac co
quan c6 van ban tra 101 xac dinh:

“]1. Ban dd dia chinh qua céc thoi ky cia UBND phudng M: Theo Béan dd
60/CP (do dat nam 1997) va S6 muc ké cia UBND phuong M nim 1998 thi dién
tich 3951,0m* (ban d6 920) thé hién nam trén 05 thira dat (thira dat sb 2, to ban d6
sb 25, dién tich 2037,9m?, loai dat: mau, khong quy chu tén; Thira dat s6 3, to ban
d6 s 25, dién tich 808,5m®, loai dat: mau, khéng quy chu tén; Thira dat sd 1, to ban
d6 sb 25, dién tich 204,6m?, loai dit: giao thong, mot phan dién tich dit ndm trén
thira dat sd 7, t& ban do sb 25, dién tich 135744,1m?, loai dit: Lam nghiép va mot
phﬁn dién tich dat nam trén thira dat sb 2, to ban dé sb 24, dién tich 5852.4m?, loai
dat: hoang, khong quy chu tén.

Theo ban d6 920 (do dac nim 2009) cia UBND phuong miii Né da duoc
nghiém thu ndm 2017 thé hién tai thira dit sb 1, to ban do 60, dién tich 3951,0m?,
loai d4&t ODT+BHK, quy chii Nguyén Thuén T1

2. Ngudn gbc str dung dét va qua trinh ké khai nop thué:

Ngudn gbc sir dung dat: Do vo chdng dng Nguyén H2, ba Tran Thi N2 nhan
chuyén nhuong tir ho 6ng Lé Hong K va ba Nguyen Thi L trudc nam 1980, dén
nam 1981 ba N2 chét va 6ng H2 tiép tuc st dung, dén nam 1990 6ng H2 chét, sau
khi vg chong 6ng H2, ba N2 chét thi ong Nguyén Thuan T1 14 nguoi dai dién gia
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dinh quan 1y sau ndy, sau nim 1997 éng Nguyén Thuan T1 c6 khai hoang mot phan
dién tich dat hoang, 1an dat giao théng do Nha nudc quan 1y va lan dat Lam nghiép
khéng bi xtr phat hanh chinh va khong bi nim trong du 4n ndo va dén nim 2009
6ng Nguyén Thuan T1 ké khai do dac ban dd 920 cho dén nay.

Qua trinh ké khai nop thué: Qua kiém tra s6 bd quan 1y thué dat phi nong nghiép tai
dia phuong thi 6ng Nguyén Thuin T1 khéng c6 ké khai ndp thué tai thira dét s6 01,
td ban d0 s6 60, dién tich 3951,4m®, tai khu phé A, phudng M, thanh phd P.

Pé xac dinh chinh x4c sau ndm 1997 ong Nguyén Thuin T1 di khai hoang mot
phan dién tich dat hoang, l14n dét giao théng do Nha nudc quan 1y va lan dat Lam
nghiép co dién tich bao nhiéu, nén Toa 4n di c6 Cong van so 57/PXM-TA/P8 ngay
10/4/2023 va Theo Cong vin s6 271/UBND ngay 14/4/2023 cia UBND phuong M
x4c dinh: “Can c Ban d6 60/CP (do dat nim 1997) va S6 muc ké caa UBND
phuong M thi phan dién tich dit tr canh 1-2-3-4-6-7-21-22-23-1 (dién tich
555,3m%) va canh 10-11-12-13-14-15-10 (dién tich 502m?), theo Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 05/01/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét va
Manh chinh 1y thira dat sb 1, to ban d6 so 60 (209476-2) ngay 24/7/2020 cta Chi
nhanh Van phong P1 1a phan dat ma ong Nguyén Thuan T1 da khai hoang, 1an dét
giao thong do Nha nudc quan 1y va lan dat LAm nghiép”.

Nhu vay du co sé xac dinh nguon gbc dat tranh chap 1a do cu H2, cu N2 dé
lai va tai san thira ké thudc thira dat s6 01, to ban d6 s6 60, do dat theo dé an 920,
dién tich 2831,8m?, tai khu phd A, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan. Viéc
xac dinh nguén géc dét 1a cta cu H2, cu N2 dé lai cling nhu tai san thura ké ¢6 dién
tich 2831,8m?* 1a phu hop véi 10i khai ctia ba Lé Thi Hong T7, ba Lé Thi Hong T6
1a nhitng ngudi con ciia ong Lé Hong K va ba Nguyén Thi L 1a ngudi da chuyén
nhugng dat cho cu H2, cu N2.

[6] B4 Nguyén Thi N cho rang vao nim 1987, cu H2 di cho vo chong 01
thira dat o tai khu phé A, phuong M, thanh phd P, tinh Binh Thuan c6 dién tich
khoang 600m?, sau d6 vo chong di khai hoang thém 01 phan dién tich dat dé trong
trot, nén viéc 6ng T khai kién chia tai san thira ké 1a quyén sir dung thira dat s6 01,
t& ban do sé 60, do dac theo dé an 920, dién tich 2831,8m?, tai khu phd A, phudng
M, thanh phé P, tinh Binh Thuan, 1a khong dung phap luat. Tuy nhién, ba N khong
dua ra dugc tai lidu, chimg ctr gi ching minh viéc cu Nguyén Hau t cho 6ng T1, ba
N dién tich dat nay. Mit khéc, tai Ban d6 60/CP (do dat nim 1997) va S6 muc ké
ctia UBND phuong M nam 1998 thi toan bo dién tich dat tranh chap khong quy chi
cho ai. Vi vay can x4ac dinh thira dat s6 01, to& ban dd sb 60, do dat theo dé an 920,
dién tich 2831,8m? do 6ng T1 dang quan 1y 14 tai san cua cu H2 va cu N2.

[7] Ong Nguyén Trong T2 xac dinh ong T2 c6 thué dat ciia 6ng T1, 6ng T dé
x4y nha tam, 1am c4 com nén c6 nguyén vong tiép tuc thué dat dé kinh doanh.

Theo ban do vi tri khu dat tranh chap do Chi nhanh Van phong P v& ngay
24/7/2020 xac dinh, dién tich dat ong T2 dang thué 1 phan dat ong T1 khai hoang,
c6 cac canh 10-11-12-13-14-15-10, dién tich 502m® hién nay ong T2 di xay 01 cin
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nha gach, dién tich 399.9m?; 01 cén nha tam, dién tich 140,3m?, do dat ong T2 thué
khong nam trong dién tich dat ma cu H2, cu N2 d¢ lai thira k€ nén 6ng T khéng
tranh chap, vi vay Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[8] Toan bo di san la quyén st dung dat cua cu H2 va cu N2 da duoc Toa an
tién hanh xem xét, thim dinh va dinh gia. Phan di san dang do 6ng T1 quan Iy va
st dung gém thira dat s6 01, to ban d6 sb 60, do dat theo dé an 920, dién tich
2831,8m?, dat trong ciy hang nam (vi tri 1) x 90.000 dong/m’ = 254.862.000 dong.

[9] Vé phan chia di san: Di san ctua cu H2, cu N2 duoc chia déu cho 2 nguoi
con la 6ng T va 6ng T1, mdi nguoi duoc hudng phan di san tri gia 254.862.000
dong : 2 = 127.431.000 ddng. Tuong duong véi phan dién tich dat mdi nguoi duoc
huéng 2631,8m” : 2 = 1315m*.

Tai phién toa, 6ng T1 khong yéu cau ong T phai thanh toan chénh 1ch gia tri
di san, ciing nhu céng sirc cua ngudi quan 1y tai san thira ké cho 6ng T1. Nhung xét
thay ong Nguyén Thuan T1 13 ngudi truc tiép quan 1y di san thira ké cua cu H2, cu
N2 nén 6ng dugc hudng mot phan di san thira ké. Qua trinh xét xtr phuc tham Toa
an da giai thich nhiéu 1an cho 6ng Nguyén Thuan T1 dé do dac lai dién tich dat dé
chia di san thira ké, cling nhu dinh gia tai san theo gia thi truong dé dam bao quyén
va lot ich hop phap cua 6ng T1. Nhung 6ng T1 khong dong y. Vi vay, Hoi dong xét
xur lay gia theo dinh gia tri tai Toa an so tham 1a tri gia di san thira ké 254.862.000
dong; Phan cong stic cua nguodi quan 1y tai san thira ké cho 6ng T1 tinh nhu sau
254.862.000 dong : 3 = 84.954.000 dong. Hon nira theo bién ban ghi loi khai ngay
09/7/2024 va trinh bay 6ng Nguyén Thuan T1 cho rang ong da cho 6ng T2 thué dat
(12 di san thira k&) dé phoi ca tir naim 2009 dén nam 2024 tong cong 6ng da thu
dugce 350.000.000 dong. Vi vay di bao dam quyén cia ong Nguyén Thuan T1
trong vu an cy thé nay.

[10] T nhitng nhan dinh trén chép nhan mot phﬁn khang cao cua bi don 6ng
Nguyén Thuéan T1.

[11] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan tai phién toa 13 c6
cin ctr nén duogc chp nhan.

[12] V& an phi: Do khang cdo dugc chép nhan mot phﬁn nén bi don khong
phai chiu an phi phac thim. Ong T di trén 60 tudi va c6 don xin mién an phi, nén
duoc mién 4n phi theo quy dinh.

[13] Nhiing quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi ¢6 hi€u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dén suy;
Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Thusn T1.
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Stra ban an déan sy so thdm sb 27/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét.

1. Chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru T. Xac
dinh dién tich 2831,8m?’, thira dat s6 01, to ban dd sb 60, do dat theo dé an 920, toa

lac tai khu phé A, phu:(mg M, thanh pho P, tinh Binh Thuén 12 di san thira ké cta cu
H2 va cu N2.

2. Chia di san thira ké nhu sau:

2.1. Chia cho 6ng Nggyép Hiru T duoc quyén sir dung dién tich 1416m? ,dét,
tal thira dat so6 01, t(‘)’, ban do s6 60, do dat theo dé an 920, toa lac tai khu pho A,
phuong M, thanh pho P, tinh Binh Thuén (c6 so d6 kem theo, bang ké toa d6 (B),
theo h¢ toa do VN-200-BT), cu thé tr canh: 1-2 = 16,92m; 2-3 = 30,66m; 3-4 =
40,55m; 4-5 = 15,34, 5-1 = 68,93m.

~ 2.2.Chia cho dng Nguyép Thuén T1 dugc qu}fén str dung dién tich 1415,7m2
dat, tai thira dat so 01,, to ban do s6 60, do dat theo (jlé an 920, toa lac tai khu pho A,
phuong M, thanh pho P, tinh Binh Thuan (co so d6 kém theo, bang ké toa do (A),
theo hé toa do VN-200-BT), cu thé tir canh: 1-2 = 16,93m; 2-3 = 68,93m; 3-4 =
4,35m; 4-5 = 19,44; 5-6 = 6,52m; 6-7 = 39.56m; 7-8 = 19,40m; 8-1 = 9,96m.

3. Trach nhi¢m thanh toan: Ong NguyNén Htru T phai thanh toan cong strc cua
nguoi quan ly tai san thtra k€ cho ong Nguyén Thuan T1 s6 tién 84.954.000 dong (
T8 muoi bon triéu chin tram nam muoi bon nghin dong).

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt (doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh én c¢é quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién
phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dan con phai chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di
suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia B ludt Dan sw triv truong hop phdp ludt
co quy dinh khdc.

4. Vé an phi:

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Thuén
T1.

Ong Nguyén Hitu T dugc mién an phi phuc tham dan sy.

Tra lai cho 6ng Nguyén Hiru T sd tién 21.000.000 dong ( hai muoi mot
triéu), tién tam Gmg an phi 6ng T1 da ndp theo bien lai s6 0005206 ngay 05/12/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

5. V& chi phi do dac va dinh gi4 tai san: Budc 6ng Nguyén Thuan T1 ndp
6.648.500 dong (sau tridu sau trim bén mudi tdm nghin nim traim dong) chi phi
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xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dé hoan tra cho ong Nguyén
Hitru T.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4. Nhiing quyét dinh khéc cta ban an so tham khong c6 khang c4o, khong bi
khéng nghi c6 hi¢u luc phap luit ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy 25/7/
12024).

Noi nhin: ~ TMLHOI PONG XET XU ‘
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Phan Thiét;

- Chi cuc THADS TP Phan Thiét;
- Céac duong su;
- Luu: Hd so vu 4n, Toa DS, T6 HCTP.

Nguyén Viin Thanh
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