TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 658/2026/DS-PT
Ngay: 06/4/2026
V/v tranh chép lién quan dén
thuc hién nghia vu tra tién theo
Bién ban thoa thuan chidm dut

hop dong tu van
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién téa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Thdam phdan: Ba Tran Thi Thuy;

Ba Mai Thi My Tién.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Lé Thuy - Kiém sat vién.

Vao ngdy 06 thang 4 nim 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh di xét xir phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6 378/2026/TLPT-DS
ngay 29/01/2026 vé viéc “Tranh chap lién quan dén thyc hién nghia vu tra tién
theo Bién ban thoa thuan cham dat hop dong tu van”.

Do Ban an dan sy so tham s6 441/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1, Thanh phé H5 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 901/2026/QDPT-DS ngay 26 thang
02 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa sb 4117/2026/QD-PT ngay 24 thang 3
nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1.1 Ong Pham Khic H, sinh nam 1996;

1.2 Ba Nguyén Huyén D, sinh nam 1996;

Cung dia chi: H T, thi trdn P, huyén N, tinh Kon Tum (nay la x B, tinh
Quang Ngai).



Pai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Thanh L, sinh nam: 1991
(Xin Véng mat). Dia chi: Khéi phé A, thi trdn T, huyén H, tinh Quang Nam (nay
13 x4 H, thanh phd Pa Néng).

Theo gidy Uy quyén ngay 06/12/2024, tai Van phong C, tinh Kon Tum (nay
la tinh Quang Ngai).

Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu D; Dja chi: C T, phuong T, Quan A (nay
12 phuong T), Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién hop phdp cia bi don: Ong Luong Hoang Ngoc T (Xin vang mat);
Dia chi: C T, phuong T, Quéan A (nay la phuong T), Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Vin ban iy quyén sé 02.12/2025/DKRH ngay 02/12/2025).
NOI DUNG VU AN:
Phia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 27/09/2021, éng Pham Khac H va ba Nguyén Huyén D da ky két
hop dong tu van voi Cong ty CO phan Pau tu D dé tu van nhan chuyén nhuong
vé Can ho HH23-07-17 thudc Block HH2-3 cuia du an Dau tu phat trién d6 thi
tai Phan Khu sb 4 thuoc khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi - Hang muc khu
chung cu cao tang HH-2-1, HH-2-2. HH-2-3- tén thuong mai "Takashi Ocean
Suite - Phan khu Saporo" (Goi tat 1a Hop dong tu van bat dong san s6 HH23-07-
17/2021/HDTV/DKRH- SAPORO). Ong H 13 ngudi dai dién ky két hop dong.
Do du 4n néu trén gip vudng mic vé phéap 1y cho nén hai bén thong nhat ky két
bién ban cham dut hop dé)ng tu van va hoan tra lai tién da nhan.

Ngay 10/04/2023, 6ng Pham Khic H va ba Nguyén Huyén D di ky két
bién ban chim dat Hop dong tu van bat dong san sé6 HH23-07-
17/2021/HDTV/DKRH-SAPORO véi Céng ty C6 phan Pau tu D. Theo do,
Cong ty C6 phan Pau tu D chiu trach nhiém hoan tra lai cho hai éng ba sb tién:
244.566.100 dong thanh 2 dot:

Dot 1: Cham nhat vao ngay 30/06/2023 thanh toan: 122.278.050 dong; Dot
2: Cham nhat vao ngay 31/07/2023 thanh toan: 122.278.050 dong.

Pén thoi han thanh toan, Cong ty Co phan Pau tu D khong tién hanh thanh
toan dung nhu théa thuan ma giri mail xin gia han thoi han thanh toan. Ong H va
ba D khong dong y nén da goi dién thoai dén Cong ty yéu cau thanh toan ding
thoi han nhung déu khong duoc dap tng. Cu thé sb tién ma Cong ty hoan tra lai:

Dot 1: Ngay 17/07/2023 thanh toan: 50.000.000 ddng; Dot 2: Ngay
08/01/2024 thanh toan: 5.000.000 dong; Pot 3: Ngay 17/01/2024 thanh toan:
5.000.000 dong; Dot 4: Ngay 19/03/2024 thanh toan: 10.000.000 dong.
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Téng s6 tién dd thanh toan: 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong). S6
tién gbc con thiéu: 174.566.100 dong (Mot trim bay muoi bon triéu nam trim
sdu muoi sdu ngan mot trim dong).

Theo quy dinh tai bién ban chiam dit hop dong, truong hop chdm thanh
toan, phia Cong ty phai chiu 13i suat 10%/nam. S6 tién hién tai Cong ty C6 phan
Pau tu D dang thiéu no 6ng H va ba D tam tinh dén ngay 31/07/2024.

Lai sudt tir ngay 31/07/2023 dén ngay 07/01/2024 (160 ngay): 194.556.100
x 10% x 160/365 = 8.524.487 dong;Lai suat tir ngay 08/01/2024 dén ngay
18/03/2024 (70 ngay): 184.556.100 x 10% x 70/365 = 3.539.432 dong; Lai suat
tir ngay: 18/03/2024 dén ngay 31/07/2024 (134 ngay): 174.556.100 x 10% x
134/365 = 6.408.361 dong.

Téng 14i sudt tam tinh dén ngay: 31/07/2024 1a 18.467.280 dong (muodi tam
triéu bon trim sau muoi bay ngan hai trim tdm muoi dong.)

Tong tién gbc va lai tam tinh dén ngay 31/07/2024: 174.566.100 +
18.467.280 = 193.032.380 dong (Mot trim chin muoi ba triéu khong trim ba
muoi hai ngan ba trim tim muoi dong).

Nay nguyén don yéu cau :

Cong ty C6 phan P thanh toan cho 6ng Pham Khic H va ba Nguyén Huyén
D s tién gbc va lai trén.

Phia bi don Cong ty Cé phan Dau te D ving mdt khéng Iy do.

Tai Ban an so tham sd 441/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Tda an nhan
dan khu vyc 1, Thanh phd H6 Chi Minh d4 tuyén:

Chép nhédn yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc Cong ty C6 phan B
phai c6 nghia vu tra cho ong Pham Khic H va ba Nguyén Huyén D sb tién theo
Bién ban cham dut Hop dong ky ngay 10/4/2023 d6i voi Hop dong tu van sb
HH23-07-17/2021/HDTV/DKRH-SAPPORO ngay 27 thang 9 nam 2021 va céc
Phu lyc dinh kém gdém: Tién gbc 13 174.566.100 ddng va tién 1ai phat sinh dén
ngay 30/9/2025 13 38.805.960 dong, tong cong: 213.372.060 (Hai trim mudi ba
triéu ba trim bay muoi hai ngan khong trim sau muoi) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 30/9/2025, Cong ty C6 phan Pau tu D con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cham tra cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc nay cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat cic bén thoa thuan tai
Bién ban cham dit hop dong ky ngay 10 thang 4 nim 2023.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va thoi han khang cdo cua
duong su.



Ngay 02/12/2025, bi don khang céo toan bd ban an so tham: Dé nghi Toa
an cap phuc tham xem xét huly ban an so tham sd 441/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu vyc 1, Thanh phé HO6 Chi Minh va chuyén
hd so vu an cho Toa an cp so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don c6 don xin xét xir ving mit, dé nghi gilt nguyén ban an so
tham.

Phia bi don ¢6 don xét xir ving mit, gilt nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhw sau:

V& hinh thtc: Toa an cdp phiic tham da thuc hién dung cac quy dinh phap
luat td tung dan sy tu khi thu ly dén khi xét xur. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xtr phuc tham d3 tién hanh phién toa dung trinh
tu, tha tuc theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su; cac duong su trong vu an
da chap hanh ding quy dinh phéap luat vé quyén va nghia vu ctia minh. Vé thoi
han khang cao ctia duong su 1a con trong han luét dinh.

Vé ndi dung: nguyén don tranh chép véi bi don vé nghia vu hoan tra tién va
tra 13i chdm thanh toan phat sinh tir bién ban chap dut hop dong tu van ngay
10/4/2023.

Cong ty bat dong san N 1a chii dau tu du 4n nhung khong phai bén ky két
bién ban chim dit hop dong tu van, khong c6 nghia vy hoan tra tién cho nguyén
don, viéc giai quyét yéu cau khoi kién khong lam phat sinh nghia vu dan sy doc
1ap cta bi don dbi voi nguyén don. Do d6 cap so tham khong dua Cong ty bat
dong san N vao tham gia t tung 1a pht hop véi tinh chat quan hé tranh chap.

Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg cir co trong hd so vu an dd duogc
tham tra tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh phat biéu y kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo cta bi don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Diéu 272, Diéu 273 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 dugc chap nhan
xem xét lai ban 4n theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don thuc hién nghia vu hoan tra s6 tién theo nodi dung théa thuan tai bién
ban cham duat Hop dong tu van sé6 HH23-07-17/2021/HDTV/DKRH-SAPPORO
ngay 27 thang 9 nam 2021. Do d6 viéc Toa an so tham thy Iy xac dinh quan hé
tranh chap “Hop dong dit coc” sau d6 dinh chinh thanh “tranh chép lién quan
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dén thuc hién nghia vu tra tién theo Bién ban thoa thuin chim dut hop d@)ng tu
van” 1a ding quy dinh.

Xét nguyén don; bi don khang céo co don xét xir vang mat nén cin cir vao
khoan 2 khoan 3 Diéu 296 B luat T6 tung Dan su, Toa an xét xir vang mit ho.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Vé khang céo ctia bi don: Khang cdo dé nghi huy ban an so tham do
khong triéu tap Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san N tham gia to tung véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Can ct khoan 4 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan su 2015, xét quan hé tranh
chap phat sinh tir viéc Coéng ty D cham thanh toan tién coc bat dong san theo
Bién ban chiam dut Hop dong tu van bt dong san duoc ky két ngay 10 thang 4
nam 2023 thi hai bén di x4c nhan sd tién da nhan, chét cong ng va bi don cam
két trach nhiém thanh toan hoan tra 1a 244.566.100 déng thanh 2 dot, kém theo
thoa thuan phat cham thanh toan véi 13i suat 10%/nam. Cong ty C6 phan Pau tu
Bat dong san N khong phai 12 mot bén ky két trong Bién ban nay nén s& khong
phat sinh bat ki quyén lgi, nghia vu nao khi Bién ban dugc thuc hién. Do d6 Toa
an cap so tham khong triéu tdp Cong ty C6 Phan B tham gia t6 tung trong vu 4n
la c6 can cu.

[3.2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Can ct Bién ban cham dut Hop dong ky ngay 10/04/2023 giita nguyén don
va b1 don. NO1 dung thda thuan tai khoan 2 Diéu 2 thé hién bi don phai ¢6 nghia
vu tra tién cho nguyén don lam hai dot. Dot 1: Cham nhét 30/06/2023, thanh
toan 122.278.050 déng; Dot 2: Cham nhét 31/07/2023, thanh toan 122.278.050
dong.

Nguyén don xic nhin bj don di tra mot phan sd tién gdc cia bién ban
cham durt 13 70.000.000 dong; con lai 174.556.100 dong.

Do bi don vi pham nghia vu tra tién cho nguyén don theo noi dung da thoa
thuan nén phai cé nghia vu tra 1ai trén sb tién cham tra theo tung dot thanh toan
twong tmg v4i thoi gian cham tra vé6i 13i suat thoa thuan tai khoan 3 Piéu 2 Bién
ban cham dut 1a 10%/nam dén ngay xét xtr so tham 30/9/2025 va theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 280, Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,
tién 13i duoc tinh 38.805.960d 13 phu hop.

Tir nhitng nhan dinh trén xét thay cap so thim da xem xét danh gia tai liéu,
chung ctr 1a day du khach quan, Hoi ddng xét xtr cdp phuc tham khéng c¢6 co sd
chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don.

Xét dé nghi giit nguyén ban 4n so tham cua Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh 1a phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr.

An phi dan su phac tham: Bi don phai ndp an phi dan su phtc thim theo
quy dinh.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 227, Diéu 228, Diéu 272, Diéu 273, Diéu 296, khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi va I¢ phi toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

1. Khong chip nhan khang céo ciia bi don Cong ty C6 phan Pau tu D.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so thdm s 441/2025/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1, Thanh phé) HO Chi Minh; va Quyét
dinh sta chita, b6 sung ban an so tham sd 17/2026/QD-SCBSBA ngay
05/3/2026.

3. An phi dan sy phtic thim: Bi don Cong ty C6 phan Pau tu D phai ndp an
phi dan su phuc tham 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) duoc trir vao sb tién
tam g an phi bi don da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0050895 ngay
18/12/2025 cua Thi hanh an Déan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Toi cao; A AN_ 4 f ~
 VKSND TPHOM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Phong THADS khu vuc 1, TPHCM;
- Toa an nhan dan khu vuc 1, TPHCM;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n.
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