TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 254/2024/DS-PT
Ngay: 30/ 10 /2024
VIV Tranh chédp Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat,
hop déng dat coc va doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Truong

Ong Ping Viin Loc

- Thw ky phién toa: Ong Nguyen Van Chiém - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong P4 Vin Minh - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 10 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
Xt phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 239/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong OSD ddt, hop dong ddt coc va
doi lai tai san”

Do Ban 4an dén sy so tham s6 93/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Viing Liém bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 301/2024/QD-PT ngay
10 thang 10 nam 2024 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Kim C, sinh nim 1984: vang mit
Dia chi: ép b, xa T, V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Tan P, sinh nim 1976.
Dia chi: Ap T, xi C, huyén M, tinh Vinh Long, 1a nguoi dai dién theo iy quyén
(van ban Gy quyén ngay 22/11/2023): c6 mit.

2. Bidon: Ba Pang Thi N, sinh nam 1967: c6 mat
Dia chi: ép P,xa T, V, tinh Vinh Long.
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:
Ong Huynh Thién S- Luat su cia Van phong L1 - thudc Poan Luat su tinh
T: c6 mat
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Anh Nguyén Ngoai S1, sinh nim 1985: (c6 vin ban xin ving mat)
Pia chi: 4p H, x4 H, huyén D, tinh Long An.
3.2 Chi Pang Thi Kiéu O, sinh nam 1989: c6 mit
Pia chi: 4p P, xd T, huyén V, tinh Vinh Long.
3.3 Chi V6 Thi L, sinh nam 1980: c6 mat
Dia chi: 4p Phong Théi, thi tran Viing Liém, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long
4. Nguoi khang cao: Bi don Pang Thi N
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la chi Tran Thi
Kim C va nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Vao ngay 10/7/2023, gitta nguyén don va bi don 1a ba DPang Thi N ¢o6 1ap
hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat, d6i vai thira dat sb 276, to
ban d6 s 07, dién tich 929m2, muc dich str dung dat tréng cay lau nam, toa lac tai
ap P, xa T, huyén V, tinh Vinh Long (goi tat 1a thira dat sb 276), voi gia chuyén
nhuong 1a 200.000.000 dong. Chi C di giao cho ba N sb tién coc 1a 100.000.000
dong. Hai bén thoa thuan thoi gian chuyén nhugng 1a tir ngdy 10/7/2023 dén ngay
05/11/2023. Néu bén nhan chuyén nhugng khong nhan chuyén nhuong thi phai
chju mat tién coc. Néu bén chuyén nhuong khong tiép tuc chuyén nhuong thi phai
chiu phat 03 1an s tién coc. Trong subt thoi gian néu trén, chi C da nhiéu lan yéu
cau ba N 1ap hop dong chuyén nhuwong nhung ba N cr hen rat nhiéu 1an rdi khong
thuc hién. Trén hop dong dit coc thi khong c6 ghi gia chuyén nhuong thira dat
nhung c6 doan camera ghi 4m va ghi hinh ghi nhan lai ndi dung gia chuyén
nhuong 14 200.000.000 dong. Qua tim hiéu duoc biét, Gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i v6i phan dat ma ba N chuyén nhugng cho chi C thi hién nay chi O
dang gilr ban chinh.

Do vay, chi C yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat tai thira dat s6 276, to ban dd s6 7, dién tich do dac thuc té 1a
906,2m?, dat trong cdy lau nam toa lac tai 4p P, xa T, huyén V, tinh Vinh Long va
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ddng ¥ tra cho ba N tién chuyén nhugng theo dinh gia 1a 270.000 dong/m?, thanh
tién 1a 244.674.000 dong, sau khi trir s6 tién coc 1a 100.000.000 dong, chi C déng y
tiép tuc tra cho ba N sd tién 12 144.674.000 dong. Pong thoi, chi C yéu cau chi O
phai tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru va tai san
khac gén lién véi dit tai thira 276 dé ba N thue hién viée chuyén nhuong dat cho
chi C. Tuy nhién, chi L da yéu cau ké bién dé tra no cho chi L nén chi C khong yéu
cau ba N tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma yéu
cau cham dut viéc chuyén nhuong dit tai thira dt sb 276; Nguyén nhan khong thé
thue hién hop dong chuyén nhuong dét 1a do 16i cua ba N nén chi C yéu cau ba N
phai tra lai gap 03 1an sb tién coc theo nhu thoa thuan, thanh tién 1a 300.000.000
d6ng. Pong thoi, chi C xin rat lai yéu cau khai kién vé viéc yéu cau chi O phai tra
lai ban chinh Gidy chiimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu va tai san khac
gan lién véi dat tai thira 276.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Pdng Thi N va nguoi dai
dién hop phap trinh bay:

Ba N thira nhan vao ngay 10/7/2023 c6 théa thuan chuyén nhugng thira dat
s6 276 cho chi C, lap hop dong dat coc va nhan tién coc 100.000.000 dong nhung
v6i gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong. Tuy nhién, do ba N dang thé chip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cta thira dat sb 276 dé vay tién cua Ngan hang
chua tra hét no nén khong c6 ban chinh dé 1ap hop dong chuyén nhuong cho chi C.
Sau d6, ba N da tra hét no cho Ngan hang. Hién tai Gidy ching nhan quyén s
dung dat thira 276 thi chi O dang giir ban chinh. Poan ghi 4m ma chi C cung cép
c¢6 ndi dung ba N ¢6 néi lién quan dén sd tién 200.000.000 dong 1 sd tién ba N no
Ngén hang khong phai 1 gia chuyén nhuong.

Nay ba N dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét tai thira dat s 276, dién tich theo do dac 1a 906,2m2 cho chi C, ba N yéu cau
chi C phai tiép tuc tra sd tién nhan chuyén nhuong cho ba N theo gia 1a 350.000
d6ng/m?, thanh tién 1a 317.170.000 dong. Sau khi trir tién coc thi ba N yéu cau chi
C phai tra cho ba N s tién 1a 217.170.000 dong, nhung ba N dong y giam
20.000.000 ddng, chi C phai tra cho ba N s6 tién 1a 197.170.000 dong, gia chuyén
nhuong nay 1a bao gdm ludn toan bd ciy trong trén dat. DSi voi gia chuyén
nhuong dat nhu 10i trinh bay cua nguoi dai dién cia chi C thi ba N khong dong y
va ciing khong doéng yéu cau phat coc cia chi C.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
chi Vo Thi L trinh bay:
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Trudc day, chi L ¢6 cho ba N vay tién nhiéu 1an véi sb tién tong cong 1a
190.000.000 dong. Chi L c¢6 khoi kién ba N tai Toa an nhan dan huyén Viing Liém,
tinh Vinh Long va di dugc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan thoa thuin cia
cac duong su sd: 143/2023/QDST-DS ngay 15/12/2023 véi ndi dung ba N phai c¢6
nghia vy tra lai cho chi L s tién vén va 13i 1a 207.100.000 dong. Sau khi quyét
dinh c6 hi¢u luc thi ba N khong trd no nén chi L da yéu cau co quan thi hanh an ké
bién doi véi thira dat s6 276 dé thi hanh khoan ng ciia ba N.

Chi L yéu cau Toa an khong chép nhan yéu cau khai kién cta chi C vé viée
yéu cau ba Ding Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai thira dat s6 276 dé ba N c6 tai san thi hanh an tra ng cho chi L. Nhung nay
chi C yéu cau cham dut viéc chuyén nhuong dat tai thira 276 gitra chi C va ba N thi
chi L ciing déng y. Doi voi yéu cau chi C vé viéc yéu cau phat coc ba N sé tién 1a
300.000.000 dong thi chi L khong c6 y kién gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ld
chi Dang Thi Kiéu O trinh bay:

Vao ngay 06/11/2023, chi O ¢6 cho ba N vay sb tién 200.000.000 dong dé
tra no vay tai Ngan hang A, khoan vay cta ba N dugc dam bao bang thua dét s6
276. Sau khi tra tién cho Ngan hang, chi O da giit ban chinh Gidy chimg nhan
quyén str dung dat tai thira s6 276 ctia ba N cho dén nay. Hién tai ba N chua tra
tién vay lai cho chi O. Do vay, chi O khong dong ¥ giao ban chinh Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu va tai san khac gan lién véi dat tai thira 276
dé cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi ndo ba N tra hét
ng cho chi O thi chi O méi ddng ¥ tra ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 276 lai cho ba N.
Péi véi khoan tién vay ctia ba N thi dé chi O va ba N tu thoa thuan khong yéu cau
toa 4n giai quyét trong vu an ndy. Ngoai ra, chi O khong con ¥ kién hay yéu cau
nao khéc.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
anh Nguyén Ngoai SI trinh bay:

Anh S1 théng nhét theo yéu cau cua chi C va khong bo sung ¥ kién hay yéu
cau nao khac.

Tai Ban dn déan sw so tham s6 93/2024/DS-ST ngay 21 thing 7 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Can clr vao Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
165, Piéu 228, Piéu 244, biéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Diéu
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166, Diéu 328, Diéu 500 cua B¢ luat Dan sy; Diéu 188 cua Luat Dét dai; Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an caa Uy ban Thudng vu
Quéc hoi.

* Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Tran Thi Kim
C do anh Lé Tan P lam dai dién, chdp nhan yéu cau khoi kién doc lap cua chi VG
Thi L.

Cham dut viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi Tran Thi Kim C
va ba Ding Thi N theo hop ddng dit coc ngay 10/7/2023 d6i voi phan dat thira sd
276, to ban dd sb 07, dién tich 1a 906,2m?, loai dit CNL, toa lac tai ap P, xa T,
huyén V, tinh Vinh Long do ba Pang Thi N dimg tén Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dt.

Budc ba Bang Thi N phai tra lai tién coc va boi thuong tién coc cho chi Tran
Thi Kim C s6 tién 1a 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh 4n chua thi hanh an xong, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai tra 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan su ndm 2015.

Pinh chi ddi voi yéu cau cta chi Tran Thi Kim C vé viéc yéu cau chi Diang
Thi Kiéu O phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru va tai san khac gin lién voi dat tai thia dat s6 276.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh chi phi t6 tung, 4n phi dan sy so
tham; quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cio theo quy dinh.

Ngay 07 thdng 8 nam 2024, bi don la ba Ddang Thi N khdng cdo mét phan
ban dn ddn sw so tham: Yéu cau stra Ban an dan sy so tham theo hudng bac yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra tién coc va bdi thuong
tién coc cho ba Tran Thi Kim C s tién 300.000.000 déng. Do ba Tran Thi Kim C
ty ¥ rat yéu cau khai kién vé viéc yéu cau thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét tai thira s6 276, t& ban d6 sb 27, dién tich 929m? toa lac tai ép P,
xa T, huyén V, tinh Vinh Long nén ba N khong dong ¥ tra cho ba C sb tién dit coc
14 100.000.000 dong

Tai phién toa phiic tham, bi don thay déi mét phan yéu cdu khang cdo véi
ndi dung: Ba N yéu cau cham dat hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va
ddng ¥ tra cho chi C 100.000.000 ddong tién coc dd nhan va tién 1di voi 1ai sudt
1%/thang trong 16 thang bang 16.000.000 dong.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: D& nghi chap nhan
khang cao ctia bi don véi 1y do ba N dong ¥ tiép tuc thuc hién hop déng nhung do
c6 lién quan viéc ba N phai tra ng cho chi L va do chi C thay ddi yéu cau khoi
kién. Nguyén don ciing c6 15i trong viéc khong thuc hién giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit. Thoa thuan giita cac bén 13 v6 hiéu theo quy
dinh tai Diéu 117 caa Bo luat Dan su.

Nguyén don khong coé khdng cdo do nguwoi dai dién hop phdp trinh bay: Cac
bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong vi phan dat chuyén nhuong d3 bi ap
dung bién phap khan cép tam thoi do chi L ¢6 don yéu cau thi hanh 4n. Tai phién
hoa giai & Toa 4n cap so tham, ba N ddng ¥ chuyén nhugng theo gia Hoi dong dinh
gia va két qua do dac nhung sau khi c6 két qua dinh gia 270.000 ddng/m? thi ba N
thay ddi nén ba N ¢6 16i. Hop déng dat coc da co hiéu luc, thoa thuan phat coc 03
lan vi luat khong cAm. Chi C chi khai kién yéu cau ba N tra 300.000.000 dong gom
ca tién coc 100.000.000 déng va tién phat coc 1a c6 1¢1 cho bi don. Vi vay, nguyén
don khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo cia bi don, dé nghi giit nguyén Ban an so
tham.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, chi Vé Thi L trinh bay: Dé nghi
khong chap nhan khang cdo, giir nguyén ban an so tham.

Chi Pang Thi Kiéu O trinh bay: Pong ¥ véi yéu cau khang cio cua bi don.

Trong phan tranh tung, cdc dwong sw thong nhat:

- Quan hé phap luat tranh chap, tu cach té tung cta duong su; cac duong sy
khong khiéu nai vé ching cu.

- Gitra nguyén don va bi don c¢6 quan h¢ than thich: Ba N la di rudt cua chi
C (me cua chi C la chi rudt cia ba N).

- Vé ndi dung: Giira nguyén don va bi don c6 quan hé hop dong dit coc theo
van ban ngay 10/7/2023. Ba N di nhan coc cua chi C s6 tién 100.000.000 dong.
Muc dich dit coc 12 dé dam bao viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét.

- Ly do céac bén khong ky duge hop dong c6 nguyén nhan do hop doéng dat
coc khong ghi gia chuyén nhuong.

Vin dé khéng thong nhat:

- Bi don thay d6i yéu cau khang céo tir tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thanh huy bo hop dong dit coc. Ba N dong ¥ tra lai tién
coc va khong chiu phat coc nhung nguyén don khong dong .
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- Bi don trinh bay, gi4 chuyén nhuong quyén st dung dit 1000m® Ia
400.000.000 dong nhung nguyén don cho rang chi 200.000.000 dong.

- V& 16i dan dén khong thuc hién hop ddng: nguyén don cho rang bi don la
bén chuyén nhuong quyén str dung dét c6 15i toan bo. Bi don xéac dinh c4 hai bén
déu c6 16i.

- Bi don chi dong v tra tién coc 100.000.000 dong va 16.000.000 dong tién
1ai trong Gng 13i suat 1%/thang trong 16 thang dén thoi diém xét xur phic thim
nhung nguyén don khong dong ¥, yéu cau bi don tra du 300.000.000 dong 1a tién
coc va phat coc.

- Ba N trinh bay s6 tién nhan coc 100.000.000 déng, ba N da cho me rudt
cua chi C vay nhung phia nguyén don khong thtra nhan.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Vinh Long phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phép luat td tung ctia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham
gia t6 tung 1a dam bao theo quy dinh ciia phap luat.

- Y kién vé viéc gidi quyét vu an: Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T
tung dan sy. Khong chip nhan khang cdo cua bi don. Giit nguyén ban an so tham.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con phat biéu quan diém vé 4n phi dan sy

phuc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chimg cir duoc thé hién tai hd so dugc tham tra tai phién toa;
Trén co s& xem xét toan dién cac ching ctr; ¥ kién trinh bay cia cac duong su; Can
ctr vao két qua tranh luan va phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa; Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctua bi don 1a hop 1€ nén duoc xem xét giai
quyét theo trinh tu phac tham.

Vé viéc vang mit ciia duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Ngoai S1 khong c6 yéu cau doc 1ap, khong c6 khang cao va da co van ban
dé nghj vang mat nén Toa an xét xir vang mit duong su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Loi trinh bay ctia dwong su phi hop véi ching cir ¢6 tai hd so vu an,
du co s xac dinh giita nguyén don va bi don ky két hop dong dit coc ngay
10/7/2023 nham dam bao viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira déat s6 276, to ban dd sé 07 dién tich 929,0m?, loai dat trong cay lau

nam, toa lac tai ép P, xa T, huyén V, tinh Vinh Long. Nguyén don da dat coc cho
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bi don 100.000.000 dong (mot trim tridu dong) vao thoi diém ky hop ddng dit coc.
Tuy nhién, hop dong dit coc khong thé hién gia chuyén nhugng quyén sir dung
dat, cac bén khong théng nhét vé gia nén phat sinh tranh chap.

Diéu 328 B luat Dan sy quy dinh vé hop déng dat coc nhu sau:

1. Pat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
ddy goi la bén nhan dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vdt co
gia tri khac (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bdao dam
giao két hodc thuwc hién hop dong.

2. Truong hop hop déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc
tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop d&ng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdn
dat coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai
trd cho bén dit coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san
dat coc, trur trueong hop co thoa thuan khac.

[2.2] Panh gia vé hop dong dit coc gitta hai bén: ba Ping Thi N 1a bén A,
bén nhan coc va chi Tran Thi Kim C 1a bén B, bén dit coc c6 thoéa thuan nguyén
van: “ Bén B dit coc cho bén A sé tién 100.000.000 dong (bang chit) Mot tram
triéu dong)

Thoi han thuwc hién chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi san
gan lién véi dat tir 10/7/2023 dén ngay 5/11/2023

Dé dam bdo cho bén A chuyén nhwong cho bén B quyén sit dung dat va tdi
sdan gan lién véi ddat nhw sau:

- Thita dat: 276 to ban dé so: 07

- Dign tich: 929,0m’

- Muc dich sir dung: dat trong cdy ldu nam

Toa lac tai: ci'p P, xa T, huyén V tinh Vinh Long

Bén A cam két quyén sir dung ddt trén la ciia bén A dwoc cdp gidy chirng
nhdn s6 hitu, quyén sir dung dat hop phdp. Khéng c6 bt ki tranh chdp nao.

Trong thoi gian néu trén néu bén B khéng lam hé so nhdn chuyén nhwong
quyén sir dung ddt, doi véi thira ddt va tai san gan lién véi dat néu trén thi bén B
mat so tién coc la 100.000.000 dong (bang chit Mot tram triéu dong)

Bén A néu khong thuc hién chuyén nhwong cho bén B thi phdi chiu phat coc
s6 tien gdp 03 lan so tién dd nhdn coc (mirc 03 lan khong vi pham phdp ludt do

phap ludt dan sw khéng c6 gidi han s6 tién phat t6i da)
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V& ndi dung cau chir thi trong doan vian chinh tuy c6 quy dinh thoi han dé
thuc hién viéc chuyén nhuong nhung khong ghi nhan gia chuyén nhugng ma thé
hién bén nhan coc cam két vé tinh phép 1y cia quyén s dung dat va chuyén
nhuong quyén st dung dat, néu vi pham thi bi phat coc. Con bén dat coc phai co
nghia vu thuc hién thu tuc chuyén nhuong, néu khong phai bi mat tién coc. Tai cép
phuc tham, hai bén ciing khong théng nhit dugc vé gia chuyén nhuong va ngudi vi
pham 1am cho hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat khong duoc chuyén
nhuong nén can phai giai thich hop dong.

Diéu 404 Bo luat Dan sy quy dinh vé giai thich hop dong nhu sau:

1. Khi hop dong cé diéu khoan khéng ré rang thi viéc gidi thich diéu khodn
d6 khéng chi dwa vao ngén tir ciia hop dong ma con phdi can civ vdo y chi ciia cdc
bén dwoc thé hién trong toan bo qud trinh trudc, tai thoi diém xdc ldp, thuc hién
hop dong.

2. Khi hop déng cé diéu khodn hodc ngén tiv ¢é thé hiéu theo nhiéu nghia
khéc nhau thi phdi gidi thich theo nghia phit hop nhdt véi muc dich, tinh chdt ciia
hop dong.

3. Khi hop déng c6 diéu khodan hodc ngén tir khé hiéu thi phdi dwoc gidi
thich theo tdp qudn tai dia diém giao két hop dong.

4. Cdc diéu khoan trong hop dong phdi dwoc gidi thich trong méi lién hé véi
nhau, sao cho ¥ nghia ciia cdc diéu khodn d6 phit hop véi toan bé néi dung hop
dong.

5. Truong hop c6 sw mdau thudn gitta y chi chung ciia cdc bén véi ngén ti sir
dung trong hop dong thi ¥ chi chung ciia cdc bén dwoc ding dé gidi thich hop
dong.

6. Truong hop bén soan thdao dwa vao hop dong néi dung bat lpi cho bén kia
thi khi gidi thich hop dong phdi theo huéng cé loi cho bén kia.

Can cr vao quy dinh néu trén va ching cr ¢6 tai hd so vu an, 10i trinh bay
ctia cac bén di duoc tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thiy,
viéc nguyén don va bi don khong thong nhét vé gia chuyén nhuong quyén sir dung
dat trong hop dong dit coc 1a nguyén nhan chinh din dén muc dich dat coc dé giao
két hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat khong thé thuc hién duogc. Mic du
y chi ctia cac bén vé muc dich hop dong dit coc 1a thong nhit nhung ndi dung hop
ddng dat coc lai khong co nodi dung vé gia dat. Qua trinh giai quyét vu an va tai

phién toa phuc tham, cac bén cling c6 ¥ kién va cach hiéu khac nhau vé gia chuyén
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nhuong quyén st dung dat 1a ndi dung chinh ctia hop ddng 1am co s xac dinh
quyén, nghia vu cta cac bén. Ba N cho rang chuyén nhuong dat véi gia
400.000.000 dong 1a phu hop véi 10i khai ciia nguoi lam chiung Pang Vian Bé T
(BL.75) vé viéc ba N kéu ban dat voi gia 400.000.000 dong nhung ong T tra gia
350.000.000 dong. Loi trinh bay cua ba N vé gia chuyén nhuong 1a théng nhat
trong sudt qué trinh giai quyét vu an, ciing nhu ba N vén thuc hién cam két chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung bén dat coc khong tiép tuc thuc hién nghia vu
theo hop dong dit coc. Ngoai ra, nguyén don khong thong nhat 1oi khai vé gia
chuyén nhuong. Tai don khoi kién ngay 06/11/2023 (BL.03), chi C trinh bay gia
chuyén nhuong chi 100.000.000 dong ding bing sd tién dit coc, sau d6 lai trinh
bay gia chuyén nhuong 200.000.000 dong, ding bang sb ng cua ba N tai Ngan
hang, khi ma ba N, ngoai khoan ng ngan hang con no chi L s tién 207.000.000
d6ng, 1a chua pht hop véi ¥ chi cia ba N trong hoan canh trudc, tai va sau khi giao
két hop dong dit coc nham muc dich chuyén nhuong dat dé tra no. Ngoai ra,
nguyén don cin ctr vao ndi dung vi bang dugc lap khong thé hién day du nodi dung,
¥ chi cua cac bén, khong thoa thudc tinh cta ching ctr nén khong thé xac dinh ba
N dong y dit coc sé tién 100.000.000 dong dé chuyén nhuong dat véi gia
200.000.000 ddng nhu nguyén don trinh bay. Do vay, bén dit coc c6 16i dan dén
khong thuc hién dugce muc dich dit coc 13 giao két hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat nén khong duoc phat coc va néu khong tiép tuc thuc hién nghia vu
theo thoa thuan, 18 ra tai san dit coc thudc vé bén nhan coc nhung tai phién toa, ba
N dong v tra lai tién coc cho chi C 12 pht hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 cua
B0 luat dan su.

[3] Véi cac co s nhu nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan
khang cdo ctia bi don. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va
mot phén quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat. Stra mot ph?m quyét dinh cua
ban an so thAm vé nghia vy tra tién coc va phat coc.

[4] V& an phi:

An phi dan su so tham dugc xac dinh lai, ba N phai chiu an phi c6 gid ngach
tuong Ung so tién theo nghia vu phai tra. Chi C phai chiu an phi c¢6 gia ngach ddi
voi s tién theo yéu cau khoi kién khong duoc chép nhan. Cu thé:

Ba N phai chiu 100.000.000 déng x 5% = 5.000.000 dong tién an phi dan sy

so tham.
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Chi C phai chiu 200.000.000 dong x 5% = 10.000.000 ddng tién an phi dan
su so tham.

An phi dan su phac thim: Do stra 4n so thim nén nguoi khang cdo khong
phai chiu.

[5] Cac quyét dinh khic ctia Ban an so tham vé chim dat thuc hién hop
déng; dinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién da rat; chi phi do dac, dinh gi4; an
phi dan sy so tham tra lai cho chi L khdng ¢ khang céo, khong bi khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308 cua B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo cia bi don Pang Thi N

Stra Ban 4n dan sy so tham sd 93/2024/DS-ST, ngdy 24 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Viing Liém.

Ap dung cac Piéu 328, 407, 500 ctua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 188
cia Luat DPat dai nam 2013; Piéu 26, Diéu 29 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Thi Kim C
vé viéc yéu cau bi don Pang Thi N tra tién coc sb tién 100.000.000 dong. Khong
chép nhan yéu cau khéi kién cua chi C vé viéc yéu cau ba N chiju phat coc sb tién
200.000.000 ddng.

Budc ba Bang Thi N phai tra lai tién coc cho chi Tran Thi Kim C sb tién 1a
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh &n chua thi hanh an xong, thi hang thang nguo1 phai thi hanh an con
phai tra 13i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham

Buoc ba bBang Thi N phai nop s6 tién 5.000.000 déng (ndm tri¢u déng) an
phi dan su so tham.

Chi Tran Thi Kim C phai chiu an phi dan su so tham 1a 10.000.000 dong
(mudi triéu dong) nhung dugce trir vao sb tién tam Gng an phi dan su so tham da
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nop 1a 8.100.000 ddng (Tam tridu mot trim nghin dong) theo cac bién lai thu sb N2
0008476 ngay 08 thang 11 nim 2023, N2 0008522 ngay 16 thang 11 nim 2023 va
N2 0009015 ngay 26 thang 4 nim 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén
Viing Liém, chi Tran Thi Kim C phai ndp tiép 1.900.000 dong (mdt triéu chin trim
nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

2.2. An phi dan sy phuc tham: Ba Dang Thi N khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham; hoan tra lai cho ba Pang Thi N 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién
tam Ung an phi dan su phuc tham theo Bién lai s6 0009292 ngay 07/8/2024 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Viing Liém.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim vé cham dut thyc hién hop dong;
dinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau khoi kién da rat; chi phi do dac, dinh gia; an phi
dan su so thim tra lai cho chj L khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi da co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chanh an; PAKY)

- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Viing Liém,;

- VKSND huyén Viing Li€ém;

- CCTHADS huyén Viing Liém;

- Puong sy;

- Luu hd so vu an.

Lam Tri¢u Hiru



