TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 42/2021/DS-ST
Ngay: 27-10-2021

V/v Tranh chip dan su vé hop
dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién tdoa: Ong Nguyén Chi Nguyén
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Dao.

2. Ong Nguyén Vin Tron.

- Thur ky phién toa: Ba Lé Minh Anh — Thu ky Toa an nhan dén huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Go Déu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Tran Anh Minh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 10 ndm 2021, tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y so: 58/2021/TLST-
DS ngay 25 thang 3 nam 2021 ve “Tranh chap dén sy veé hop dong vay tai san”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so0: 55/2021/QDXXST-DS ngay 11 thang 10
nam 2021, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thién T, sinh ndm 1987; dia chi: khu pho
TH, thi tran GD, huyén GD, tinh TN; c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van N, sinh nim 1962; c6 mit.

2.2. Ba Tran Thi Phi M, sinh nim 1963; c6 mat.

Cung dia chi: khu pho TB C, thi tran GD, huyén GD, tinh TN.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi
Nguyen Thi Thién T trinh bay: Ngay 04-8-2020, chi cho vg chong ong N, ba M
vay s6 tién 300.000.000 dong, thdi han vay 01 nam, 14i suat cho vay 20%/nam.



Vo chéng ong N, ba M ¢o thé chép cho chi phﬁn dét co dién tich 43,90 m?, thudc
thira s6 313, to ban dd 35, toa lac tai khu phd TB A, thi tran GD, huyén GD, tinh
TN. Chi chua dén co quan c6 thim quyén dé ding ky viéc thé chip. Tur khi vay
dén nay, vo chong 6ng N khong tra tién gbc va lai cho chi. Nay chi khoi kién yéu
cau ong N, ba M ¢6 trach nhiém tra cho chi s6 tién gc 300.000.000 dong, va lai
suat 20%/thang tu ngay 04-8-2020 dén ngay xét xir so tham, chi khong yéu cau
tinh 14i suat quéa han, 13i suat cham tra. Chi khong dong v tra lai ban chinh gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho vo chong ong N, ba M. Ngoai ra, chi khong
yéu cau gi khac.

* Bi don ba Tran Thi Phi M trinh bay:

Ba thira nhan 10i trinh bay cua chi T 13 dung sy that. Vo chong ba c6 vay
ciia chi T sd tién 300.000.000 dong, thdi gian vay 01 nam, 14i suét thuc té 1a
5%/thang, khong phai 20%/thang nhu trong hop dong thé chap ma hai bén di ky
két. Tir khi vay dén nay, vo chong ba chua tra cho chi T tién I4i 1an nao. Nay ba
déng v v6i yéu cau khdi kién ctia chi T nhung xin tra din, mdi thang tra
3.000.000 dong, tra dén khi hét no.

T Pong bi don 6ng Nguyén Vin N trinh bay: Ong 13 chong cuia ba M, dng
thong nhat véi 101 trinh bay cua ba M, khong bo sung gi thém.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat va
giai quyéet vu an:

- Vé to tung: Tham phan, HO1 déng x¢ét xu, Thu ky phién toa; viéc chép
hanh cua nguoi tham gia to tung dan sy, ké tur khi thu 1y vu an cho dén khi vao
nghi an dugc thuc hién dung theo quy dinh ctia B§ luat To tung dan su.

- Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc dng Nguyén Vin N, ba Tran Thi Phi M c6 trach nhiém tra cho
chi T s tién gc 300.000.000 dong va 1ai suat ma hai bén da thoa thuan tir ngay
04-8-2020 dén ngay xét xtr so tham. Ghi nhan chi T khong yéu cau tinh 13i suat
cham tra va 1ai suat trén no goc qua han theo quy dinh cua phap luat. Budc chi
Nguyén Thi Thién T co trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi Phi
M ban chinh gidy chting nhan quyen sir dung dat s6 H00380 ngay 13-6-20078 do
Uy ban nhan dan huyén Go Dau cép cho ong N, ba M ddi véi phan dat c6 dién
tich 43,9 m2, thudc thira 313, to ban dd sb 35, toa lac tai khu pho TB A, thj trin
GD, huyén GD, tinh TN. Dinh chi mdt ph?m yéu cau khoi kién cua nguyén don
d6i voi yéu cau hiy hop dong thé chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cik vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién t0a; két qud tranh
tung tai phién t0a, Hoi dong xét xir nhan dinh.:

[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Chi Nguyén Thi
Thién T yéu cau vo chong ong Nguyén Van N, ba Tran Thi Phi M tra cho chi s6
tién vay 300.000.000 dong va 1ai suat 20%/thang dén khi xét xir so tham. Ong N,
ba M c6 dia chi ¢ khu pho TB C, thi tran GD, huyén GD, tinh TN. Can cur theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat
T tung dan su thi quan hé tranh chap trong vu an nay la “Tranh chap dan su vé
hop dong vay tai san”, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Go Dau, tinh Tay Nlnh

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] V& sb tién vay: Cac duong su déu thira nhan, vao ngay 04-8-2020, vo
chdong ong N, ba M ¢6 vay cta chi T s tién 300. 000.000 dong, tho1 han vay 01
nam. Vi¢c vay tlen c6 lap hop dong thé chap quyén sir dung dat dién tich 43,90
m?, thudc thira sb 313, to ban do 35, toa lac tai khu pho TB A, thi trdin GD, huyén
GD, tinh TN. Nén viéc éng N, ba M ¢6 no chi T sé tién 300.000.000 dong 1a su
that. Do do, chi T khéi kién yéu cau vo chong ong N, ba M c6 trach nhiém tra cho
chi sb tién no 300.000.000 dong 1 co cin cir theo quy dinh tai Diéu 463, 466 Bo
luat dan sy nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2] Ve 13i suat: Ong N, ba M cho rang 13i suat thuc té 1a 5%/thang, nhung
khéng cung cip duogc ching ctr chimg minh, cling chua tra 1ai lan nao cho chi T,
chi T ciing khong thira nhan muce lai suat 13 5%/thang. Do d6, can xac dinh murc
lai suat theo hop dong thé chap 1a 20%/nam la phu hop. Chi T khoi kién chi yéu
cau tra lai suat tur ngay vay dén khi xét xtr so tham voi mirc |3i suat 20%/thang,
khong yéu cau tinh 13i suat cham tra va 1i suét trén no goc qua han nén can ghi
nhan. Tir ngay 04-8-2020 dén ngay xét xtr so tham 27-10-2021 1a 14 thang 23
ngay, 14i suat duoc tinh cu thé nhu sau: 300.000.000 dong x 20%/nam x 14 thang
23 ngay = 73.800.000 ddng.

_[3] Tt nhiing nhan dinh néu trén, Hoi dong x€t xr xét thay can chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc vo chong ong Nguyén Van N, ba Tran
Thi Phi M c6 trach nhiém tra cho chi Nguyén Thi Thién T tong sb tién
373.800.000 dong, trong d6 c6 300.000.000 ddng tién gbe va 73.800.000 dong
tién 1ai.

[4] Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 04-8-2020, thay rang:
chi T x4c nhan sau khi 1ap hop dong thé chap, chi chua thyc hién tha tuc dang ky
tai co quan dang ky dat dai, chua dang ky vao so dia chinh nén hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 04-8-2020 chwa c6 hiéu luc theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 188 Luat dat dai 2013. Do hop dong ché chap quyén str dung dat chua phat
sinh hiéu lyc nén can budc chi Nguyén Thi Thién T c6 trach nhiém tra cho dng
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Nguyen Vin N, ba Tran Thi Phi M ban chinh gidy chtig nhan quyen sir dung dat
s0 H00380 ngay 13-6-20078 do Uy ban nhan dan huyén Go Dau cap cho 6ng N,
ba M ddi voi phan dat co dién tich 43,9 m?, thudc thira 313, to ban do s6 35, toa
lac tai khu pho TB A, thi trdn GD, huyén GD tinh TN.

[5] Tai phién toa so thém chi T rat lai mot phén yéu cau khoi kién vé yéu
cau huy hop ddng thé chap quyen st dung dat, Hoi dong xét xir cin cur theo quy
dinh tai Diéu 244 B0 luat T tung dan sy, dinh chi xét xu dbi véi yéu cau huy hop
ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 04-8-2020.

[6] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau 1a ¢6 cin cir nén
Hoi dong xét xir chap nhén.

[7]1 Vé dn phi: Cin c theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi, ong
Nguyén Vvan N, ba Tran Thi Phi M phai chiu 18.690.000 (muoi tdm tricu, sau
trim chin muoi ngan) déng an phi dan sy so thim. Hoan tra cho chi Nguyén Thi
Thién T sd tién 1.000.000 dong tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu sb
0012862 ngay 25-3-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén GO Dau, tinh
Tay Ninh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cin cir khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Dieu 39, Piéu 147,
244 cua B0 luat To6 tung dan sy ndam 2015;

- Cén cir cac Dicu 117, 119, 319, 323, 463, 466 B0 ludt Dan sy; Dicu 170,
188 Luat Dat dai nam 2013;

- Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu c?ui khoi kién vé viée “Tranh cheilp dan su vé hop dong
vay tai san” gitra chi Nguyén Thi Thién T véi 6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi
Phi M.

Budc ong Nguyép Van N, ba Tran Thi Phi M ¢6 trach nhiém tra cho chi
Nguyén‘ Thi Thién T s6 tién 373.800.000 (ba tram béy mugi be} triéu, tam tram
ngan) dong, trong do c6 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong tién goc va 73.800.000
(bay muoi ba tri€u, tAm tram ngan) dong tién lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con



phai chiu tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 DPieu 468 Bo luat dan sw nam 2015.

2. Budc chi Nguyén Thi Thién T co trach nhiém tra cho ong Nguyén Vian
N, ba Tran Thi Phi M ban chinh gidy chtng nhan quyen str dung dat s6 H00380
ngay 13-6-20078 do Uy ban nhan dan huyén Go Dau cap cho ong N, ba M d6i
Vo1 phan dét co dién tich 43,9 m?2, thudc thira 313, to ban d6 s 35, toa lac tai khu
phd TB A, thi tran Go Dau, huyén GD, tinh TN.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién vé viéc huy hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 04-8-2020 giita chi Nguyén Thi Thién T v6i 6ng Nguyén
Vian N, ba Tran Thi Phi M.

4. Vé an phi:

Ong Nguyén Vian N, ba Tran Thi Phi M phai chju 18.690.000 (muoi tam
tri¢u, sau tram chin muoi ngan) dong an phi dan sy so tham.

~ Hoan tra cho chj Nguyén Thi Thién T s0 tién 1.000.000 (mdt trigu) dong
tién tam Umg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0012862 ngay 25-3-2021 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Go DAau, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cao 1én Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: = , » A .
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC.THADS huyén Go Dau;
- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Chi Nguyén



