TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
TINH LAM PONG NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 165/2023/DS-PT
Ngay: 07 — 9 — 2023

VIV “Tranh chdp hop dong cho
thué lai quyén sir dung dar”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Thanh
Ba Lé Thi Van
- Thu ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Lam Dong.
- Dgi dién Vign Kiém st nhan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Cong - Ki€ém sat vién.
Ngay 07 thang 9 nam 2023, tai Try s6 Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét

xu phuc tham cong khai vu an thy ly sO 109/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 6 nam
2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong cho thué lai quyén sir dung dar”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Bao Ldc bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 226/2023/QD-PT ngay
07 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don. Cong ty TNHH V.

‘ bia chi: L6 H, Khu cong nghiép L, Phuong L, Thanh phé B, tinh Lam
Dong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Quéch Cao S, 1a ngudi dai dién theo phap
luat (Giam doc).

’ Ong Lai Huy T, sinh nam:1989, la nguoi dai dién theo uy quyén; cu tri tai
S6 F X Ha No¢i, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 26/5/2022). C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van B, sinh nim: 1979; cu trd tai xa B, huyén B,
tinh Quang Ngai.



Dia chi ’lién lac: L6 HTS, Khu cong nghiép L, phuong L, thanh phé B, tinh
Lam Dong. Vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Cong ty P.
Dia chi: S6 C T, thi trdn L, huyén D, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai di¢n hop phap: Ong V& Vin H, 14 nguoi dai dién theo phap luat
(Giam ddc). C6 don xin vang mit.

Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty TNHH V.
Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n va loi trinh bay cua nguyén don Cong ty TNHH V (goi
tat la Cong ty):

Vao ngay 17/10/2018 Cong ty TNHH V (goi tat 1a Cong ty) co cho 6ng
Nguyén Vian B thué lai dién tich dat 1.478m2 thudc mot phan trong dién tich
15.074m2 dat Lo HT5, khu coéng nghiép L, phuong L, thanh phé B ma Céng ty da
thué ctia Cong ty P - P. Viéc cho thué lai c6 1ap hop déng s6 17/07/2018/HD-TLD
ngay 17/10/2018. Muc dich cho thué lai dat 1a dé ong B xay dung nha xuong s 3
theo Gidy chung nhan dau tu s6 0305262815. Thoi han cho thué lai theo thoi han
ma Cong ty thué dat ctia COng ty P - P. No6i chung quyén va nghia vu cua cac bén
da duogc thoa thuan r6 trong hop dong s6: 17/07/2018/HD-TLD. Sau khi ong B
nhan ban giao dat tir Cong ty thi 6ng da tién hanh xdy dyng nha xudng sb 3 tur
thang 5/2019. Tuy nhién, khi nha xudng s6 3 xay dung chua hoan chinh, chua du
diéu kién vé hé thong phong chay chita chay va xir Iy nudc thai, vé sinh moi
truong thi thang 5/2021 6ng dé dua vao hoat dong tai ché nhom phé lidu gay mat
an toan lao dong, nguy co chay no 1a rat cao, cling nhu gy anh huong dén viéc 6
nhiém moi truong. Viéc dua nha xudng vao hoat dong khi chua du diéu kién cua
6ng B dan dén nguy co COng ty P thu hoi toan bd dién tich dat da cho Céng ty
thué lai. Khi 1ap hop ddng cho 6ng Nguyén Vin B thué lai dat thi Cong ty khong
hoi ¥ kién ctia Cong ty P - P.

Nay, Cong ty yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thué lai dat sb
17/07/2018/HD-TLD ngay 17/10/2018 gitta bén cho thué lai 1a Cong ty va bén
thué lai 1a 6ng Nguyén Vin B 13 v6 hiéu. Pdng thoi budc ong B tra lai cho Cong
ty dién tich 1.486,4m2 dat da xay dung nha xuéng sd 3 thudc mot phan 16 HTS,
khu cong nghi€p L, phuong L, thanh phé B theo nhu hoa d6 do dac hién trang su
dung dat ma Cong ty N da do dac. Cong ty sé thanh toan gia tri tai san cb dinh ma
ong B di dau tu trén dat thué lai nhu nha xudng, gleng nudce... theo nhu gia ma
Cong ty T1 da tham dinh. Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac.

Theo o1 trinh bay ciia bi don 6ng Nguyén Vin B:



Gitra 6ng va 6ng Quach Cao S dai dién Cong ty TNHH V (Céng ty) cé ky
hop dong thué lai dién tich dat 1.478m2 thuéc L6 HTS, khu cong nghiép L,
phuong L, thanh phd B (hop dong xdy dung nha xudng sb
17/10/2018/HDXDNX). Sau khi ky hop dong thi ong di thué Cong ty X, 16 HT5,
khu cong nghi¢p L va phai hoan cong cho 6ng. Tuy nhién, Cong ty moi xay dung
duoc khoang 60% nha xuong, tir thang 6/2021 thi ngung khong thi cong nira. Sau
do, tu ong thi cong thém mot sO hang muc cua nha xuong dé dua vao hoat dong.
Riéng d6i v6i hé thong phong chdng chay nd va vé sinh moi trudng thi 6 ong chua
thi cong dugc vi van dé nay can phai co su ph01 hop cua Cong ty. Theo diéu 3 cua
hop dong thué lai QSD dat giira hai bén thi néu 6ng cd vi pham vé phong chay
chita chay, vé sinh moi trudng s& phai tam ngung hoat dong dé khic phuc chu
khong phai 1a diéu kién dé huy hop dong cho thué lai QSD dat gita hai bén.
Trudc khi thué lai dat dé xay dung nha xuong sd 3 ciia Cong ty thi 6ng khong tim
hiéu viéc Cong ty c6 dugc cho thué lai dat hay khong nhung theo 6ng nghi tai cac
khu coéng nghiép & tinh Binh Duong déu duoc cho thué lai hay chuyén nhuong
nén trong truong hop nay Cong ty ciing dugc cho thué lai nén 6ng mai dong v
thué lai. Cac tai san trén dat thué ctia Cong ty 12 nha xudng s6 3 va tram dién, mot
s6 may moc bén trong nha xuong, nha vé sinh, hd nude... déu 1 tai san cta ong,
chi c6 phong bao vé 1a do 6ng S xay dung tho, 6ng hoan thién.

Nay d6i véi yéu cau khoi kién ctia Cong ty thi 6ng khong déng y ma dé
nghi tiép tuc thyc hién hop dong cho thué lai QSD dat néu trén. Trudng hop phai
huy hop dong thué lai dat va budc ong phai tra lai dat cho Cong ty thi 6ng yéu cau
Cong ty phai thanh toan gia tri nha xudng trén dat cho ong theo gia ma ong da
dau tu 1a 4. 391.000.000d, tién 1ai cia sd tién déu tu nay trong 04 nam la
2.112.000d; tién lam glay to 12 800.000.000d va tién 13i cia sé tién lam glay to
nay 1a 480.000.000d, tong cong 1a 7.783.000.000d, ngoai ra khong c6 yéu cau nio
khac.

 Theo loi trinh bay cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty phat
trién ha tang khu cong nghiép L - P.

Tai vin ban trinh bay ¥ kién ngay 16/9/2022 ong V& Van H trinh bay: Viéc
Cong ty TNHH V cho 6ng Nguyén Van B thué lai dién tich dat 1.478m2 thudc
maot phan trong dién tich 15.074m2 dat L6 HT5, Khu cong nghiép L, Phuong L,
Thanh phd B theo hop ddng cho thué lai QSD dat s6 17/07/2018/HD-TLD ngay
17/10/2018 1a tu y va khong thong bao cho Cong ty P - P. Cong ty P yéu cau
Cong ty TNHH V sur dung dét khu cong nghiép dung muc dich quy dinh tai hgp
dong cho thué lai QSD dat s6 76/2018/HP-TLD ngay 11/4/2018 di ky két gitra
Cong ty P - Phu Hoi voi Cong ty TNHH V va Gidy chung nhan ding ky dau tu so
0335262815 ngay 02/3/2018 dugc Ban quan 1y cac khu cong nghiép T cap.

Tai phién toa so tham;
Ong Lai Huy T la nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu ciu
Toa an tuyén bo hop dong thué lai dat s6 17/07/2018/HD-TLD ngay 17/10/2018
gitra bén cho thué lai la Cong ty va bén thué lai la 6ng Nguyén Van B la vo hiéu;
budc ong B tra lai cho Cong ty dién tich 1.486,4m2 dat da xay dung nha xudng so
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3 thudc mot phan 16 HTS, khu coéng nghiép L, phuong L, thanh phd B theo nhu
hoa dd do dac hién trang su dung dat ma Cong ty N da do dac. Cong ty sé nhan
cac tai san trén dién tich dat thué lai 12 nha xudng sé 3, bé nude trong nha xudng
va s€ thanh toan cho 6ng B gié tri tai san 1a 3.579.035.000d.

Bi don 6ng Nguyén Vin B dong ¥ dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thué
lai dat s6 17/07/2018/HD-TLD ngay 17/10/2018 giita hai bén 1a vo hiéu; dong y
tra lai cho Cong ty dién tich 1.486,4m2 dat da xay dung nha Xuong s6 3 thudc
mot phan 16 HT5, khu cong nghiép L, phuong L, thanh pho B va ddng ¥ giao cac
tai san trén dién tich dat thué lai 1a nha xudng sb 3, bé nudc trong nha xudng;
dong y nhan sO tlen gia tri tai san trén dat thué lai 13 3.579.035.000d. Do1 voi yéu
cau vé khoan tién 1ai cua s6 tién dau tu trong 04 nam la 2.112.000d; tién 1am gidy
to 12 800.000.000d va tién 13i cia so tién lam gidy to nay la 480.000.000d, ciing
nhu céc tai san khac 6ng da dau tu ngoai dién tich dat nhan thué lai thi ong khong
yéu cau giai quyét trong vu 4n nay. Ngodi ra ong con trinh bay 1a s tién thué dat
tir khi thué cho dén nay thi ong chua tra cho Cong ty TNHH V mot khoan nao.

~ Tai Ban an sO 16/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 cta Toa an nhan dan thanh
pho Bdo Loc. Xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH V doi v6i
bi don 6ng Nguyén Van B.

- Tuyén bb hop dong thué lai dat dé xay dung nha xudng sb 3 tai khu cong
nghiép L s6: 17/07/2018/HD-TLD ngay 17/10/2018 gitra bén cho thué lai la Cong
ty TNHH V véi bén thué lai 1a 6ng Nguyén Van B 1a vo hi¢u.

- Budc Ong Nguyén Van B phai tra lai cho Cong ty TNHH V dién tich dat
1.486,4m2 thudc mdt phan 16 HT5 Khu cong nghiép L, phuong L, thanh pho B.

- Giao cho Coéng ty TNHH V cac tai san gdm: 01 Nha xudng tién ché nén
nha d6 da 3 x 4cm, tuong xay gach lung khong t6 cao 1.2m, phia trén tuong dong
t6n cii, khung nha lap ghép tu thep tién ché, nha xuong chua 1am ctra, mai lop ton
trén toan bo dién tich dit 1.486,4m2 va 01 bé nude cb kich thude 03 x03m, siu
11m, thanh d6 bé tong cbt thép day 25¢m (bén trong nha xudng).

Dién tich dat va nha xudng co gidi can nhu sau: Phia Bic dai 60.6m; phia
Nam dai 60.7m; phia Dong dai 24.5m va phia Nam dai 24.5m; déu nam trong 16
HTS Khu cong nghiép L (dugc ky hiéu 1a nha xudng theo hoa do trich do hién
trang sur dung dat cuia Cong ty TNHH N).

- Bugc COng ty TNHH V phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin B s tién
3.579.035.000d (Ba ty nam trdm bay muoi chin tri¢u khong tram ba muoi lam
nghin dong).

- Bugc ong Nguyén Vin B phai thanh toan cho Cong ty TNHH V so tién
chi phi t0 tung 14 31.288.000d (Ba muoi mot tri€u hai tram tdm muoi tdm nghin
dong).



- Can trir nghia vu, Cong ty TNHH V con phai thanh toan cho ong Nguyen
Vin B s tién 3.547.747.000d (Ba ty nim trim bén muoi bay triéu bay trim bén
muoi bay nghin dong).

3. Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6: 07/2022/Qb-
BPKCTT ngay 27/5/2022 cua Toa an nhén dan thanh pho Bao Loc s& duoc giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 138 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé€ an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

~ Ngay 10/5/2023, nguyén don cong ty TNHH V c6 don khang céo phan
quy¢t dinh cua Ban an so tham “Bu¢c nguyén don Cong ty TNHH V phai thanh
toan cho 6ng Nguyén Van B so tién 3.544.035.0404”.

~Ngay 22/5/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong c6
Quyet dinh khang nghi phuc tham s6: 05/Qb-VKS-DS ngay 22/5/2023; khang
nghi mot phan Ban an so thdm. D€ nghi Toa an cap phuc tham stra Ban an so
tham theo hudng: tuyén budc nguyén don Cong ty TNHH V phai ndp an phi dan
su so tham so tién 103.580.700d.
Tai phién toa,
Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don Cong ty TNHH V Ia ong Lai
Huy T van giit nguyén khang céo ctia nguyén don va cho rang Toa an cip so thim

ghi nhan khong dung y chi cua nguyén don la chi d6ng ¥ thanh toan lai cho bi don
phan gia tri cong trinh da dau tu thém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong van giit nguyén Quyét
dinh khang nghi phuc tham s6: 05/QDP-VKS-DS ngay 22/5/2023 cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtc tham.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cr khoan 2 Piéu 308 B luat T6
tung dan su 2015, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don; chip nhan khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Bi don 6ng Nguyén Van B da dugc triéu tap hop 18 lan thir 2 nhung
Véng mat khong c6 1y do; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty phat
trién ha tang khu cong nghiép L - P ¢6 don xin xét xu Vang mat. Can ctr khoan 3
Diéu 296 ciia B luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n theo
thu tuc chung.

[1.2] V& ' quan hé tranh chap Xuat phat tir viéc nguyén don, Cong ty TNHH
V khdi yéu cau tuyén bd hop dong thué lai dat s6 17/07/2018/HP-TLD ngay
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17/10/2018 giita nguyén don va bi don 6ng Nguyén Vin B vo hiéu; budc bi don
tra lai cho nguyén don dién tich 1.478m? dat da xay dung nha xudng sd 3 thude
mot phan 16 HTS, khu cong nghiép L, phuong L, thanh phd B. Con bi don khong
déng y nén cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham xac dinh quan hé
tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong cho thué lai quyén sir dung ddt” 1a ¢ can cu.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don Cong ty TNHH V va khang nghi cua
Vién truong Vién ki€ém sat nhan dan tinh Lam Pong thay rang:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong sy déu thira nhan
ngay 17/10/2018 c6 ky két hop ddng thué lai dat sd 17/07/2018/HD-TLD. Hop
ddng thué tai dat noi trén thé hién: Bén cho thué dit (bén A) 1a Céng ty TNHH V
cho bén thué dat 1a ong Nguyén Vin B (bén B) thué lai dién tich dat 1.478m?
thudc mot phan 16 HT5 Khu coéng nghiép L, phuong L, thanh phd B. Vi tri, ranh
gio1 khu dat duoc xac dinh theo bién ban ban giao dat trén thyc dia, ban v& hoa
d6 trich do 16 dat va cac mdc giao cho Cong ty TNHH P tham dinh, duyét cip.
Thoi han thué lai dat theo thoi han, quy dinh vé thoi han thué va cham dut thué
cia dy an nha may nhom CoOng ty TNHH V dugc Ban quan ly cac khu cong
nghiép tinh Lam Pong cép. Theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tyung dan su
2015, day la nhiing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.

[2.2] V& hiéu lyc ctia hop dong:

Hop dong thué lai dat néi trén duoc cac bén lap thanh vin ban co hinh thirc
va nd1 dung phu hop vdi quy dinh cia phép luat. Tuy nhién, theo quy dinh tai muc
5 khoan 1 Piéu 6 cta hop dong thué lai dat khu cong nghiép s6 76/2018/HD-TLD
ngay 11/4/2018 giita Céng ty TNHH V (bén thué dat) véi Cong ty P (bén cho
thug) thé hién noi dung: “Khéng duoc cho nguoi khac thué lai quyén sur dung ddt
néu khong dwoc bén A (Cong ty phat trzen ha tang khu cdng nghiép L - P) dong y
bang vin ban”. Trong qué trinh giai quyet vu 4n cac bén duong sy déu thira nhin
khi nguyén don cho bi don thué lai dat thi nguyén don khong xin y kién, khong
dugc sy dong y cua COng ty P va ban than bi don cing biét viéc ndy nhung van
dong ¥ ky két hop dong thué lai dat nén hai bén déu co 16i.

Theo quy dinh tai Piéu 475 cta Bo luat Dan sy nam 2015 vé cho thué lai,
quy dinh: “Bén thué c6 quyén cho thué lai tai san ma minh da thué, néu dwoc bén
cho thué dong y”. Nhu vay, trong trudng hop nay nguyén don khong co quyén
cho bi don thué 1 dét noi trén.

Hon nita, sau khi ky két hop dong thué lai dat thi cac bén van khong tién
hanh ding ky, ké khai viéc cho thué lai dat voi co quan nha nuoc co tham quyén
1a khong dung voi quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 vé diéu kién thuc
hién cac quyén chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chap quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung dat.

Tai phién toa so tham, cac bén duong sy déu thong nhat dé nghi tuyén bd
hop dong thué lai dat néi trén vo hiéu. Do do, Toa an cép so tham chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don dé tuyén bd Hop dong thué lai dat dé xay dung nha
xudng sb 3 tai khu cong nghiép L sd: 17/07/2018/HD-TLD ngay 17/10/2018 giita
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nguyén don véi bi don vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 122 cua B luat Dan su
nam 2015 1a co6 can cu.

[2.3] V& giai quyét hau qua cta hop dong thué lai dat vo hiéu.

Theo quy dinh tai Piéu 131 cua BO luat Dan sy nim 2015 vé hau qua phap
1y cua giao dich dan sy vo6 hiéu, quy dinh:

“I. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tu thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tuc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong”.
Xét thay, nhu phén tich trén hop dong thué lai dat vo hiéu 1a do 1i cua ca

nguyén don va bi don; Toa an cdp so tham xac dinh 15i ctia cac bén ngang nhau la
cd can cu.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, do v& va thim dinh gia ngay
11/11/2022 thé hién: Dién tich dit ma cic bén cho thué, giao nhan thuc té 1a
1.486,4m? thuéc mot phan 16 HT5 Khu cong nghiép L, phuong L, thanh phé B.
Trén phan dat cho thué lai ndy xdy dung toan bo nha xudng tién ché, nén nha do
da 3 x 4cm, tuong xay gach ling khong t6 cao 1.2m, phia trén tuong dong ton c,
khung nha lap ghép tir thép tién ché, nha xuéng chua lam ctra, mai lop ton. Bén
trong nha xudng c6 01 10 nung nhom; 01 may @ nhom; 01 can cau 05 tan va 01 bé
nudce c6 kich thude 03 x 03m, sau 11m, thanh d6 bé tong cdt thép day 25cm; cac
duong sy déu thira nhan day 1 tai san ctia bi don. Ngoai ra, bi don con xay dung
céc tai san khac nhu: Nha bao vé dién tich 56m? (twong gach, mai lop ton, nén
lang xi mang); nha tam 01 dién tich 27.6m? (nén dat, vach ton, mai lop ton); nha
tam 02 dién tich 35.3m? (nén lang xi ming, vach ton, mai lop ton); bé nude dién
tich 45.3m2, chiéu sdu 02m; 01 Ao dién tich 78.9m?% sdu 7m; 01 Ao dién tich
140m?, sdu 7m va 01 giéng dao duong kinh 90cm, chiéu sau 7m xdy dung ngoai
dién tich dét 1.486,4m? nhan thué lai.

Mic du, trong hop dong thué lai dat dé xdy dung nha xudng sé 3 tai khu
cong nghiép L s6: 17/07/2018/HD-TLD ngay 17/10/2018 thi dién tich dt thué lai
la 1.478m? thudc mot phan 16 HT5 Khu cong nghiép L, phuong L, thanh phd B.
Tuy nhién, theo két qua do dac thyc té cuia Cong ty TNHH N thi dién tich cac bén
giao cho nhau 1a 1.486,4m?; cac bén déu thong nhat v4i két qua do dac nay. Ngoai
ra, bi don ciing thong nhét tra lai dién tich dat nay cho nguyén don. Do dé, Toa 4n
cap so tham budc bi don phai tra cho nguyén don 1.486,4m? thudc mot phan 16
HT5 Khu cong nghiép L, phuong L, thanh phd B, ¢6 gidi can nhu sau: Phia Bic
dai 60.6m; phia Nam dai 60.7m; phia Dong dai 24.5m va phia Nam dai 24.5m;
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déu nam trong 16 HT5 Khu cong nghiép L (dwoc ky hién la nha xuong theo hoa
do trich do hién trang sir dung dat cua Cong ty TNHH N) 1a phu hop.

Pbi v6i cac tai san trén dién tich dat gdm: 01 Nha xudng tién ché nén nha
d6 da 3 x 4cm, tuong xay gach ling khong t6 cao 1.2m, phia trén tu’ong dong ton
cii, khung nha lip ghép tur thép tién ché, nha xuong chua 1am ctra, mai lop ton trén
toan bo dién tich dat 1.486,4m? va 01 bé nudc co kich thude 03 x03m, sdu 11m,
thanh do bé tong cdt thép day 25cm (bén trong nha xuong) thi nguyén don dong ¥
nhan nha xuong, bé nudc va thanh toan tri giad cho bi don da dau tu thém. Trong
qua trinh giai quyét vu an, cting nhu tai phién toa so tham cac duong su déu thira
nhan khi cac bén ky két hop dong thug lai thi nguyén don dé xay dung nha xuong
dugc 60%, sau d6 bi don tiép tuc ky hop dong xdy dung nha xuong sb
17/10/2018/HDXDNX ngay 17/10/2018 vi chinh nguyén don va xay dung thém
dugc 20%, tong khoi lwong cong trinh xay dung hién nay 1a 80%. Tinh dén thoi
diém cac bén c6 tranh chip thi toan bd cong trinh ndy van chua duoc hoan cong
va quyét toan cu thé. Do d6, ¢6 can ctr xac dinh bi don chi dau tu thém 20% nha
xudng.

Tuy nhién, Toa 4n cip so tham lai nhan dinh nguyén don ty nguyén thanh
toan cho bi don toan bo gia tri tai san trén dét theo ching thu thim dinh gia cta
cong ty T1 véi sb tién 3.579.035.000 dong dé budc nguyén don thanh toan cho bi
don s tién trén 13 khong dang véi ¥ chi ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don. Do d6, can cin ¢t vao chinh 101 khai thira nhan cta bi don va ching
thu tham dinh gia ciia Cong ty T1 dé xac dinh gia tri dau tu cta bi don d6i vai tai
san trén dat 13 20% tuwong tng vai sb tién 949.100.000 dong (3.796.401.000 dong
: 4) va chi budc nguyén don thanh toan cho bi don s tién nay. Pong thoi, budc bi
don giao nha xudng tién ché va bé nudc trong nha xudng (trén dién tich dat cho
thug lai) cho nguyén don quan ly, stir dung va nguyén don phai chiu an phi Dan sy
so tham trén s tién phai thanh toan cho bi don 1a dam bao quyén loi ctia cac bén
va cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an.

[3] D6i voi sb tién phi 1am hd so 1am tha tuc du 4n 1a 800.000.000 dong,
tién 13i cta tién khoan tién tién lam gidy to (800.000.000 dong) 1a 480.000.000
dong va tién 14i ctia so tién dau tu trén dién tich dat nhan thué lai ciia nguyén don
14 2.112.000 dong; cac tai san trén dién tich dat 1.486,4m? thudoc mot phan 16 HT5
Khu cong nghi€p L, phuong L, thanh phé B 13: 01 16 nung nhdm, 01 may @ nhom,
01 can cau 05 tan; cac tai san khic ngoai dién tich dat nguyen don cho bi don thué
lai: Nha bdo vé dién tich 56m?, nha tam 01 dién tich 27.6m?, nha tam 02 dién tich
35.3m2, bé nudc dién tich 45. 3m ao dién tich 140m? va 01 giéng dao duong kinh
90cm do 0ng B xay dung. Cac du’orng su khong yéu cau nén Toa an cép so tham
khong giai quyét, vi vay Toa an cap phiic thim khong xem xét.

[4] Tur nhitng phan tich trén, co can clr dé chap nhan mot phém khang cao
cua nguyén don, chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Lam Pong, sira ban 4n so tham theo huéng da nhan dinh.

[5] V& quyét dinh ap dung bién phap khan gap tam thoi: Ngay 27/5/2022,
Toa an nhan dan thanh pho Bao Loc ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan
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cap tam thoi “Cdm thuc hién hanh vi nhat dinh” theo quy dinh tai Diéu 127 B
luat TH tung dan sy ndm 2015. Toa 4n cip phuc thim, can tiép tuc duy tri Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd: 07/2022/QD-BPKCTT ngay
27/5/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bao Loc 14 ¢6 can ci.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd Ia
15.288.000 dong va chi phi thim dinh gia 1a 16.000.000 dong, tong cong
31.288.000 ddng Cong ty da ndp va quyét toan xong. Do yéu ciu khoi kién cua
nguyén don duoc chidp nhan nén Toa an cap so thim budc bi don cd nghia vu
thanh toan lai cho nguyén don sé tién trén 1a phu hop.

[7] V& an phi:

- An phi phuc tham: Do khang cao dugc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu an phi Dan sy phtic tham.

- An phi so tham: Budc bi don phai chiu 300.000 dong an phi khong c6 gia
ngach; budc nguyén don phai chiu an phi co gia ngach 40.473.000 dong trén so
tién phai thanh toan cho 6ng B 949.100.000 dong.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su 2015;

- Cin cir vao Nghi quyet s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Chép nhan mot phan khang céo cia nguyén don Cong ty TNHH V; chap
nhéan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong. Sta
Béan an so tham 16/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 cta Toa an nhan dan thanh pho
Bao Loc.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién clia nguyén don Cong ty TNHH V vé viée
“Tranh chdp hop dong cho thué lai quyén sw dung dat” voi bl don 6ng Nguyén
Van B.

- Tuyén bb hop dong thué lai dat dé xay dyng nha xudng sb 3 tai khu cong
nghiép L s6: 17/07/2018/HD-TLD ngay 17/10/2018 gitra bén cho thué lai la Cong
ty TNHH V v6i bén thué lai 1a 6ng Nguyén Van B 1a vo hicu.

- Bugc o6ng Nguyen Vin B phai tra lai cho Cong ty TNHH V dién tich dat
1.486,4m? thuoc mot phan 16 HT5 Khu cong nghiép L, phudng L, thanh phd B.

- Giao cho Cong ty TNHH V céc tai san gom: 01 Nha xuéng tién ché nén
nha d6 da 3 x 4cm, tuong xay gach ling khong t6 cao 1.2m, phia trén tuong dong
ton cii, khung nha 1ap ghép tir thép tién ché, nha xudng chua lam ctra, mai lgp ton



trén toan b dién tich dat 1.486,4m? va 01 bé nudc c6 kich thuée 03 x03m, sdu
11m, thanh d6 bé tong cot thép day 25c¢m (bén trong nha xudng).

Dién tich dat va nha xuong co gidi can nhu sau: Phia Bic dai 60.6m; phia
Nam dai 60.7m; phia Pong dai 24.5m va phia Nam dai 24.5m; déu nam trong 16
HT5 Khu cong nghiép L (dwoc ky hiéu la nha xwéng theo hoa dé trich do hién
trang sir dung ddt ciia Cong ty TNHH N).

- Bugc Cong ty TNHH V phai thanh toan cho ong Nguyen Vin B s6 tién
949.100.000 ddng (Chin tram bon muoi chin triéu mét tram ngan dong).

2.Vé chi phi td tung: Bugc ong Nguyén Vian B thanh toan lai cho Cong ty
TNHH V s6 tién 31.288.000 dong (Ba muwoi mot triéu hai tram tam muwoi tam
nghin dong).

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi 50
07/2022/QDb-BPKCTT ngay 27/5/2022 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Bao Loc.

4. V& an phi:
- An phi so tham:

Budc Cong ty TNHH V phai chiu 40.473.000 d6ng 4n phi Déan su so tham
nhung dugc trir vao sd tién 300.000 ddng tam (mg an phi Dan sy so thim d3 nop
theo bién lai thu sé 0005063 ngay 20/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Bao Loc. Cong ty TNHH V con phai ndp thém sb tién 40.173.000 dong
an phi Dan su so tham.

Budc 6ng Nguyén Vian B phai chiu 300.000 déng 4n phi Dan sy so tham.

- An phi phuc tham: Hoan tra cho Céng,ty TNHH V s6 tién 300.000 an phi
Dan sy phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0005777 ngay 31/5/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bao Loc.

5. Vé nghia vu thi hanh 4n:

Ké tir ngay Ban an ¢ hiéu luc phéap luat va tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 1ai caa sd tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Pdng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Béo Ldc;

- Chi cuc Tp. Bao Loc;
- Phong KTNV&THA,
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh TAm
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