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VIV tranh chip vé hop dong
dat coc va phat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

-Thanh phan Héi dong xét xir so' thAim gom co:

Thédm phdn - Chii tea phién téoa: Ong Hoang Vin Tién

Cdc Hpi thdm nhin dén:

Ong Nguyén Céng Tuan

Ba Nguyén Thi Bich Thiy

- Thu ky phién toa: Ong Diép Bao Kiét - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé P, tinh Gia Lai.

Ngay 29 thang 8 nam 2023, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan thanh
phé P, tinh Gia Lai xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y sb: 195/2023/TLST-DS,
ngay 13/6/2023 vé “Tranh chdp hop dong ddt coc va phat coc”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 105/2023/QDXXST-DS, ngay 11/8/2023 va Quyét dinh
hodn phién toa s6: 105/2023/QDST-DS, ngay 22/8/2023 giita cac duong suy:

Nguyén don: Chi V6 Thi Hat G, sinh nam 1979 (C6 mat);

Pia chi: T6 X, phudng Thong N, thanh ph P, tinh Gia Lai.

Can cudc cong dan s6 04617901xxxX, cap ngay 25/8/2021

Bi don: Chi Pham Thi Minh H, sinh ndm 1984 (Véng mat);

Dia chi: Hém 24x L& Thanh T, phuong la K, thanh phé P, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, ban tw khai, tai liéu c6 tai hé so va tai phién toa
hém nay, nguyén don chi Vo Thi Hat G trinh bay:

Ngay 19/4/2022, t6i c6 dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua chi
Pham Thi Minh H dé nhan chuyén nhugng hai 16 dét tai x4 Ia S, huyén Ia G, tinh
Gia Lai véi dién tich timg 16 1a 5x33m (dat & toan bd). Trong d6, mot 16 cic bén
thoa thuan chuyén nhuong véi gia 260.000.000d va mot 16 thoa thuan véi gia 1a
275.000.000d. Cac bén hen nhau sau 04 thang (120 ngay) s€ ra cong chung hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va giao tién. Dé 1am tin toi da dit coc
truede cho chi H 40.000.000d va cac bén co6 1ap hop dong dat coc voi no1 dung néu



dén thoi gian 120 ngay ma bén ban khong ra cong ching sang tén va chuyén
nhuong dat cho bén mua thi phai ¢6 nghia vu chiu tlen phat coc gap doi tuong
duong 40.000.000d; néu ngudi mua khong mua thi s& mét tién coc.

Tuy nhién, dén thoi han ra cong chimg sang tén chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi bén ban da vi pham cam ket trong hop ddng dit coc. Sau d6, toi nhiéu
lan lam viéc voi chi H dé yéu cau tra tlen coc va phat coc thi chi H d3 chuyén tra
duoc cho t6i sb tién 50.000.000d 1a tién coc va phat coc cua 16 dat ¢o tri gia
260.000.000d. Riéng 16 dat co gia 275.000.000d thi chi H mé&i chuyén duogc cho
t6i 10.000.000d. Nhu vay theo hop dong dit coc chi H phai c6 nghia vu tiép tuc
tra cho toi sd tién 30.000.000d (tién coc va phat coc) cia 16 dat co gia
275.000.000d. Trong hop dong dat coc 16 dat 275.000.000d, toi khong nhé co ghi
s6 lan phat coc ltic ndo.

Tai phién toa hom nay toi xin rut mot phan yéu cau khoi kién ddi véi chi
Pham Thi Thanh H d6i vai sd tién dat coc 10.000.000d, vi chi H d3 thanh toan cho
t6i 86 tién nay.

Bi don chi Pham Thi Thanh H ving mdt tai phién toa nhung c6 i khai
tai ho so trinh bay:

Ngay 19/4/2022, t6i c6 nhén tién coc cua chi V& Thi Hat G 40.000.0004 13
tién dat coc dé chuyén nhuong hai 16 dat tai xa Ia S, huyén Ia G, tinh Gia Lai véi
dién tich timg 16 12 5x33m (toan bd dat thd cu). Cac bén co 1ap hop dong dit coc
v6i nhau, trong d6 16 dat c6 gia 260.000.000d thi cac bén thoa thuan dén coc gip
d6i, con 16 dat 275.000.0004 thi cac bén khong ghi trong hop dong s 1an phat coc
nén t61 khong chiu phat coc. Toi thra nhan hai bén khong thuc hién dugc hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét theo hop dong dit coc 1a do 16i cua ti.

Sau khi cac bén khong di cong ching sang tén chuyén nhuong duoc dat vi
nhiéu 1y do thi t6i di chuyén tra lai cho chi G sé tién 50.000.000d4. Bao gom,
40.000.0004 1a tién coc cua hai 16 dat va 10.000.0004 1a tién phat coc cua 16 dat co
tri gia 260.000.000d.

Nhu vay, t0i chi con n(y’tié‘n phat coc 10.000.000d v6i chi G cua 16
260.000.000d, t6i khong con ng so tien nhu chi G dang yéu cau la 30.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co tai ho so vu an va 10i khai tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa; trén co s¢ xem x¢ét, danh gia cac tai lidu, chimg cu
Hoi dong xét xir nhan dinh vé vy 4n nhu sau:

[1] Pay 1a vu an tranh chap vé hop dong dat coc va phat coc; bi don cu tra
tai dia ban thanh phd P nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhéan dan
thanh phd P, tinh Gia Lai theo loai viéc, theo lanh thd va theo cap xét xi.

[2] Déi v6i bl don chi Pham Thi Thanh H da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
dé tham gia phién toa, nhung chi H ving mit khong c6 1y do, thé hién ¥ thirc chip



hanh phép luit khong nghiém tac, khong chap hanh day du phap ludt, tir bo quyén
tu bao vé minh. Tai phién toa lan thtr hai hom nay chi H tlep tuc Vang mat khong
cé ly do. Vi vay Hoi dong X€t XU tlep tuc xét xu, giai quyet vu an vang mat chi H
theo quy dinh tai Dleu 227,228 ctia Bo luat T tung Dan sy.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau bi don tra s tién dit coc
10.000.000d va tién phat coc 20.000.000d, tong cong 1a 30.000.000d.

[3.1] bPdi véi yéu cau tra lai tién dat coc. HDXX xét théy tai phién toa chi G
rt mot phan yéu cau khoi kién ddi véi chi H vé s tién dat coc 10.000.000d.
HPXX thay rang viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la tu
nguyéen, khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam cua luat, nén HDXX
chap nhén, dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau nay theo quy dinh tai Piéu 244 cta Bo
luat T6 tung Dan su.

[3.2] Bdi véi yéu cau phat coc. HDXX xét thay ngay 19/4/2022 giita chi V&
Thi Hat G va chi Pham Thj Thanh H thiét 14p hai hop dong dit coc. Theo do chi G
dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua chi H hai 16 dat tai xa [a S,
huyén Ia G, tinh Gia Lai, s tién dd coc 40.000.000d/hai 10, m01 16 20.000.0004,
hen 120 ngay s& cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, dién
tich dat 5x33m moi 16, gia 16 1 1a 260.000.000d, gia 16 2 1a 275.000.000d4. Nhung
vi nhiéu 1y do chi H khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong dat nhu cam két
cho chi G, chi H da chuyén tra cho chi G sb tién 50.000.000d. Day la sb tién coc
va phat coc cta 16 dat gia 260.000.000d va 10.000.000d tién dit coc cua 16 dat gia
275.000.000d. Nay chi H cho rang con ng 10.000.000d tién dit coc cua chi G dbi
voi 16 dat gia 275.000.000d, chtr khong chiu phat coc vi trong hop dong khong ghi
s6 1an phat coc ma do chi G tu ghi. Chi G yéu cau chi H phai tra tién phat coc
20.000.000d, chi G thira nhan tu viét con sb 2 1an phat coc vao hop dong dat coc.
Chi H xac dinh viéc khong thuc hién dugc hop déng dat coc 1a hoan toan do 16i
cta chi H, nhung khong chiu phat coc vi trong hop dong khong ghi s lan phat
coc. Theo quy dinh tai Piéu 328 cta Bo luat Dan sy nim 2015 vé dit coc thi:
“1.Ddt coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy
goi la bén nhdn dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gid
tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao
két hodc thuc hién hop dong. 2.Truong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi
tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu
tra tién; néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thue hién hop déng thi tai san dat
coc thuéc vé bén nhdn ddt coc; néu bén nhin dit coc tiv chéi viéc giao két, thuc
hién hop dong thi phdi trd cho bén dit coc tai sin dit coc va mét khodn tién
twong dwong gid tri tai sdan dat coc, trir truwong hop co thoa thudn khdc.” Theo
quy dinh trén thi trong hop dong dit coc khong thoa thuan khac thi bén nhan dat
coc phai chiu tién phat coc bﬁng voi tai san dit coc, néu do 16i cia minh dan dén
khong thuc hién duoc hop dong dit coc. Truong hop cé thoa thudn khac vé tién
phat coc hodc thoa thuan khong phat coc thi thuc hi¢n theo thoa thuan riéng do.
Nhu vy trong trudng hop nay hop dong dit coc khong o thoa thuan vé sd lan
tién phat coc thi bén nhan dit coc van phai chiu phat coc bang sb tién dit coc. Do



do yéu cau khéi kién cua chi G 1a ¢6 cin cr can chép nhan budc chi H phai tra cho
chi G sb tién phat coc 1a 20.000.0004.

[4] Vé tién an phi:

Can budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham sung quy Nha nuéc theo
quy dinh cua phép luat.

Nguyén don khong phai chiu an phi. Hoan tra cho nguyén don s tién tam
ung an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

-Can cir Diéu 5; Khoin 3 Diéu 26; diem a Khoin 1 Diéu 35; diém a
Khodn 1 Diéu 39; cic Dieu 91, 227, 228, 235, 244, 266 cia B ludt To tung Dan
sw nam 2015;

-Ap dung cdc Piéu 275, 277, 280, 328 ciia Bé ludt Dan sw nim 2015;
Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua chi V& Thi Hat G.

1.Pinh chi xét xir doi véi phan yéu cau khdi kién cua chi Vo Thi Hat G
budc chi Pham Thi Thanh H tra lai s6 tién dit coc 10.000.000d (Muoi triéu dong).

2.Budc chi Pham Thi Minh H phai trd cho chi V6 Thi Hat G s6 tién phat coc
1a 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién
con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat theo quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015.

-Can cir cdac Diéu 143, 144, 147, 271, 273 ciia B9 lugt Té tung Dan suw
nam 2015; Diéu 24, 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuwong vu Quoc hoi:

1.Chi Vo Thi Hat G khong phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho
chi G sd tién tam Gng 4n phi 750.000d (Bay trim nim muoi nghin dong) da ndp
theo bién lai s6 0000422, ngay 12/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh
phé P, tinh Gia Lai.

2.Budc chi Pham Thi Minh H phai nop 1.000.000d (Mot triéu dong) tién an
phi dan sy so tham sung qu§ Nha nudc.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cic duong su co quyén khang cao
ban an nay 1én Toa an nhén déan tinh Gia Lai dé yéu cau xét xir phiic thim. Ngudi
vang mat co quyén khang cdo, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét cong khai tai noi cu tri.

“Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co



quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luadt Thi hanh an dan su”.

T.M HOQI DPONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

-TAND tinh;

-VKSND thanh phé P;

-Chi cuc THADS TP.P (Dé thi hanh);

-Cac duong su;

-Luu HS, VT.

Hoang Van Tién



