TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 113/2024/DS-PT
Ngay 25 - 6 - 2024
V/v tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hong Thai va ba Pham Phong Lan.

- Thw ky phién toa: Ba Dung Thi My Ai, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Binh Thudn: Ong Dinh Vin
Lai, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 6 ndm 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuédn
xét xtr phiic tham coéng khai vu an thy 1y s6 65/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 7
nam 2021 vé&: “Tranh chap dat dai”. Do Ban 4n dan su so thim Bén an sb

15/2021/DS-ST ngay 16/4/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét, bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé: 14/2024/QDPT-DS
ngayl9 thang 02 nim 2024, quyét dinh tam ngung phién toa sb
12/2024/QDPT-DS, thong bao md lai phién toa sd 71/2024/TB- TA, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Phuc K, sinh nam 1974; Pia chi: Khu phd F,
phuong H, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Pham Phiic K: Ba Nguyén Hai
b, sinh nam 1985; Pia chi: C V, Khu phé A, phuong P, thanh phé P; c6 mat.

- Bi don: Ba Phan Thi L, sinh nam 1979 va 6ng Pham BPuc L1, sinh
nam 1970; Pia chi: T6 F, X6m C, thén M, xi H, huyén H, tinh Binh Thuén; c6
mat ong L1.

Pai dién theo ity quyén ciia ba Phan Thi L: Ong Vii Ho T, sinh nim
1958; gidy uy quyén ngay 02/11/2021; Dja chi: Khu phd D, phudng B, thanh
phé P, tinh Binh Thuan; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba B6 Hong T1, sinh nam 1979; Pia chi: Khu phd F, phuong H,
thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba P6 Hong TI: Ba Nguyén Hai b,
sinh ndm 1985; Bia chi: C V, Khu ph A, phuong P, thanh phé P; c6 mit.

2. Chi nhanh Ngan hang TMCP D1 (B); Dia chi: B T, phuong B, thanh
phé P, tinh Binh Thuén; c6 don xin vang mit.

Nguoi khang cao: Ba Phan Thi L.
NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham thi néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

- Theo don khdi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén
Hai D trinh bay:

Ong Pham Phuc K nhan chuyén nhuong mot thira dat dién tich 115m°
bé ngang 05m, dai 23m , theo gidy chung nhin quyén st dung dat sb
CN222038, do S& Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 22/06/2018, dia
chi thtra dat tai s6 B V, Khu phd A, phuong P, thanh phd P. Tuy nhién sau khi
do dac lai thi 6ng K phat hién thira d4t chi con 107,87 m?, véi bé ngang chi con
4,38m kéo dai ra sau, chiéu dai canh bén khong d6i. Ong K, ba T1 nho cdng ty
TNHH T3 do dac lai thi xac dinh dugc thira dat ké bén clia ba Phan Thi L, ong
Pham DPiic L1 di xay dung khong dung vi tri dan dén xay sai 1éch, 1an vao thira
dat ciia 6ng K. Ong K cho rang vao nam 2008 16¢ L5 1a chua c6 nha, ngudi cha
dat 1a ba L, ong L1 1a nguoi xay dung dau tién, xay dung sai mdc, luc xay dung
khong c6 Trung tdm phat trién quy dat tinh Binh Thuan, Phong Tai nguyén va
moi truong thanh phd P chi dan nén 1am sai 1éch vi tri thira dat. Tir d6 méi kéo
theo cac ho sau nay cir ap vao xay tiép dan dén léch ca 6 thira dat.

Nay 6ng K khéi kién dé nghi bi don tra lai phan dat c6 dién tich 7,7 m?
theo ban d6 do dac hién trang thira dat cua Chi nhanh van phong P2 ngay
01/10/2020. Ong K tu nguyén hd tro thiét hai vé tai san trén dat, chi phi do dac
cho ba Phan Thi L, 6ng Pham Dtrc L1.

- Trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhw tai phién toa, bi don ba
Phan Thi L, 6ng Pham Durc L1 trinh bay:

Nam 2008 vo chéng ba Phan Thi L, 6ng Pham DPuc L1 mua lai mét
thira dat tai dinh cu ctia ba Nguyén Thi T2 theo hinh thirc chuyén nhuong theo
quyét dinh giao dat va trong nim nay éng L1, ba L duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Khi nhan dét tir co quan nha nuéc thi ¢6 cim méc bé tong &
phia sau dit va phia trudc dudng V duoc phan bang 2 vach son mau do, ky



hiéu L5.15 bang son trang. Khoang nim 2009, ba L, 6ng L1 xay dung trén dat
theo dung vach son, nha tam, nén xi mang, vach gach, t6 trong kiéng nha hién
nhu hién nay giéng nhu lic Toa an xudng tham dinh. Ba L, dng L1 xay dé giix
dat chir khong ¢. Nam 2013 ba L, dng L1 cho thué dé ban cafe, hién trang
khong thay doi nhiéu, chi 1am thém mai.

Ba L, 6ng L1 xac dinh 12 ngudi 1am nha dau tién tai noi tai dinh cu va
khong biét nguyén don thiéu dat vi nguyén don dén gid van chua xay dung
nha. Khi xay nha thi ba L, 6ng L1 xay theo mbc vach son do. Do d6, ba L, dng
L1 khong ddng v yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba D6 Hong T1: Théng nhat
v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai Bdn dn din sw so tham so6 15/2021/DS-ST ngay 16 thing 4 nim
2021 ciia Toa dn nhén dan thanh phé Phan Thiét, di quyét dinh:

1. Can cu:

- Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
Diéu 157, biéu 266 Bb Luat to tung dan su;

- Piéu 166 Bo Luat dan su;
- Piéu 200 va 202 Luat dat dai;

- Khoan 1, 2 Piéu 27 Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cu khoi kién ciia 6ng Pham Phiic K, budc
ba Phan Thi L, dng Pham Dtrc L1 tra lai cho dng Pham Phiic K thira dat ki hiéu
3-4-7 dién tich 7,7 m®, tai Khu phé A, phudng P, thanh phé P, tinh Binh Thuén,
theo ban dd do dac hién trang thira dit ngay 01/10/2020 ctia Chi nhanh Van
phong 2. Ba Phan Thi L, 6ng Pham Pirc L1 ¢6 nghia vu thao d& phan tai san
cO trén phﬁn d4t thira dt ki hiéu 3-4-7 dién tich 7,7 m* dé giao tra lai phﬁn dién
tich dat nay cho 6ng Pham Phuc K.

Ghi nhan su tu nguyén hd tro ciia ong Pham Phuc K cho ba Phan Thi L,
6ng Pham Puc L1 sb tién 4.735.500 dong vé gia tri cong trinh xdy dung trén
dat.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi
phi t6 tung, trach nhiém thi hanh 4an nhung khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi.

Sau khi xét xir so tham, bi don ba Phan Thi L khang céo toan bd ban an
so tham, dé nghi Toa an cdp phuc thim tuyén huy toan bo Ban an déan sy so



tham s6 15/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 ndm 2021 cua Toa an nhan dan thanh
phd Phan Thiét, hodc stra theo hudng bac toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién;

- Ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Phan Thi L giit nguyén yéu cau
khang céo.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat
vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtc
thAm va quan diém giai quyét vu an:

+ Vé thi tyc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét
xur da thuc hién dung theo quy dinh cta B luat T tung dan su; cac duong su
tham gia t6 tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat
Té tung dan su.

+ Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can ctr khoan
2 Piéu 308 BO luat T6 tung dan su; stra ban an dan su so tham s6 15/2021/DS-
ST ngay 16 thang 4 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét, theo
huéng chdp nhan mot phan khang cdo cua nguyén don budc bi don tra cho
nguyén don 3,9 m® dit theo ban dd do dac hién trang thira dat ngay
24/01/2024.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc tai lidu, ching cik ¢6 trong hé so vy dn da dwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cia Vién Kiém sdat nhdn
dan tinh Binh Thudn, Héi dong xét xir nhén thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Bi don ba Phan Thi L khang cao trong thoi han 1a dang quy dinh phap
luat nén vu an dugc xem xét theo thu tuc phuc tham;

- Toa 4n so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap va thy 1y giai
quyét 13 dung quy dinh tai khoan 9 Biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1
bicu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy;

- V& xét xtr vang mat: Chi nhanh Ngan hang TMCP P1 (B) xin xét xu
vang mit, can cu diéu 296 B luat To tung dan su hoi dong xét xir tiép tuc xét
XU.

[2] Xét khang co ctia ba Phan Thi L nhan thiy:



Vé gidy to phap 1y cua hai thira dat s6 159 va va 158 déu thé hién rd
dién tich mdi thtra dit 1a 115m?, v6i chiéu ngang 05m (giap mit tién duong V),
chiéu dai 23m, viéc cip gidy ching nhan cho nguyén don va bi don déu duoc
UBND thanh phé P va Vin phong ding ky dat dai tinh B xac dinh dtng trinh tur
tht tuc va ding ddi twong. Tai cong van s6 8243/UBND-TH ngay 24/12/2020,
UBND thanh phé P xé4c dinh: “...P6i véi 02 thira dat sé 159, 158 to ban do so
10 déu cé nguon goc ddt tdi dinh cw. Hién nay khéng con moc ranh gidi (tru
ranh va vach son). Vi vay, dé xdc dinh chinh xdc vi tri hai thira dat s6 158 va
159, to ban do sé 10 tai phwong P; Toa én nhdn dan thanh pho Phan Thiét can
dua vao ban do do dac theo dé an 920 (da dwoc nghiém thu) dé lam co sé phdp
Iy trong qud trinh gidi quyét vu dn. Vi ban dé 920 la cdin cir dé xdc dinh viéc siv
dung dat cua hé gia dinh, cd nhdn, phuc vu cho viéc xem xét cdp Gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt, thu hoi dat va xir Iy vi pham vé dat dai”.

Nhu vay, nguon gdc cua hai thira dat nay déu la dat tai dinh cu thudc
16¢ L, khu dén cu Péng Xuan A, duoc Trung tAm phat trién quy dat tinh Binh
Thuan ban giao ding dién tich va dang vi tri. Tai bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 09/7/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét thé hién: Hai
thira dat s6 159 va 158 nam canh nhau, mit tién duong V, thira s6 159 1a dat
trong, thira s6 158 xay nha tam, vach gach, nén xi ming, mai ton, dién tich xay
dung 100,6 m® do kich thudc tong thé cua hai thira dat déu thiéu, néu do du
dién tich dit cua thura dat sb 159 thi thira dat s6 158 lai thiéu va nguoc lai. Do
d6 de xac dinh su chénh léch vé dién tich cla hai thira dat, Chi nhanh Vin
phong P2 di thuc hién do lai toan bd 16¢ L dé xac dinh 16 thira dat nao thiéu.

Tai ban d6 do dac hién trang thira dat dugc b sung vao ngiy
01/10/2020 cta Chi nhanh Van phong B2 thé hién: Chiéu ngang gidp duong V
ctia thira dat s6 159, ki hiéu 2-3 c¢6 d6 dai 1a 4,33m, chiéu ngang giap dudong V
cua thira s6 158, ki hiéu 3-4-5 c6 do dai la 5.04m. Tur thira s6 158 dén thira 153
léch so véi ban do 920 nghiém thu, tic 1a theo ban dd 920, 16c L mit tién
duong V (dudng T trudce day) tinh tir thira dat s 172 dén thira dat sé 142, trong
d6 thura 172 dén thira 160 duoc xay dung dang vi tri. Tir thira sb 159 dén thira
s6 153 dbi chiéu véi hién trang thuc té sur dung thira dat cia hai thira dat sb
159, 158 thi cong trinh xay dung trén thira 158 duoc xay léch theo chiéu ngang
va chong 14n qua thira dat s6 159 véi téng dién tich chong 1an 1a 7,7m* dugc ki
hiéu 1a 3-4-7.

Khang céo cta ba Phan Thi L cho rang cap phuc thim xem xét giai
quyét vuot qua yéu cau khéi kién. Tai don khoi kién nguyén don yéu cau bi
don tra 7,13m? dat 14n chiém, sau khi do v& dét tranh chap nguyén don tai bién
ban hoa giai yéu cau bi don tra 7,7 m® dat 1a khong vuot qua yéu cau khaoi kién
ban dau.



Toa 4n nhan dan tinh Binh Thudn m¢ phién toa ngay 10/11/2022, tai
phién toa bi don yéu cdu ngung phién toa dé xem xét tham dinh tai chd ngay
28/11/2022 va ban dd do dac hién trang thtra dat ngay 15/12/2022 thi dién tich
dat tranh chép 1a 7,7m?, 1y do c6 sy tranh chip 1a do tir thira s6 159 dén thua sb
153 ddi chiéu véi hién trang thuc té sir dung thura dét cua hai thua dat s 159,
158 thi cong trinh xay dung trén thira 158 dugc xay léch theo chiéu ngang va
chdng 14n qua thira dat sb 159 véi téng dién tich chong 14n 1a 7,7m?* duogc ki
hiéu 1a 3-4-7. Trong d6 thé hién ranh theo gidy chirmg nhan quyén st dung dit,
trung ranh theo bién BD 920 nghiém thu va ranh do v& hién trang cac diém mbc
toa do.

Ngay 28/4/2023, Toa an nhan dan tinh Binh Thuin c6 cong vin sb
113/TA-DS d& nghi Chi nhanh van phong D2 ap ban d6 920 1én so d6 do vé
ngay 15/12/2022 va céac thira dat so 158 theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 AM 068418, thira dat s6 159 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CN222038.

Ngay 24/5/2023, Chi nhanh van phong D2 c¢6 ban db thé hién dién tich
dat tranh chip 7,7m? trong d6 thé hién ranh do v& hién trang theo cac diém
méc toa do, ranh theo BD 920 nghiém thu, ranh theo QCN, nha tam, tru di¢n.
Thé hién rat rd viéc thi cong trinh xay dung trén thira 158 duoc xay léch theo
chiéu ngang va chdng 14n qua thira dat s6 159 véi tong dién tich chong 1an 1a
7,7m* dugc ki higu 1a 3-4-7.

Ngay 21/01/2024, Chi nhanh van phong B2 c6 ban d6 trich do dac dién
tich dat tranh chdp thé hién tai cac mdc 3, 4, 8 c6 dién tich 3,9m* mdc 4, 5, 8
c6 dién tich 3,8m”.

Xét thay trong vu an cu thé nay hai bén déu co 18i, nguyén don khi sang
nhuong quyén sir dung dat khong do dac dién tich chinh xac thira dat, bi don
khi xay dung chiéu ngang 05m, khong cb y lan qua déat ciia nguyén don. Dé
dam bao hai hoa dién tich hai bén va tranh cac mau thuan phat sinh gay gat sau
nay, dam bao cho hai thira dat duoc ting vé mit my quan d6 thi va tang gid tri
stt dung. Nghi budc vo chong ba phan Thi L2 phai tra 6ng Phan Phic K1 dién
tich 3,9m”.

Tt nhiing nhan dinh néu trén, Ho1 d@)ng x¢&t xu théy cO can cu chép
nhan mot phﬁn khang c4o cua ba Phan Thi L.

Y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén tai
phién toa 13 ¢6 cin ct nén duge chip nhan.

[3] Vé an phi: Ba Phan Thi L khong phai chiu 4n phi dan su phic tham
theo khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua



Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[4] Vé chi phi td tung: S6 tién xem xét thAm dinh tai chd va do dac tai
cap phiic thadm hét 1.800.000 ddng, bi don da nop du.

[5] Nhitng quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac I€ trén.
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat T tung dén sy;

Chap nhan mot phan khang céo ciia ba Phan Thi L; stta Ban an dén su
so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nim 2021 cua Toa an nhan dan
thanh phd Phan Thiét.

1. Can cu:

- Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 157, Diéu 266 Bo Luat tb tung dan su;

- Piéu 166 B6 Luat dan su;
- Biéu 200, 202 Luat dat dai;

- Khoan 1, 2 Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

2. Tuyén xur: Chép nhan modt phﬁn yéu cau khoi kién cua ong Pham
Phuc K, budc ba Phan Thi L, 6ng Pham Ptrc L1 tra lai cho 6ng Pham Phic K
dién tich 3,9m® dat dugc giéi han boi cac mdce toa do ki hidu 3-4-8, tai Khu phd
A, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan, theo ban d6 do dac hién trang thira
dat ngay 24/01/2024 cua Chi nhanh Van phong D2. Ba Phan Thi L, 6ng Pham
Puc L1 c6 nghia vu thio d& phan tai san co trén phan dat gidi han boi cac moc
toa do ki hiéu 3-4-8 dién tich 3,9m* dé giao tra lai phan dién tich dat nay cho
ong Pham Phuc K.

(Kém theo bién ban do dac hién trang thira dat ngay 24/01/2024, cla
Chi nh&nh Van phong D2).

3. V& 4n phi: Ba Phan Thi L, dng Pham Pirc L1 phai nop 300.000 dong
an phi dan su so tham. Tra lai cho 6ng Pham Phtic K 10.640.000 dong tam tng

an phi theo bién lai s6 0005600 ngay 06/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su
thanh ph6 Phan Thiét.



Ba Phan Thi L khdng phai chiu tién an phi dan sy phic tham; Hoan tra
cho ba Phan Thi L s tién 1a 300.000 d6ng (Ba tram nghin déng) tam tng 4n
phi theo Bién lai s6 0003915 ngay 27/4/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Phan Thiét.

Chi phi t6 tung trong giai doan xét x{r phiic tham bi don da nop du.

4. Nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban 4an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
25/6/2024).

Noi nhn: ~ TMLHOI PONG XET XU ‘
- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Phan Thiét;

- Chi Cuc THADS TP Phan Thiét
- Cac du’qng su;
- Luu: HO6 so vu an.

Nguyén Viin Thanh



