TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
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Ban 4n s6: 07/2022/DS-ST
Ngay 19-01-2022
V/v tranh chap Hop ddng cam
cb nha, hop dong vay

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Viét Hang.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Cong Dang;

Ong Nguyén Hai Hung.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Hoang Anh, Thu ky tda an Toa an nhan

dan huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan din huyén U Minh, tinh Ca Mau tham gia

phién toa: Ong Lé Vil Linh - Kiém sat vién.

Vao ngay 19 thang 01 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén U Minh,
tinh Ca Mau xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 115/2020/TLST-DS ngay
26 thang 8 nam 2020 vé “tranh chap hop dong cam c6 nha, dat, hop dong vay”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 26/2021/QDXXST-DS ngay 26 thang 02

nam 2021 gitra cac duong suy:
- Nguyén don: Ong Tran Vin D1, sinh nam: 1977.
Ba Nguyén Thi H1, sinh nim: 1985.
DPia chi: Ap 3, xa K, huyén U, tinh C ..

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don Tran Vian DI, Nguyén Thi HI:

Ong Nguyén Van T1, sinh ndm: 1971.
bia chi: Khém 7, thi t, huyén T, tinh C .
- Bi don c6 yéu cau phan t6: Ong Nguyén Thanh L, sinh nam: 1980.
Ba Phan Thi D2, sinh nam: 1988.
Cung dia chi: Ap 3,xa K, huyén U, tinh C ..
- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ban quan 1y chg Khanh H, huyén U Minh, tinh Ca Mau.



bia chi: Ap 3,xa K, huyén U, tinh C ..
Ong Hb Viét T2.
DPia chi: Ap 3,xa K, huyén U, tinh C ..

(Ong T1, ba H1, 6ng D1, 6ng L, ba D1 c6 mat khi xét xur, ong T1 vang mit
khi tuyén an; 6ng T2, dai dién Ban quan 1y ch¢g Khanh H vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 10 thang 8 nam 2020, cac 101 trinh _bay trong qua
trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don 0ng Tran Van D1, ba Nguyén Thi H1 yéu
cau Toa an giai quyét:

Vo chdng ong co thé chap cho vo chong 6ng L va ba D1 01 cin nha tai ap
3, xa K, huyén U, tinh C . véi s tién 15.000.000 dong vao thang 9/2019 AL,
thoa thuan tra 13i mdi thang 900.000 dong. Ong dong 13i dén khoang thang
4/2020 AL thi ngung dong do dich bénh thi vo chong 6ng L dong cira nha khong
cho vo con 6ng ¢. Hoa giai tai Uy ban nhan dan xa ong dong y dong tién 14i cho
ong L 2 thang nhung Ong L khong dong y, do d6, 6ng yéu cau cho 6ng duoc
chudc lai nha di cAm cd bang sb tién 15.000.000 dong va tra cho 6ng L 2 thang
tién 13i chua dong.

- Qua trinh t6 tung ba Nguyén Thi HI trinh bay: Trong thoi gian o nha thi
ba ¢ hoi vay tién ba D1 nhleu lan bang 1a 8.000.000 dong, khi nay thi Ong D1
khong c6 & nha, ba co ky glay chiu trach nhiém do Ong L V1et Ngoai_ s6 tién ¢
nha 13 15.000.000 dong va tién hoi vay 8.000.000 dong tién 13i mdi ngay la
160.000 dong/thang, ngoai ra thi ba khong thiéu tién gi khac vo chong 0 ong L. Ba
D1, Ong L dong cua nha vao thang 4/2020 am lich, khi do ba con thiéu 2 thang
tién cd nha mdi thang 1a 900.000 ddng va tién 1i cua sb tién 7.500.000 ddng, 14i
160.000 dong/ngay, con thiéu 10 ngay chua dong.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don, 6ng Tran Vin Trung
trinh bay: Vao thang 9/2019 am lich ba H1 c6 cam c¢6 nha cho 6ng L, ba D1
bang s6 tién 15.000.000 dong, 1di 900.000 dong/thang, sau d6 vay thém sd tién
8.000.000 dong, da dong lai dén nam 2019. Tir ndm 2020 khong dong 1ai cho
dén nay, do viéc cam cb nha khong dung theo quy dinh cta phap luat nén ong
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cam cb nha, dat gilta ba H1 v&i 6ng L, ba D1
1a v6 hiéu, 6ng D1, ba H1 tra lai cho 6ng L, ba D1 s tién da nhan 13 23.000.000
dong cung voi 13i suét 10%/nam theo quy dinh ctia Bo ludt dan su, tong so tién
phai tra cing véi 13i 1a 27.800.000 dong; ba D1, ong L tra lai cho ba H1, ong D1
cdn nha va tai san dd nhan. Péi v6i yéu cau tra sb tién 7.500.000 dong va
30.000.000 dong thi ong khong dong y vi ba H1, ong D1 khong c6 nhan s6 tién
nay; dbi véi s6 tién 16.000.000 dong thue chét 13 tién 1ai cua viée cam c6 nha va
tién vay 8.000.000 dong, ba H1 thuc té khong nhén s tién nay nén khong chap
nhan theo yéu cau cia 6ng L, ba D1.



- Tai don yéu cau ‘phan to ngay 14/9/2020, 6ng Bang Thanh L va ba Phan
Thi D2 yéu cau: Trir sb tién cdm cb nha tong cong la 52.500.000 ddng vao can
nha, tai san da thé chap, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H1 va 6ng
D1 (tién c¢6 nha 1a 15.000.000 dong vao ngay 17/9/2019 am lich (nham ngay
15/10/2019 dl), sau do ba H1 tiép tuc thé chip toan b vat dung trong nha bang
7.500.000 dong v6i 131 suat 450.000 dong/thang, ngay 24/10/2019 al ba H1 nhan
thém tién cd nha, dat bang 30.000.000 dong 1ai suat 1.500.000 dong/thang, téng
s6 tién nhan 1 52.500.000 dong, di tra 13i dén ngay 17/12/2019 al). Yéu cau ba
H1 6ng D1 hoan tra va tinh 1ai theo quy dinh ctia phap luat tir ngay chua thanh
toan cho dén ngay xét xir so tham sb tién 16.000.000 ddng ba H1 vay ngay
15/3/2020 al (nham ngay 17/4/2020 DL).

Qua trinh t6 tung va tai phién toa, bi don 6ng Bang Thanh L trinh bay: Vo
chong 6ng c6 nhan cam cd nha cia vo chong 6ng D1 va ba H1 bang 5O tién
15.000.000 dong, sau d6 ba H1 nhan thém 7.5000.000 déng va cam c6 thém
bang sb6 tién 30.000.000 dong, tong cong nhan tién cam cb nha, dat la
52.500.000 dong. Qua trinh cb nha thi chi c6 ba H1 ky gléy cam cb do lac d6 ba
H1 no6i 6ng D1 bo nha di khong ¢6 ¢ nha, do d6 6ng dong y tra lai nha cho ba
H1, 6ng D1. Ong yéu 6ng D1, ba H1 phai tra lai tién da nhan tong cong 1a
52.500.000 dong cung voi tién 1ai tir thang 12/2019 cho dén nay, muc 13i theo
quy dinh cua phap luat. Ong D1 d3 dong tién 14i tir thang 9/2019 am lich 1a
900.000 dong, tir thang 10 dén thang 11/2019 am lich mdi thang 2.850.000
ddng, sau do thi ngung déng. Pén thang 02/2020 am lich do khong dong tién 1ai
nén Ong thoa thuan vadi ba H1 la dut can nha. Sau d6 ba H1 thoéa thuan mudn lai
nha. Ngoai ra, ba H1 con héi vay vo éng 16.000.000 dong tién gop, 6ng yéu cau
tra tién vay 16.000.000 ddng con thiéu.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa bi don ba Phan Thi D2 trinh bay: Péi voi
tlen vay 16.000.000 dong ba yéu cau ba H1 phai tra 16.000.000 dong, khong yéu
cau tinh 13i. P6i véi tién cam co nha thi ba thong nhat theo yéu cau cta 6ng L.

Kiém sat vién phat biéu: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan,
Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi Hoi dong xét xir nghi
an, da thyc hién dung theo quy dinh ctia B6 luat tb tung dan su.

- V& noi dung: Viéc Ong D1, ba H1 cam c6 nha, dét khi chua xac dinh dugc
quyén s hitu tai san do quyén sir dung dat thudc quyen quan ly cua Ban quan ly
chg Khanh H la vi pham phap luat dan sy, hop dong cam cd da bi vo hiu ké tir
thoi diém giao ket £)01 v6i yéu cdu phan t6 cua bi don vé s tién vay cua
7.500.000 dong, s6 tién 30.000.000 dong 1a khong c6 can ctr chap nhan. Tir do,
dé nghi Ho1 dong xet xur ap dung Piéu 309, 312, 316, 463, 466, 468 B¢ luat Dan
su, chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hop dong cam cb nha dat
ngay 17/9/2019 am lich, budc ba D1, 6ng L giao tra cho 6ng D1, ba H1 can nha
d3 nhan tai 4p 3, xa Khanh Hoi; 6ng D1, ba H1 c6 nghia vu tra cho dng L va ba
D1 s6 tién cam cd 1a 15.000.000 dong. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua
6ng L, ba D1 d6i v6i 6ng D1, ba H1 budc ba H1, 6ng D1 tra cho éng L, ba D1



s0 tién tong cong l1a 23.500.000 dong (16.000.000 dong va 7.500.000 dong).
Khong chap nhan yéu cau cua 6ng L, ba D1 do6i vai so tién 30.000.000 dong. An
phi cadc duong su chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tranh chip: Tranh chip theo yéu cau giita 6ng Tran Vin D1, ba
Nguyén Thi H1 vé6i 6ng Dang Thanh L, ba Phan Thi Hang duoc x4c dinh 13
tranh chdp hop dong cam cb nha, dat; ddi voi yéu cau phan té cua ba D1 va 6ng
L 1a tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B9 luat
t6 tung dan su.

Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Hb Viét T2, dai dién Ban
quan ly chg Khanh H vang mat 1an thir hai khong c6 ly do nén Toa an xét xur
vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B6 luat t tung dén su.

[2] Ve ndi dung: Dbi véi yéu cau cua 6ng D1 ba H1, xeét thdy, ba H1 c6
thuc hién cam co nha dat cho 6ng L va ba D1 can nha tai ap 3, xa K, huyén U,
tinh C .. Nha cat trén dat duoc giao cho Ban quan 1y chg Khanh H quan 1y, do
d6, viéc cam cd nha, dat chua dugc céng nhan quyén sir dung 1a vo hiéu. Viée
hop dong v6 hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia vu cic bén nén cic bén
phai trao tra cho nhau nhiing gi da nhan. Tai phién toa, 6ng L, ba D1 ciing dong
y giao tra nha lai cho ba H1 nén ba D1, 6ng L c6 nghia vu giao lai cho ba H1,
6ng D1 01 can nha tai 4p 3, xa K, huyén U, tinh C ., cung tai san trong nha theo
bién ban thidm dinh tai chdé nha c6 chiéu ngang 4,15 mét, chiéu dai 21,5 mét,
trong nha c6 cac tai san gdm ti tivi, bo salon, 2 giuong sat, 01 gia vong sat, 01
tu chén, 01 két sat 01 tu lanh, 01 quat gi6 dimg, 01 bép ga co binh, 01 gian chén
inox. Dbi vé4i s tién cAm cb cac bén xac dinh 1a 15.000.000 dong nén ba H1,
6ng D1 c6 nghia vu giao lai cho ba D1, éng L sé tién 15.000.000 ddng. Vé tién
1di cac bén c6 thoa thuan tién 13i, dng D1 ba H1 ciing dong thanh toan tién 14i
theo muc 1ai suat ciia nha nudc nén tién 1ai duge xac dinh tir thang 01/2020 am
lich nham thang 02/2020 (do bi don xé4c dinh da dong 1ai dén thang 12/2019 am
lich) tinh dén thoi diém xét xur 1a 22 thang so tién 1i 1a 15.000.000 x 1,67% x 24
thang = 6.000.000 dong, tong cong sd tién 21.000.000 dong.

Pbi véi yéu cau phan to ciia 6ng L ba D1 vé sb tién cam cb thém Ia
7.500.000 dong va 30.000.000 dong, xét thay, ba H1 thira nhan c6 vay 7.500.000
dong va sau vay thém 500.000 dong, tong cong 1a 8.000.000 dong va dong ¥ tra
1ai tinh tir thoi diém khong dong 13i 1a thang 01/2020 4m lich nham thang
02/2020 dén thoi diém xét xir 1a 24 thang nén ghi nhan su thira nhan caa ba H1,
s tién 13i dugc tinh bang 8.000.000 dong x 1,67% x 24 thang = 3.200.000 dong.
Vé sd tién vay sau 30.000.000 dong, bi don dng L cho rang ngay 24/10/2019 4m
lich c¢6 cho ba H1 vay thém sé tién ndy nhung do so xuét nén ghi thanh ngay
24/10/2020, xét thay tai liéu nay ba H1 khong thira nhén, mat khac, chir viét 1a
do 6ng L ghi, thoi gian ghi trén tai liéu do 6ng L cung cap khong phu hop vai 161
trinh bay cua minh, nén Hoi dong xét xtr khong c6 can cir chap nhén yéu cau cua
6ng L, ba D1 vé viéc doi sé tién 30.000.000 dong va tién 1di. V& sb tién



16.000.000 dong nguyén don khong chap nhéan va cho rang day la tién 13i cua sb
tlen 15.000.000 dong c6 nha dat va nhan thém 8.000.000 dong, xet thay ddi voi
s6 tlen the hién tai t& tién gop c6 chir ky ba H1 ndi dung c6 nhan tién gop cua ba
D1 sb tlen 16.000.000 ddng, khong thé hién noi dung gi thém nén khong c6 can
ctr cho rang day 1a tién 1di, cin ctr vao ndi dung to tién g0p va két qua giam dinh
xac dinh chtr ky nguoi nhén la cua ba H1 nén Hoi dong xét xir c6 can clir X4c
dinh ba H1 c6 nhan sb tién 16.000.000 dong cua ba D1, tai phién toa ba D1 chi
yéu cau tra sb tién 16.000.000 dong khong yéu cau tinh 13i 1a co cin ct chip
nhan.

Tt nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phén yéu céu
phan t6 caa 6ng L, ba D1 budc ba H1, dng D1 tra cho ong L, ba D1 so tlen tong
cong la 48.200.000 dong (gom 15.000.000 dong tién cam co nha, sd tién
8.000.000 dong va tién lai tong cong la 9.200.000 dong, so tlen 16.000.000
d6ng) khéng chip nhan yéu cau ctia ong L, ba D1 d6i véi sb tién 30.000.000
dong va tién lai tinh tir thang 12/2019 am lich 1a 25 thang so tién lai 1a
12.500.000 dong, tong cong so tién khong chap nhan 1a 42.500.000 dong

[3] Kiém sat vién d€ nghi chap nhan yéu cau ctia nguyén don, chap nhén
mot phan y€u cau cua bi don 1a ¢6 can ctr chap nhan.

- [4] Vé chi phi giam dinh chit viét c6 mot phan khong giam dinh duge va
két qua gidm dinh phu hop véi 101 trinh bay cua bi don nén nguyén don phai
chiu chi phi giam dinh s6 tién da ndp 4.250.000 dong.

5] V& an phi dan su so tham: Ong D1, ba H1 phai chiu an phi dan sy so
tham c6 gia ngach doi voi nghia vu thanh toan 1a 48.200.000 dong x 5% =
2.410.000 dong. Ong L, ba D1 phdi chiu an phi dan su so tham khong co gia
ngach 1a 300.000 dong va an phi c6 gia ngach do61i voi so tién khong duoc chap
nhén la 42.500.000 dong x 5% = 2.125.000 dong. Tong cong an phi phai chiu la
2.425.000 dong

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Piéu 26, Diéu 147, Pieu 163, Diéu 227, Diéu 271, 271 By
lut to tung dan sy; Cac biéu 131, 309, 312, 316, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy;
biéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Tuyén bd hop dong cam cb nha, dat ngay 17/9/2019 am lich gitta ba
Nguyén Thi H1 véi ong Pang Thanh L va ba Phan Thi D2 bi v6 hiéu.

Bugc 0ng Déng Thanh L, ba Phan Thi D2 giao lai cho 6ng Tran Van D1,
béﬁ Nguyen Thi H1 01 cén nha tai ap 3, xa K, huyén U, tinh C . (Theo bién ban
tham dinh tai cho nha c6 chiéu ngang 4,15 mét, chiéu dai 21,5 mét, trong nha cé



cac tai san gbm tu tivi, bo salon, 2 giuong sat, 01 gia vong sat, 01 ti chén, 01 két
sat, 01 ta lanh, 01 quat gi6 dtrng, 01 bép ga c6 binh, 01 gian chén inox).

- Chap nhan modt phan yéu cu phan t6 cua ong Pang Thanh L va ba Phan
Thi D2.

Budc dng Tran Van D1 va ba Nguyen Thi H1 ¢6 nghia vy thanh toan cho
6ng Ding Thanh L, ba Phan Thi D2 sb tién cb, tién vay va l4i tong cong la
48.200.000 (Bén muoi tam triéu, hai trim ngan) dong (trong d6 tién cb nha dat
15.000.000 dong, tién vay 1a 24.000.000 dong va tién 1i 1a 9.200.000 dong).

- Khong chép‘nhéln yéu cau phan t6 cua 0ng Dang Thanh L va ba Phan Thi
D2 doi voi 6ng Tran Van D1 va ba Nguyen Thi HI so tien 30.000.000 dong va
tién 1ai 12.500.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thi hanh khoén ti€én néu trén thi nguoi phai thi hanh an
con phai chiu tién 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat
dan su.

- Chi phi gidm dinh ong Tran Van D1, ba Nguyén Thi HI phai chiu di nop
xong 4.250.000 dong.

- An phi dan su so tham: Ong Trﬁn’Vén D1 vaba NQUyép Thi H1 phai chiu
tong cong so tién 2.410.000 (Hai tri¢u bon trdm mudi ngan) dong.

Ong D1, ba H1 da ndp tam ung an phi sé tién 375.000 dong, theo bién lai
thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s 0005159 ngay 24/5/2020 cua Chi cuc thi
hanh én dén sy huyén U Minh duoc chuyén thu an phi, ba H1, 6ng D1 phai nop
tiép so tién 2.035.000 (Hai triéu khong tram ba muoi 1am ngan) dong.

Ong Ping Thanh L, ba Phan Thi D2 phai chiu an phi sb tién 2.425.000
ddng. Ong L, ba D1 da ndp tam tmg an phi so tién 1.710.000 dong, theo bién lai
thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an sd 0005175 ngay 14/9/2020 ctia Chi cuc thi
hanh an dan su huyén U Minh chuyén thu an phi, ba D1 6ng L phai nop tiép an
phi s6 tién 715.000 (Bay tram mudi 1im ngan) dong.

- Cac duong sy c6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay keé
tor ngay tuyén an. Puong sy vang mat c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhén dugc ban 4n hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén U Minh;

- Chi cuc THADS huyén U Minh;



- Cac duong su;
- Luu ho so, van thu.

Huynh Viét Hing



