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V/v tranh chap hop ddng dit coc

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hai dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi MUi.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba V6 Thi Thu Thao,

Ong Nguyén Minh Quén.

- Thar ky phién toa: Ba Trinh Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phu Gido, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin ddn huyén Phi Gido tham gia phién toa:
Ba Nguyén Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén Phu Giao,
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6 176/2021/TLST-DS
ngay 22/12/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xt sd 17/2022/QDXXST-DS ngay 25/4/2022, giita cac duong Su:

- Nguyén don. C)ng Vo Van B, sinh nam 1975; Dia chi: Ap LT, xaLN,
huyén B, tinh Binh Duong.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng B: Ba Nguyén Thi K V, sinh nim 1996;
Pia chi: T6 2, khu phd B, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong. Co mat

- Bi don: Ong Db Puc T, sinh nam 1955; Dia chi: Ap B, xi P, huyén P,
tinh Binh Duong. C6 mat

- Nguroi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba DS Thi V, sinh ndm 1965;
Pia chi: T6 1, Ap B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong. C6 mat

- Ngwoi lam chirng: Ong Ngb Minh T, sinh nim 1979; Dia chi: Ap N, xa
H, huyén B, tinh Binh Duong. Cé don xin vang mat

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, bién ban hoa giai va tai phién toa nguyén don trinh
bay: Ngay 30/3/2021 tai nha ong Db Ptic T, cic bén gdm co: Ong V6 Vin B,
6ng D6 Pirc T va ba DS Thi V thoa thuin chuyén nhugng quyén sir dung dét
Céc bén thong nhat lap hop ddng dit coc (101 v6i thira dat s6 xx, to ban do s6 xx
Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CHxxxX, gia chuyén nhuong la
1.400.000.000 ddng, 6ng B dit coc cho 6ng T, ba V 100.000.000 dong, hen 60
ngay (la tur ngay 30/3/2021 dén ngay 30/5/2021) hai bén ra van phong cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dng B sé& thanh toan sb



tién con lai 1. 300.000.000 dong. Den han ky hop dong chuyen nhugng thi 6ng
T, ba V noi glay ching nhan quyén str dung dit dang thé chap cho nguoi khac
nén chua lay vé dugc, yéu cau dng B giao 1.000.000.000 déng dé ong T, ba V
chudc s6 vé thi mdi lam tha tuc trich luc thira dat va xac nhan tinh trang bat
dong san dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng B. Ong B
khong ddng ¥y nén 6ng T, ba V hira khi nao ban duoc dat sé& tra lai cho 6ng B
100.000.000 dong. Hién thira dat trén 6ng T, ba V da chuyén nhuong cho ngudi
khac nhung khong thyc hién thoa thuin nén ong B khai kién ong T, ba V. bai
dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dugce ky ngay
30/3/2021. Buoc O6ng T, ba V phai lién d6i thanh toan lai cho 6ng V6 Van B
100.000.000 dong.

- Tai bién ban Iy loi khai, qué trinh hoa giai va tai phién toa bi don 6ng
Po Buc T trinh bay: Ong la anh trai ba D5 Thi V. Ngay 30/3/2021, tai nha 6ng
T cac bén c6 mat gom: Ong T, 6ng V& Van B, ba DS Thi V thoa thuan chuyén
nhugng quyén si dung dat thira s6 xxx, to ban db s6 xx Giay ching nhan quyén
str dung dat s6 CHxxxx ngay 23/02/2021 duoc cap cho ba Pd Thi V. Khi cac
bén thoa thuan xong viéc chuyén nhuong thi thong nhat lap hop déng dit coc
ghi tén 6ng T dai dién bén A. Ong va ba V dong y viéc dng dang tén dai dién
nhan coc nhung ba V c6 lin tay vao hop dong. Ong B dit coc cho ba V
100.000.000 ddng, ba V 13 ngudi nhan tién coc. Qua trinh cac bén thuc hién hop
déng thi 6ng B, ba V thoa thuan, 6ng khoéng yéu cau 6ng B phai giao
1.000.000.000 dong. Nay véi yéu cau khsi kién cia nguyén don 6ng khdng
ddng y. Hét thoi han 60 ngay nguyén don khong giao tién nén céc bén khong ky
hop dong chuyén nhuong, nguyén don vi pham thoi han thoa thuan ky hop ddng
chuyén nhuong nén bi mat coc.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B Thi V trinh bay: Ba 1a em
gai 6ng b6 buc T. Ngay 30/3/2021, tai nha 6ng DS buc T, cac bén gom: Ong
Vo Vin B, ba Db Thi V va 6ng D6 Bac T thoa thuan chuyén nhugng quyén s
dung dat thira s6 xxx, to ban d6 s6 xx Giay chang nhan quyén st dung dat sb
CHxxxx dugc cap cho ba B5 Thi V. Do ba khong biét chir nén dong y dé 6ng T
dtng tén dai dién bén ban. Khi cac bén thoa thuan xong viéc chuyén nhuong thi
thdng nhét 1ap hop dong dat coc ghi tén 6ng T dai dién bén A. Nhung ba 1a
ngudi nhan tién coc 100.000.000 déng va lan tay bén A, thoi han ky hop déng
chuyén nhuong 13 60 ngay (tac la tir ngay 30/3/2021 dén ngay 30/5/2021).
Truge do ba bi bénh phai cam c6 Giay chirng nhan quyen st dung dat thua sd
XX, to ban db s6 xx dé muon tién chita bénh, khi ky hop dong dit coc ba c6 thoa
thuan véi dng B 1a trong han 07 ngay nira tinh tir ngay ky hop dong dat coc dng
B phai dit coc thém cho ba 200.000.000 dong thi ba mai xac nhan tinh trang bat
dong san va trich luc ban vé dé di cong chung hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Viéc nay hai bén chi thoa thuan miéng chir khdng ghi vao hop dong
dat coc, ciing khong 1ap bién ban riéng. Tuy nhién, khi ba lién lac qua dién thoai
nhac 6ng B nhiéu lan nhung 6ng khong dit coc thém tién nén ba khdng lam giy
xac nhan tinh trang bat dong san va trich luc thira dat. Hét thoi han 60 ngay nhu
thoa thuan trong hop dong dat coc dé ra van phong cong chuang ky hop dong
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chuyén nhugng thi bén dng B khdng giao tién cho ba. Ba lién hé thi dng B noi
ban di rdi tra lai 100.000.000 déng cho dng. Nay véi yéu cau khai kién cua
nguyén don thi ba khong dong y. Nguyén don da vi pham nghia vu giao tién nén
bi mat coc.

- Loi khai ctiia ngudi 1am chiang 6ng Ngbé Minh T: Ong T 1a con ré 6ng P
buc T. Ngay 30/3/2021, tai nha ong D6 Puc T, dng gioi thiéu 6ng Vo Vin B
gap ba DS Thi V thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 xxx, to
ban d6 sb xx Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CHxxxx duoc cap cho ba
Db Thi V voi gia 1.400.000.000 dong, dng B dat coc cho ba V 100.000.000
ddng. Thoi han céng chang hop dong chuyén nhugng va giao sé tién con lai 1a
60 ngay. Cac bén thong nhat hop dong dat coc ghi tén 6ng Db Pic T dai dién
bén ban. Ngoai ra, 6ng B, ba V con thoa thuan trong han 07 ngay tiép theo dng
B s& dat coc cho ba V thém 200.000.000 dong nhung khong ghi vao hop dong
dat coc, ciing khong 1ap bién ban riéng. Sau khi thoa thuan cac bén ky hop dong
dat coc, 6ng ky ngudi lam chiing, sy viéc sau nay nhu thé nao dng khong biét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Gido tham gia phién toa co ¥
kién:

- Viéc tudn theo phap luat ctia nguoi tién hanh t6 tung va cta duong sy tir
khi thy Iy vu &n cling nhu tai phién toa la ding quy dinh cta phap luat.

- V& ndi dung vy an: Nguyén don, bi don duoc ky két hop déng dat coc
dang nhu thoa thuén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, cic bén c6 ky tén,
lan tay. Vi vay, hop ddng dat coc gitta nguyén don, _bi don la ding quy dinh, 1a
tinh tiét khong phai chimg minh. Viéc nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
V cho ring c6 théa thuin nguyén don phai dit coc thém 200.000.000 ddng
nhung khong c6 chimg cir chirmg minh. Pong thoi ba V khong thuc hién xac
nhan tinh trang bat dong san va trich lyc thira dat dé ky hop dong chuyén
nhuong. Do do, dé nghi Ho1 déng xét xur 4p dung Piéu 92 Bo luat TH Tung dan
su; Khoan 2 Diéu 328, Piéu 423 B luat Dan sy chap nhin yéu ciu khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang cur ¢o trong hd so vu an di duogc
xem Xét tai phién toa; Sau khi Klem sat V|en phat biéu vé viéc chap hanh phap
luat té tung dan sy cua nguoi tién hanh td tung va cua duong sy, V& ndi dung vu
an; Can cr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Theo don khoi kién
va qua trinh giai quyét duoc xac dinh day l1a “Tranh chap vé hop dong dat coc”,
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su. Hién bi don c6
dia chi thuong trd tai X8 P, huyén Phi Giao, tinh Binh Duong va nguyén don c6
don khéi klen tai TOa &n nhan dan huyén Pha Gi4o yéu cau giai quyét nén thudc
tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Pha Gido theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T4 tung dan su.



[2] Noi dung vu &n: Can ctr vao tai liéu, ching cir, 101 khai cua duong su
c6 trong hd so vu an, qua trinh tranh tung tai phién toa xac dinh nguyén don, bi
don, nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan co thuc hién hop dong dat coc.
Nguyén don, bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thong nhit ngay
30/3/2021, 6ng V3 Van B va 6ng D6 Bic T, ba B Thi V ky hop dong dat coc
thoa thuan chuyén nhuong quyén si dung dat d0| v6i thira s6 xx, to ban d6 sb
xx, Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CHxxxx duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Pha Gido cap nhat chuyén nhuong cho ba B3 Thi
V ngay 09/9/2019. Theo noi dung hop dong dat coc cac bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 13 1.400.000.000 déng, 6ng T dtng tén dai dién bén ban, 6ng B
dat coc cho dng T, ba V 100.000.000 dong, hen 60 ngay hai bén s& ra vin phong
cong ching ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat.

[3] Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] V¢ hinh thic, noi dung caa hop dong dat coc giita nguyén don, bi
don 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Vao thoi diém ky két hop dong dat
coc nguyén don, bi don, ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng ai bi ép
budc, Vi vay hop dong néu trén cé hiéu luc phéap luat theo quy dinh tai Piéu 117,
Diéu 119 ctia B¢ luat Dan suy.

[3.2] Xét yéu cau cua cac duong sy: Cac duong su théng nhat thoi han
thoa thuan cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat la 60 ngay
(tr ngay 30/3/2021 dén ngay 30/5/2021). Dai dién theo uy quyen cua nguyén
don cho rang khong thuc hién viéc cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat do bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng thuc hién
nghia vu, khong ra vin phong céng chirng nén yéu cau Toa an hay hop dong dat
coc, budc bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan lién d6i tra cho nguyén
don 100.000.000 déng d3 nhan coc. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay khdng thuc hién céng ching hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat do nguyén don vi pham nghia vu giao tién dit coc thém 200.000.000
ddng cho bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu théa thuan
miéng ngay 30/3/2021, vi vay nguyén don bi méat coc. Tuy nhién, trinh bay cua
bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi 1am chang khong phu hop
VGi chiing cir ¢ trong hd so vu an. Dong thoi, bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chua thuc hién diéu kién dé céng chirng hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a tha tuc trich luc ban v& va xac nhan tinh trang bat
dong san. Do d6, dén thoi han cac bén khong ky dugc hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Nhu vay, yéu cau hiay hop dong dat coc, budc bi don, ngudi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan phai lién d6i thanh toan cho nguyén don
100.000.000 dong 13 c6 co s& chap nhan theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan
su.

[4] Xét y kién cua Vién Kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don 12 phi hop véi chieng ¢t ¢6 trong hd so vu &n.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhan nén bj don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu toan b tién
&n phi dan su so tham.



Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can cr vao

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
Diéu 91, 147, 266, 271 va Diéu 273 cua Bo luat Té tung dan sy;

- Chc Didu 117, 119, 328 cta Bo luat Dan su;

- biéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va stir dung an phi va Ié€ phi Toa an;

Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng V& Van B ddi vai bi
don 6ng P4 Buc T, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba B4 Thi V vé viée
“Tranh chap hop dong dit coc”.

Hay hop dong dit coc duoc ky két gitra dng DS Puc T, ba B4 Thi V Vo
6ng V& Vian B ngay 30/3/2021. Buoc dng D6 Buc T, ba P Thi V phai lién déi
thanh toan cho 6ng V& Van B 100.000.000d (Mot trim triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an phai chiu
khoan tién 14 cua so tién con phai thi hanh an theo muac 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong ang véi sé tién va thoi gian cham
thi hanh an.

2. V& an phi:

Ong Db Buc T va ba BS Thi V phai nop lién déi nop 300.000d (ba traim
nghin dong) an phi dan su so thim. Do 6ng D& Puc T 1a nguoi cao tudi nén
duoc mién 150.000d (mot trim nim muoi nghin déng) phém an phi dan su so
thim cua Ong theo quy dinh tai diém @& khoan 1 biéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé viéc quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa an. Phan con
lai ba DS Thi V phai nop 150.000d (mot trim ndm muoi nghin ddng).

Hoan tra cho 6ng V& Van B s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam
mg 4n phi da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa &n sb
AA/2021/0007859 ngay 15/12/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phu
Gi4o, tinh Binh Duong

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don, dai dién theo uy quyen cua nguyén
don, bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dugc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
&n dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Phi Gido;

- Chi cuc THADS huyén Phu Giao;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Mui

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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