TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban an s: 27/2022/DS-ST
Ngay: 27/04/2022

Vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Diing

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Trinh Xuan Hoang

2. Ong Phan Cong Dién

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi My Chi — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phung Hiép, tinh Hau Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Phung Higp tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Vi — Kiém sat vién

Ngay 27 thang 04 ndm 2022 Toa an nhan dan huyén Phung Hi¢p m¢& phién
toa cong khai xét xir so thdm vu an dan sy thy ly s6 208/2019/TLST-DS ngay
05/12/2019, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 22/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 03
nam 2022 giira:

Nguyén don: Ong L& Thanh T, sinh nam: 1986; Dia chi: 4p Phuong L, X4 P,
huyén P, tinh H (c6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim: 1951; Dia chi: 4p Phuong L, X3 P,
huyén P, tinh H (vang mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi C (Tran Thi D), sinh ndm: 1953; dia chi: 4p Phuong L, x4
P, huyén P, H (c6 mat)
2.Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1974; dia chi: 4p Phuong L, X4 P, huyén P,
H (vang mat)
3. Ong Nguyén,Ve'm T (con 6ng S), sinh nam: 1977; Pia chi: 4p 4, thi tran
N, huyén V, tinh H (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/12/2019, cdc 10i khai ¢ trong hé so vu dn va
tai phién toa nguyén don dng Lé Thanh T trinh bay:

Ong Lé Thanh T ¢6 nhan chuyen nhuong dat cia ba Nguyen Thi T, ngudn
gbc phan dit 1a cua 6ng Nguyén Vin S, ba T nhédn chuyen nhuong nam 2018
nhung chua sang tén, do d6 6ng Lé Thanh T ddng ¥ ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat voi nguoi ding tén glay ching nhan quyén st dung dat la 6ng
Nguyén Vin S (co sy dong y ctia ba T) phan dat tai thira 512, to ban d6 sé 04, dién
tich 98,6 m?, toa lac tai ap Phuong Lac, xa Phuong Binh, huyén Phung Hiép, tinh
Hau Giang. Theo gidy ching nhan quyén su “dung dat s6 H-00041, do Uy ban
nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang cap cho 6ng Nguyén Vin S vao ngay
07/03/2015. Chuyen nhuong véi so tién thuc té 1a 150.000.000 dong, hai bén c6
lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc Uy ban nhan dan xa
Phuong B chimg thyc ngay 24/8/2018, sau khi ky két hop dong 6ng T da giao du
cho ba T 150.000.000 dong, c6 su ching kién va dong y cua ong S vi thuc té phan
dat 6ng S da chuyén nhuong cho ba T. Ong T ciing di nhan dat canh tac sir dung
tir thang 8/2018 cho dén nay. Tuy nhién sau khi ky hop dong ong T chua lam xong
thu tuc sang ten thi 6ng S lay lai gidy ching nhéan quyén su dung dat, vi ong T
khong tach gidy ching nhan quyén st dung dat duoc nén phat sinh tranh chép.

Nay 6ng L& Thanh T khoi kién 6ng Nguyén Vian S yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc Uy ban nhan dan xa
Phuong B chimg thuc ngay 24/8/2018 dé éng T dtng tén gidy ching nhin quyén
st dung dat véi dién tich do dac thuc té 13 117,4 m2

Tuy nhién tai phién toa nguyén don chi yéu ciu dimg tén gidy chimg nhan
quyen sir dung dat tai thira 512, véi dién tich 79,7 m?, loai d4t ONT; Rut yéu cau
d6i voi thira 536, dién tich 37,7 m2 loai d4t CLN.

Bi don 6ng Neuyén Vin S trong qud trinh t6 tung trinh bay:

Ngay 15/10/2017 ong S c6 chuyen nhuong phan dét cho ba Nguyen Thi T,
ngang 5m va dai 23m véi gia chuyén nhuong 150.000.000 dong, viéc chuyén
nhuong c6 lam gidy tay, nhung khong duoc cong chu’ng ching thyec. Ong S da
nhan du 150.000.000 dong ctia ba T nhung chua tach gidy ching nhén quyén st
dung dat. Sau d6 khong nhé thoi gian ba T noi ket tién nén da chuyén nhuong lai
phan dat nay cho 6ng Lé Thanh T voi gla 155.000.000 dong, ong S cing dong ¥,
nén gitra 6ng S va 6ng T c6 ky hop dong chuyen nhuong phan dét trén co ching
thuc ctia Uy ban nhan dén xa Phuong B ngay 24/8/2018. Sau khi ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat Ong S d3 giao gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ong T, nhu‘ng vi ong T gitr gidy ching nhan quyén sur dung dat cua ong S
hon 08 thang va Ong S can vén lam an nén di lay lai gidy ching nhan quyén st
dung dat dé vay von ngan hang nhung khong cho 6ng T biét. Sau d6 6ng S dua
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho con trai 1a Nguyen Vian T vay tién tai
Ngan hang thuong mai c¢6 phan Phuong Pong - chi nhanh Can Tho 1a 100.000.000
dong.



Nay vi glay chting nhan quyén st dung dit dang thé chép tai ngan hang
thuong mai co phan Phuong Dong - chi nhanh Can Tho nén chua thé tach giay
ching nhan quyén st dung dat theo yéu cau cua 6ng T. Khi ndo chudc gidy ching
nhan quyén sir dung dat vé ong S sé& lam thi tuc tach gidy theo yéu cau cta ong T

~ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trong qud trinh gidi
quyét vy dan trinh bay:

Ngay 09/04/2018 (al) ba T c6 nhin chuyén nhuong dat cua ong Nguyen
Van S, tai thia 512, dién tich 98,6 m? véi gia 150.000.000 dong va co lam gidy
tay, ba T dé giao tién dii cho 6ng S. Pén ngay 24/8/2018 (al) ba T chuyén nhugng
lai phan dét trén cho ong Lé Thanh T ciing v&i dién tich va s tién néu trén. Sau d6
ong Nguyén Vin S tryc tiép lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
6ng Lé Thanh T theo dung quy dinh. Nay ba T khong ¢ yéu cau gi trong vu an
nay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C (vo éng S) qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Thong nhat theo trinh bay cua ong Nguyén Vin S trong qua trinh hoa giai,
vé gidy ching nhéan quyén st dung dat do 6ng Nguyén Vin S dung tén co lién
quan mot phan dat da chuyén nhuong cho ong L& Thanh T gia dinh da chudc ¢
ngan hang vé&, nhung anh Nguyén Van T (con trai ba C va ong S) da dem thé chap
cho ca nhan khac bén ngoai (khong biét rd 1a ai) dé vay sb tién 150.000.000 dong.
Khi nao gia dinh c6 diéu kién chudc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé, thi
6ng S va ba C dong y lam thi tuc tach gidy ching nhan quyén sir dung theo yéu
cau cta ong T

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 0ng Nguyén Vin T da dwoc Toa én
triéu tdp hop 1é nhung van ving mat, khéng 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phung Hiép phat biéu quan diém:
Qua trinh giai quyét vy an va tai phién tda Tham phan — Hoi dong xét xur da tuan
thi dung cac quy dinh cta phap luat vé té tung, nhitng nguoi tham gia té da chap
hanh ding quy dinh ctia phép luat, dé nghi Hoi dong xét xir van giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat. V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
3 DPiéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 biéu 39, biéu 147, Diéu 150,
Diéu 165, Biéu 217, Diéu 227, Diéu 228 B6 luat té tung dan sy nam 2015; Diéu
500, biéu 501, biéu 502, Biéu 503 B¢ luat dan sy nam 2015; Biéu 100, 202, 203
Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vin S va ong Lé Thanh T
ngay 24/8/2018.

Dinh chi yéu cau cia nguyén don vé viéc cdng nhan phan dat vuon tai thira
536, dién tich 37,7 m?,



Vé an phi: Puong su phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh phap
luat

Vé 1é phi do dac, chi phi tham dinh: Puong su phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[l] Vé t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T co
don dé nghi xét xtr vang mat; bi don 6ng Nguyén Vin S va ngudi cé quyen lot,
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van T da duge Toa an triéu tap hop 18 dén phién
toa xét xur lan thir hai nhung van vang mat. Theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228
Bo luit t6 tung dan su. Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an.

[2] Ve n6i dung: Nguyén don 6ng Lé Thanh T khéi kién bi don ong Nguyen
Vian S tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/8/2018. Budc ong S giao gidy ching nhén quyén st dung dat dé ong T 1am thu
tuc tach gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Bidon 6ng Nguyén Vin S cing dong ¥ y theo yéu cau ctia nguyén don nhung
cho rang glay ching nhan quyen sit dung dat dang thé chap tai ngan hang nén
chua tach gidy chirng nhan quyén st dung dat cho nguyén don.

[3] X¢ét tinh hop phép cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
cac duong su thay rang:

V& hinh thtrc: Céc bén chuyén nhuong dat di 1am hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dung theo mau va dugc Uy ban nhan din xa Phuong B cong
chung, chung thuc la dam bao dung theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat dan sy
nam 2015

Vé noi dung: Nguén goc dat 1a cua ong Nguyen Vian S da duoc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh vao ngay 07/03/2005. hop dong da
ghi chi tiéc s6 gidy chung nhan quyén st dung dat, sb thira, t& ban do, dién tich
dat, gia tri chuyén nhuong va tinh trang dat lic chuyen nhugng, hai bén ciing da
thuc hién xong nghia vu giao tién va giao dat, diéu nay bi don ong S ciing thira
nhan, tir d6 xac dinh ndi dung cta hop doéng chuyén nhuong dam bao dung theo
quy dinh tai Piéu 501 Bo luat dan sy nim 2015, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.

[4] Déi voi ¥ kién bi don cho rang g1ay ching nhan quyén su dung dat
dang thé chap tai Ngan hang, Toa 4n di yéu cau ong Nguyen Van S cung cap tai
liéu chung ctr dé chimg minh nhung 6 ‘ong S khong cung cap. Can ctr van ban tra 101
cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Phung Hiép (bl 77) xac dinh phan
dat thira 512, to ban d6 sb 04, theo gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
AB927579 ngay 07/03/2005 hi¢n khong co6 dang ky thé chap Tai phién toa ba
Nguyén Thi C (vo 6 ong S) lai cho rang giay chimg nhan quyén su dung dat trén da
chudc ¢ ngan hang vé, nhung anh Nguyén Van T (con trai ba C va Ong S) da dem
thé chap cho cd nhan khic bén ngoai (khong biét rd 1a ai) dé vay sb tién
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150.000.000 dong. Qua d6 xét thdy y kién ctia ong Sva ba C 1a khong c6 co 5o, Iy
do dua ra nham muc dich nham kéo dai thoi gian lam thu tuc tach gidy chimg nhén
quyén st dung dat cho 6ng T

[5] Qua x4c minh thyc té phan dat chuyén nhuong dién tich 117,4 m? trong
d6 mot phan thira 512, dién tich 79,7 m?, loai d4t ONT va mot phém thtra 536, dién
tich 37,7 m?, loai dat CLN. Xét thiy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
dugc chiung thuc ngay 24/8/2018 chi thé hién phan dat chuyen nhugng 1a thira
512, con ddi véi thira 536 khong thé hién trong hop dong chuyén nhuong, hon nira
day 1a loai d¢at CLN véi dién tich chi 37,7 m? 1a khong du han muc dé tach gidy
theo quy dinh, qua d6 yéu cau cong nhan phﬁn dat tai thira 536 cua ong T 1a khong
c¢6 can cu. Tai phién toa ong Lé Thanh T chi yéu cau cong nhan phan dat tho cu
v6i dién tich 79,7 m%; rat yéu cau ddi véi phan dat vuon, dién tich 37,7 m?.

[6] Tur nhitng nhan dinh néu trén, nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don di voi phan dat tho cu tai thira 512, dién tich 79,7 m?;
Pinh chi yéu cau khoi kién ddi v6i phan dat vuon tai thira 536, dién tich 37,7 m?,

[7] Chi phi tham dinh tai san: 3.000.000 ddng nguyén don va bj don moi
bén phai chiu %2 1a 1.500.000 dong

[8] Vé 4n phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 116, 119, 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan su; cac Diéu
26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 217, 227, 228 B6 luat té tung dan su; cac Picu
5, 26, 100, 166, 167, 170 Luat dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoéi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ Tuyén xu Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng L& Thanh T
doi voi phan dat tho cu tai thira 512 voi dién tich 79,7 m?,

~ Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Thanh T dbi véi phan
dat vuon tai thtra 536 véi dién tich 37,7 m?.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén
Van S va ong L& Thanh T duoc cia Uy ban nhan dan xa Phuong Binh cong
chung, chirg thuc ngay 24/8/2018 1a hop phap.

~ Bugc ong Nguyén Vin S c6 trach nhiém giao cho ong L& Thanh T mot phan

dat tranh chﬁp tai thira 512, dién tich 79,7m?, t& ban d6 so 04, theo manh trich C,Io
dia chinh s6 08-2020, ngay 02/03/2020 cua Cong ty trach nhi¢ém hiru han Tu van
thiét ké xay dung Hién Pai — Chi nhanh Hau Giang.

(C6 so d6 ban vé keém theo)

Ong Lé Thanh T ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nude c6 tham quyén, dé
dang ky lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh khi ban
an c6 hiéu lyc phép luat



_ Chi phi tham dinh, dinh gié tai san: 3.000.000 dong nguyén don va bj don
moi bén phai chiu %2 1a 1.500.000 dong. ong T da ndp du, 6ng S 6 nghia vu nop
1.500.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan su, d¢€ co quan nay hoan tra lai cho éng
-

An phi dan sy so thdm: 6ng Nguyén Vin S phai chiu 12 300.000 d¢6ng. Hoan
tra cho 6ng L& Thanh T 300.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6
0002381 ngay 05/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phung Hiép, tinh
Hau Giang.

“Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn dan sw, tw nguyen thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9
Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su”.

Nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia c6 mat tai phién toa c6 quyén
Khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat cdé quyén
khang cédo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yeét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nei nhén:

- TAND tinh Hau Giang;

- VKSND H. Chau Thanh;
- THA.H Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Pham Tién Diing



