TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CA MAU Dgc 13p - Ty do - H phiic
TINH CA MAU
Ban 4n s6: 34/2026/DS-ST
Ngay 06-02-2026
V/v trA chap hgp dong dat coc

NHAN DA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 — CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kiéu Trang
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Tran Van Thang
Ong Pinh Chi Hién
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Chuc Ni 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
2 — Ca Mau, tinh Ca Mau.
Ngay 06 thang 02 ndm 2026 tai Toa an nhan dan khu vuc 2 — Ca Mau, tinh
Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 177/2025/TLST-DS ngay 30
thang 10 nam 2025 vé viéc trA chap hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 250/2025/QDXX-ST ngay 23 thang 12 nam 2025 giita cac duong sy:
- Nguyén don:
1.Ba Tran Y K, sinh nam 1979 (c6 mit)
Sb can cudc cong dan 096179012534
2.0ng Lé Minh T, sinh nam 1970 (c6 mit)
S6 can cudc cong dan 096070015514
Cung dia chi cu tra: Ap 4, xa B, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Nguyén B4 L, sinh nam 1952 (c6 mat)
S6 can cudce cong dan 096052001716
Dia chi cu tra: Ap 18, xa NP (xa KT cii), tinh Ca Mau.
-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Ba Tran H D, sinh nam 1953 (c6 mit)
Sb can cudce cong dan 096153002314
DPia chi cu tra: Ap 18, xa NP, tinh Ca Mau.



2.Ba Lu Mai A (ving mit)
Dia chi cu trii: Ap T, xd NH, tinh Ca Mau.

NOI D VU AN:

*Tai don khoi kién ngay 29/10/2025, bién ban hoa giai ciing nhw tai phién
toa ba Tran Y K va ong Lé Minh T cung thong nhdt trinh bay:

Do quen biét nén vao nam 2019 ba Mai A c6 gidi thiéu cho vo chdng ba K,
ong T chuyén nhuong cta v chdng ong Nguyén B4 L, ba Tran H D phan dat toa
lac tai 4p TH A, xa KT véi gia thoa thuan 13 1.400.000.000 dong.

Pén ngay 05/12/2019 vg chéng ba K c¢o dit coc cho ong L nhéan sb tién
250.000.000 déng va c6 1am bién nhan do ba Mai A, ong L ky tén. Hai bén thoa
thuan khi vo chong ong L lam xong tha tuc chuyén tén QSD dat thi vo chong ba K
giao du s6 tién chuyén nhuong dat. Tuy nhién dén nay vo chong ong L khéng giao
d4t va van chua thuc hién tha tuc chuyén tén QSD dét cho vo chéng ba K. Vi vay
vo chong ba K, éng T yéu cau vo chong 6ng L, ba D hoan tra lai s6 tién da nhan
coc 250.000.000 dong cho vo chong ba K, ong T.

*Tai bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa éng Nguyén Bd L trinh bay:

Ong L thong nhét vé6i 10i trinh bay cua ba K, 6ng T vé viéc hai bén co thoa
thuan chuyén nhuong dat. C)ng L thtra nhan c6 nhan 250.000.000 déng tién dat coc
theo bién nhan ngay 05/12/2019 va théa thuan trong thoi gian 01 thang ong s€ thuc
hién thu tuc chuyén nhugng va giao dat cho vo chong ba K, 6ng L; Truong hop
khong chuyén nhuong dugc thi 6ng L s€ hoan tra lai tién coc cho vg chong ong T.
Tuy nhién hai bén khong c6 1am hop dong dit coc, khong c6 hop dong chuyén
nhuong dat. Do hoan canh nén vg chong ba K vdi ong L ¢6 gap nhau va thong nhat
khong tiép tuc chuyén nhuong dat.

Tai budi hoa giai ong L théng nhat hoan tra cho vo chong ong T
250.000.000 dong nhung tai phién toa 6ng L khong théng nhat theo yéu cau cta
ong T, ba K. Béi vi gia vang ting manh nén phan dat 6ng L dy kién chuyén
nhuong cho vo chdng ong T da bi Thi hanh an ké bién dé thi hanh an do vo chong
ong L khong c6 kha nang chudc lai phan dat co.

Péi voi sd tién 100.000.000 dong ba Lu A nhéan do gidi thiéu cho 6ng L
chuyén nhuong dat 6ng L khong yéu cau giai quyét tai vu an.

*Tai phién toa ba Tran H D trinh bay:

Ba théng nhét theo trinh bay cia 6ng L. Ba D thira nhin c6 nhén
250.000.000 dong tién dit coc cua vo chong ong T. Nhung do vo chong ong T

2



khéng tiép tuc chuyén nhuong dat, phan dat vo chong 6ng T chuyén nhugng nay
d3 bi Thi hanh 4n ké bién khong con nén vo chong ba D khong c6 kha ning hoan
tra lai tién coc cho vg chéng ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, trén co s¢ xem xét dﬁy du toan dién cac chung ctr, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Ong Lé Minh T va ba Tran Y K khai kién yéu cau ong Nguyén Ba L, ba
Tran Thi H ¢ nghia vu thA toan tién coc mua ban dat nén day 1a vu an dan su vé
viéc tranh chép hop déng dat coc; Ong L, ba H co6 dia chi cu tra tai ép 18, xa NP,
tinh Ca Mau. Vi vay, yéu cau khoi kién cia 6ng T, ba K thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Ca Mau, tinh Ca Mau theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo lugt to
tung dan su.

[2] Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa 4n c6 tong dat hop 1 cac vin ban
t6 tung cho cac dwong su nhung ba Mai A khong c6 vin ban y kién va ving mit
khi hoa giai, xét xir khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu an
Véng mat ba Mai A nay theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan
su.

[3] Tai don khai kién 6ng T, ba K yéu cau ong L ¢6 nghia vy hoan tra s6 tién
coc di nhan 13 250.000.000 dong nhung qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa 6ng T, ba K yéu cau vo chong éng L, ba D c6 nghia vu cung hoan tra
250.000.000 dong da nhan. Ong L, ba D thira nhan c6 nhan cta vo chong ba K,
ong T s6 tién 250.000.000 dong nhung 6ng L, ba D khong thong nhét hoan tra theo
yéu cau ctia ong T, ba D. Xét thiy, yéu cau cia 6ng T, ba K yéu ciu ong L, ba D
thA toan tién coc 1a ¢6 co sd. Boi vi, qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién
toa cac bén thura nhan c6 giao nhéan s6 tién coc 250.000.000 déng theo bién nhan
ngay 05/12/2019 nhung hai bén chua ky két hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhuong dat. Tai bién ban hoa giai ciing nhu tai phién toa 6ng L, ba D thira nhan co
nhan tong sb tién 250.000.000 dong cia vo chong ba K, ong T va c6 ky bién nhan
ngay 05/12/2029 v6i muc dich dit coc dé vo chong ba K, ong T chuyén nhuong
cua vo chéng ong L,ba D phﬁn dat khoang 21 cong, dét toa lac tai ép THA,xaT,
huyén D, tinh Ca Mau. Déng tho1 6ng L thira nhén khi nhan tién coc hai bén thoa

thuan trudng hop khong chuyén nhugng dat 6ng L s& hoan tra s tién coc ong L da
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nhan. Tai phién toa 6ng L, ba D cung xac dinh phan dat ma vo chong 6ng L, ba D
du dinh chuyén nhuong cho vo chdng 6ng T, ba K hién nay da bi Thi hanh an ké
bién nén truong hop c6 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong dat véi vo
chdéng ong T, ba K thi ong L, ba D ciing khong c6 dat dé giao theo hop dong
chuyén nhuong.

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa vo chdng ong L, ba D
cung thira nhan sb tién 250.000.000 déng nhan cua vo chong ong T, ba D vé st
dung chung trong gia dinh nén ba D cung c6 nghia vu thA todn véi 6ng L 1a ¢6 co
sO.

Tt nhitng cédn cr néu trén budc 6ng L, ba D c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng
T, ba K s6 tién 250.000.000 dong theo bién nhan ngay 05/12/2019 13 phu hop.

Péi véi vic ong L cho rang co dua cho ba Mai A sd tién 100.000.000 dong
trong tong sé tién 250.000.000 dong ma ba K, ong T giao cho 6ng L, ba D thi ong
L,baDco quyén khoi kién ba Mai A tai vu an khac.

[4] V& 14i suat cham thuc hién nghia vu thi hanh an: Thyc hién theo khoan 2
Diéu 468 B0 luat t6 tung dan su.

[5] V& an phi dan su so thim: Do 6ng L, ba D 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién 4n phi so tham theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ij ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 328 va khoan 2 Diéu 468
ctia Bo luét dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khdi kién cia 6ng Lé Minh T, ba Tran Y K dbi véi ong
Nguyén Ba L, ba Tran H D vé viéc yéu cau hoan tra s tién coc theo bién nhan
ngay 05/12/2019.

Budc 6ng Nguyén Ba L va ba Tran H D c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Lé
Minh T va ba Tran Y K téng s6 tién 250.000.000 ¢ (Hai trim nim muoi triéu
d6ng) theo bién nhan ngay 05/12/2019.



Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
6ng Lé Minh T, ba Tran Y K (dbi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Nguyén Ba
L, ba Tran H D con phai chiu khoan tién 1di ctia sb tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan su.

V& an phi dan sy so thim: Ba Tran Y K, 6ng Lé Minh T, 6ng Nguyén B4 L,
ba Tran H D khong phai chiu 4n phi. Vao ngay 29/10/2025 ong T, ba K c¢6 du ndp
6.250.000 @& (S4u triéu hai trdm nim muoi nghin dong) theo bién lai s6 0003524
cua Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau nay duogc nhan lai.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Puong su ¢ mit cd quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngady tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc niém yét cong khai ban an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Thing — Pinh Chi Hién Nguyén Kiéu Trang



