TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LE THUY Péc lap - Tw do - Hanh phc
TINH QUANG BINH

Ban an sb: 15/2021/DS-ST
Ngay: 30 - 11 - 2021
“V/v tranh chap quyén st dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LE THUY, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Son
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong V& Xuan Toan.

2. Ong Nguyén Vian Thuong.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Diéu Linh, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Lé Thuy,
tinh Quang Binh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Lé Thuy tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Diép, Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 11 nam 2021, tai tru s&, Toa &n nhan dan huyén Lé Thuy,
tinh Quang Binh m¢ phién toa xét xur so tham céng khai vu an thu ly s6: 24/2020/TLST-
DS ngay 22 thang 6 nam 2020 vé Tranh chap quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xur s6: 07/2021/QDXX-DS ngay 25 thang 4 nam 2021, Thong bao vé viéc
mé lai phién tda dan su so tham sé 01/TB-TA ngay 04/11/2021 giita cac duong su:

1. Pong nguyén don: Ong Lé Pinh H, sinh nim 1954 va ba Phan Thi X, sinh
nam 1956.

Cung dia chi: Dgi 1, thdn X, xa L, huyén L, tinh Quang Binh. Ong H c6 mat, ba X vang
mat, uy quyen cho dng H theo Giay uy quyéen ngay 15/6/2020.



2. Bi don: Cyc Q, thuoc Tong cuc D.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong L& Ngoc M, chic vu: Cuc truong. Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Ho Vin S, chirc vu: Doi truong DJi thanh tra - An
toan Cuc Q, thuoc Tong cuc D (Theo Giay uy quyen so 1831/UQ-CQLDBII ngay
08/12/2020 cua Cuc Quan 1y D).

Dia chi: S 56 P, thanh phd V, tinh Nghé An. C6 mit.

3. Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
- Hat Quan ly duong bo L, tinh Quang Binh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ping Vin S, chirc vu: Hat truang.
bia chi: Thén 1 Th, xa Th, huyén L, tinh Quang Binh. C6 mat.
- Ong Phan Vin H, sinh nam 1965 va ba Ngé Thi U, sinh nim 1960;
Dia chi: Cum 3, thdn T, x& Q, thanh phd B, tinh Quang Binh. Ong H c6 mt, ba U ving
mat, uy quyen cho ong H theo giay uy quyén ngay 15/3/2021.

4. Nguoi lam chaeng:
- Ong Hoang Quang D, sinh ndm 1967; dia chi: bang uy xa Th, huyén L, tinh Quang
Binh. Vang mit, c6 don dé nghi giai quyét, xét xir vang mit.
- Ba Doan Thi Thu H, sinh ndm 1989; dia chi: Uy ban nhap dan xa Th, huyén L, tinh
Quang Binh. Vang mat, c6 don d¢ nghi giai quyet, xét xir vang mat.
- Ba Lé Thi L, sinh nam 1961; dia chi: Thon 1 Th, x& Th, huyén L, tinh Quang Binh.
C6 mat.
- Anh Bui Cong M, sinh nam 1974; dia chi: Hat Quan ly Buong bd huyén L, tinh Quang
Binh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién ngay 17/6/2020, ong Lé Dinh H dai dién cho nguyén don
trinh bay: Ngay 11/11/2016, Ong Lé Pinh H va vg ba Phan Thi X ky hop dong nhan
Chuyén nhuong quyén sir dung dat véi vo, chong 6ng Phan Vian H, ba Ng6 Thi U, duoc
Uy ban nhan dan xa Th, huyén L chang thuc cung ngay, sb chung thyc 414, quyen $6
2/2015-SCT-HDPGD. Dién tich dat chuyen nhuong theo Giay ching nhan quyén sir
dung dat (viét tat 1a gidy CNQSD dat) 1a 472m2, trong d6 200m2 dat ¢, 272m?2 dat
vuon; dat da duoc UBND huyén Lé Thay cip giéy CNQSD dat sé | 823979 ngay
13/8/1997 dtng tén ba Ngd Thi U (V¢ 6ng Phan Vén H). Dién tich dat Chuyen nhuong
c6 cac canh tiép gip: Phia Bac gidp Hat Quan Iy Buong bo L; Phia Nam giap cot méc
ranh gioi gitta xa Th va xa C; phia Tay giap Qudéc 16 1A; phia Dong giap dat ba Lé Thi
L. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng H, ba X di thuc hién dang ky dat dai



tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L vao ngay 12/12/2016. Do phai di lam
an xa nén ong H, ba X chua co diéu kién xay dung nha ¢. Bén nam 2019 do nhu cau
nén vg chong 6ng H, ba X tién hanh xay dung nha & thi phat hién dién tich dat bi thiéu
s0 voi gidy CNQSD dit va hop ddng chuyén nhuong QSD dat, kiém tra do lai dién tich
dat thi phat hién bi thiéu khoang 250m2. Kiém tra cdc méc gigi cua thira dat, mbc gisi
cac thira dat lién k&, mbc gisi duong giao thdng Quéc 16 1A, éng H, ba X xac dinh Hat
Quan ly Buong bo L thuoc Cuc Q trong qua trinh xay dung khudn vién hang rao tru s¢
lam viéc thiéu kiém tra, khong xac dinh dung méc gidi dat, d3 xay hang rao co quan
sang phan dat cua 6ng H, ba X (phan Ian chiém nam veé phia Béc thua dét) véi dién tich
khoang 250m2. Cu thé phla chiéu rong tlep giap Quéc 16 1A xay lan sang phan dat éng
H, ba X chiéu rong khoang 10 mét, chiéu dai khoang 25 mét. Sau khi tim hiéu, ng H,

ba X phét hién Hat quan 1y duong bo L truc thudc Cuc Q chua duoc co quan nha nudc
cd tham quyen c6 quyét dinh giao dat, cap dat va cap gidy ching nhan quyen sir dung
dat theo quy dinh cua Luat dat dai. Khi xay dung hang rao bao quanh try s¢ chi xay
dung theo cam tinh, dan dén da xay 1an sang phan dat cia ciia 6ng H, ba X; xam pham
dén quyeén sir dung dat hop phap (thdng qua chuyén nhuong) cia v chong 6ng H, ba
X. Khi tién hanh xay dung nha trén dién tich dat nhan chuyén nhuong theo giay CNQSD
dat, tién hanh xay dyng hang rao bao quanh dién tich dat thi Hat quan 1y duong bo
thong bao chinh quyén dia phuong can thiép nén cong trinh phai tam ding tir d6 dén
nay. Ong H, ba X d4 lam viéc tryc tiép voi Hat quan 1y duong bo L va théng béo bang
van ban yéu cau Cuc Q 1a don vi truc tiép quan 1y tai san nay dé duoc giai quyét tra lai
dat, nhung qua thuong lwong gitra hai bén khong thanh nén da lam don yéu cau UBND
x& Th hoa giai tranh chép theo quy dinh ciia Luat D4t dai. UBND x4 Th d4 to chiic hoa
giai 02 14n vao cac ngay 29/10/2019 va 21/11/2019. Tuy nhién, tai cac budi hoa giai,
phia Cuc Q khéng dwa ra duge van ban phap Iy ndo chiang minh dién tich dat duoc nha
nudc giao quyén sir dung dat, cac van ban dua ra déu 1a do don vi tu lap, tu do v&, tu
xac dinh dién tich, kich thude, nhung cac van ban d6 chi mgi dung lai ¢ viéc dé nghi
co quan nha nudc xem xét Cap dat glay chuang nhan QSD dat, chua c6 quyét dinh nao
clia co quan nha nudc ¢ tham cép dat, giao dat, cap glay CNQSD dat. Phia co quan
cling khong dong y pha d& hang rao da xay dung trén dat dé tra lai dién tich dat 14an
chiém cho 6ng H, ba X, nén két qua hoa giai 02 lan khdng thanh. Vi vay, éng H, ba X
khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén Lé Thuy yéu cau:

1. Bé nghi Toa an cdng nhan quyén st dung dat hop phap cho vo chong dng Lé
Dinh H, ba Phan Thi X tai thira dat s6 288, to ban d6 s6 09; dién tich 472m2, trong d6:
200m2 dét &, 272m2 dat vuon tai thdn 1 Th, x8 Th, huyén L, tinh Quang Binh; dit da
dugc UBND huyén Lé Thuy, tinh Quang Binh cap giay CNQSD dat s6 | 823979 ngay
13/8/1997;

2. Budc Cuc Q va don vj truc tiép sir dung dat 12 Hat quan 1y duong bo L phai
tra lai cho 6ng H, ba X dién tich dat 1an chiém khoang 250m2, chiéu rong khoang 10
mét, chiéu dai khoang 25 mét; tri gia phan dat bi Ian chiém theo gia thi truong khoang
60.000.000d (Séu muoi triéu dong):



3. Budc Cuc Q va don vi tryc tiép s dung dat Ia Hat quan 1y duong bo L phai pha do
phan hang rao xay dung trai pheép trén phan dat cua 6ng H, ba X dé trd lai mt bang dat
bi lan chiém cho 6ng H, ba X; kich thudc hang rao tam tinh chiéu dai 25 met.

- Tai ban tw khai va c&c bién bdn hoa gidi trong qua trinh gidgi quyét vu an,
ong Lé Dinh H trinh bay:

Vao nam 1999, 6ng H va anh H ¢6 trao doi mua thira dét tai thon 1 Th, xa Th, huyén L,
tinh Quang Binh dién tich 215,8m2 va c6 viét gidy chuyén nhuong dat nhung sau dé
d6i chiéu lai thi dng H thay dién tich dat hep nén khéng mua, gidy viét tay chuyén
nhuong nam 1999 1 anh H doc cho 6ng H viét nhung sau d6 6ng H kiém tra lai thi dién
tich dat thiéu nén viéc mua ban lac d6 da dung lai, vi 6ng H khong mua dat nén di giao
gidy Viét tay cho anh H. Pén nam 2016, anh H lién lac cho éng H trao doi vé viéc mua
ban dat, dén khoang thang 11/2016 cé4c bén thoa thuan dugc véi nhau chuyén nhuong
dién tich 472m2 véi gia tién 100.000.000 déng. Hai bén da thuc hién thu tuc ky hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat tai UBND x4 Th, huyén L. Pén ngay 12/12/2016, dng
H lam thu tuc dang ky bién dong tai trang 4 caa giay CNQSD dét. Nay dng H yéu cau
Toa an giai quyét buoc Cuc quan 1y B va Hat quan 1y duong bo L tra lai dién tich dét
theo két qua xem xét tham dinh tai chd gom 200m2 dat & va 92,4m2 dat vuon va thao
d& hang rao nam trén dién tich dat d6 dé 6ng l1am nha theo ké hoach ma gia dinh an
dinh.

- Tai phién toa, 6ng H trinh bay: Dién tich dat cua vo chong 6ng nhan chuyén
nhuong tir 6ng H, ba U 12 472m2, tuy nhién dién tich dét thuc té chi con 469,6m2. Yéu
cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat hop phap cho vo chdng ong tai thira dat sb
288, to ban d6 sb 09; dién tich thuc té 469,6m2, trong d6: 200m2 dat &, 269,6m2 dat
vuon tai thén 1 Th, x& Th, huyén L, tinh Quang Binh; dat ¢ duoc UBND huyén Lé
Thuy, tinh Quang Binh cép gidy CNQSD dat sb | 823979 ngay 13/8/1997; giai quyét
budc Cuc Q va don vi tryc tiép sir dung dat 1a Hat quan 1y duong bo L phai tra lai cho
vo chong dng dién tich dat lan chiém dién tich 292,4m2 va thao d& hang rao dai 21,41
mét tri gia 142.726.704d (M6t trim bén muoi hai triéu bay tram hai muoi sau nghin
bay tram linh bon dong); xin duoc tiép tuc st dung tuong rao do gia dinh di xay va sb
cdy an qua do Hat Quan 1y Pudng bo L trong trén dat tranh chap va tra gia tri cay cho
Hat Quan 1y Puong bo L nhu két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san.

* Phan trinh bay cia bi don Cuc Q:

- Nguén gbc dat cua Hat quan 1y duong bo L do nganh giao théng sir dung tir nam 1954.
Pén nam 1996, tai To khai sir dung dat do don vi ké khai 1a Doi 104 (nay la Hat quan
1y duong bo L) thuoc Phan khu Quan 1y duong bd Quang Binh (nay la Céng ty CPQL
va XDPB 494) ké khai sir dung dat ngay 27/7/1996 theo Chi thi sé 245/TTg ngay
22/4/1996 ctua Thu tudng Chinh pha di véi loai to chirc don vi su nghiép kinh té thuoc
cap Trung wong quan ly thi ngudn gdc dit dang quan 1y, sir dung & Doi 104 1a do Nha
nudc giao véi dién tich 4.872m2. Va lién tuc tir d6 dén nay qua cac lan thong ké dat



dai, dugc cac co quan chirc nang c6 lién quan xac nhén 1a 4.872m2; Trong do ngay
26/11/2014 Bo Giao thdng van tai c6 Cong vian s 15050/BGTVT-TC vé viéc sip xép
lai, xir Iy nha d4t thudc s& hitu Nha nude cua cac don vi thuge Tong Cuc duong bd Viét
Nam gui UBND tinh Quang Binh, trong d6 c6 Hat Quan Iy duong bo L di¢n tich khudn
vién 4.872m2 dé nghi gitr lai tiép tuc st dung va ngay 31/3/2015 UBND tinh Quang
Binh c6 Cong vin sé 308/UBND-KTTH vé viéc sap xép lai, xtr 1y cac co sé nha, dat
thuoc so hiru Nha nuéc do Cuc Q quan ly, st dung giri Cuc Q tai van ban nay UBND
tinh Quang Binh dong Y Cuc Q duoc giit lai va tiép tuc st dung 16 co sé nha dat véi
téng dién tich vé dat 69.573,7m2, trong d6 Hat Quan Iy duong bo L 12 4.872m?2 .

- Hang rao Hat quan ly duong bg L dugc xay dung tir nam 1997 cho dén nay sir
dung 6n dinh khong coi ndi gi thém.

- Cuc Q d¢ nghi Toa &n xem xét Giay chuyén nhuong dat ndm 1999 giita 6ng H
va 6ng H, ba U lam ching ct phép ly mau chot dé giai quyet vu viéc.

- Pé nghi Toa &n nhan dan huyén Lé Thuy tuyén Hop dong chuyén nhuong QSD
dat nam 2016 giita vo chong ong H va vo chong ong H 1a vo hiéu vi dat dang tranh
chap nén khong thé chuyén nhugng theo quy dinh tai tiét b, khoan 1 Diéu 188 luat Dat
dai nam 2013 va viéc chung thuc hop dong chuyén nhuong vi pham quy dinh tai Diéu
36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vé cap ban sao tir ban
géc, chuang thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ky va hop dong, giao dich. Do
vay, dé nghi Toa an nhan dan huyén Lé Thay tuyén hop dong chuyén nhuong giita 6ng
Lé Pinh H, ba Phan Thi X v&i 6ng Phan Van H, ba Ng6 Thi U 1a vé hiéu vi trai phap
luat.

- Cuc Q khdng chap nhan yéu cau vé dd bo hang rao dé tra dién tich 292,4m2 dat
cua ong H trong khudn vién cta Hat Quan 1y duong bo L.

- i v6i 04 cay Xoai, 02 cay Nhan trén dat tranh chap do Hat Quén 1y Puong
bo L trong, Cuc Q khdong lién quan so cay nay.

* Phan trinh bay cia nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Phan Van H: Trinh bay cia 6ng H khong dang su that. Ngay 13/8/1997 vo
t6i 1a Ngd Thi U dugc UBND huyén Lé Thuay cip Gidy CNQSD dat dién tich 472m2
tai thira dat s6 288 to ban d6 sé 09 tai thon Th, x& Th, huyén L, tinh Quang Binh (trong
d6 dat & 200m2 va 272m?2 dat tréng cay khac). Dén cudi nam 1997, vo chong toi déng
y dé Hat Quan 1y Puong bo L Iay lai mot phan dién tich dat dé 1am khuén vién va xay
tuong rao vi trude do nguon goc dat 1 caa Hat Quan Iy buong bo L va quan diém cua
Hat Quan ly Buong bo L phan dét d6 1a cua Hat va vo chong t6i dong y y. Ben nam 1999,
vo chong tdi chuyén nhuong phan dat con lai cho ong H qua glay viét ‘tay ngay
15/12/1999 vai dién tich dat 215,8m2 gia 6.000.000 dong. Viéc do dat va Viét van ban
chuyén nhuong dat 1a do ong Lé Pinh H viét vao nam 1999. Trong gidy chuyén nhuong
viét tay ghi rd dién tich st dung trong giay CNQSD dat 14 472m2 va dién tich chuyén



nhuong cho 6ng Hop 12 215,8m2: Gom dai 26m va rong 8,3m. Phia Dong giap cot mébc
ranh gioi gitra xa Th va xa C; Phia Tay giap tuong rao Hat giao thong; Phia Nam giap
du:ong Qudc 16 1A; Phia Bic (giap nha ba L. Sau khi 1ap xong Gidy chuyen nhuong dat,
cling ngay 15/12/1999 vo chdng tdi giao Gidy CNQSD dét cho éng H va 6ng H tra cho
vo chong t6i 6.000.000 dong theo dung thoa thuan.

Niam 2016, 6ng H lién hé véi toi dé xin 1am cac tha tuc tiép theo dé lam gidy
CNQSD dit (do trude day viéc chuyén nhuong viét bang tay chwa co cac co quan chic
nang chung thuc) va éng H xin cac thong tin ca nhan dé 1am hop dong, toi dong y va
cung cap thdng tin cho dng H qua cac chic ning cua dién thoai. Sau d6 ong H c6 lién
hé véi t6i va nho toi giup d& dé dén UBND xa Th 1am céc thu tuc chuyén nhuong, ban
dau t6i dong ¥ va c6 hen ngay nhung dén ngay hen chéu tdi bi 5m nam tai Bénh vién
Viét Nam Cu Ba Pong Hai nén tdi va vo toi khdng thé 1én UBND xa Th dugc, sau d6
ong H co xin dugc dén nha dé giai quyét cac van dé lién quan dén thira dat vai noi dung
cha yéu 1a dé chinh quyén dia phuong va cac co quan chiic nang kiém tra dé c6 co s
lam cac thu tuc tiép theo nén vo chong t6i dong ¥ va cé ky vao to sau cling cia H dong
chuyén nhuong (khong ky nhay vao cac trang phia trudc). Lac do toi co hoi Ong H ghi
gia bao nhiéu tién 6ng H ¢ noi 1a ghi gia 100.000.000 ddng, luc d6 t6i c6 dong y Voi
ong Lé Pinh H ghi gia do6 trong hop dong chuyén nhuong cho hop Iy tai thoi diém do
vi ndm 2016 ma ghi gia 6.000.000 dong thi khong hop Iy véi gia dat thoi diém d6. Thuc
té vo chong toi ngoai 6.000.000 dong 6 ong H tra nam 1999 t6i khong nhan thém cua 6ng
Lé binh H ngan nao. Viéc 0ng H cho rang toi ky hop dong chuyén nhuong QSD dat tai
UBND xa Th la khong ding, t6i ky vao Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat
tai nha t6i & thon T, x4 Q, thanh phd B, tinh Quang Binh. Sau d6 dén nim 2017, anh H
c6 dién cho toi nho tdi gidp vé phan dién tich dat nam trong dia phan Hat Quan Iy duong
bo L, c6 gi anh em sé& chia d6i nhung t6i khong dong ¥ va noi véi anh H dat trong hang
rao 13 dat cua Hat QLDB L. Cac v kién khac cua nguoi 1am ching éng D, ba H cho
rang viéc ky hop dong CNQSD dét giita vo chong toi vai dng H, ba X tai UBND x4
Th, huyén Lé Thuy la sai su that.

Tai Bién ban lay loi khai, chi Ngo Thj U ciing thong nhét trinh bay noi dung vu
viéc giong nhu anh H trinh bay, dong thoi iy quyén cho anh Phan Van H quyét dinh
toan bo su viéc.

Ngay 20/5/2021, Tda an nhan dugc Pon dé nghi caa anh Phan Vin H, chi Ngb
Thi U véi noi dung: Dé nghi Toa an nhan dan huyén Lé Thay tuyén vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 11/11/2016 gitta bén chuyén nhwong 1a dng
Phan Vian H, ba Ngé Thi U vai bén nhan chuyén nhuong 14 ong Lé Pinh H, ba Phan
Thi X dé lap lai hop dong theo dung quy dinh cua phap luat, tuyén huy noi dung thay
d6i tai Gidy chung nhan quyén st dung dét sé 1 823979 ngay 13/8/1997 duoc ghi thay
d6i ngay 12/12/2016 cua Vian phong ding ky sir dung dat Lé Thuy.



- Ong Pang Van S, dai dién cua Hat quan Iy dwong bé L trinh bay: Bat Hat quan
Iy duwong bo L ¢6 ngudn gdc duoc cap cb tham quyén dia phuong giao quan ly va sir
dung sau nim 1954. Bén nam 1996, Doi 104 (Hat 4 giao théng) ké khai sir dung dat
theo Chi thi s6 245/CT/TTg ngay 22/9/1996 cua Thu tuéng Chinh phu, cé dién tich
4.872m2. Nam 1997, Hat 4 giao thong nay la Hat Quan ly Buong bd L xay dung hang
rao bao quanh khuon vién cua Hat va tuong nay on dinh, git nguyén hién trang tir do
dén nay. Lién tuc tir naim 2007 dén nam 2015, tai cac bién ban kiém tra hién trang nha
dat thuoc sé hitu nha nudc & Hat Quan 1y Puong b L duoc co quan Trung uong va dia
phuong xac nhan dat cd dién tich 13 4.872m2, trong d6 c6 75m2 nha lam viéc 2
tang/150m2 san xay dung. Hat quan 1y duong bd L hién nay thuoc Cong ty C6 phan
quan Iy va xay dung 494 vé mit t6 chiic, riéng dat dai va tru s nha Hat do Cuc Q quan
ly. Hat Quan 1y Buong bo L 1a don vi truc thude, dugc giao stir dung tai san tai thon 1
Th, x& Th, huyén L. Ong Sinh dén nhan cong tac tai Hat Quan Iy Puong b L tir nim
2016, tir d6 cho dén nay khong co sy thay doi vé tai san, cdy coi cua Hat Quan 1y Puong
bo L. 04 cay Xoai, 02 cdy Nhan trén dat tranh chap 1a do Hat Quan 1y Puong bo L
trong, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Phdn trinh bay cia ngwoi lam ching:

* Ba L& Thj L trinh bay: Ba c6 thira dat tiép gip voi dat cua Hat quan 1y duong
bo L dang st dung va tlep giap voi thura dat cua ba Ngo Thi U; thua dat caa ba duoc
UBND huyén L¢ Thuy Cap gidy chang nhan quyen sir dyung dat ngay 16/12/1997 vaba
Lan sinh song tai thira dat duoc cap tir d6 cho dén nay. Ba Ngd Thi U duogc Cap dat
trude ba L vai thang va ciing da duoc UBND huyén Lé Thiy cap giay CNQSD dat nam
1997 vai dién tich nhiéu hon dién tich dat ba L duoc cap (270m2). Sau nay ban cho éng
Lé Pinh H ¢ thon X, xa L, thoi gian béan lGc nao ba L khong biét, chi biét ong H khoi
Kién nam 2019. Tai phién toa, ba L trinh bay vao nam 1999, ba c6 nghe viéc mua ban
dat gitra chi U, anh H véi 6ng H nhung ba khong biét rd ndi dung mua ban, khong biét
anh Hu, chi U ban dién tich bao nhiéu mét vudng va ban bao nhiéu tién. Hién trong
gidy CNQSD dit cta ba L 1a 270m2 nhung dién tich thuc té sir dung nhiéu hon. Ly do
la do Hat quan 1y duong bo xay dung hang rao vao khoang cubi nim 1997 khong xay
theo hién trang sir dung ma xay theo mot duong thang, bit dau tur tlep giap duong QUOC
16 1A, kéo dai thanh mot duong thang tiép giap vé6i dat ba L duogc cap, bo lai mot phan
dién tich dat phia sau datbaL dugc cap. Con viéc Hat quan ly duong bo xay dyng hang
rao trén phan dit ba U duoc cap hay khéng ba L khong biét.

* Ong Hoang Quang P ving mat tai phién toa, tai ban tir khai ngay 19/4/2021,
ong D trinh bay: Nam 2016, 6ng Db 1a Chu tich UBND x& Th, huyén L c6 ky chung
thuc hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Phan
Van H, ba Ngo6 Thi U vai bén nhan Chuyen nhuong la 6ng Lé Dinh H, ba Phan Thi X.
Ong P thira nhan chix ky ‘trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
11/11/2016 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Phan Van H, ba Ngé Thi U véi bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Lé Pinh H, ba Phan Thi X 14 chit ky cia ong D, ddu dong vao



chir ky cua ong P 14 dau cia UBND x4 Th va ong D chi ky duy nhat hop dong chuyen
nhuong nay vao ngay 11/11/2016. Trinh ty, thu tuc chung thuc hop dong chuyen
nhuong do ba Poan Thi Thu H, can bd Tu phap x3 truc tiép huéng dan va kiém tra hd
so; sau khi kiém tra hd so day du, hop 1é thi huéng dan cac bén cung dén phong lam
viéc cua dong D dé ky vao hop dong, dé 6ng D ky chiing thuc hop déng va ba H thuc
hién cac budc tiép theo. Vi thoi gian da 1au, ngudi dan dén giao dich nhiéu, nén ban
than 6ng D ciing khong nhé ting chi tiét cu thé nhu thé ndo, tuy nhién viéc chiing thuc
hop ddng noi chung déu phai ding trinh tu, quy dinh cua phéap luat. Tai thoi diém ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/11/2016 giita bén chuyén nhuong
1a ong Phan Vin H, ba Ngé Thi U véi bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Lé Pinh H, ba
Phan Thi X, 6ng B 1a Chu tich UBND x& nén phai kiém nhiém rat nhiéu cong viéc, ky
nhiéu hop dong cho nguoi dan dén giao dich, vi vay thong tin chi tiét d& nghi Toa an
lam viéc truc tiép véi ba Poan Thi Thu H, can bo Tu phéap xa dé duoc cung cap théng
tin, tai liéu, chang cu lién quan.

* Ba Poan Thi Thu H vang mdt tai phién toa, tei bién ban Idy loi khai ngay
15/3/2021, ba H trinh bay: Ba H 13 can b Tu phap ho tich caa UBND XA Th tir nam
2013 cho dén nay. Cong viéc cua ba H bao gom cong tac tu phap ho tich kiém cong tac
chung thuc hop dong ban sao tur ban chinh, ching thuc chix ky... Vao ngay 11/11/2016,
ba H c6 tiép nhan ho so yéu cau ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta bén chuyén nhuong 1a ong Phan Van H, ba Ngo Thi U vai bén nhan chuyén
nhuong 14 ong Lé Pinh H, ba Phan Thi X. Khi tiép nhan hd so chuyén nhuong QSD
dat, ba H kiém tra hop dong, dbi chiéu gidy to tly than cua hai bén yéu cau chiing thuc;
kiém tra thira dat khéng co tranh chap, khéng c6 ai khiéu nai, khiéu kién gi. Sau khi
kiém tra thay ho so yéu cau chang thyuc hop I¢, ding ngudi, dung ndi dung, ding thanh
phan; ba H moi cac bén yéu cau chiing thuc hop dong CNQSD dat dén phong Chu tich
UBND x4 dé cac bén ky vao hop dong trudc su chiing kién cia Chu tich UBND x3 Th.
Tiép theo Chu tich UBND x4 Th ky chitng thuc vao phan loi ching cua Cha tich UBND
x& theo mau hop dong CNQSD dat. Ba H cam doan thi tuc chiing thuc hop dong chuyen
nhuong QSD dat bat budc phai du thanh phan. Hop dong CNQSD dat duoc lap thanh
03 ban, giao cho bén chuyen nhuong va nhan chuyen nhuong moi bén 01 ban. Ba H
thira nhan, trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong
1a 6ng Phan Vin H, ba Ngo Thi U véi bén nhan chuyén nhuong 1a ong Lé Dinh H, ba
Phan Thi X, cac bén chua ky nhay vao ting trang déi voi hop déng cd tir 02 trang tro
1&n 1a c6 thiéu sot. Pdi véi doan tudng rao xay trén thira dat chuyén nhuong, tai thoi
diém nhan hd so chuyén nhuong, ba H hoan toan khéng biét c6 doan tuong rao va phéap
luat khong bat budc ba H phai kiém tra hién trang thua dat.

* Anh BuUi Cong M trinh bay: Anh vé l1am k§ thuat tai Hat 4 giao théng nay la
Hat quan Iy duong bo L tir ndm 1997, khi anh vé cong tac thi hang rao ciing xdy vao
nam 1997 nhung do thdi gian da 1au nén khong nhé cu thé xay hang rao vao thang nao
nhung xay vao quy IV nam 1997. Khi xay tuong rao, anh M la can bo ky thuat, thuc



hién xay theo su chi dao va coc di dong san va anh M thuc hién xay trong pham vi dat
cua Hat quan ly duong bo L.

Ngay 02 thang 10 niam 2020, Toa an nhan dan huyén Lé Thuy t chirc xem Xét,
tham dinh tai chd céc thira dat tranh chap, két qua: Phan dién tich dat 6ng Lé DPinh H,
ba Phan Thi X thuc té st dung 1a 177,2 m2, thiéu so voi gidy CNQSD dét duoc cap
294,8 m2, thiéu so véi ranh gidi quyén sir dung dat do ong H xac dinh dién tich 292,4
m2. Phan dién tich d¢at Hat Quan 1y Puong bd L dang sir dung dién tich 4.255,8m?2.
Phan dién tich dat 6ng H, ba X bi thiéu duoc ngin cach boi tudng rao bé téng, chiéu
cao trung binh 1,2 mét, dai 21,41 mét do Hat Quan 1y giao thong duong bo L nay la Hat
Quan 1y Puong bd L xay dung. Phan dién tich dat 6ng Lé Dinh H va ba Phan Thi X bi
ln chiém c6 cac canh nhu sau:

- Phia Bac: Giap véi dat Hat Quan 1y Puong bo L dang sir dung, ¢6 s do 13,56 mét;
- Phia Tay: Giap véi dat Hat Quan 1y Puong bo L dang sir dung, ¢ s6 do 22,84 mét;

- Phia Pong: Giap véi dat ong Lé Pinh H, ba Phan Thi X dang st dung, ¢6 s6 do 21,41
met;
- Phia Nam: Giép vai Quéc 16 1A, ¢6 sé do 12,96 mét.

Trén dién dat ong H, ba X bi 1an chiém c6 04 cay Xoai, 02 cay Nhin do Hat Quan
ly Puong bo L tréng va 6ng Hop xay mong, tudng rao bang gach bo loc chua hoan
thién cao trung binh khoang 1 mét, khéng bao quanh, cu thé nhu sau: Phia Bong giap
dat Hat Quan ly Puong bo dang sir dung cd s6 do 13,56 mét; phia Bic giap dat Hat
Quan 1y Puong b dang sir dung c6 sé do 11,45 mét (c6 khoang 07 mét chi méi xay
mong, chua xay tuong rao).

Ngay 21/12/2020, Toa an nhan dan huyén Lé Thuy tién hanh dinh gia tai san
dang tranh chap, két qua: Tuong rao do Hat Quan Iy Buong bo L xay dai 21,41 mét,
cao 1,2 mét, gia tri sir dung con lai: 2.877.504 dong. Dt ¢ va dat trong cay 1au nam, tri
gia 139.849.200 dong. 04 cay Xoai tri gia 2.204.000 dong. 02 ciy Nhan tri gia
1.258.000 dong. Tuong rao do 6ng H xay tri gia 7.803.000 dong.

Thuc hién Cong vin sé 16/TAND ngay 24/02/2021 cia Toa 4n nhan dan huyén
Lé Thuy, vé viéc do dac xac dinh ranh gidi, dién tich dat da cap cho 6ng Lé Pinh H va
ba Phan Thi X, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén Lé Thay da cung cap théng
tin thira dat 288, to ban d6 09 tai thon 1 Th, x4 Th, huyén L: Dién tich 469,6m2. Muc
dich sir dung dat: ONT+BHK. Tén ngudi sir dung: Ong Lé Dinh H, ba Phan Thi X.

Toa an thu thap chiing ca vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
bén chuyén nhugng 14 6ng Phan Van H, ba Ngé Thi U vai bén nhan chuyén nhuong la
ong Lé Pinh H, ba Phan Thi X do UBND xa Th, huyén L chirng thuc ngay 11/11/2016;
thu thap to ban db dia chinh s 09 cia x& Th, huyén L tai UBND x& Th va Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L, két qua: UBND xa Th va Chi nhanh Vian phong



dang ky dat dai huyén L chi luu giir 01 ban Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra bén chuyén nhuong 12 6ng Phan Vin H, ba Ngo Thi U véi bén nhan Chuyen
nhuong la 6ng Lé Pinh H, ba Phan Thi X do UBND x& Th, huyén L chang thuc ngay
11/11/2016; 01 to ban d6 dia chinh s 09 caia x4 Th, huyén L va cung cip ban sao cho
Toa an.

Toa an yéu cau 6ng Lé Pinh H, ba Phan Thj X; ong Phan Van H, ba Ngo Thi U
cung cap ban goc Gidy chuyén nhuong dat viét tay 1ap ngay 15/12/1999 gitra ong Phan
Vin H, ba Ngo Thi U véi 6ng Lé Pinh H vé viéc chuyén nhuong dién tich dat 215, 8mz,
két qua: Ca 6ng Phan Van H, ba Ngo Thi U va ong Lé Pinh H déu khéng cung cap
dugc ban gbc Gidy chuyén nhuong dat viét tay 1ap ngay 15/12/1999 giita ong Phan Vin
H, ba Ngb Thi U véi 6ng L€ Pinh H.

* Y kién phat biéu cia Kiém séat vién tham gia phién toa:
Quan diém Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an da thuc hién ding
quy dinh cua phép luat.

Poi V6i cac duong su: ba chap hanh dung quy dinh cua phap luat vé quyén va nghia
vu to tung.

Quan diém vé noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr &p dung cac Diéu 500,
501, 502, 503, 579 va biéu 580 Bo luat dan su; cac khoan 1, 2 va 7 Biéu 166, khoan 1
Picu 168, Diéu 188 va biéu 230 Luat Pat dai, dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan yéu
cau caa dong nguyén don:

- Cong nhan quyén sir dung dat hop phéap cho vo chong éng Lé Dinh H ba Phan
Thi X tai thira dat s6 288, to ban d6 s6 09 dién tich 469,6m2 trong d6 c6 200m?2 dat &
va 269,6m2 dat vuon, co dia chi tai Thén 1 Th, xa Th, huyén L, tinh Quang Binh; dat
da duoc UBND huyén Lé Thay cap GCNQSDD s | 823979 ngay 13/8/1997.

- Bugc Cuc Q, thude Tong cuc duong b Viet Nam va don vi tryc tiép st dung
dat la Hat Quan ly Buong bo L phai pha d& hang rao xay dung trai phép trén phan dat
cua vg chong 6ng H va ba X, tri gia 2.877.504 dong.

- Budc Cuc Q, thudc Tong cuc dudng bd Viét Nam va don vi truc tiép sir dung
dat la Hat Quan ly buong bo L tra lai cho vg chéng ong H dién tich dat lan chiém
292,4m?2 (trong d6 gom 200m2 dat ¢ va 92,4m2 dat trong cay khac) tri gia 139.849.200
dong.

- Ong Lé Pinh H va ba Phan Thi X phai tra cho Hat Quan Iy Buong bo L gia tri 04 cay
Xoai, 02 cdy Nhén s6 tién 3.462.000 dong.
Vé an phi: Bé nghi Hoi ddng xét xur 4p dung Diéu 147 Bo luat té tung dan su;

Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH, budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung va y kién cua kiém sat vién tai phién toa, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1]. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén str dung dat va buoc
bi don tra lai phan dién tich dét bi Ian chiém Ia loai viéc “Tranh chap dat dai theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai” quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35
va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su. Toa &n nhan dan huyén Lé Thuy,
tinh Quang Binh thu 1y giai quyét 1a dang quy dinh caa phép luat.

[2]. Vé luat noi dung duoc ap dung dé giai quyét tranh chap trong vu an: Do Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong Lé Dinh H va ba Phan Thi X vai dng
Phan Vian H va ba Ngb Thi U duogc ky két, thuc hién vao nam 2016, do d6 luat ap dung
dé giai quyét 12 Bo luat dan su nam 2015 va Luat dat dai 2013.

[3]. Vé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Lé Pinh H va ba
Phan Thi X vé&i ong Phan Vin H va ba Ngo Thi U. Theo céc tai liéu c6 tai hd so vu én
va trinh bay cuia cac bén trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, xac dinh dugc:
Ngay 11/11/2016 dng H va vo la ba X véi dng H va vg laba U ky két Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Theo noi dung hop ddng thi ong H va ba U dong y Chuyen
nhuong cho 6ng H va ba X dién tich dat 1a 472m2, trong d6 200m2 dat &, 272m?2 dat
vuon, véi gia 100.000.000 dong; dat chuyén nhuong da duoc UBND huyén Lé Thay
cap gidy CNQSD dat sb 1 823979 ngay 13/8/1997 diing tén ba Ngd Thi U (1a vo dng
H): Hop ddng da duoc Uy ban nhan dan x& Th, huyén L ching thuc (clng ngay), s6
chung thuc 414, quyén sé 2/2015-SCT-HPGD; viéc chuyén nhugng da dugc dang ky
tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L ngay 12/12/2016.

[4]. Xét Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat néu trén thy rang: Viec
ky két va thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung d4t gitra 6ng H va ba X
véi 6ng H va ba U da dam bao dang quy dinh cta phép luat vé d6i tuong cua hop ddng;
nang luc phap luat va ning luc hanh vi dan sy cua cac bén tham gia hop ddng; hinh
thirc va noi dung cua hop déng khong vi pham cac diéu kién cé hiéu luc caa giao dich
dan su néi chung va hop ddng vé quyen su dung dat noi riéng; khong vi pham diéu cdm
cua phap luat. Bang thoi, do Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra ong H
va ba X véi 6ng H va ba Uyén 1a loai hop déng dan sy c6 d6i twong dic thi 1a quyén
st dung dat, nén hop dong da thuc hién thém tha tuc ching thuc hop dong va ding ky
dat dai tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh caa phap luat dan su va phéap
luat dat dai tai thoi diém giao dich, duoc quy dinh cu thé tai Bo luat dan sy nam 2015
va Luat Pat dai 2013. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng
Hop va ba Xuyén vai ong H va ba U néu trén la hop phap, cé hiéu luc phép luat, lam
phat sinh quyén va nghia vu caa cac bén tham gia hop ddng. Theo do6, bén nhan chuyén



nhuong QSD dat 12 6ng H va ba X c6 toan quyén cia chu sir dung dat doi vai dién tich
dat nhan chuyén nhuong cua 6ng H va ba U.

[5]. Vé yéu cau caa bi don d& nghi Toa &n khdng chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, vdi ly do: Pt dang tranh chap khong duoc chuyén nhuong quy dinh
tai tiét b, khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013; vi pham quy dinh tai Piéu 36 Nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chlnh pht V& ching thuc hop dong; xac
dinh hang rao Hat Quan 1y Puong bo L dugc xay dung tir nim 1997 cho dén nay sir
dung 6n dinh khéng coi ndi gi thém. Xem xét Gidy chuyén nhuong dat nim 1999 gitra
6ng H v&i dng H va ba U 1am ching ctr phap ly mau chot de giai quyét vu viéc. Tir d6
yéu cau Toa an tuyen Hop dong chuyen nhuong QSD dat nam 2016 gitra vo chong 6ng
H va vo chong dng H 1a vo hiéu, Hoi dong xét xir thay rang:

Thr nhét, bi don cho rang dat dang tranh chip khong dugc Chuyen nhuong,
nhung bi don khong chimg minh duoc tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong,
dat ciia 6ng H va ba U dang tranh chap véi ai; ndi dung tranh chép 14 gi; co quan nao
da hoac dang giai quyét tranh Chap Do @6, viéc chuyén nhuong dat gitta Vo chong
6ng H vai vo chong 6ng H khong vi pham diéu kién nay.

Thir hai, bi don cho rang co quan chung thuc hop doéng vi pham quy dinh tai
bicu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vé chiing thuc
hop dong, cu thé 1a cac bén tham gia hop dong khong ky vao cac trang cua hop dong.
Pong thoi, dé nghi Toa an xem xét noi dung Gidy Chuyen nhuong dat nam 1999 gitra
6ng H v4i 6ng H va ba U. Do d6, khong c6 cin ctt cho rang Hop dong chuyén nhuong
QSD dat nam 2016 g1u:a vo chdng éng H va vg chdng éng H la v hi¢u nhu yéu cau
cua bi don (n6i dung nay trung véi yéu Cau cta ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
1a ong Phan Van H, nén s& duoc Hoi dong xét xir phan tich & phan sau).

[6]. Theo trinh bay cua nguoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Phan Vian
H thi 6ng H cho rang dng va vg khong truc tiép ky vao hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat tai try s¢ UBND x& Th, huyén L ma do 6ng H dua cho vo chong 6ng Ky tai
nha riéng & thdn T, x4 Q, thanh phé B, tinh Quang Binh; vo chong 6ng chi ky vao trang
4 ctia hop dong chuyén nhuong ma khong ky nhay vao cac trang truéc; trong hop dong
ghi s tién chuyén nhuong dat 12 100 triéu 1a dé phu hop véi thoi diém ky két hop ddng,
thuc té vo chong 6ng khong lay thém mot ddng nao tir ong H. Theo éng Lé Pinh H
trinh bay thi ngay 11/11/2016 vo chdng 6ng va vo chong 6ng H dén tru s UBND x&
Th, huyén L dé ky két hop dong chuyén nhwong quyén st dung thira dat s6 288, to ban
d6 sb 09 tai thén Th, x& Th, huyén L, tinh Quang Binh, dién tich 472m2 (trong d6 dat
& 200m2 va 272m2 dat trong cay khac), da duoc Chu tich UBND xa Th ky chang thuc
vao trang 4 cua hop dong; sau d6 v chong 6ng nop ho so chuyén nhuong tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén L, dén ngay 12/12/2016 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén L ghi nhimg thay dol tai trang 4 vé quyén str dung caa vo chong
ong d6i véi thira dat s6 288, to ban do s6 09 tai thdn Th, xa Th, huyén L, tinh Quang
Binh, dién tich 472m2 (trong d6 dat & 200m2 va 272m2 dat trong cay khac). Tai ban tu



khai, 6ng Hoang Quang D, nguyén Chu tich UBND xa Th, huyén L thwra nhan chir ky
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/11/2016 giira bén chuyén
nhuong 13 6ng Phan Vian H, ba Ngb Thi U véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Lé Dinh
H, ba Phan Thi X dung 1a chir ky cua 6ng D, ddu dong vao chit ky 1a diu cia UBND
xd Th va ong D chi ky duy nhit hop déng chuyén nhuong nay vao ngay 11/11/2016.
Trinh tu, thi tuc ching thuc hop ddng chuyén nhugng do ba Poan Thi Thu H, can b
Tu phap x3 truc tiép hudng dan va kiém tra hd so; sau khi kiém tra hd so day du, hop
16 thi huéng dan cac bén cung dén phong 1am viéc caa cha tich UBND xa dé ky vao
hop dong, dé cha tich UBND x4 ky chting thuc hop dong va ba H thuc hién cac buéc
tiép theo. Tién hanh lay 1oi khai ba Poan Thi Thu H, can bd Tu phap xa Th, huyén L,
ba H trinh bay: Vao ngay 11/11/2016, ba H c6 tiép nhan hd so yéu cau ching thuc hop
d6ng chuyén nhwong quyén su dung dét gitra bén chuyén nhwong 1a 6ng Phan Vin H,
ba Ngd Thi U véi bén nhan chuyén nhuong 12 ong Lé Dinh H, ba Phan Thi X. Khi tiép
nhan ho so chuyén nhuong QSD dét, ba H kiém tra hop dong, dbi chiéu gidy to tiy than
cua hai bén yéu cau chung thyc; kiém tra thira dat khéng co tranh chap, khéng cé ai
khiéu nai, khiéu kién gi. Sau khi kiém tra thay ho so yéu cau ching thuc hop 18, dung
nguoi, dung nodi dung, dung thanh phan; ba H moi cac bén yéu cau ching thuc hop
dong CNQSD dat dén phong Chu tich UBND x4 dé céac bén ky vao hop dong trudc su
chung kién ciia Cha tich UBND x4 Th. Tiép theo, Chu tich UBND xa Th ky chting thuc
vao phan 1oi chung cia Chu tich UBND x& theo mau hop dong CNQSD dat. Ba H cam
doan thu tuc chimg thuc hop dong chuyen nhuong QSD dét bat budc phai di thanh
phan. Hop. dong CNQSD dat duogc 1ap thanh 03 ban, giao cho bén chuyén nhuong va
nhan chuyén nhuong mdi bén 01 ban. Ddi véi doan twong rao xay trén thira dat chuyén
nhuong, tai thoi diém nhan hé so chuyén nhuong, ba H hoan toan khong biét c6 doan
tuwong rao va phap luat khdng bat budc ba H phai kiém tra hién trang thira dit. Toa an
tién hanh thu thap ban sao Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
11/11/2016 giira bén chuyén nhuong 1a ong Phan Van H, ba Ngé Thi U véi bén nhan
chuyén nhugng 12 6ng Lé Pinh H, ba Phan Thi X duoc UBND x4 Th, huyén L ching
thuc cung ngay 11/11/2016 tai UBND xa Th, huyén L va tai Chi nhanh Vén phong dang
ky dat dai huyén L, két qua: Cac ban sao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 11/11/2016 gitra bén chuyén nhugng 1a 6ng Phan Vian H, ba Ngb Thi U véi bén
nhan chuyén nhuong 13 ong Lé Pinh H, ba Phan Thi X duoc UBND x& Th, huyén L
ching thyc cung ngay 11/11/2016 thu thap tai UBND xa Th, huyén L va tai Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai huyén L déu c6 nodi dung gidng nhau. Mic du Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat chua duoc céc bén ky nhay vao timg trang 1a chua
tuan thu vé mat hinh thirc, can bo UBND x3 Th ciing da thira nhan 1a c6 thiéu sét vé
viéc chua yéu cau cac bén ky nhay vao tirng trang caa hop dong; tuy nhién qua thu thap
hop dong luu trit tai UBND x& Th va tai Chi nhanh Van phong dang ky QSD dat huyen
L thay rang céc trang ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dat déu duoc can bo
UBND x4 dong giap lai ddu cia UBND x4 Th, huyén L.



_ Theo Dicu 188 Luat Bat dai ndm 2013 quy dinh ve diéu kién chuyén nhuong
quyen st dung dat: Nguoi su dung dat duoc thyc hién quyén chuyén nhuong quyen st
dung dat khi co6 cac dicu kién sau day:

a. C6 gidy chung nhan, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Biéu 186 va truong hop
nhan thura ké quy dinh tai khoan 1 Biéu 168 cua Luat nay;

b. Dat khong co tranh chap;
c. Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d. Trong thoi han sir dung dat”.

Theo diém a va d khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai ndm 2013, thi viéc cong ching, ching
thuc hop dong, van ban thyuc hién cac quyén ctia nguoi su dung dat dugc thuc hién nhu
sau:

a) Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan lien voi dat phai duoc
cong churng hoac chang thuc, trir trrong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai dieém
b khoan nay.

d) Viéc cong chung thyc hién tai cac t6 chirc hanh nghé cong chiang, viéc ching thuc
thuc hién tai Uy ban nhan dan cap xa.

Khoan 1 Diéu 168 Luat Pat dai 2013 quy dinh thoi diém dugc thuc hién cac
quyen Cuia nguoi St dung dat: Nguoi str dung dat duoc thuc hién quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat khi c6 Gidy chting nhan.

Tai thoi diém ky két Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, ong Phan Vin
H va ba Ngo Thi U dugc UBND huyén L cap gidy CNQSD dat mang tén Ngo Thi U
(Gidy CNQSD dat sé | 823 979 thira dat s6 288, to ban d6 s6 09 tai thén Th, xa Th,
huyén L, tinh Quang Binh, dién tich 472m2, trong d6 dat & 200m2 va 272m?2 dht tréng
cay khac). Qua trinh str dung dat cho dén ngay chuyén nhwong quyén st dung cho dng
Lé Pinh H va ba Phan Thi X, 6ng Phan Van H, ba Ngb Thi U khdng cd tranh chap
quyén st dung dat véi ai; trén co s& Yu cau caa bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhugng, UBND x& Th, huyén L chung thuc vao Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a dung trinh tu, thi tuc va dung quy dinh cua phéap lut.

Tir cac nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir khong c6 can ctr tuy@n vo hiéu Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 11/11/2016 giira bén chuyén nhuong
1a 6ng Phan Vin H va ba Ngé Thi U vai bén nhan chuyén nhugng 14 6ng Lé Dinh H va
ba Phan Thi X dugc UBND xa Th, huyén L ching thuc cung ngay 11/11/2016.

[7]. Xét Giay chuyén nhuong dat viét tay 1ap ngay 15/12/1999 gitra 6ng Phan
Vin H va ba Ngo Thi U véi ong Lé Pinh H vé viéc chuyén nhuong dién tich dat
215,8m2: Theo dng H trinh bay thi sau khi vo chong ong ban dat cho 6ng H, ba X thi
Vo chéng 6ng H giao cho dng H gidy chuyén nhuong nay clng véi giay ching nhan



quyen sir dung dat. Ong Lé Pinh H trinh bay: Vo nam 1999, 6ng H va éng H c6 trao
d6i mua thira dat cua vo chong ong H, ba U tai thdn 1 Th, xa Th, huyén L, tinh Quang
Binh dién tich 215,8m2 va c6 viét gidy chuyén nhuong dat nhung sau do dbi chiéu lai
thi éng H thay dién tich dat hep nén dng khong mua, glay chuyén nhuong ong H glao
lai cho vg chdng ong H. Do cac duong su nop gidy Chuyen nhuong dat viét tay 1ap ngay
15/12/1999 cho Toa an la ban phd t6, Toa an yéu cau ong Lé Dinh H, ba Phan Thi X
va 6ng Phan Vian H, ba Ngo Thi U cung cap cho Toa &n ban géc gidy chuyén nhuong
dat viét tay 1ap ngay 15/12/1999 giira ong Phan Van H, ba Ngoé Thi U véi 6ng Lé Pinh
H, két qua: Ca ong Phan Van H, ba Ngb Thi U va ong Lé Pinh H, ba Phan Thi X déu
khong cung cip duoc ban gbc gidy chuyén nhuong dat viét tay 1ap ngay 15/12/1999.
Do d6, Hoi d6ng xét xtr khong ¢ cin cit xem xét tinh phap 1y cling nhu ndi dung chuyén
nhuong quyén st dung dét giita 6ng Phan Van H, ba Ngo Thi U véi ong Lé Pinh H
theo Gidy chuyén nhugng dat viét tay lap ngay 15/12/1999.

[8]. Xét gidy CNQSD dat va quyen sir dung thira dat s6 288, to ban do sé 09,
dién tich 472m2 (trong d6 dat & 200m2 va 272m2 dat trong cdy khac) tai thon Th, x&
Th, huyén L, tinh Quang Binh duoc UBND huyén Lé Thuy cap cho ba Ngd Thi U theo
gidy CNQQSD dat s | 823 979 ngay 13/8/1997. Thtra dat c6 céc canh tiép gidp cu thé
nhu sau:

- Phia Bac: Giap vai dat ba Lé Thi L va dat Hat quan Iy duong b L dang st dung;
- Phia Tay: Giap dat Hat quan 1y duong bo L dang st dung;

- Phia Pong: Giap dat cua x4 C, huyén L;

- Phia Nam: Giap Quéc 16 1A.

Toa an thu thap tai UBND xa Th, huyén L va tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén L to ban d6 dia chinh s6 09 cua x& Th, huyén L, két qua: Ca 02 to ban dd
dia chinh s6 09 do UBND x& Th, huyén L va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén L cung cap déu gidng nhau va thé hién thira dat ong Lé Pinh H va ba Phan Thj
X nhan chuyén nhuong tir ng Phan Van H va ba Ngo Thi U ¢6 cac canh tiép giap nhu
mo ta trong to ban d dia chinh s6 09 cua x& Th, huyén L.

Theo Trich luc ban d6 giai thira cua thia dat 288, t& ban dd 09 va ban sao Bién
ban vé viéc tam giao dét cho ba Lé Thi L Iap ngay 27/10/1997 (mat sau cua Bién ban
c6 so do 16 dat tam giao) thé hién thira dat ba Lan dugc tam giao tlep glap véi cong
trinh xay dyng trén dat Hat Quan Iy Buong bo hién dang sur dung va tiép giap vei thua
288, to ban dd 09; kich thudc Chleu rong thira dat ba L duoc tam giao (dugc cap giay
CNQSD dat ngay 16/12 1997) ngan hon so véi kich thudc chiéu rong thira dit 288, to
ban d6 09; so dd md ta cac canh tiép giap voi thira dat 288, to ban d6 09 giéng hién
trang thira dat 288, to ban db s6 09 cuia xa Th do Toa &n thu thap. Hién tai, cong trinh
xay dyng trén dat Hat Quan 1y Puong bo L nhu mo ta trong Bién ban tam giao dat cho
ba L khong con nhu ban dau. Theo ba Lé Thi L (ngudi duoc cap thira dat lién ké va



sinh séng tai thira dat tir khi duoc cap cho dén nay) trinh bay: Hat Quan 1y Puong bo
xay dung hang rao vao khoang cubi nim 1997, khong xdy theo hién trang st dung ma
xay theo mot duong thang va ba khdng biét Hat Quan 1y Puong bd L ¢o xay tudng rao
trén dat chi U dugc cap hay khong.

Theo trinh bay cua nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don, nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan, nguoi 1am ching thi hang rao duoc xay dung tir cudi nam 1997 dén
nay, st dung 6n dinh khong coi ngi gi thém; tuy nhién Cuc Q ciing nhu don vi truc tiép
st dung la Hat Quan 1y Buong b L khong cung cap duoc ho so thiét ké, xay dung
hang rao; dat Hat Quan ly duong bo L s dung chua dugc co quan nha nudc 6 tham
quyén c6 quyét dinh giao dat, cap dat va cap gidy ching nhan quyen st dung dét theo
quy dinh cta Luat Dat dai. Toan b hd so Cuc Q ndp cho Toa an déu khong thé hién
hang rao xay vao nim nao trén dat 6ng H, ba X nhan chuyén nhuong; khong c6 van
ban thoa thuan hay thong nhat vé viéc 6ng H, ba U giao mot phan dién tich dat ba U
duoc cap gidy CNQSD dat dé Hat Quan 1y Budng bo L xay dung hang rao trén dat 6ng
H, ba U. Toa an yéu cau Cuc Q, Hat Quan Iy Puong bo L cung cap tai liéu, ching cir
lién quan dén ho so thiét ké, xay dung hang rao va céc tai liéu chitng minh Hat Quan ly
duong bo L va dng H, ba U giao nhan mét phan dién tich dat caa thira dat s 288, to
ban d6 09 dé Hat Quan 1y Puong bo L xay dyng tudng rao; tuy nhién Cuc Q va Hat
Quan ly Puong bo L déu khong cung cap dugc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Van H trinh bay cudi nam 1997,
6ng va vo da dong y dé Hat quan 1y duong bo L Iay lai mot phan dién tich dat da duoc
UBND huyén L cap gidy CNQSD dat, dé Hat Quan 1y Puong bo L 1am khudn vién va
xdy tudng rao. Tuy nhién, trong glay chting nhan QSD dat da cap cho ba U khong ghi
thay do6i vé giam dién tich, Iy do bién dong...; do d6 ngay 11/11/2016, khi 6ng Phan
Vin H va vo 1a ba Ngo Thi U ky két hop dong chuyen nhuong toan bo dién tich 472m2
dat cho 6ng Lé Pinh H, ba Phan Thi X thi dugc UBND xa Th, huyén L chtng thuc vao
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Theo ho so do Toa an thu thap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
L: Ngoai Hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dét thi tai don dang ky bién dong
dat dai do ba Ngb Thi U ky ngay 11/11/2016 ghi ly do bién dong: Bién dong tén chu
st dung dat theo hop dong chuyén nhuong sé ching thuc 414, quyén s6 02/2015-
SCT/HP, GD do UBND x4 Th chtng thuc ngay 11/11/2016.

Theo khoan 1, khoan 2 Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phii huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dt dai nam 2013 quy dinh
trinh tu, tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi
d4t thuc hién nhu sau:

1. Nguoi st dung dat nop 01 b ho so thuc hién quyén cua nguoi sir dung dat,
chu s¢ hitu tai san gan lien voi dat.



Truong hop thuc hién quyén cia ngudi su dung dat d6i véi mot phan thira dat
thi nguoi sir dung dat de nghi Van phong dang ky dat dai thuc hién do dac tach thira
d6i vai phan dign tich can thyc hién quyen ctia ngudi str dung dat truge khi nop hd so
thuc hién quyén ctia ngudi sir dung dat.

2. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu kién
thuc hién cac quyeén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Gui thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh doi voi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

b) Xéc nhan ndi dung bién dong vao Gidy ching nhan da cép theo quy dinh cia Bo Tai
nguyén va Moi truong.

Truong hop phai cap Glay chting nhan quyén su dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lien voi dat thi 1ap ho so trinh co quan c6 tham quyen Cap Giay
chung nhan quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat cho
ngudi sir dung dat.

Can cr vao hd so chuyén nhuong va yéu cau cia 6ng Lé Pinh H, ba Phan Thj X,
ngay 12/12/2016, Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai huyén L di x4c nhan nhiing
thay doi tai trang 4 vé chuyén quyén st dung cta vo Chong ong Phan Van H, ba Ngo6
Thi U sang cho vo chong 6ng Lé Pinh H, ba Phan Thi X ddi vai thira dat s6 288, to ban
d6 s6 09 tai thon Th, x& Th, huyén L, tinh Quang Binh, dién tich 472m2 (trong d6 dat
& 200m2 va 272m2 dat trong cay khac) noi dung: Ngay12/12/2016, chuyén nhuong
QSDD cho éng Lé Dinh H, CMND s6 194015910 va vg l1a ba Phan Thi X, CMND s
190850897, dia chi tai thén X, x& L, huyén L, tinh Quang Binh theo ho so s0
000057CNO57. Do do, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L da xac nhan
nhiing thay doi tai trang 4 vé Chuyen quyén sir dung dét cua vo chong 6 6ng Phan Van H
va ba Ngd Thi U sang cho vg chong 6ng Lé Pinh H va ba Phan Thi X d6i véi thira dat
s6 288, to ban db sb 09 tai thon Th, x& Th, huyén L, tinh Quang Binh, dién tich 472m2
(trong d6 dat & 200m2 va 272m2 dat trdng cay khac) 1a dung trinh t tha tuc, dung quy
dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir khong co cin cir tuy@n hay noi dung thay doi ngay
12/12/2016 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai L duoc viét tai trang 4 Giay
chuing nhan quyén sir dung dat s6 |1 823979 ngay 13/8/1997.

[9]. Xét yéu cau khai kien ciia dong nguyén don: Tai phién toa, 6ng Lé Dinh H
cho rang nhitng y kién cua bi don va nhét 1a y kién ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a 6ng H trinh bay 1a khong c6 can cu, khéng khach quan. Bai €, trong khi
ong H da thira nhan chit ky caa minh va vo trong hop dong, nhung by gio lai dua ra
nhiéu y kién trai véi noi dung ghi trong hop d6ng, nhung khong dua ra dugc tai licu dé
chang minh. Ong H cho rang ban than 6ng H hién tai dang 14 nhan vién cap dudi cua
bi don nén cac y kién nay cua ong H cling chi nham bao vé bi don, khong c6 can cirva
khong khach quan, nén dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét. Ong H yéu cau Toa &n cong
nhan quyén st dung dat hop phap cho vo chong dng tai thira dat s6 288, to ban d6 s6



09; dién tich 469,6m2, trong d6: 200m2 dat &, 269,6m2 dat vuon tai thon 1 Th, xa Th,
huyén L, tinh Quang Binh; dat da duwgc UBND huyén L, tinh Quang Binh cap glay
CNQSD dat s6 1 823979 ngay 13/8/1997; giai quyét budc Cuc Q va don vi truc tlep Sur
dung dat 1a Hat Quan 1y Budng bo L phai tra lai cho 6ng H va ba X dién tich dat 1an
chiém dién tich 292,4m2, tri gia 139.849.200d (Mdt trim ba muoi chin triéu tdm trim
bén muoi chin nghin hai trim ddng): Can ctr gidy chitng nhan quyén st dung dat s |
823979 da duoc UBND huyén L, tinh Quang Binh cip cho ba Ngbé Thi U ngay
13/8/1997; dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L ghi nhiing thay doi
ngay 12/12/2016. C6 can cur xac dinh 6ng L& Dinh H va ba Phan Thi X 1a nguoi cé
quyén sé hitu, sir dung va dinh doat thira dat s6 288, to ban d6 s6 09 tai thdn Th, xa Th,
huyén L, tinh Quang Binh. Do d6, Hoi ddng xét xtr cdng nhan quyén st dung dat hop
phap cho vo chong 6ng Lé Dinh H va ba Phan Thi X tai thira dat s6 288, to ban do sé
09; di¢n tich 469,6m2, trong d6: 200m2 d4t &, 269,6m2 dat vuon tai thon 1 Th, x& Th,
huyén L, tinh Quang Binh; dat da dugc UBND huyén L, tinh Quang Binh cap giay
CNQSD dt s 1 823979 ngay 13/8/1997.

Xét don khoi kién, dng H va ba X yéu cau Toa an an giai quyét buoc Cuc Q va
don vi truc tiép st dung dat 1a Hat Quan 1y Puong bo L phai tra lai cho 6ng H, ba X
dién tich dat lan chiém khoang 250m2 14 do phuong phap do chua chinh xac; sau khi
cd ket qua xem xét, tham dinh tai chd, ong H va ba X da xac dinh dugc cu thé dién tich
dat bi lan chiém va yéu cau giai quyét dién tich dat 292 ,Am2 la 6 can ci, can dugc
chap nhan. Hién tai dién tich dat ong H va ba X dang st dung 6n dinh 12 177,2m2, thiéu
so v&i dién tich dat thuc té 1a 292,4m2. Két qua xem Xét, tham dinh tai chd xac dinh
dién tich 292,4m2 6ng H va ba X bi thiéu do Hat Quan 1y Puong bo L truc tiép sir dung
lan chiém. Vi vay, can chap nhan yéu cau caa dong nguyén don, budc Cuc Q va don vi
truc tiép sir dung dat 1a Hat Quan 1y Puong bo L phai tra lai cho éng H va ba X dién
tich dat 1an chiém 292,4m2 (kém theo so d6 do HDXX 1ap), tri gia 139.849.200d (Mot
trim ba muoi chin triéu tdm trim bén muoi chin nghin hai trim déng).

Déi vé6i doan tudng rao do Hat giao thong duong bo L nay la do Hat Quan Iy
buong bo xay dung trai phép trén thia dit 288, to ban d6 09 xa Th, huyén L: Theo két
qua xem xét, tham dinh tai chd thi phan dién tich dt éng H, ba X bi thiéu dugc ngin
cach bai tudng rao bé tong, chiéu cao trung binh 1,2 mét, dai 21,41 mét. Hat giao thong
duong bo L nay la Hat Quan 1y Buong bo L khi xay dung hang rao khdng tuan tha hién
trang st dung, da xay hang rao chdng l4n 18n thira dat 288, to ban do 09 déd dugc UBND
huyén L cap gidy CNQSD dét ngay 13/8/1997; gay anh huong dén quyén loi cua chu
st dung dat 1a ong Lé Pinh H va ba Phan Thi X. Vi vay, can chap nhan yéu cau cua
dong nguyén don, budc Cuc Q va don vi truc tlep st dung dat 13 Hat Quan Iy Buong
bo L phai pha d& doan tuong rao xay dung trai phép trén dat ciia 6ng H va ba X; tra lai
hién trang quyén sir dung dat cho 6ng H va ba X; tri gia tuong rao: 2.877.504 dong.

“D0i véi doan twong rao tri gia 7.803.000 dong do dng H, ba X xay sau khi nhan
chuyén nhugng: 04 cay Xoai tri gi4 2.204.000 ddng, 02 cay Nhan tri gi4 1.258.000 déng



do Hat Quan ly Buong by L trong; nguyén vong cua 6ng H, ba X xin dugc su dung
tudng rao va cdy an qua, can giao cho éng H, ba X tiép tuc sir dung nhung 6ng H va ba
X phai tra cho Hat Quan 1y Duong bo L gié trj cay an qua sd tién 3.462.000 dong la
phU hop véi quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 7 Diéu 166 Luat Pt dai.

Gia trj tai san Cuc Q va don vi truc tiép str dung dét 1a Hat Quan 1y Buong bo L
phai tra lai cho dng H va ba X 1a 142.726.704d (M6t traim bon muoi hai triéu bay trim
hai muoi sau nghin bay tram linh bén dong). Gia tri tai san dng H va ba X phai tra cho
Hat Quan 1y Buong bo L 1a 3.462.0004 (ba triéu bén trim sdu muoi hai nghin dong).

[10]. Chi phi té tung va an phi dan sy so tham:

- Chi phi té tung: Ong Lé Pinh H va ba Phan Thi X d& np chi phi tb tung vé
xem xét tham dinh, dinh gia tai san va khdng yéu cau Toa an giai quyet, Hoi dong xét
Xt khong xem xét.

- An phi: Ong Lé& Pinh H va ba Phan Thi X thudc doi twong duoc mién an phi,
c6 don xin mien an phi, dugc Hoi dong xét xir cho mien an phi; bi don phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh caa phap luat.

[11]. Quyén khang céo: Céac duong sy c6 quyén khang co ban an theo quy dinh tai
biéu 271 va biéu 273 B¢ luat to tung dan su.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can cu vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, biéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat t tung dan su; cac Biéu 500, 501, 502,
503, 579 va biéu 580 Bo luat dan su; cac Piéu 95, 99; cac khoan 1, 2 va 7 Biéu 166;
khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 va Diéu 203 Luat Dat dai; cac Diéu 14, 15; khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi,

Tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dong nguyén don 6ng Lé Pinh H va ba Phan
Thi X.

1.1. Cong nhan quyén st dung dat hop phép cho vo chong 6ng Lé Pinh H va ba
Phan Thi X tai thira dat s 288, to ban dd sé 09; dién tich 469,6m2, trong dé: 200m2
dat & va 269,6m2 dat vuon (it hon dién tich ghi trong gidy CNQSD dit d3 cap 2,4m2)
tai thon 1 Th, xa Th, huyén L, tinh Quang Binh; dat ¢ duoc UBND huyén L, tinh
Quang Binh cap giay CNQSD dat s6 | 823979 ngay 13/8/1997. Thua dat vo chong dng
Lé Pinh H va ba Phan Thi X dugc cdng nhan quyén st dung ¢ cac canh tiép giap cu
thé nhu sau:



- Phia Bac: Giap v6i dat ba Lé Thi L va dat Hat Quan Iy Buong bo L dang sir dung, ¢6
SO do 22,09 mét;

- Phia Tay: Giap dat Hat Quan 1y Puong bo L dang sir dung, ¢6 sé do 22,84 mét;
- Phia Pong: Giap dét cua x& C, huyén L, c6 sé do 20,92 mét;
- Phia Nam: Giap Quéc 16 1A, c6 sé do 21,30 mét;

1.2. Budc Cuc Q, thudc Tong cuc Duong bo Viét Nam va don vi truc tiép su
dung dat 14 Hat Quan 1y Puong bo L phai pha d& doan tudng rao cao trung binh 1,2
mét, dai 21,41 mét, xay dung trai phép trén dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ciia 6ng Lé Pinh H va ba Phan Thi X, trj gia 2.877.504d (Hai triéu tam trim
bay muoi bay nghin nim trim linh bon d6ng);

1.3. Budc Cuc Q, thudc Tong cuc Duong bo Viét Nam va don vi truc tiép su
dung dat 14 Hat Quan Iy Puong bo L tra lai cho 6ng Lé Pinh H va ba Phan Thi X dién
tich dat 1an chiém 292,4m2 (trong d6 gdm 200m2 dat & va 92,4m?2 dat trong cay khéc),
tri gia 139.849.200d (Mot tram ba muoi chin tri¢u tdm tram bon muoi chin nghin hai
tram dong).

1.4. Tong gié tri tai san Cuc Q, thudc Tong cuc Puong bo Viét Nam va don vi
truc tiép sir dung dat 1a Hat Quan 1y Puong bo L tra lai cho 6ng Lé Pinh H va ba Phan
Thi X 1a 142.726.704d (M6t tram bon muoi hai triéu bay trim hai muoi sau nghin bay
trim linh bon ddng).

1.5. Ong Lé Pinh H va ba Phan Thi X duoc nhan lai dién tich dat bi thiéu l1a
292.4m2 (trong d6 gdm 200m2 dat & va 92,4m2 dat trong cdy khac), tri gia
139.849.200d4 (Mot tram ba muoi chin tri¢u tam tram bdn muoi chin nghin hai tram
d6ng) theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 | 823979, thira dat s6 288, to ban do
s6 09, dugc UBND huyén L cap ngay 13/8/1997; giao cho ong H va ba X duoc quyén
sir dung 02 doan tudng rao do dng H, ba X xay cd sé do 25,01 mét; 04 cay Xoai tri gia
2.204.000 dong, 02 cay Nhan tri gia 1.258.000 dong do Hat Quan 1y Puong bo L trong
trén dién tich 292,4m2;

1.6. Dién tich dat ong Lé Pinh H va ba Phan Thi X duoc nhan cé céc canh tiép
giap nhu sau:

- Phia Bic: Giap véi dat Hat Quan 1y Duong bo L dang sir dung, ¢d s do 13,56 mét;
- Phia Tay: Giap véi dat Hat Quan 1y Puong bo L dang sir dung, ¢ sé do 22,84 mét;

- Phia Pong: Giap voi dat ong Lé Pinh H, ba Phan Thi X dang sir dung, c6 s6 do 21,41
met;

- Phia Nam: Giéap vai Quéc 16 1A, c6 sé do 12,96 mét.

(Kém theo so d6 do Hoi dong xét xir 1ap, 1a mot phan khong tach roi caa ban an).



1.7. Ong Lé Dinh H va ba Phan Thj X phai tra cho Hat Quan Iy Buong bo L gia
tri 04 cay Xoai, 02 cdy Nhan so tién 3.462.000 dong.

1.8. Ong Lé& Pinh H va ba Phan Thi X c6 quyen tién hanh cac thu tuc tai cac co
quan Nha nudc ¢6 tham quyéen dé cap doi, dieu chinh thong tin trén Giay chung nhéan
quyen st dung dat da cap theo quy dinh caa phap luat dat dai.

2. Vé an phi:

- Pong nguyén don 6ng Lé Pinh H va ba Phan Thi X dugc mién an phi dan su
so tham; tra lai cho 6ng Lé Pinh H va ba Phan Thi X tam Gmg 4n phi da nop s6 tién
1.500.000 dong, theo bién lai thu tam &ng &n phi s6 AA/2017/0006076 ngay 19/6/2020
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén L& Thuy.

- Bi don Cyc Q, thugc Tong cuc Buong bd Viét Nam phai chiu 7.136.000 dong
an phi dan sy so tham dé sung quy Nha nudc.

Truong hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

3. Cac duong sy c6 mat c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (30/11/2021) dé yéu cau giai quyét theo thu tuc phdc tham./.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong su;
- VKSND huyén L¢é Thuy;
- TAND tinh Quang Binh; (Pa ky)
- Chi cuc THADS huyén Lé Thuy;
- Luu HS, VP. Nguyén Ngoc Son









