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VIV Tranh chap hop dong vay tai san
va thué quyén su dung dat”

_NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH - KIEN GIANG

Vi thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Lé My Hué
C&c Hoi tham nhan dan: 1. Ba HO Thi Hoa

2. Ong Nguyén Tan Bé

Thee ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Nhung, Cén bo Toa &n nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang.

A Dagi dign Vign Wkiém sat nhan dan huyén An Minh tham gia phién toa:
Ong Tran Van Y - Ki€m sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai phong xir &n Toa an nhan dan huyén An
Minh, tinh Kién Giang, xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly sé:
02/2022/TLST- DS ngay 04 thang 01 nam 2022 Vvé viéc “Tranh chdp vé hop
dong dén sw vay tai san va thué quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy &n
ra xét xtr s6: 177/2022/QDST-DS ngay 25/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 146/2022/QDST-DS, ngay 10/9/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Hong L, sinh nam 1981 (6 mdt)

Pia chi: Khu phd 2, thi tran Thit Mudi Mot, huyén An Minh - Kién Giang

2. Bj don:- Ong Piang Vin Nh, sinh nim 1978 (vang mdf)

- Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1978 (ving mdf)

Cung dia chi: 4p 11B, x4 Pong Hung, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

3.Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim
1982 (ving mat);

Dia chi: ap 11B, x4 Pong Hung, huyén An Minh, tinh Kién Giang

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi Kien ngay 24/12/2021 va trong qua trinh 16 tung ba
Loan trinh bay va yéu cau nhu sau:

Ba L c6 dién tich dat 20.378.7m” thira dit tai 4p 11B, xd Pong Hung,
huyén An Minh theo gidy chimg nhan s6: CQ 326880 va gidy s6: CQ 326881,
do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Kién Giang cap ngay 08/5/2019 cho Ba
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Tran Thi Hong L. Vao ngay 25/3/2019 ba Loan thoa thuin cho ba Cam va ong
Nh thué toan bo dién tich dat trén, gia mdi nam 50.000.000d, thoi han cho thué
03 nam, hinh thirc thanh toan tién thué dat vao dau nam, khi cho thué khong lam
gidy to gi. Nam thir nhat 6ng Nh va ba C da thanh toan tién thué dat cho ba L
da, ndm 2020 va 2021 chua thanh toan va ciing khong tra dat cho ba L, ba c6
dén nhic nh& nhiéu 1an nhung 6ng Nh va ba C khdng thanh toan nén ba L khoi
kién yéu cau Tda 4n nhan dan huyén An Minh giai quyét, budc ba C, 6ng Nh
phai tra lai dién tich dat va tién cho thué dat, va yéu cau hiy hop dong cho thué
dat gitra va L va 6ng Nh, ba C thoa thuén bang 16i n6i. Ngay 29/10/2018 ba L c6
cho ba C vay 20.000.000d va tién 14i suat theo quy dinh ctia phép luat, thoi han
tinh tién 1ai tir ngay 29.02.2018 dén ngay 29/11/2021, s6 tién 14i 1a 10.000.970d.
Trong thoi gian chd Toa giai quyét vu an thang 03/2022 ba L da lay lai dat sir
dung, hdm nay ba L xé4c dinh lai yéu cau giai quyét cu thé.

1. Rat lai phan yéu cau hiy hop ddng cho thué dat va doi lai dét vi hién
nay ba L di lay dat lai.

2. Rut lai yéu cau khoi kién d6i voi ba Nguyén Thi Th vi ba Th 1a nguoi
gidi thiéu ba C dén vay tién cta ba L nén ba Th c6 ky ching kién trong bién
nhan.

3. Yéu cau 6ng Nh va ba C tra tién thué dat cho ba L tir ngay 16/02/2020
dén 16/02/ 2022 13 02 nam, s tién 100.000.000d va 20.000.000d tién vay con
thiéu va yéu cau ba Cam va 6ng Nh tra tién 1i theo quy dinh phap luat tir ngay
29/02/2019 dén 29/11/2021 1a 02 nim 9 thang, s6 tién 13i 1a 10.999.970d, ngoai
ra khong yéu cau gi khac.

Tai phién toa:
~ Nguyén don ba L git nguyén yéu cau khoi kién doi ba C va 6ng Nh phai tra
s0 tién 130.999.970.000.0004d. Trong do: tién thué dat 1a 100.000.0004, tién vay

gbc 12 20.000.000d, tién 1ai sudt 1a 10.999.970d nhung gidm tién 1ai cho ba C va
ong Nh chi doi tién 13i tinh tron 1 10.000.0004.

~ Bidon ba Cvaong Nh, ba Th tir khi Toa an thy ly vu én dén nay, khong ¥
kién trinh bay.

Y kién Kiém sat vién phdt biéu tai phién toa:

- V& thuc hién t6 tung tuan theo phap luat ctia Tham phan, ké tir khi thy 1y
vu 4n cho dén khi nghi an; Thu 1y vu an ding tham quyén, thuc hién cac thu tuc
td tung, xac dinh mbi quan hé phap luat, vé thu thap tai li€u, chung cur chung
minh, téng dat cac van ban td tung va chuyén hd so vu 4n cho Vién Kiém sat
dung trinh ty thi tuc va thoi gian quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir thuc
hién ding theo quy dinh tai Diéu 203 cua B luat td tung dan su. Thu ky Toa an
thuc hién dang theo quy dinh tai Piéu 51 cua Bo luat td tung dan sy. Nguoi
tham gia t6 tung thi nguyén don thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh
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theo quy dinh tai cac biéu 70, 72, 73, 76, 78 ciia Bo luat to tung dan sy. Bi don
chua thyc hién day du, ding quy dinh phép luét.

- Vé néi dung va quan diém gidi quyét vu dn:

Sau khi xem xét cac ching cir ¢6 trong hd so vu an va ¥ kién trinh bay cua
nguyén don tai phién toa xac dinh nam nam 2019 ba L c6 cho ba C va 6ng Nh
thué dién tich dat tai ap 11B, x4 Pong Hung, gia cho thué mot nam 50.000.0004,
thoi han cho thué 13 03 nim, khi cho thué khéng lam hop ddng nhung cin cir
vao tai liéu ching ctir ma 6ng Nh va ba C khai kién ba L vao thang 5/2019 c6
néu ra thiéu tién thué dat cua ba L nén dugc xé4c dinh 1a ba L doi tién thué dat c6
that, nim 2018 ba L c6 cho ba C va 6ng Nh vay tién 20.000.000 ddng, khi vay
c6 lam bién nhan, thoi han vay theo ba L trinh bay khong quy dinh, nén dugc
xé&c dinh 12 hop dong cho vay tai san khong ky han, c0 I3i, trong qua trinh vay ba
C va 6ng Nh khdng tra tién cho ba L nén ba L khai kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba C va dng Nhphai tra sb tién con thiéu. Bi don ba C va 6ng Nh tir
khi Tda an thu 1y vu an cho dén nay khong c6 mit, khong cung cép ching ctr gi
dé chimg minh va bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh nén dé nghi
HDXX chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc ba C va dng Nh phai
tra s6 tién con thiéu cho ba L 1a phi hop quy dinh tai cac Diéu 463, 469 va Piéu
468 va Diéu 472, Diéu 481 B0 luat dan sy,

Do véi dién tich dat cho thué hién nay ba L nhén lai sir dung, tai phién
Toa ba L xin rut lai yéu cau khoi kién doi lai dat. Doi véi ba Th cd ky tén vao
bién nhén vay tién cung voi ba C tai phién tda hom nay ba L xac dinh ba Th Ky
tén chi la nguoi lam chimg khi ba C nhén tién vay nén va rat yéu cau khoi kién
doi voi ba Th nén dé nght HDXX nén dé nghi dinh chi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién tda, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1]. Xét vé t6 tung: Sau khi Toa an thu 1y vu an c6 tong dat cac Thong bao
thu 1y vu an cho ba C va 6ng Nh, ba Th biét viéc ba L khoi kién doi tién vay va
tién cho thué quyén st dung dét con thiéu, da hét thoi han quy dinh trong thong
bao nhung ba C va dng Nh, ba Th khéng v kién nén Toa an tiép tuc thong bao vé
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan déu vang mat nén duoc xac dinh day la nhitng vu 4n dan su
khong tién hanh hoa gidi duoc theo quy dinh tai Piéu 207 Bo luat TH tung dan
su. Toa an quyét dinh dua vu &n ra xét xir ca hai 1an bi don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ving mit khong 1y do. Tai phién toa 1an thir nhat do bj
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nén phai hoan phién toa,
phién tda xét xir 1an hai bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit
nén HPXX van tién anh xét x vu an theo quy dinh tai biéu 227 B luat T
tung dan su.
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- Khi khéi kién ba L yéu cau Toa an hiy hop dong cho thué dat va doi tra
lai dién tich dat trén va yéu cau khai kién dbi v6i ba Nguyén Thi Th. Tai phién
Toa ba L yéu cau xin rat lai yéu cau doi tra lai dién tich dat va rat yéu cau khai
kién dbi voi ba Nguyén Thi Th, xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua
ba Loan 1a ty nguyén, pht hop quy dinh tai Diéu 5 va khoan 2 Diéu 244 va Diéu
217 B9 luat T6 tung dan sy, HDXX cin ct vao khoan 2 Diéu 219, Pidu 235 Bo
luat T4 tung dan sy dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[2]. Vé quan hé phdp Iudt : Ba L khoi kién doi ba C va ong Nh phai tra
100.000.000d tién thué quyén st dung dat va 20.000.000d vay va tién 14i suit
con thiéu nén dugc xac dinh giao dich giita ba L va ba C, 6ng Nh 1a hop dong
vay tai san va thué quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 463, Dicu 469,
Diéu 468 va Diéu 472, Diéu 481 Bo luat dan su,

[4] Xét vé néi dung va yéu cau ciia ba Loan doi ong Nh va C trd tién thué
ddt va tién vay thdy rang,

Nguyén don xac dinh nim ndm 2019 c¢6 cho ba Cam va 6ng Nh thué dién
tich dét tai ap 11B, xa Pong Hung, gia cho thué mot naim 50.000.000d, thoi han
cho thué 12 03 nam, khi cho thué khong lam hop dong nhung chimg ¢t ma chinh
6ng Nh va ba C khai kién ba L vao thang 5/2019 c6 néu ra thiéu tién thué dat
ciia ba L (BL s6 35,39,45) nén duoc xac dinh 13 yéu cau khai kiéndoi tién cho
thué dat ctia ba L c6 that nén cin xem xét.

Nam 2018 ba L c6 cho ba C va 6ng Nh vay 20.000.000 dong, khi vay c6
lam bién nhén, thoi han vay theo ba L trinh bay khong quy dinh, trong qua trinh
vay ba C va dng Nh khong tra tién 14i va tién goc cho ba L, ba co dén doi nhiéu
1an ba C va 6ng Nh khong tra nén ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bude
ba C va dng Nh phai tra so tién vay goc 1a 20.000.000d va yéu cau tra i theo
quy dinh phap luat va thoi han tinh 13i 02 nam 09 thang. Bi don ba C va 6ng Nh
tir khi Toa an thu 1y vu 4n cho dén nay khong cé mit, khong cung cap ching ctr
gi dé chimg minh va bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh nén HDXX xét
thay yéu cau tinh 1i suat va thoi gian tinh cia ba L 1a ¢6 co so boi vi ba C va
6ng Nh vay tién ctia ba L ngdy 29/10/2018 dén ngay xét xur 1a 26/9/2022 gan 4
nim nhung ba L chi yéu cau tién 13 02 nam, 09 thang (29/11/2018 dén
29/11/2021), mirc 13i sudt 20%/nam (20.000.000d x 20%/nim = 4.000.000d/nim
; 12 thang = 333.330d/thang x 02 ndm 9 thang)= 10.999.970 d, nhung ba L chi
yéu cau do tién 1ai 1410.000.000d 1a phu hop quy dinh tai khoan Diéu 468 Bo
luat dan su nén chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba C va éng
Nh phai tra cho ba L sb tién con thiéu 1a 130.000.000d. Trong do: tién thué dat
1a 100.000.000d, tién vay gbc 1a 20.000.000d, tién 1ai suat 1a 10.000.000d con
thiéu cho ba L 13 phu hop quy dinh tai cac Diéu 463, 469 va Diéu 468 va Diéu
472, Piéu 481 B6 luat dan su.
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[5] Vé dan phi: 6.500.000 d (130.000.000d x 5 %). Budc bi don phai
chiu an phi dan sy so thim trong trudng hop yéu cau ciia nguyén don dugc Toa
an chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat td tung dan su; biéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh an phi va 1 phi ctia Toa an. Nguyén don khdng phai chiu an

phi dan sy so tham.
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 147 cua Bo luat td tung dan su; Diéu 463, 469 va Piéu
468 va Piéu 472, Dicu 481 Bo luat dan su cia B luat dan su nam 2015; Diéu
Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi caa Toa an.

[1]. Budc ba Nguyén Thi C va 6ng Pang Van Nh tra cho ba Tran Thi
Hong L 130.000.000 dong (Mét tram ba muwoi tridu dong); trong do: tién vay
gbc 14 20.000.000 dong, tién 1ai 1a 10.00.000 dong, tién thué dat 100.000.000
dong.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
nguoi duoc thi hanh an néu nguoi phai thi hanh an khong tra hodc tra khong du
sO tién noi trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai tra cho nguoi
duoc thi hanh 4n mot khoan tién 13i theo muc 13i suét theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat din sy twong ng vai sb tién va thoi gian cham thi hanh
an.

[2]. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi C va 6ng Ping Van Nh phai chiu an
phi dan sy so thim 6.500.000d (S&u triéu nam tram ngan dong) phan phai tra ng
doi véi ba Loan.

Tra lai cho ba Tran Thi Hong Loan s tién 3.575.000d tam tng 4n phi ma
ba Loan tam ndp theo bién lai sé6 0005208 ngay 28/12/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén An Minh.

[3]. Pinh chi xét xir mot phan khoi kién ctia ba Tran Thi Hong L doi 6ng
Nh va ba C tra lai dat va yéu cau huy hop dong cho thué dit.

[4]. B4o quyén khang cdo: Puong sy c6 mit co quyén khang cdo ban 4n
nay trong han luat dinh 1a 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham 26/9/2022.
Puong sy vang mit ¢ quyén khang céo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay ban chinh ciia ban 4n nay niém yét theo thi tuc T6 tung déan su.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
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Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi géi: TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén An Minh;

- TAND tinh Kién Giang;

- C4c duong su;
- Chi cuc THADS huyén An Minh.

- Luu HS, VP. Lé My Hué



