TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAI HAU Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH NAM PINH

Ban an sd: 116/2023/DS-ST
Ngay: 31-7-2023
VIV: “Tranh chdp Hop dong ddit coc; Hop
dong vay tai san va Hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong DS Viét Hung;

Ong Luu Van Dé.

-Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Dung - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén Hdii Hau, tinh Nam Pinh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi En - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh xét xir so tham cong khaivu an thu lysd: 143/2022/TLST-DS ngay 07
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc; Hop dong vay tdi
san” va Thu 1y yéu cau doc 1ap s 07/TB-TLYCPL ngay 04 thang 5 nam 2023
vé“Tranh chdp Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
$6:120/2023/QDXXST-DS ngay 03 thang 7nim 2023 va Quyét dinh hodn pH
Toa sb 70/2023/QDST-TCDS ngay 17 thang 7 ndm 2023 giira:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1980; dia chi: X6m Trung Tu,
x& HP, huyén Hai Hau, tinh Nam Pinh. “ving mat”

Bi don: Anh Vii Van Cl1, sinh nam 1984 va chi Poan Thi Mai H, sinh nim
1985; cung dia chi: Xo6m Chua, xa HP, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “Véng
mat anh C1, c6 mat chi H”

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin; dia chi: S6266 - 268 Nam Ky
Khéi Nghia, phuong VS Thi Sau, quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pic Thach Diém — Chtc vu: Tong
Giam ddc.


https://vi.wikipedia.org/wiki/%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng_Nam_K%E1%BB%B3_Kh%E1%BB%9Fi_Ngh%C4%A9a,_Th%C3%A0nh_ph%E1%BB%91_H%E1%BB%93_Ch%C3%AD_Minh
https://vi.wikipedia.org/wiki/%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng_Nam_K%E1%BB%B3_Kh%E1%BB%9Fi_Ngh%C4%A9a,_Th%C3%A0nh_ph%E1%BB%91_H%E1%BB%93_Ch%C3%AD_Minh
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng_V%C3%B5_Th%E1%BB%8B_S%C3%A1u
https://vi.wikipedia.org/wiki/Qu%E1%BA%ADn_3
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A0nh_ph%E1%BB%91_H%E1%BB%93_Ch%C3%AD_Minh

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Xuan Cudng — Chic vu: Giam ddc
Chi nhanh Nam Dinh (Theo quyét dinh s6 3270/2022/QP-PL ngay 26/12/2022
cuia Tong giam d6c Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin).

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Chi Minh - Chirc vu: Phé Giam dbc —
Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Nam Binh. (Theo Van ban
iy quyén s 06/2023/GUQ-CNND ngay 27/02/2023) “co mit”.

2. Ong Vil Van C2, sinh ndm 1963 va ba Bui Thi N, sinh nim 1960; cing
dia chi: X6m Chua, x4 HP, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “ving mit”.

3. Anh Vi Van H1, sinh nam 1980; dia chi: X6m Trung Ty, xa HP, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. “Véng mat”.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tw khai Va 101 khai trong qud trinh t6 tung, nguyén
don chi Nguyén Thi T trinh bay:

Anh Vii Vin C1 va chi Poan Thi Mai H va chi Nguyén Thi T, anh Vii Vin
H1 Ia ban bé quen biét nhau nén nhiéu 1an chi T ¢6 cho vo chong chi H, anh C1
vay tién dé lam an kinh doanh buén ban. Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong nha dat
nén chi H, anh C1c6 lién lac héi véi chi T co nhu ciu mua nha dat caa chi H,
anh Clkhong va dang c6 thién chi ban. Vi lam nghé buén ban thudc can chd
buén ban thuan loi nén ngay 02/11/2022 vo chong chi T, anh H1 va vo chdng
chi H, anh C1 da théng nhat chuyén nhuong nha dat cho nhau. Anh C1 goi dién
cho chi T @& chi H nhan tién dit coc vi anh C1 lai xe thuong xuyén vang nha.
Do tin twéng nén vo chong chi T, anh H1 da giao s tién 200.000.000d (Hai
tram triéu déng) cho chi H dé dit coc tién nhan chuyén nhuong nha dat cta vo
chong anh C1, chi H. Sau khi nhén tién hai bén da 1ap hop dong dit coc vé viée
chuyén nhuong nha dat véi gia 2.500.000.000d dbi véi thira dat s6 344, to ban
dd sb 26 dién tich 120m? tai x6m chiia xa HP va thoa thusn diéu khoan thuc hién
hop ddng va phat hop déng néu cac bén vi pham va cam két nghia vu tra ndt s6
tién con lai khi giao dich hop dong chuyén nhuong. Ngoai ra, chi T, anh H1 con
cho chi H vay s6 tién 768.000.000d. Tuy nH, sau khi nhan dugc tién dat coc,
nhiéu 1an anh H1, chi T yéu cu anh C1, chi H giao gidy t& gbc dé hai bén di
lam thu tyc chuyén nhuong tai co quan nha nude ¢6 thim quyén nhung anh C1,
chi H khong thuc hién va chdi vong quanh co. Sau do, chi T tim hiéu m&i biét
nha dat ma chi H 1ap hop dong chuyén nhuong cho chi T, anh H1d4 bj thé chap
tai ngan hang Sacombank nén khdng cé gidy to gbc dé lam thi tuc chuyén
nhuong nhu chi H htra. Vi vay chi T da lam don khoi kién dé nghi Toa an Hai
Hau giai quyét “Tranh chdp Hop dong ddt coc; Hop dong vay tai san” dbi voi
vo chong chi H, anh C1 dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh H1, chi T.



Qua trinh giai quyét vu an dan sy tai Toa an nhan dan huyén Hai Hau chi T,
anh H1 giit nguyén yéu cau khoi kién dong thoi c6 don dé nghi coéng an tinh
Nam Dinh lam rd hanh vi Itra dado cua vo chéng anh C1, chi T. Tai pH toa lan
hai ngay 31/7/2023 chi T xin rit toan b yéu cu khai kién tai Toa an nhan dan
huyén Hai Hau ddi vai yéu cau khoi kién vu an dan sy ctia minh khong yéu cau
Toa an giai quyét nita dé Cong an tinh Nam Dinh giai quyét theo tham quyén.

* Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin (SacomBank)- Nguwoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp trinh bay:

Tda 4n nhan dan huyén Hai Hau dang giai quyét vu an tranh chip Hop
ddng dit coc va hop ddng vay tai san giita chi Nguyén Thi T va anh Vil Vin C1
va chi Poan Thi Mai H lién quan dén tai san thé chap tai Ngan hang SacomBank
dé dam bao quyén loi ctia minh SacomBank c6 don yéu cau Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau giai quyét yéu cau doc lapva trinh bay:

Ngay 02/02/2021 anh Vii Van C1 va chi Poan Thi Mai H c¢6 hop dong vay
tin dung véi SacomBank: Theo Hop dong tin dung s6: 202125069411 ngay
02/02/2021 va cac van ban, thoa thuan sira d6i bo sung Hop dong nay, Gidy
nhan no s6 LD2220200131 ngay 21/7/2022, anh C1, chi H vay SacomBank s6
no géc la 1.300.000.000 déng (mdt ty ba tram tri¢u déng). Qua trinh tra ng vo
chong anh C1, chi H chua thanh toan tién gc cho Ngan hang va vi pham nghia
vu ké tir ngay 16/01/2023. Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a: Quyén sur
dung dét 1a thura 344, to ban db s 26, dimg tén vo chéng anh C1, chi H c6 dién
tich 70m?tai xom Chua, xa HP va tai san trén dat.

Ngoai ra, Sacombank ciing cap 01 Thé tin dung theo Gidy dé nghi cap thé
tin dung kiém hop dong s6 1679238 ngay 04/02/2021 cho chi Poan Thi Mai H,
dén nay sé no gbc 13 266.231.284 dong,da tra duoc 114.551.505 dong va vi
pham nghia vu ké tir ngay 10/11/2022. Mot thé tin dung theo Gidy dé nghi cap
thé tin dung kiém hop dong sd 2154734 ngay 04/02/2021 cho anh Vil Van Cl,
s6 no gbc 1a 136.534.726 ddng, da tra duoc 7.700.000 dong va vi pham ké tir
ngay 25/12/2022 .

Do anh C1, chi H vi pham nghia vu khéng tra no nhu ky kétnén
Sacombank dd chuyén sb ng vay con thiéu sang ng qua han dbi véi timg khoan
vay. Vi vay Sacombank dé nghi Toa an nhan dan huyén Hai Hau budc vo chéng
anh C1, chi H phai tra cho Ngan hang TMCP Thuong Tin (Sacombank) sé tién
tam tinh dén ngay 31/7/2023 14 1.893.901.726 dong (mot ty tam trim chin muoi
ba triéu chin trim linh mdt nghin bay trim hai muoi sdu dong), cu thé nhu sau:

Theo Hop dong tin dung s& 2021250694 (Gidy nhan ng s
LD2220200131), s6 ng gbe 1a 1.300.000.000 dong, 13i trong han 1a 13.206.575
dong, 14i qua han 1a 106.202.876 dong, 14i cham tra 1a 708.693 dong;



Theo Gidy dé nghi cip thé tin dung kiém hop dong sé 1679238 cho chi
Poan Thi Mai H, sb no gdc 1a 266.231.284 dong, no 13i qua han 1a 50.442.264
ddng.

Theo Gidy d¢ nghi cap thé tin dung kiém hop dong s6 2154734 cho anh Vil
Vin C1, s ng gbc la 136.534.726 dong, no 1ai qua han la 20.575.308d6ng.

Ké tir ngay 01/8/2023, vo chong anh C1, chi H c6 nghia vu thanh toan tiép
phan no 13i (13i phat, 13i qué han) theo cdc Hop dong tin dung, Gidy dé nghi cp
thé tin dung kiém hop dong da ky két. Truong hop, anh C1, chi H khong tra no
dugc thi Ngan hang duoc yéu cAu co quan thi hanh an ké bién, phat mai cac tai
san bao dam khoan vay. Tai san dam bao khong du thanh toan yéu cau anh chi
tiép tuc tra cho dén khi thanh toan khoan ng vay.

*OQud trinh t6 tung, bi don la chi Poan Thi Mai H trinh bay: Chi H cong
nhan 101 trinh bay cua chi T & trén 1a dung, va khi nhan tién dat coc cta chi H
khong noi cho chi T biét nha dat trén dang vay Ngan hang. Vi kinh té kho khan,
lam an thua 16 nén vo chong chi khong tra duoc no cho Ngan hang TMCP
Thuong Tin (Sacombank)nén khéng ldy duoc gidy to gbc ra dé lam thu tuc
chuyén nhugng nha dit ctia vo chong cho chi T, anh H1 duoc. Chi H céng nhan
c6 nhan tién dit coc cua chi T, anh H1 nhu chi T trinh bay. Va khang dinh khi
thoa thuan chuyén nhugng nha dét cho chi T thi hai vo chong c6 ban bac thong
nhat voi nhau, sau d6 chi méi giao dich 1am hop dong dat coc véi vo chong chi
T.Vé viéc chi T xin rat don khai kién tai Toa an vu an dan sy dé giai quyét tai
cong an tinh Nam Pinh chi H khong c6 v kién gi.

Chi H céng nhan Ngan hang TMCP SacomBank khoi kién vo chong chi
nhu trén 1a dang. Chi H xin nhan trach nhiém cung anh C1 tra khoan ng cho
Ngan hang nhu Ngan hang khoi kién va khong co v kién gi.

* Bi don la anh Vi Vin CI €6 [oi khai trong budi hoa gidi trinh bay:Anh
C1 cong nhan vo chong c6 hop dong tin dung va cac thé tin dung vay vén Ngan
hang TMCP SacomBank cac khoan vay ng va Tai san dam bao cho khoan vay
trén 1a: Quyén sir dung dat 1a thira 344, to ban do s6 26, dung tén vo chong anh
C1, chi H ¢6 dién tich 70m? tai xom Chula, x3 HP va tai san trén dt.

Vé tai san 1 ngdi nha hai ting trén dat, anh C1, chi H c6 x4y dung trén dat
dung tén vo chong va mot phan xay dung trén dat ciia bo me anh C1 1a éng C2,
ba N cho muon. Nay do lam an thua 16 nén vo chong khéng tra duoc ng cho
SacomBank, anh C1 d& nghi xir Iy khoan ng Ngan hang trong khdi tai san cua
\% ché)ng, néu con du thi anh C1 va chi H chia ddi, con néu thiéu thi anh chi tu
c6 trach nhiém tra thém cho Ngan hang.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vii Vin C2 trinh bay nhuw
sau: Anh C1 1a con rudt cia dng C2, ba N. Ngudn gdc thira dat 344, to ban dd sb



26 hién nay dung tén anh C1, chi H 1a cta vo chong ong ba da cho va da sang
tén cho anh C1, chi Htheo diing quy dinh phap luat. Blng la trudc day ong ba co
cho vo chéng anh C1, chi H muon mot phﬁn dat phia sau phﬁn dat cho vo chéng
anh C1 dé xay nha nhung ong ba chua bao gid néi cho anh C1, chi H. Nay tranh
chap 6ng C2 c6 quan diém 6ng khong ban dat va khong cho anh C1, chi H phan
dat cho muon xay dung cong trinh, va khong lién quan gi trong viéc anh C1, chi
H bi khoi kién tai Toa an.Viéc khoi kién giira cac bén dé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Sau khi thu 1y vu &n, Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung va tai
liéu, chig ctr theo quy dinh phap luat nhung anh Vi Van HI, ba Bui Thi N
khong c6 101 khai luu tai hd so vu an. Tuy nH, 6ng C2 khai nhan ba N ¢6 quan
diém ddng nhat véi ¥ kién cta ong, chi T trinh bay anh H1 nhét tri voi ¥ kién
ctia chi. Ong C2, anh H1, ba N khong c6 yéu cau doc lap.

Tai pH Toa, cac duong sy gilt nguyén quan diém nhu d3 trinh bay trén.

Dai dién Vién kiém sat nhdn ddan huyén Hai Hdu tai pH toa phdt biéu y
kién:

* Vé tha tyc t6 tung: Vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét
vu an: Can ct Diéu 21; Diéu 262 Bo luat td tung dan sy 2015, thong qua viéc
kiém sat tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai pH toa hém
nay, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr da chap hanh dung quy dinh cua
phap luat, nguyén don, bi don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan di co ban
thuc hién dang cac quy dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T tung dan su.

*V & giai quyét noi dung vu an:

Can ct vao khoan 3 Diéu 318 B¢ luat Dan su; Khoan 3 Diéu 4, Diéu 91,
Picu 98 Luat cic to chic tin dung nam 2010, stra doi, bdo sung nim 2017;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Dicu 228, Dicu 241, Diéu 244, Diéu 245 B
luat T6 tung dan sy;

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi T vé Tranh chap Hop
dong dat coc va Hop dong cho vay tai san.

2.Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin. Budc vo chéng anh Vi Van C1 va chi Boan Thi Mai H c6 nghia vu thanh
toan s6 tién goc va lai cho Ngan hang SacomBank s tién tam tinh dén ngay
31/7/2023 14 1.893.901.726 dong.

Ké tir ngay 01/8/2023, vo chong anh C1, chi H c6 nghia vy thanh toan tiép
phan no 13i (13i phat, 13i qua han) theo cac Hop dong tin dung, Gidy dé nghi cap
thé tin dung kiém hop dong da ky két. Truong hop, anh C1, chi H khong tra ng
dugc Ngan hang dugc yéu ciu co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé
chép 1a quyén sir dung dét tai thira dat s6 344, to ban d6 sb 26 theo Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat s CH 550686 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh
Nam Dinh cép ngay 12/07/2017 cho chi Poan Thi Mai H va anh Vi1 Van Cl1 tai
X0m Chua, xa HP va tai san trén dat. Tai san dam bao khong du thanh toan yéu
cau anh chi tiép tuc tra cho dén khi thanh toan khoan ng vay.

3.Vé tu cach t6 tung cua Ngin hang TMCP Sai Gon Thuwong Tin
(Sacombank): Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 245 Bo luat t6 tung dan sy thi
“Truong hop nguyén don rat toan bd yéu cau khoi kién, bi don rat toan bd yéu
cau phan td, nhung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu
cau doc 1ap cua minh thi ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tré thanh
nguyén don, nguoi bi khéi kién theo yéu cau doc 1ap tré thanh bi don.”

V& cac van dé khac: Dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén: Chi Nguyén Thi T khai kién anh
Vii Van C1 va chi Poan Thi Mai H vé Hop dong dit coc, Hop dong vay tai san;
Ngan hang TMCP Thuong Tin (SacomBank) khoi kién anh Vii Van C1 va chi
Poan Thi Mai H vé Hop déng tin dung; Bi don va tai san dang tranh chép déu
c6 dia chi tai xom Chua, xa HPnén vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Hai Hau theo dinh tai Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat Té tung dan sy
nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai pH Toa lan hai, nguyén don 1a chi T ¢6 don xin
rut don khoi kién déng thot Véng mat, Bi don la anh Vii Van C1; Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Vi Van C2, ba Bui Thi N, anh Vii Van H1
vang mit 1an thr hai khong co 1y donén Hoi dong xét xtrvan tién hanh xét xur
vang mit chi T, anh C1, éng C2, ba N, anh H1la dang quy dinh tai diém b khoan
2 biéu 227; khoan 3 Piéu 228, Piéu 241 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé tw cach tham gia t6 tung:

Khoan 2 Diéu 245 B luat T6 tung dan su quy dinh nhu sau:

“Piéu 245. Thay doi dia vi t6 tung:

2. Triong hop nguyén don rit toan bd yéu cau khoi kién, bi don rit toan
bé yéu cau phan t6, nhung nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan van gii
nguyén yéu cdau déc ldp ciia minh thi nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan tré
thanh nguyén don, nguoi bi khoi kién theo yéu cau doc ldp tro thanh bi don.”



Do vay, trong vu an nay, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin chuyén tu
cach t tung tir nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lapthanh
nguyén don.

[4] Vé Tranh chdp Hop dong tin dung gita Ngdn hang TMCP Sai Gon
Thuong Tinva anh Vi Van C1, chi Poan Thi Mai H:

[4.1] Vé yéu cdu khdi kién:

Theo cic tai lidu c6 trong hd so thi thdy:Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin Chi nhanh Nam Binh va chi Poan Thi Mai H, anh Vii Van C1 ky
két Hop dong tin dung s6: 202125069411 ngay 02/02/2021 va céc van ban, thoa
thuan stra d6i bd sung Hop dong nay, Gidy nhan ng sé LD2220200131 ngay
21/7/2022, s6 no gbe 1a 1.300.000.000 dong (mot ty ba trim triéu dong). Ngoai
ra, Sacombank ciing da cip 02 Thé tin dung theo Gidy dé nghi cip thé tin dung
kiém hop dong s6 1679238 ngay 04/02/2021 cho chi Poan Thi Mai H, dén nay
s6 no gbc 1a 266.231.284 dong va The tin dung theo Gidy dé nghi cap thé tin
dung kiém hop dong s6 2154734 ngay 04/02/2021 cho anh Vii Van C1, dén nay
s6 no gbc 1a 136.534.726 ddng.Qué trinh vay, anh C1, chi H vi pham nghia vu
ké tir ngay 16/01/2023 d6i v6i Hop dong tin dung sb: 202125069411; ngay
10/11/2022 dbi vé6i s6 thé 1679238 tén Poan Mai Thi H; ngay 25/12/2022 dbi
v6i s thé 2154734 nén Sacombank da chuyén s6 no vay con thiéu sang no qua
han d6i véi timg khoan vay. Ngan hang dé nghi HDXXbudc vo chong anh C1,
chi H phai tra cho Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 31/7/2023 tong s tién 1a
1.893.901.726 d6ng (mét ty tam trim chin muoi ba triéu chin trim linh mét
nghin bay trim hai muoi sau dong), cu thé nhu sau: Theo Hop dong tin dung sb
2021250694 (Gidy nhan ng s6 LD2220200131), sé ng gbc 1a 1.300.000.000
dong, 1di trong han 1a 13.206.575 dong, 13i qua han 1a 106.202.876 dong, lai
cham tra 1a 708.693 ddng; Theo Gidy dé nghi cip thé tin dung kiém hop dong sd
1679238 cho chi Poan Thi Mai H, s6 no goc 1a 266.231.284 dong, no 13i qua
han 13 50.442.264 dong theo Gidy dé nghi cip thé tin dung kiém hop dong sb
2154734 cho anh Vii Van C1, s6 no goc 1a 136.534.726 dong, no lii qua han 1a
20.575.308 dong.

Anh C1, chi H cong nhan qua trinh Ngan hang cho vay, tra ng cho Ngan
hang va sb no tinh dén thoi diém hién nay 1a dung va cling nhan trach nhiém tra
no cho Ngan hang.

Lo1 khai nhan cua cac duong sy phu hop véi cac tai ligu, chung cir ¢6 trong
hd so gdm cac Hop dong tin dung s6 202125069411 ngay 02/02/2021 va cac
van ban, théa thuan sira doi bd sung Hop dong nay; Gidy dé nghi cap thé tin
dung kiém hop ddng sb 1679238 ngay 04/02/2021 cho chi Poan Thi Mai H va
theo Gidy dé nghi cip thé tin dung kiém hop dong sb 2154734 ngay 04/02/2021



cho anh Vi Van C1; nén can budc anh C1, chi H tra Ngan hang SacomBank s6
tién 13 1.893.901.726 ddng (mdt ty tam trdm chin muoi ba triéu chin trdm linh
mot nghin bay trim hai muoi sau dong).

[4.2] Vé tai san bao dam:

Két qua xem xét tham dinh tai chd, duoc cac duong sy trong vu an théng
nhét thi: Vo chéng anh C1, chi H c6 xay mot ng6i nha hai ta‘ing dién tich (15x 5
= 75m?) ndm trén hai thira dit gdm phan dat vo chong anh C1, chi H thé chip
dam bao cho khoan vay tai Ngan hang 1a thira 344, to ban d6 s6 26 va mot phan
ngdi nhanam trén thira dat sé 30, to ban d6 sb 26, dtng tén (hd 6ng Vil Van C2
(Truong) + dat UBS).

Theo Bién ban dinh gia tai san thé chap c6 mo ta tai san dam bao gdém thira
dt s6 344, to ban d6 sb 26, dién tich 70m” tai x6m Chua, xa HP va mot nha hai
tang dién tich xay dung 70m?. Nhu vay, tai san 1a ngdi nha hai tng thudc quyén
s6 hitu cua anh C1, chi H dugc hinh thanh trude thoi diém dang ky thé chap.

Theo Phiéu yéu cau ding ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat ngay 02/02/2021 ¢6 nodi dung “chitng nhan viéc thé chdap bang Quyén sir
dung ddt”; Theo Hop dong tin dung s6 202125069411 ngay 02/02/2021 ddi véi
tai san dam bao c6 noi1 dung “Tén tai san dam bao: Bdt dong san toa lac tai:
X6m 12, x& HP, huyén Hai Hdu, tinh Nam Dinh. Chi tiét: Thira ddt sé: 344, to
ban dé so: 26, dién tich: 70,0 m, muc dich sir dung. Pt & tai nong thon, thoi
han swr dung: Ldu dai; Nguén géc s dung: Duoc tang cho dat dwoc cong nhdn
OSD dat nhuw giao dit cé thu tién sir dung dat. Tai san gan lién véi dat: Chua
chitng nhdn tai san gdn lién véi dar” phi hop voi ndi dung mo ta tai san thé
chap tai Hop dong thé chap tai sin ngay 02/02/2021.

Khoan 3 Diéu 318 B¢ luit Dan su 2015 quy dinh nhu sau:

“3. Truong hop thé chdp quyén st dung ddt ma tai sdn gan lién véi dat
thudc quyén sé hitu ciia bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thudc tai
sdn thé chap, trir truong hop c6 théa thudn khac”.

Do viy, c6 co so khang dinh giita Ngan hang SacomBank va vg chong anh
C1, chi H c6 thoa thuan vé viéc thé chip tai san cho khoan vay gém quyén sir
dung dét tai thira 344, to ban d6 s6 26, dimg tén vo chong anh C1, chi H tai xom
Chua, xa HP va tai san trén dat.

[4.3] T nhitng cin clr néu trén, ¢ co sé budevo chong anh Vil Vin C1 va
chi Boan Thi Mai H ¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang SacomBank s6 tién
tam tinh dén ngay 31/7/2023 14 1.893.901.726 dong (mét ty tam trim chin muoi
ba triéu chin tram linh mot nghin bay trim hai muoi sau dong).

Ké tur ngay 01/8/2023, vg chéng anh C1, chi H c6 nghia vu thanh toan tiép
phan no 13 (13i phat, 14i qua han) theo cac Hop ddng tin dung, Gidy dé nghi cp
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thé tin dung kiém hop dong da ky két. Truong hop, anh C1, chi H khong tra ng
dugce Ngan hang dugc yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé
chap 1a quyén str dung dat tai thira dat s6 344, to ban d6 sé 26theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CH 550686 do So tai nguyén va moi trudng tinh
Nam Dinh cap ngay 12/07/2017 cho chi Poan Thi Mai H va anh Vii Van C1 tai
x0m Chua, xa HP va tai san trén dat. Tai san dam bao khong du thanh toan yéu
cau anh chi tiép tuc tra cho dén khi thanh toan khoan ng vay.

[5] Vé Tranh chdp Hop dong ddt coc va Tranh chdap Hop dong vay tdi sdn:
Chi Nguyén Thi T 13 nguyén don xin rat don khdi kién, cac duong su khéc
khong co y kién gi nén dinh chi dbi véi yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi T
1a phu hop véi Diéu 244 By luat td tung dan su.

[6] Vé céng trinh vo chong anh Cl, chi H xdy dung trén dat cia éng C2,
ba N khéng thudc doi twong tai san dam bdo, cac diong sw khéng cé yéu cdu gi
khéc nén Héi dong xét xir khong xem xét gidi quyét .

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh va dinh gia tai san, budc
vo chong anh Vii Van C1 va chi Poan Thi Mai H phai nop theo quy dinh phap
luat. Chi Nguyén Thi T di ndp sb tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gid tai
san 12 10.000.000 dong (mudi triéu dong) 1a da chi phi. Vi vdy budc anh C1, chi
H phai nop tra lai cho chi Nguyén Thi T s6 la 10.000.000 déng (muoi triéu
dong) 1a phu hop.

[8] Vé dn phi dan sit so tham:

Can cir quy dinh tai Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi:

Pbi v6i an phi Tranh chdp Hop dong tin dung: Budc anh C1, chi H phai
nop so tién 1 68.817.051 dong.

[97Vé quyén khing cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 ctia BO luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 318 Bo luat Dan su; Khoan 3 Diéu 4, Diéu 91,
Piéu 98 Luat cic to chic tin dung nam 2010, stra doi, bd sung nim 2017;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228, Biéu 241, Diéu 244, Piéu 245 B
luat TS tung dan su;

1.Pinh chi yéu cau khoi kién cia chi Nguyén Thi T vé Tranh chap Hop
dong dat coc va Hop dong cho vay tai san.



2.Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin. Budc vo chéng anh Vi Van C1 va chi Boan Thi Mai H c6 nghia vu thanh
toan cho Ngin hang SacomBank sd tién tam tinh dén ngay 31/7/2023 la
1.893.901.726 dong.

Ké tir ngay 01/8/2023, vo chong anh C1, chi H c6 nghia vy thanh toan tiép
phan no 13i (13i phat, 13i qua han) theo cac Hop dong tin dung, Gidy dé nghi cip
thé tin dung kiém hop dong da ky két.

Truong hop, anh C1, chi H khéng tra ng duoc Ngan hang duoc yéu cau co
quan thi hanh &n ké bién, phat mai céc tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai
thira dat s6 344, to ban dd s6 26 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb CH
550686 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Nam Dinh cap ngay 12/07/2017
cho chi Poan Thi Mai H va anh Vii Van C1 tai xom Chua, xa HP va tai san trén
dat, duoc giéi han boi cac diém (1,2,3,4,5,1). Tai san dam bao khong du thanh
toan yéu cau anh chi tiép tuc tra cho dén khi thanh toan khoan no vay.

3. Budc anh Vii Vin C1 va chi Poan Thi Mai H phai tra cho chi Nguyén
Thi T s6 tién xem xét, tham dinh va dinh gia tai san 1a 10.000.000 dong.

Vé nghia vy thi hanh an: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi
cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an dbi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
2015.

4. V& an phi: Can ctr Diéu 147 ctua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an:

- Budc anh Vii Van C1 va chi Boan Thi Mai H phai ndp an phi kinh doanh
thuong mai so tham s tién 12 68.817.051 dong.

- Hoan lai cho chi Nguyén Thi T s6 tién 1.000.000 dong da ndp tam tng an
phi dan su so tham tai Bién lai sé 0006506 ngay 07/12/2022 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Hai Hau.

- Hoan lai cho Ngan hang tong s tién 37.693.700 dong da ndp tam tng 4n
phi dan su so tham (trong d6cod 32.693.700 dong tai Bién lai s6 0006655 ngay
19/4/2023 va sb tién 5.000.000 dong tai Bién lai sb 0006660 ngay
28/11/2023cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau).

5. V& quyén khang cdo: Chi Poan Thi Mai H,Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin c¢6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Chi T, Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 12 anh Vii Van H1, 6ng
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Vii Van C2, ba Bui Thi N, bi don 13 anh Vii Van C1 vang mit c¢6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Nam Dinh; THAM PHAN- CHU TQA PH TOA
- VKSND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS ;

- UBND xa Hai Phuc;

- Puong su;

- Ho so vu an,

- Luu van phong.

Nguyén Thi Hing
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