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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PONG THAP, TINH PONG THAP

Thanh phén Hpi déng xét xir so’ tham goAm co:
- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Cam Hung
- Cdc Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Boan Thi Nghiép;

2. Ong Lé Quang Tri.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Kim Loan- Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 6 - Pong Thép, tinh Pong Thép.

- Dai dién Vign Kiém sat nhdn dan Khu vic 6 - Pong Thdp tham gia
phién toa: Ong Nguyén Minh Tam — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 5 va 04 thang 6 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Khu vuc 6 - Pong Thap xét xr so thdm coéng khai vu an thy 1y sé:
242/2026/TLST-DS ngay 20 thang 01 niam 2026, vé viéc “Tranh chdp vé hop
dong tin dung, hop dong thé chdp” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham
s6: 227A/2026/QDXXST-DS ngidy 13 thang 4 nim 2026; Quyét dinh hoin
phién toa s6 212/2026/QDST-DS ngay 04 thang 5 nam 2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢b phan K (K).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M, chirc vu: Chu tich Hoi
d6ng Quan tri.

Tru sé chinh: S6 40-42-44, duong PT, Phuong VTV, thanh phé R, tinh
Kién Giang (nay la Phuong Rach Gia, tinh An Giang).

Pia chi lién hé: S6 30, duong LK, Phuong C, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Viét Q, chitc danh: Pho Giam
dbc Khoi — Khédi quan tri riii ro kiém Gidam déc Trung tam xir 1y no.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Dinh Viét Q: 1. Ong Nguyén Anh
V, chitc vu: Giam ddc xur Iy no khu vuc — Trung tdm xtr 1y ng - Ngan hang
TMCP K; 2. Ong Nguyén Vian B, chtrc vu Chuyén vién cao cdp xu 1y ng khu
vuc — Trung tAm xir Iy ng Ngan hang TMCP K; 3. Ba Nguyén Thi Ch, chtc vu
Chuyén vién chinh xtr Iy n¢ khu vuc — Trung tdm xur 1y no - Ngan hang TMCP
K; 4. C)ng Truong Phudc D, chic vu Chuyén vién chinh xt 1y ng khu vuc —



Trung tAm xir 1y no - Ngan hang TMCP K; 5. Ong Thai Minh Th, chic vu
Chuyén vién chinh xtr 1y n¢ khu vuc — Trung tam xu ly ng - Ngan hang TMCP
K; cung dia chi lién hé: Ngan hang TMCP K (Theo Gidy uy quyén sé 499/UQ-
CNDT ngay 18/9/2025).

2. Bi don: Ong Ngé Vian N, sinh nim 1976.

Dia chi thuong tra: S6 5/9, duong 9, LTM, TP TD, TP H6 Chi Minh (nay
1a S6 5/9, duong s6 C1, Khu phdé BH, Phuong LB, TP H6 Chi Minh).

Dia chi lién hé: S6 97, duong C8, T6 NH, Khom B1, Phuong H1, thanh
phé C, tinh Bong Thép (nay 1a Phuong C, tinh Dong Thap).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1968;
- Ba Nguyén Thi T1, sinh niim 1943;

- Ong Nguyén Van P, sinh nam 1981.
Cung dia chi: S6 97, duong C8, T6 NH, Khém B1, Phuong H1, thanh phd
C, tinh Pong Thap (nay 1a Phuong C, tinh Dong Thap).
(Anh Truong Phudc Du c6 mat tai phién toa ngay 28/5/2026, anh Thai Minh Th
c6 mit tai phién toa ngay 04/6/2026, 6ng Ngd Vin N, ba Nguyén Kim H,
Nguyén Thi T1, Nguyén Vin P ving mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 20/10/2025, trong qua trinh gii quyét
vu an va tai phién toa so’ thim, nguyén don trinh bay:

Ong Ngo Vin N ¢6 vay von tai Ngan hang Thuong mai co phan K (Vlet
tat Ngan hang TMCP K) chi nhanh Dong Thap theo Hop dong tin dung ting lan
624/23/HDTD ngay 28/12/2023 va Giay dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
ng s6 624/23/KUNN ngay 29/12/2023, cu thé:

S tién vay 1.650.000.000 dong, muc dich bo sung von nuoi ¢ tra thit, thoi
han vay 12 thang, giai ngan ngay 29/12/2023, lai suét vay 12,9%/nam, lai suét
vay (Vlet tat LSV) duoc ¢6 dinh trong 03 thang ké tir ngay giai ngan, ky HDTD
nay. Ké tur thang thir 4 tinh tur ngay giai ngan, LSV diéu chinh dugc tinh nhu sau,
LSV bang =) lai suét co s& ngan han (lai suét co s& ky han 12 thang), theo quy
dinh cua bén A tai thoi diém diéu chmh ()2 9%/nam L4i suat ngay sau khi dleu
chinh khong dugc thap hon 14i suét cho vay tdi thiéu hién hanh cua biéu 1ai suét
cho vay tai thoi diém diéu chinh cung loai hinh va phuong thirc vay.

Hop dong tin dung néu trén dugc dam bao bai Hop dong thé chip quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat sb 624/23/HDTC-BDS ngay 28/12/2023
dugc ky két gita dai dién K v6i ong Ngoé Van N va da duge Phong cong ching
s6 1 Pong Thap ching nhan ngay 28/12/2023, tai san the chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi thira dat sé 32, to ban dd sé 16, dién tich 56m?, muyc
dich str dung: dat & tai do thi, thoi han st dung lau dai, tai san gan lién véi dat,
loai tai san: nha ¢ riéng 1¢, tong dién tich x4y dung 56m2, dién tich san 110m2,
nha cép 4, toa lac tai Phuong 2, thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thép (nay la
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Phuong C, tinh Dong Thép) theo Glay chu‘ng nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CU703294 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Pong Thép cap ngay 10/3/2020 cho 6ng Ngod Van N.

Thoi diém ong N thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién thua dat
32 néu trén cho K thi cdn nha trén dién tich dat dé tréng, khong ai sinh séng.

Tai san duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd Cao Lanh ngay 28/12/2023.

Trong qué trinh vay von 6ng Ngé Vin N khong thanh toan no cho Ngan
hang K theo diing nhu thoa thuén.

Ngéan hang di nhiéu 1an d6n dbc, nhic nhd ong Ngé Van N nhung éng
Ng6 Van N khong thanh toan.

Tinh dén ngay 04/6/2026, ong Ng6 Van N con ng Ngan hang s6 tién no
goc 1.650.000.000 dong, tién lai trong han 0 ddng, 13i qua han 438.068.219
dong, tién cham tra 13i 0 dong, tong cong 2.088.068.219 dong.

Nay Ngan hang thuong mai ¢6 phan K khoi kién yéu cau Toa an xem xét,
giai quyét cac noi dung sau:

Yéu cau ong Ngo Van N tra cho Ngan hang Thuong mai c¢o phan K tong
s6 tién tinh dén ngay 04/6/2026 1a 2.088.068.219 dong, trong d6 ng goc 1a
1.650.000.000 dong, 13i qué han 1 438.068.219 dong;

Yéu cau ong Ngo Van N tra tién 131 phat sinh tir ngdy 05/6/2026 theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung timg lan 624/23/HPTD ngay 28/12/2023 va
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan ng sé 624/23/KUNN ngay
29/12/2023 cho dén khi thanh toan dut ng.

Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s 624/23/HDTC-BPS ngay 28/12/2023 duoc ky két giita
Ngan hang TMCP K vé6i 6ng Ngo Van N dé dam bao xt 1y tai san va uu tién
thanh toan no cho Ngan hang TMCP K, tai san dam bao gom:

Quyén st dung dét va tai san gan lién voi thira dat s6 32, to ban do sb 16,
dién tich 56m?, myc dich sir dung: dat & tai d6 thi, thoi han st dung lau dai, tai
san gan lién véi dat, loai tai san: nha o riéng ¢, téng dién tich xdy dung 56m?,
dién tich san 110m?, nha cip 4, toa lac tai Phuong 2, thanh phé Cao Lanh, t1nh
Pong Thap (nay 1a Phu:ong C, tinh Dong Thap) theo Gidy ching nhén quyén st
dung dit quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 CU703294 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thap cap ngay 10/3/2020 cho 6ng Ngo
Van N.

Déi véi ba Nguyén Kim H, ba Nguyen Thi T1, ong Nguyén Vin P duoc
ong Ngo Van N cho & nho sau thoi diém 6ng N thé chap tai san cho K, phia ba
H thtra nhan dugc ong N cho ¢ nho va tu nguyén di doi d6 dac nén K s& tu thoa
thuan voi ba H, ba T1, ong P vé viéc di doi d6 dac tai giai doan thi hanh an,
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

Hién trang tai san tranh chap khong co su thay doi so v6i bién ban xem
x¢ét tham dinh tai cho ngay 03/3/2026.



* Tai bién ban hoa giai ngay 20/3/2026, bi don ong Ng6 Vian N trinh
bay ¥ kién:

Ong Ngb Vin N ¢6 vay von tai Ngan hang TMCP K chi nhanh Déng
Thap theo Hop dong tin dung timg 1an 624/23/HDTD ngay 28/12/2023, cy thé:

S tién vay 1.650.000.000 dong, muc dich bd sung von nudi ca tra thit,
thot han vay 12 thang, giai ngan ngay 29/12/2023, 1ai suét vay 12 ,9%/nam, LSV
dugc cb dinh trong 03 thang ké tur ngay giai ngén, ky HDTD nay. Ké tir thang
thir 4 tinh tir ngay giai ngan, LSV diéu chinh duoc tinh nhu sau, LSV bing (=)
141 sut co s ngan han (lai suat co s& ky han 12 thang), theo quy dinh cta bén A
tai thoi diém diéu chinh (+) 2,9%/nam. Lai suat ngay sau khi d1eu chinh khong
duoc thap hon 141 sudt cho vay tdi thiéu hién hanh cua biéu 14i suit cho vay tai
thoi diém diéu chinh cung loai hinh va phuong thuc vay.

Hop dong tin dung néu trén duoc dam bao boi Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sé 624/23/HDTC-BDS ngay 28/12/2023
dugc ky két gitra dia dién Ngan hang voi 6ng Ngb Van N va da duge Phong
cong chung so 1 Dong Thap chimg nhén ngay 28/12/2023, tai san thé chap la
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s6 htru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 CU703294, thira dat s6 32, to ban dd s6 16, dién tich 56m2, muc dich
str dung: dat ¢ tai d6 thi, thoi han st dung 14u dai, tai san gin lién véi dat, loai
tai san: nha ¢ riéng 1¢, tong dién tich xay dung 56m?, dién tich san 110m> nha
cip 4, toa lac tai Phuong 2, thanh phé Cao Lanh, tinh Pdng Thap (nay la
Phuong C, tinh Pong Thap).

Trén dién tich dat hién nay 6ng N dang cho ba Nguyén Kim H, Nguyén
Thi T1, éng Nguyén Vin P & nhd. Trudng hop phai thi hanh 4n ba T, ba H, ong
P di doi, ban giao dat. Dién tich dat va cin nha gin lién trén dat 1a tai san cé
nhan ctia 6ng N, hién ong N dang doc than khong dang ky két hon véi ai.

Ong Ngo Vian N thong nhat con ng Ngan hang TMCP K tong s6 tién tinh
dén ngay 20/3/2026 1a 2.024.165.753 dong, trong d6 ng goc 13 1.650.000.000
ddng, 131 qua han 1a 374.165.753 dong.

- Ong Ngb Vian N dong y thanh toan cho Ngan hang TMCP K tong sé tién
tinh dén ngay 20/3/2026 1a 2.024.165.753 dong, trong d6 no goc la
1.650.000.000 dong, 13i qua han 1a 374.165.753 dong.

- Ong Ng6 Vian N ddng ¥ tra tién 13i phat sinh tir ngay 21/3/2026 theo
thoa thuan trong Hop dong tin dung timg 1an 624/23/HDTD ngay 28/12/2023
cho dén khi thanh toan dut no.

- Pdng ¥ Tda an cong nhan Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s 624/23/HDTC-BPS ngay 28/12/2023 duoc ky két giita
dia dién Ngan hang véi ong Ngb Vian N dé dam bao cho viéc thi hanh an.

- Ngay sau khi Ban an/Quyet dinh cua Toa an c6 hi€u luyc phap luét, neu
6ng Ngo6 Van N khong thue hién day di nghia vu tra ng, K dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san dam bao la:



Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CU703294, thira dit s6 32, to ban
dd s 16, dién tich 56m?2, muc dich st dung: dét & tai do thi, thoi han sir dung lau
dai, tai san gin lién voi dat, loai tai san: nha & riéng 1&, tong dién tich xay dung
56m?, dién tich san 110m?, nha cip 4, toa lac tai Phuong 2, thanh phé Cao Lanh,
tinh Dong Thap (nay 1a Phudng C, tinh Pong Thap).

- Trudng hop sb tién thu duoc tir viée ké bién phat mai tai san bao dam
khéng du dé thyc hién nghia vu tra ng, ong Ngd Van N ddng ¥ c¢6 nghia vu tiép
tuc tra hét no cho K.

Ong N khong tranh chap hay yéu cau gi d6i voi ba H, ba T1, 6ng P.

Péi v6i nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim H, ba
Nguyén Thi T1, ong Nguyén Vin P: Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Dong Thap
da téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho ba Nguyén Kim H, ba Nguyén Thi
T1, ong Nguyén Vin P nhung ba Nguyén Kim H, ba Nguyén Thi T1, éng
Nguyen Vin P khong c6 van ban trinh bay ¥ kién vé nodi dung vu 4n, khong cung
cap tai liéu ching cur gi lién quan dén vu an, khong tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nodp, tiép can cong khai chimg clr va hoa giai, vang mit tai phién toa
1an thtr hai khong 1y do.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6 - Pong Thap
phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phéap luat cua Tham phan, Hoi dong xeét xu, Thu ky
phién toa, nhimg nguoi tham gia t tung va nguoi tham gia to tung khac: Tham
phan da chap hanh ding quy dinh tai Dicu 48 ctia Bo Luat t tung dan su. Hoi
dong xét xur va Thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh cua B$ Luat t6
tung dan sy veé viée xét XU so tham vu an. Nhiing nguoi tham gia t6 tung va
nguoi tham gia to tung khac di thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung.

V& noi dung vu an:

pé nghi chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don thanh toan cho nguyén don téng s6 tién tinh dén ngay 04/6/2026 la
2.088.068.219 dong, trong do ng goc la 1.650.000.000 ddng, 13i qua han la
438.068.219 dong; yéu cau dng Ngb Vin N tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tir ngay
05/6/2026 theo thoa thuan trong Hop dong tin dung timg lan 624/23/HDTD
ngay 28/12/2023 cho dén khi thanh toan dut ng; Cong nhan hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 624/23/HDTC-BDS ngay
28/12/2023.

V& an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] VEé to tung:



[1.1] V& quan hé phap luat: Can cir yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viéc yéu cau bi don tra so tién von gbc va tién 1ai phat sinh theo Hop ddng tin
dung d3 ky két, yéu cau Toa an cong nhan hop dong thé chip, ngoai ra nguyén
don va bi don ciing khong ¢ yéu ciu nao khac nén quan hé phép luét tranh chap
trong vu 4n 1a Tranh chap vé hop dong tin dung, hop dong thé chap quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] V& tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Ngo Vian N ¢o dia chi lién hé
tai S6 97, duong Cach Mang Thang 8, T6 52, Khoém 4, Phuong 2, thanh phé Cao
Lanh, tinh Dong Thap (nay 12 Phuong C, tinh Péng Thap), hop dong tin dung,
hop dong thé chap duogc ky két va thyc hién tai Phuong C, tinh Pong Thap nén
vu an thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan Khu vyc 6 - Pong Thap
theo quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat t6
tung dan su.

[1.3] Toa an da tién hanh triéu tap hop 18 dbi voi ong Ngo Van N, ba
Nguyén Kim H, ba Nguyén Thi T1, éng Nguyén Vin P nhung 6ng Ngb Van N,
ba Nguyen Kim H, ba Nguyén Th1 T1, 6ng Nguyén Vin P ving mit tai phién
toa lan thir hai khong ¢ 1y do nén cin ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bo luét td tung dan su, HO1 déng xét x{r van tién hanh xét xur
vu an.

[2] Vé noi dung vu an:

2.1 Déi véi yéu cdu ciia nguyén don, yéu cau éng Ngé Van N thanh todn
khodn no goc va ldi phdt sinh theo Hop dong tin dung timg lan 624/23/HPTD
ngay 28/12/2023:

Pé ching minh cho yéu cau khai kién ciia minh, Ngan hang TMCP K
cung cip Hop dong tin dung timg 1an 624/23/HDTD ngay 28/12/2023 va Gidy
dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 624/23/KUNN ngay 29/12/2023.

Hoi dong xét xir nhan dinh, Hop dong tin dung timg l1an 624/23/HDTD
ngay 28/12/2023 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb
624/23/KUNN ngay 29/12/2023 gitta K va 6ng Ngbé Van N, dugc cac bén tu
nguyén ky két, c6 hinh thic va noi dung phii hop véi quy dinh tai Dicu 117, 119
B0 luat Dan sy 2015 nén c6 gid tri phap 1y va hi¢u lyc thi hanh ddi voi cac bén.
Theo hop dong tin dung va Khé udc nhan ng néu trén, ong N vay cua K s tién
1.650.000.000 dong (Mot ty sau tram nim muoi triéu dong), thoi han vay 12
thang, 13i suat cho vay trong han thoi diém giai ngan 1a 12,9%/mam, 13i suat qua
han 13 150% li suat cho vay trong han, muc dich vay dé nuéi ca tra thit va da
dugc ngan hang giai ngin vao ngdy 29/12/2023 véi sd tién 1.650.000.000 dong
(MOt ty sau trim nam muoi triéu dong). Qua trinh thuc hién hop dong, do éng N
vi pham nghia vu thanh toan nén K thu hdi no 1a phu hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 95 cua Luat Céc to chirc tin dung nam 2010.

Tai bién ban hoa giai ngay 20/3/2026, bi don 6ng Ngdé Van N thira nhan
¢ vay cua Ngan hang TMCP K 1.650.000.000 dong theo Hop dong tin dung
ting 1an 624/23/HDTD ngay 28/12/2023 va ddng ¥ tra tién theo yéu cau cua
nguyén don.



Nhu vdy, c6 co s& xac dinh viéc 6ng Ngd Vin N ¢6 vay tién cua K va
viéc ong N khong thyc hién viéc tra tién ng vay con lai cho K la vi pham nghia
vu tra ng ctia bén vay. K yéu cau ong Ng6 Van N tra ng gbe 1a 1.650.000.000
dong, 1ai quéan han 1a 438.068.219 ddng, tong Von va 13i 1a 2.088.068.219 dong,
ké tir ngy 05/6/2026, dng Ngd Van N phai tiép tuc thanh toan phan no 13i phat
sinh theo thoéa thuan trong Hop dong tin dung timg lan 624/23/HDTD ngay
28/12/2023 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 624/23/KUNN
ngay 29/12/2023 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no 1a phu hop theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 95 Luét Cac t6 chire tin dung nam 2010 va céc Diéu 463,
Diéu 466 B luat Dan sy ndam 2015 nén chép nhan.

2.2 Déi véi yéu cau Toa dn cong nhdn Hop dong thé chdp quyén sir dung
ddt va tai san gan lién véi dat sé 624/23/HDTC-BDS ngay 28/12/2023 dwoc ky
két giiva Ngdn hang TMCP K véi 6ng Ngé Vin N:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
624/23/HDTC-BDS ngay 28/12/2023 duoc ky két giita Ngan hang TMCP K véi
ong Ngo Vian N duoc cic bén ky két trén co s tu nguyén, khong bi ép budc,
khéng bi lira dbi, hop déng co hinh thirc va noi dung phu hop vo1 quy dinh Dleu
117, 119 Bb luat Dan sy, cac diéu khoan ctia hop dong khong vi pham diéu cam
khong trai dao duc xa hoi. Tai san the chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i thira dat sb 32, to ban dd sé 16, dién tich 56m?, muc dich st dung: dat &
tai d6 thi, thoi han sir dung 1au dai, tai san gin lién véi dat, loai tai san: nha ¢
riéng 1é, tong dién tich xay dung 56m>, dién tich san 110m?, nha cap 4, toa lac
tai Phuong 2, thanh phé Cao Lanh, t1nh Pong Thap (nay la Phuong C, tinh
Pong Thap) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CU703294 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Pong Thap cap ngay 10/3/2020 cho ong Ngb Van N, ong N 1a cha st dung dat
hop phép va 1a chu s& hitu can nha trén di¢n tich dét thira 32. Tai san thé chap
dugc ding ky bién phap bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd Cao Lanh tinh Pong Thap nén cé gia tri phap 1y va c6 hiéu lyc thi
hanh. Do do, truong hop 6ng N khong thanh toan toan du cac khoan tién ng cua
Hop dong tin dung tung lan 624/23/HDTD ngay 28/12/2023, Gidy dé nghi giai
ngén kiém khé wdc nhan ng s6 624/23/KUNN ngay 29/12/2023 thi K ¢6 quyén
yéu cau co quan nha nuoc co tham quyen phat mai tai san the chéap 1a Quyén s
dung dat va tai san gan lién véi thira dat sd 32, to ban d6 sb 16, dién tich 56m?,
muc dich str dung: dat ¢ tai do thi, thoi han str dung 1au dai, tai san gan lién véi
dét, loai tai san: nha & riéng ¢, té)ng dién tich xay dung 56m?, dién tich san
110m>, nha cip 4, toa lac tai Phuong 2, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap
(nay la Phuong C, tinh Pong Thap) theo Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé6 CU703294 do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudong tinh Déng Thép cip ngay 10/3/2020 cho dng Ngb Vian N
dé thu hoi no.

Truong hop tai san thé chap khong du thanh toan toan b ng vay, éng N
c6 nghia vu tra ng d&én khi thanh toan hét ng vay. Trudng hop, 6ng N thanh toan
du s tién néu trén thi K tra lai gidy to lién quan dén tai san thé chap cho 6ng N.
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T nhitng nhan dinh néu trén, K yéu ciu Toa 4n cong nhén
624/23/HDTC-BDS ngay 28/12/2023 duoc ky két giita Ngan hang TMCP K véi
ong Ngb Van N.

Truong hop ong Ngoé Van N khong thyc hién ding nghia vu thanh toan
khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyen yéu cau co
quan Thi hanh 4n Dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chdp dé thu hdi
toan bd ng vay, 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 299, Diéu 323 Bo luat Dan su
nén chip nhan.

[2.3] Poi véi ba Nguyén Kim H, ba Nguyén Thi T1, éng Neguyén Vin P
dang ¢ trong cdn nha trén dién tich dat thira 32: Pai dién Ngan hang TMCP K
xéac dinh tai thoi diém ong Ngb Vian N thé chép tai san cho K thi cin nha va
dién tich dat gan lién thudc thira dat s6 32 do 6ng N quan ly dang dé trong,
khong ai sinh séng. Sau khi thé chap tai san dam bao khoan vay tin dung tai K,
ong N cho ba H, ba T1, éng P & nho trong cin nha trén thira dat 32 ma khong
thong bao cho K biét. Dé chtirng minh 101 trinh bay cua minh K cung cap bao
cdo tu van gia bat dong san s6 14050.2023. KBA, Phu lyc hinh anh va SO dd
kém theo. Theo phu luc hinh anh va so db kém theo bao cao K cung cap thé
hién tai thoi diém thdm dinh cin nha dang dé trong, khong ai sinh sdng. Tai
budi xem xét thim dinh tai chd ngay 03/3/2026, ba H x4ac nhan duoc ong N cho
& nho va truong hop tai san phai thi hanh 4n thi ba H tu nguyén di doi do dac.
Ba H, ba T1, 6ng P dugc Toa an thong bao bang vin ban nhung khong c6 vin
ban ¥ kién trlnh bay phan d6i yéu cau khoi kién cia nguyén don hay co tranh
chép, yéu cau v&i cin nha va dién tich dat thira 32, t& ban d6 s 16, dat toa lac
tai Phuong C, tinh Pong Thap.

Tt nhitng phan tich néu trén, c6 co s xac dinh ba T, ba H, o6ng P duoc
ong N cho ¢ nho trong cin nha ¢ trén thira dat sd 32, to ban dd s6 16 sau khi
ong N thé chap tai san cho K dé dam bao khoan vay. Ba H, baTl, ong P khong
phat sinh quyén s¢ hitu dbi véi cin nha va dién tich dat gin hen trén thira dat
32.

Dai dién nguyén don xac dinh s¢€ tu thoa thuan voi ba T, ba H, ong P vé
viéc di doi do dac dé ban giao tai san tai giai doan thi hanh &n, hién tai khong co
tranh chép hay yéu ciu dbi v6i ba T, ba H, ong P. Bi don 6ng N x4c nhan cho
ba T, ba H, 6ng P & nho, truong hop tai san bi thi hanh an thi ba T, ba H, 6ng P
s& di doi do dac.

Do cac duong sy khong c6 tranh chip hay yéu cau d6i véi ba T, ba H,
ong P vé viéc di doi d6 dac ra khoi can nha trén thira dat s6 32, to ban d6 sb 16
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Xét phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa: pé nghi chép
nhén toan bo yéu céu khoi kién cua nguyén don, buge bi don thanh toan cho
nguyén don téng sb tién tinh dén ngay 04/6/2026 13 2.088.068.219 dong, trong
d6 no gbc 1a 1.650.000.000 ddng, 13i qua han 1a 438.068.219 ddng; yéu cu éng
Ngb Van N tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tir ngdy 05/6/2026 theo thoa thuan trong
Hop dong tin dung timg 1an 624/23/HDTD ngay 28/12/2023 cho dén khi thanh
toan dut no; Cong nhan hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
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v6i dat s6 624/23/HDTC-BDS ngay 28/12/2023 1a phu hop nhw da nhan dinh
néu trén nén chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so thim: Do chap nhdn yéu cau khdi ki¢n cua nguyén
don nén nguyén don khong phai chiu an phi, bi don phai chiu tién an phi déan su
so tham theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

~ [5] Ve chi phi t tung khic: Ong Ngd Van N phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho véi s6 tién 1a 600.000 dong (Sau tram nghin dong).
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Bicu 39, Dicu
147, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 235, Diéu 271; Diéu 273 cta Bo luat TS tung dén
Su,

Cian ctr Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cua BO Luat Dan su;

Cian ¢t cac Diéu 90, Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung ndm
2010;

Cian ci Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an Nhan dén tdi cao;

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K. Ong
Ngb Vin N ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan K tong 6
tién 13 2.088.068.219 ddng (Hai ty khong trim tdm muoi tim triéu khong trim
sau muoi tam nghin hai trim muoi chin ddng), trong d6 no gdc 13 1.650.000.000
ddng, 131 qua han 1a 438.068.219 dong.

Ké tir ngay 05/6/2026, 6ng Ngd Van N con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai cua sd tién chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung ting lan 624/23/HDTD ngay 28/12/2023, Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no s6 624/23/KUNN ngay 29/12/2023 cho dén khi
thanh todn xong khoan ng nay. Truong hop trong cac van ban néu trén, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan
hang Thuwong mai c6 phan K thi 13i suat ma ong Ngd Vin N con phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan K theo quyét dinh cta Toa 4n s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang Thuong
mai c6 phan K.

Cong nhan Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 624/23/HDTC-BDS ngay 28/12/2023 dugc ky két gita Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K voi ong Ngb Vin N dé dam béao cho viée thi hanh an.
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Ngay sau khi Ban an/Quyét dinh cua Tda an c6 hiéu luc phap luat, neu
6ng Ngo6 Van N khong thue hién day du nghia vu tra ng, K duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n ¢6 tham quyén ké bién, phat mai tai san dam bao la:

Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi thira dat sb 32, to ban do sb 16,
dién tich 56m?, muyc dich st dung: dat & tai d6 thi, thoi han st dung lau dai, tai
san gan lién voi dat, loai tai san: nha ¢ riéng l¢, tong dién tich xay dung 56m?,
dién tich san 110m?, nha cip 4, toa lac tai Phuong 2, thanh phé Cao Lanh, tmh
Pong Thap (nay 1a Phu’ong C, tinh Pong Thap) theo Gidy ching nhén quyén sir
dung dit quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 CU703294 do
S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Thap cap ngay 10/3/2020 cho 6ng Ngd
Van N.

Truong hop s tién thu dugc tir viéc ké bién phat mai tai san bao dam
khong du dé thuc hién nghia vu tra ng, ong Ngd Van N c¢6 nghia vu tiép tuc tra
hét ng cho K.

V¢ an phi dan su so tham:

‘ Ong Ngb Van N phai chiu s tién an phi dan su so tham 1a 73.761.000
dong (Bay muoi ba tri¢u bay tram sau muoi mot nghin dong).

Ngén hang Thuong mai c6 phan K dugc nhén lai so tién 31.290.000 dong
theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0000971 ngay 15/01/2026 cua
Thi hanh an Dan sy tinh BDong Thap.

Vé chi phi t6 tung khac: Ong Ngo Van N phai chiu chi phi xem xét thAm
dinh tai chd véi sd tién 1a 600.000 dong (Sau trim nghin dong), nguyén don da
tam ung va chi xong. Ong Ngé Vian N c6 nghia vy phai tra lai cho nguyén don
chi phi xem xét tham dinh tai chd véi s6 tién 13 600.000 dong (Sau trim nghin
déng).

Puong su c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy vang mit ¢ quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS ND KV6-DT; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tinh; :

- Puong su;

- Luu ho so.

Poan Thi Cam Hirng
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