TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 81/2022/DS-PT
Ngay ;1.6-12-2022
V/v tranh chap giao dich dan su

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- VGi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii tog pHI tod: Ba Bui Thi Thu Hang

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thanh Binh

Ba Bui Thi Thuy Ha

- Thur ky pHI toa: Ba Nguyén Thi V Anh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din thanh phé Hdii Phong tham gia pH|
tda: Ba Pong Thi Phuong Mai - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong, xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 59/2022/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap giao dich déan sy”.

Do Ban an dan su so thim s6 15/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2022 cla
Toa an nhan dan huyén AD, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 83/2022/QD-PT ngay 14
thang 11 nam 2022, Quyét dinh hoan pHI toa s6 125/2022/QP-PT ngay 29 thang
11 nam 2022, gitra cac duong su:

1. NgU don: Ba Vi Thi HI; dia chi: Thon Doai, xa An Hung, huyén AD,
thanh phd Hai Phong; c6 mat;

2. Bi don:

- Ong Vil Van B; dia chi: Thén Hoa Nhat, xa Dang Cuong, huyén AD, thanh
phé Hai Phong; vang mit va co don xin xét Xir vang mat;

- Ba Tran Thi M; dia chi: Thon Hoa Nhat, xa Pang Cuong, huyén AD, thanh
ph6 Hai Phong; vang mat;

Dai dién hop phap cua ba T van Thi M: Ong Vi Van D; dia chi: Thon Hoa
Nhat, xa DPang Cuong, huyén AD, thanh phé Hai Phong (dai dién theo iy quyén,
Vin ban uy quyén sd cong chimg 1712 ngay 22 thang 7 nam 2022); vang mat;



- Ong Vii Ba TH; dia chi: Thon Hoa Binh, xa Hong Thai, huyén AD, thanh
phé Hai Phong; c6 mit;

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cu Pham Thi TA; dia chi: X6ém 2, thon Pao Yéu, xa Héng Thai, huyén
AD, thanh phé Hai Phong; Véng mat;

- Ba Vit Thi TN; dia chi: Thén Vinh Khé, xi An DPong, huyén AD, thanh
phé Hai Phong; c6 mit;

- Ba Vi1 Thi HN; dia chi: S6 124/23/1A dudng X6 Viét Nghé Tinh, phuong
Théng Tam, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau; Véng mat;

- Ba Vit Thi HO; dia chi: Thon Hoa Binh, x3 Hong Thai, huyén AD, thanh
phé Hai Phong; c6 mait;

- Anh Vii B4 S; dia chi: Thon Hoa Binh, xd Hong Thai, huyén AD, thanh
ph6 Hai Phong; vang mat;

- Anh Vil Ba B; dia chi: Thén Hoa Binh, x4 Hong Thai, huyén AD, thanh
ph6 Hai Phong; vang mat;

- Ba Nguyén Thij A; dia chi: X6m 2, thon Kiéu b, xa Héng Thai, huyén AD,
thanh phd Hai Phong; c6 mat;

Ngwoi dai dién hop phdp cua cu TA, ba TN, ba HN, ba HO, anh S, anh D, va
ba A: Ba Vi Thi HI; dia chi: Thon Poai, xi An Hung, huyén AD, thanh phé Hai
Phong (dai dién theo ty quyén, Vin ban uy quyén sé ching thyc 5408 ngay 08
thang 7 nam 2022 va s cong ching 14364, 14365 ngay 09 thang 7 nam 2022); ¢6
mat;

- UBND xa Hong Thai, huyén AD, thanh phd Hai Phong;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bli Xuan KH - Chac vu: Chu tich
UBND x3 Hong Thai, huyén AD, thanh phd Hai Phong; ving mat;

4. Nguoi lam chung:

- Ong Vii Vian M; dia chi: Xom 4 thon Pao Yéu, xd Hong Thai, huyén AD,
thanh phd Hai Phong; ving mat;

- Ong Vi Ba V; dia chi: Xom 2 thén Pao Yéu, xa Héng Thai, huyén AD,
thanh ph6 Hai Phong; vang mit;

- Ba Nguyén Thi L; dia chi: X6m 2 thon Pao Yéu, xa Héng Thai, huyén AD,
thanh ph6 Hai Phong; vang mit;

- Ba Pham Thi U; dia chi: X6m 2 thén Pao Yéu, xa H(‘A)ng Thai, huyén AD,
thanh phé Hai Phong; c6 mat;



Nguoi khang cdo: Ba Vi Thi HI - ngU don va 6ng Vii B4 TH - bi don.
NOI DUNG VU AN:
Tom tit ndi dung vu an, quyét dinh ctia Toa an cip so tham, nodi dung khang
céo:
Theo don khdi kién, don khéi kién bo sung, cdc ban ty khai va tai pHI toa so
tham, ngU don trinh bay:

Nam 2011 6ng TH c6 vay cua 6ng D hai ty dong dé 1am an. Tai thoi diém
cho vay, 6ng D ép 6ng TH va cu TA (1a me d¢ 6ng TH) phai ki hop dong chuyén
nhuong quyén st dung di¢n tich dat 957m? tai thira dat sé 396, to ban do 16 xa
Héng Thai gitra bén chuyén nhuong la cu Pham Thi TA, bén nhéan chuyén nhuong
la 6ng Vii Vin D va vo 1a ba Tran Thi M; thira dat trén duoc Uy ban nhan dan
huyén An Hai (nay 1a huyén AD) cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho cu
Pham Thi TA nim 1994. Hop dong chuyén nhugng duoc Uy ban nhan dan xa
Hong Thai, huyén AD ki chtng thuc ngay 12/7/2011, s6 chtng thuc 984 Quyén sd
01; cu TA ki diém chi; cac con cu TA gém ba HI, 6ng TH, 6ng Binh, ba TN, ba
Luu, ba HO, kY vao bén chuyén nhuong dudi phan diém chi cua cu TA. Hop dong
nay bi 6ng D Itra dbi, ép budc ki tai nha cu TA, xuét phat tir viéc nay ng, khong c6
su ¢ mat chung thuc cua Pho chu tich Uy ban nhan dan xa Héng Thai. Tai san
trén 13 di san thira ké ciia cu TA va céc con do chong cu TA 1a cu Vii Ba Hoa di
chét. Viéc ong TH vay tién cua ong B ba chi duoc nghe néi chtr khong ching kién,
gidy vay ng hién nay 6ng P giit; ong TH di thanh toan tra duoc cho éng P 1,6 ty
dong. Tai thoi diém ki hop dong, ba dugc ong TH goi, bao vé nha cu TA ki gidy do
6ng B dem dén dé cho 6ng TH vay tién. Tai nha cu TA phia dng D lac d6 co vo
chong 6ng P va hai ngudi nam gidi, con bén gia dinh ba ¢ ba, cu TA ki, 6ng TH,
6ng Binh, ba TN, ba Luu, ba HO. Ong P khong chiri béi, de doa ma chi néi néu
khong ki hop dong chuyén nhuong thi khong dong ¥ cho vay tién. Thoi gian tir khi
ki dén khi céc bén roi khoi nha cu TA dién ra khoang 30 phut. Ba HI dé nghi Toa
an tU bd Hop dong chuyén nhuong Thira dat s6 396 giita cu Pham Thi TA véi 6ng
Vii Van D va ba Tran Thi M 1a v hiéu; yéu cau 6ng Vil Vin  tra lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 D 0085500 do Uy ban nhan dan huyén An Hai (nay la
huyén AD) cip ngay 28/6/1994 cho cu Pham Thi TA.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai pHI toa so tham, bi don 1a dng Vii
van D va ba Trdan Thi M trinh bay:

Ngay 12/7/2011 vo chong 6ng c6 nhan chuyén nhuwong cia cu TA Thira dat
s6 396. Hop dong chuyén nhuong dugc ki tai nha cu TA do can bo dia chinh xa
Hong Thai, huyén AD hudng dan. Cu TA ki diém chi; cic con cu TA gdm cé ba
HI, 6ng TH, ba TN, ong Binh ki duéi phan cu TA diém chi. S6 tién chuyén
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nhuong thoa thuin 14 2 ty ddng, c6 gidy do ong TH viét, cu TA nhén tién day du va
diém chi; c6 mit ba Vi Thi Udc 1a vo ong TH ki x4c nhan cu TA da nhan du $6
tién trén. Viéc ki hop ddéng nay 1a hoan toan tu nguyén, khong bén nao lira dbi, ép
budc bén nao va khong phai xuit phat tir viéc nay ng. Nam 2013, gia dinh cu TA
¢ nguyén vong chudc lai thira dat trén nén ong D c6 1ap Gidy cam két ¢6 ndi dung
6ng D 4n dinh thoi gian tir ngay 27/7/2013 dén 30/8/2013 cho cu TA chuén bi tién
dé chudc lai thira dat vai sb tién 01 ty déng, néu qua thot han trén thi thoa thuan
ndy vo hiéu va tai san ndy van thuoc vé ong D; hét thoi han da 4n dinh cu TA
khong thuc hién duoc. Giita ong véi ong TH khong c6 quan hé vay ng. Ong B dé
nghi Toa an giai quyét budc cu Pham Thi TA phai tiép tuc thuc hién Hop ddng
chuyén nhuong va céng nhan éng Vi Van D va ba Tran Thi M 1a chu st dung hop
phap thira dat néu trén dé ong P va ba M duogc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cta phap luat. Ong P ba M dong y tra lai Gidy chiig nhan
quyén sir dung dat sé6 D 0085500 do Uy ban nhan dan huyén An Hai cip cho cu
TA ngay 28/6/1994 sau khi di thuc hién xong thu tuc chuyén nhuong tai Co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén. Ong Vii Van P va ba Tran Thi M khong yéu cau giai
quyét thém gi khac.

Bi don Vi Bd TH trinh bay: Thong nhat véi 16i khai va quan diém cua ba HI
da trinh bay; thay vi 6ng B cho ki gidy vay tién thi ép ong va gia dinh ki Hop dong
chuyén nhuong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong qud trinh gidi quyét so tham c6
quan diém:

- Cu Pham Thi TA; ba Vi Thi TN; ba Vit Thi HN; ba Vii Thi HO; anh Vil
B4 S; anh Vii Ba b va ba Nguyén Thi A dong nhat quan diém véi ba HI va 6ng
TH.

- Uy ban nhén dan x3 Hong Thai, huyén AD xé4c nhan: Thtra dat s6 396 dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ca nhan cy Pham Thi TA nam 1994
theo Luat dat dai nim 1993. Pén khi thi hanh Luét dat dai ndm 2013 thi méi cap
dat cho ho gia dinh gém nhimg ngudi dang chung song. Ngay 12/7/2011 Uy ban
nhan dan x4 Hong Thai, huyén AD di ki chimg thuc Hop dong chuyén nhuong
gitra bén chuyén nhuong 1a cu Pham Thi TA bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Vi
Vian D va vo 1a Tran Thi M. Tai thoi diém ki két Uy ban nhin dan x4 Hong Thai,
huyén AD khong biét cac bén co che gidu giao dich nao khac dé ki hgp dong nay
hay khong, cling khong nhan duoc don thu t6 cdo viéc hop dong duge ki do bi lira
dbi, de doa, ép budc. Do vay Uy ban nhan dan xa Héng Thai, huyén AD khéng
dinh Hop dong chuyén nhuong trén duoc thyc hién ding quy dinh phap luit nén
khong bi vo6 hicu.



Quyét dinh cia Toa dn cdp so tham: Tai Ban an dan sy so thim sb
15/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén AD, thanh
phé Hai Phong da can ctr khoan 1 Diéu 146, Diéu 147 cia Bo luat T tung dan su;
cac diéu 117, 119, 206, 500, 501 va 502 ctia B luat Dan sy; diém b khoan 3 Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban TH vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an; tU xur:

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ngU don, xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 957m2 tai thira dat s6 396, t& ban do
s6 16 x3 Hong Thai, huyén AD, thanh phé Hai Phong ky gitra cu Pham Thi TA véi
ong Vi Van D va ba Tran Thi M; duoc Uy ban nhan dan xa Héng Thai, huyén AD,
thanh phd Hai Phong chung thuc ngay 12/7/2011; sé chimg thuc 984 - Quyén sb
01 1a khong vo hicu.

Giao cho 6ng Vii Van b va ba Tran Thi M quan ly, st dung dién tich dat
957m2 tai thura dat sb 396, to ban do sb 16 xa Héng Thai, huyén AD, thanh phé
Hai Phong.

Cac bén c6 trach nhiém dé nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén lam thi
tuc dé duoc cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat. Ngay sau
khi thuc hién xong thii tuc dé duoc cong nhan quyén st dung dat ong Vii Van b ba
Tran Thi M c6 trach nhiém tra lai cu Pham Thi TA Giéy chimg nhan quyén su
dung dat s6 D 0085500 do Uy ban nhan dan huyén An Hai (nay 1a huyén AD) cap
cho cu Pham Thi TA ngay 28/6/1994.

- Vé 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach: Ba Vii Thi HI phéi chiu
300.000 dong; duoc trir vao sb tién di ndp tai bién lai s 0004200 ngay 21/6/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AD, thanh phd Hai Phong. Ba Vii Thi HI da
ndp du an phi. Ong B, ba M khong phai chiu 4n phi.

Ngoai ra ban an con tU quyén khang céo ctia cac duong su.

Noi dung khang cdo: Ngay 07/9/2022, Toa an nhan dan huyén AD da nhan
dugc Pon khang cdo ctia ngU don 1a ba Vi Thi HI va bi don 1a 6ng Vii B4 TH .
Noi dung khang céo: Khang cdo toan bd Ban an dan sy so tham sb 15/2022/DS-ST
ngay 25 thang 8 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén AD, thanh phd Hai Phong;
yéu cau Toa an cap phic thim xem xét hily ban 4n so tham, giai quyét lai toan bo
vu an.

Tai pHI toa phiic tham:

NgU don 1a ba Vii Thi HI va bi don 13 6ng Vii B4 TH van giit ngU toan b
yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét hity Ban 4n déan sy so tham s
15/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén AD.
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Ong Vi Van P ving mit va c6 don trinh bay quan diém giri dén Toa an thé
hién: Ban 4n dan sy so thAm do Tda an nhan dan huyén AD xét xir da dam bao
cong minh, ding quy dinh phap luat; ong khong co ¥ kién gi khac. Bé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét bao vé quyén loi chinh dang cho ong.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham va
phat biéu ¥ kién vé khdng cdo

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phtic tham, Hoi dong xét xir dd chap hanh dung cac quy dinh cia
Bo luat T6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia td tung d3 thyc hién dung cac quy
dinh vé& quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé viéc khang cdo ciia ngU don: Xét tinh c6 cin ctr va hop phéap cua khang
c40: NgU don, bi don 1a ong Vit B4 TH c6 mit tai pHI toa so thim xét xir ngdy
25/8/2022. Ngay 07/9/2022, Toa an nhan dan huyén AD nhan dugc don khang cao
ctia ba HI va 6ng TH. Thoi han khang cdo dam bao quy dinh tai khoan 1 Piéu 273
B6 luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chip nhan mot
phan ndi dung khang cao ciia ba HI va éng TH, stra ban an so tham (c6 bai phat
biéu kém theo). Ba HI va 6ng TH khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cé4c tai liéu, chimg ct ¢6 trong ho so dd duoc xem xét tai
pHI toa; két qua tranh tung tai pHI toa; yéu cau khang céo ctia ngU don, bi don; y
kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia pHI toa,
Hoi déng xét xur nhan dinh:
- Vé t6 tung:
[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vy an:
Toa 4n cap so tham di xac dinh thAm quyén giai quyét theo ding quy dinh tai
khoan 1 Biéu 39 By luat T6 tung dén su.
Vé quan hé tranh chap: Theo noi dung Pon khai kién dé ngay 20/5/2022 va 1oi
Khai trong qua trinh t6 tung, ngU don yéu cau Toa an giai quyét: TU b6 Hop dong
chuyén nhwong Thira ddt s6 396 gitta cu Pham Thi TA véi éng Vii Van B va ba
Trdan Thi M la vé hiéu; yéu cau éng Vii Van P trd lai Gidy ching nhdn quyén sir
dung ddt s6 D 0085500 do Uy ban nhdn dan huyén An Hdi (nay la huyén AD) cdp
ngay 28/6/1994 cho cu Pham Thi TA.



Do d0, can xéac dinh quan hé phap luat tranh chip giao dich dan sy, phu hop
voi1 quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy.

Dbi voi yéu cau tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat: Tai giai doan so
tham, cin cit ndi dung don khéi kién, Toa an x4c dinh va thu 1y yéu cau nay la
khong can thiét vi day 1a hé qua cua viéc giai quyét tranh chap dan su. Tuy nHI, dé
dam bao quyén loi cho duwong sy, Toa an cAp so thim da thu 1y nén ciing khong dA
gia 16i trong xac dinh quan hé phap luat tranh chép.

[2] Thoi han khang cao: NgU don, bi don 1a 6ng Vit Ba TH ¢6 mat tai pHI
tda so thAm xét xir ngdy 25/8/2022. Ngay 07/9/2022, Toa an nhan dan huyén AD
nhan duoc don khang cdo cua ba HI va 6ng TH. Thoi han khang cao dam bao quy
dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su.

- Xét Yeu cdu khdang cdo cia ba Vii Thi Hl va éng Vii Ba TH:

[3] Déi voi yéu cau tU bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu

Nguon goc dién tich dat chuyén nhwong: Tai liéu do Uy ban nhan dan x&
Hoéng Thai cung cp thé hién: Thira dat sé 396 dugc cip Gidy chimg nhan quyén su
dung d4t cho c4 nhan cu Pham Thi TA nim 1994 theo Luat Dat dai nam 1993. Vin
ban s6 44 ngay 28/8/2015 ciia Phong Tu phap huyén AD tra 10i theo don cia ong P
khang dinh: Thira dat s6 396 cip cho cu Pham Thi TA nén day 13 tai san thudc
quyén st dung riéng cta cu Pham Thi TA. Do d6, cu TA hoan toan c6 quyén quan
Iy, sir dung va tu dinh doat d6i voi dién tich dat nay.

Doi véi trinh tw, thi tuc ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
gitta cu Pham Thi TA va vo chéng ong Vii Van b, Tran Thi M:

Hop dong duge ky két vao ngay 12/7/2011. Tai thoi diém giao két hop dong,
cac bén tham gia déu co déy da nang luc, hanh vi dan su; muc dich va ndi dung cua
cac thoa thuan trong hop dong phu hop véi quy dinh phap luat, khong trai dao dirc
xa héi. Hinh thirc ctia hop déng dam bao quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan su nam
2005. Loi khai cta ba HI, 6ng TH déu xac nhan: Khi ky hop dong, 6ng B khong
chui boi, de doa gi ddi voi cu TA. NgU don cho rang 6ng TH vay tién ctia ong D
khong c6 kha nang chi tra nén ép cu TA ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung thuc té ba ciing chi “nghe n6i” nhu vy, khong dugc tin mat ching
kién; khong xuat trinh duoc gidy vay no giita ong TH va 6ng D dé lam cin clr xem
Xét.

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén duong sy déu xac nhan co gidy chuyén
nhuong ngay 12/7/2011 do 6ng TH viét véi ndi dung cu TA va cac con da ban bac
va théng nhat chuyén nhuong cho ong D, ba M Thira dat s6 396 véi so tién 02 ty
dong. Cu TA khang dinh thira dat nay cua riéng cu, khong ai tranh chéap va tu chiu
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trach nhiém trudc phap luat néu sai, cu TA diém chi va xdc nhan da nhan da so
tién trén. Sy vi¢c con co sy ching kién, ky xac nhan cta con trai, con dau cua cu
TA ladng TH va ba Vii Thi Udc.

Vé dja diém, thoi gian thuc hién ky két va ching thuc hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat: Theo tai liéu do cac duong sy cung cap: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 12/7/2011 giita bén chuyén nhuong 1a
cu Pham Thi TA va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Vii Van P va vo 1a ba Tran
Thi M thé hién Hop dong duoc ky tai Uy ban nhan dan xa Hong Thai, huyén AD,
Hai Phong. Cu TA tryc tiép diém chi con cac con cua cu 1a ba HI, 6ng TH, 6ng
Binh, ba TN, ba Luu, bd HO ky vao bén chuyén nhuong. Noi dung chtng thuc cua
UBND xa Héng Thai xa4c nhan viéc ky két va ching thuc duoc thuc hién tai
UBND x3 Hong Thai, cac bén duong sy déu truc tiép doc lai va khong c6 ¥ kién
gi. Tuy nHI, 10i khai cta cac bén duong sy trinh bay tai tda cho rang hop dong
dugc ky ¢ nha cu TA, c6 can bo tu phap xa Hong Thai truc tiép dén nha lam thu
tuc. Ngoai 101 khai trén, khong c6 nguoi lam chiig hay tai li¢u chiing cr ndo khac
chtirng minh cho viéc hop déng duoc ky tai nha cu TA. Néu thuc té c6 viéc ky két
hop dong tai nha cu TA, vé mit ndi dung ciia hop dong khong cé gi thay d6i. Mic
du thi tyc hanh chinh chua day du nhung ciing khong 1am sai 1éch ban chat cia
hop dong.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng B ¢6 1ap Gidy cam két voi noi
dung 6ng P an dinh thoi gian tir ngdy 27/7/2013 dén 30/8/2013 cho cu TA tra tién
dé chudc lai thira dat. Néu qua thoi han trén thi thoa thuan nay vo hiéu. Thuc té,
qué thoi han céc bén dua ra, cu TA khong c6 diéu kién chudc lai thira dat da
chuyén nhuong nén hop dong chuyén nhuong da ky trude d6 van cé hiéu luc, can
tiép tuc thuc hién.

Tai liéu trong ho so thé hién 10i khai cta nhitng ngudi 1am chimg 1a cac 6ng
ba Vii B4 V, Nguyén Thi L, Vii Vin M tai pHI toa so thim mau thuan véi 1oi khai
ctua chinh minh. Mat khéc, nhitng nguodi lam ching nay c6 quan hé ho hang véi ba
HI, 6ng TH nén nhitng 101 khai nay khong dam bao tinh khach quan, trung thuec.

Uy ban nhan dan xa Hong Thai xac nhan: Ngay 12/7/2011 Uy ban nhan dan
x3 Hong Thai, huyén AD da ki chting thuc Hop dong chuyén nhuong giita bén
chuyén nhuong 1a cu Pham Thi TA bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Vi Van b va
vo 1a Tran Thi M. Tai thoi diém ki két, Uy ban nhan dan xa Hong Thai, huyén AD
khong biét cac bén cé che gidu giao dich nao khac dé ki hop dong nay hay khong,
cling khong nhan dugc don thu té céo viée hop dong duoc ki do bi lira doi, de doa,
ép budc. Do vy, Uy ban nhan dan xa Hong Thai, huyén AD khang dinh Hop dong
chuyén nhuong trén duoc thuc hién ding quy dinh phap luat nén khong bi v6 hiéu.
Vin ban s6 44 ngay 28/8/2015 ctia Phong Tu phap huyén AD tra 10i theo don cia
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6ng D khang dinh: Tai thoi diém giao két hop ddng thira dat du diéu kién duoc
chuyén quyén st dung dit. Noi dung thoa thuin trong hop dong chuyén nhuong
gitta cu TA véi ong P ba M dugc Uy ban nhan dan xa Hong Thai ching thuc
khéng vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén dung quy
dinh phap luat. Vian ban s6 18 ngay 07/10/2014, s6 140 ngay 26/6/2015 va s6 200
ngay 01/9/2015 ctia Cong an huyén AD tra 15i don td cdo ctia ba HI va cua ba
Pham Thi U (1 truong thon Pao Yéu, xd Hong Thai) khang dinh: Viéc chuyén
nhuong dét giita cu TA véi 6ng D 13 hop phéap, ong P c6 toan quyén st dung thira
dat do.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy du cin cir cong nhan gia tri phap 1y
ctia hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit dugc ky két giita cu Pham Thi
TA va dng Vii Van b ngay 11/7/2011.

Qua trinh thy 1y phiic thim ciing nhu tai pHI toa, ba HI va dng TH khoéng
cung cip thém duoc tai liéu, chimg ct nao khac chimg minh cho yéu ciu ctia minh.
Hoi dong xét xtr xét thdy ban an dan sy so tham da dA gia chimg ctt mot cach day
du, toan dién va khach quan do d6, khong co cin ctr dé chap nhan khang co cua
ba HI va éng TH.

[4] No6i dung nhan dinh vé 4n phi tai ban an so thdm néu: Do yéu cdu ciia
ngU don dwoc Toa én chdp nhédn nén bi don phdi chiu an phi déan sw so tham khéng
c6 gid ngach quy dinh tai khoan 1 Piéu 146 ciia BLTTDS va diém b khodn 3 Piéu
27 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban TH vu
Quéc héi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn phi va
lé phi Toa an.

Tuy nHI, tai phan quyét dinh cta ban an tU: Vé dn phi dan si so tham
khéng cé gia ngach: Ba Vii Thi HI phdi chiu 300.000 dong; dwoc trir vao sé tién
da nop tai bién lai s6 0004200 ngay 21/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan suw
huyén AD, thanh phé Hai Phong. Ba Vii Thi HI da ndp dii an phi. Ong B, ba M
khong phai chiu an phi.

Noi dung nhan dinh va quyét dinh mau thuan, khong thong nhat, tuy nHI
cap so tham da kip thoi phat hién sai so6t do 16i dA may, dd c6 Quyét dinh sira
chita, bo sung ban an lién quan dén van dé nay.

[5] Quyét dinh ctia ban 4n so tham tU:

Giao cho éng Vii Van P va ba Tran Thi M qudn Iy, sir dung dién tich dat
957m2 tai thira dat s6 396, to ban do s6 16 xa Hong Thdi, huyén AD, thanh pho
Hai Phong.

Cdc bén c6 trach nhiém dé nghi co quan Nha nwde ¢ tham quyén lam thi
tuc dé dwoc cong nhin quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt. Ngay sau
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khi thuc hién xong thii tuc dé dwgc cong nhdn quyén sir dung dat éng Vi Van P ba
Tran Thi M ¢6 trach nhiém tra lai cu Pham Thi TA Gicfy chung nhan quyén su
dung dat sé6 D 0085500 do Uy ban nhdn ddn huyén An Hdi (nay la huyén AD) cdp
cho cu Pham Thi TA ngay 28/6/1994.

Céch tU nay ctuia Toa an nhan dan huyén AD la chua phu hop, béi 1€ Toa an
khong chap nhén yéu ciu khoi kién cua ngU don ddng thoi xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu TA va vo chong ong D khong vo hiéu.
Co quan Nha nuéc c6 thAm quyén s& cin cir vao ndi dung quyét dinh ctia Toa an
dé lam thu tuc sang tén, ghi nhan bién dong vé ndi dung gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ciing nhu cac thu tuc hanh chinh khac dé dam bao viéc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat hop phap cho vo chong 6ng D, ba M; cac duong sy can co
trach nhiém ty lién hé voi co quan c6 thdm quyén dé dam bao quyén loi cho minh.
Do d6, khong can thiét phai tU vé viéc cac duong su c6 trach nhiém dé nghi co
quan Nha nudc c6 tham quyén 1am thu tuc dé duoc cong nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Nhu d3 phan tich tai doan 4, myc [1], do Toa an cip so tham thu 1y yéu cau
vé viéc kién doi gidy ching nhan quyén sir dung dat nén dé giai quyét triét dé can
tU budc ong P va ba M tra lai cho cu TA gidy ching nhan quyén st dung dét s6 D
0085500 do Uy ban nhan dan huyén An Hai (nay 1a huyén AD) cip cho cu Pham
Thi TA ngay 28/6/1994.

Vu an chi tranh chép vé viéc yéu cau tU bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu; khong c6 quan hé tranh chdp vé quyén sir dung dat; bi don
khong co yéu cau phan td, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu
cau doc 1ap vé van dé nay do d6 Toa an cap so tham tU: “Giao cho ong Vii Vin B
va ba Tran Thi M quan 1y, sir dung dién tich dat 957m2 tai thtra dat s6 396, to ban
d6 s6 16 xa Hong Thai, huyén AD, thanh ph6 Hai Phong” 1a vuot qua pham vi yéu
cau khoi kién ctia ngU don.

[6] Vé diéu luat ap dung: Toa an cap so tham ap dung cac diéu 117, 119,
206, 500, 501 va 502 ctia BO luat Dan sy 2015 1a chua phu hop. Thoi diém ky két
va thyc hién giao dich dién ra vao ngay 11/7/2011, khi d6 B9 luat Dan sy 2005
dang co6 hiéu luc thi hanh. Vi vay, khi xem xét, Toa an can ap dung cac diéu luat co
lién quan tai Bo luat Dan sy 2005 méi phu hop, dting quy dinh phap luat.

[7] An phi dan sy so thim: Ba Vii Thi HI phai chiu 300.000 dong; duogc trir
vao sb tién da ndp tai bién lai s6 0004200 ngay 21/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén AD, thanh phé Hai Phong. Ba Vii Thi HI da ndp du an phi.
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[8] An phi dan su phic tham: Yéu cau khang cdo cua ba HI va éng TH
khéng dugc chdp nhan tuy nHIban 4n dan sy so thAm bj sira mot phan nén dwong
su khong phai chiu an phi dan sy phic thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khodn 3 Diéu 26; Diéu 35, Diéu 39, va khoan 2 Diéu 308 cua B9 ludt T6
tung dan su;

- Céc diéu 121, 122, 123, 124, 127 va 697 cta Bo luat Dan sy 2005;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban TH vu
Quéc hoi vé mrc thu, mién, gidm, thu, n0p quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an,

Chap nhan mét phan ndi dung khang céo ctiia ngU don 1a ba Vi Thi HI va bi
don la 6ng Vi B4 TH.

Stra mot phan Ban an dan su so tham so 15/2022/DS-ST ngay 25 thang 8
nim 2022 cta Toa an nhan dan huyén AD, thanh phé Hai Phong vé viéc “Tranh
chép giao dich dan sy”.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Vi Thi HI vé viéc yéu cau tU
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cu Pham Thi TA va vo chong
6ng Vil Van B, ba Tran Thi M vo hiéu:

Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi dién tich
957m2 tai thira dat s6 396, to ban do s6 16 xa Hong Thai, huyén AD, thanh phd
Hai Phong ky gitta cu Pham Thi TA véi 6ng Vil Van P va ba Tran Thi M; duoc
Uy ban nhan dan xa Hong Thai, huyén AD, thanh phé Hai Phong ching thuc ngay
12/7/2011; s6 chung thuc 984 - Quyén s6 01 khong vo hiéu.

Ong Vii Van P ba Tran Thi M c6 nghia vu tra lai cu Pham Thi TA Giéy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 D 0085500 do Uy ban nhin dan huyén An Hai
(nay 12 huyén AD) c4p cho cu Pham Thi TA ngay 28/6/1994,

2. Vé an phi dan sy so thAm: Ba Vii Thi HI phai chiu 300.000 dong; duoc
trir vao s tién da ndp tai bién lai s6 0004200 ngay 21/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén AD, thanh ph6 Hai Phong.

3. Vé 4n phi dan su phuc tham: Ba Vii Thi HI va 6ng Vii Ba TH khong phai
chiu an phi dan sy phac tham. Tra lai ba HI va dng TH, mdi ngudi 300.000 d (ba
tram nghin déng) tién tam ung an phi dan sy phuc tham da nop tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén AD theo Bién lai thu tam Uing 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0004290 va
0004291 ngay 07/10/2022.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an Dan sy thi ngudi dugc thi hanh, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tU an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; A AN [ g

 Chi one THADS huyes AD. THAM PHAN-CHU TQA PHI TOA

- TAND huyén AD,;

- Duong s (dé thi hanh);
- Luu: H6 so, HCTP.

Bui Thi Thu Hing
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