TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA H10QI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 173/2023/HC-PT

Ngay: 25-5-2023

VIv: “Khiéu kign quyér dinh hanh
chinh trong linh vwc quan ly dat
dai”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA H1QI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa:  ong Truwong Cong Thi
Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Tan Long
6ng Pham Ton
- Thw ky phién toa: ba Vin Thi My Thao; Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Ning.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: ong Quach Pirc Diing; Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nim 2023, tai diém cau trung tdm: Tru s& Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang, diém cau thanh phan tai: Try s¢ Toa an nhan dan tinh
Pik Lak, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr phic tham cong khai vu
an hanh chinh thu 1y s6 336/2022/TLPT-HC vé viéc “Kién quyét dinh hanh

)

chinh trong linh viec quan Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s 70/2022/HC-ST ngay 24 thang 08 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé: 2100/2023/QDPT-HC
ngay 28 thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Lé Thi Xuan T, sinh nam 1974; dia chi: Thon 5, xa
H1, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoang Al; dia chi: tinh Pak Lik.

- Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lak; dia chi: huyén
K, tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc P - Pho Chu tich.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi M; cung dia chi: huyén K, tinh

bik Lik.
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2. C)ng Pham Ngoc H; dia chi: Thon 5, xa H1, huyén K, tinh bak Lak.

3. Cong ty TNHH thuong mai dich vu HK; dia chi: Thon 5, xa H1, huyén
K, tinh Dk Lak.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Thu T - Giam déc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc A.

4. Ba Bang Thi Thanh T; dia chi: Thén 5, xa H1, huyén K, tinh Dik Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T, 6ng Tran Hoang A1, dia chi: tinh
Pik Lik. C6 c6 Ban trinh bay y kién gilr nguyén khang céo va xin xét xtr vang
mat.

Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH thuong mai dich vy HK.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, 10i khai cé trong ho so vu dn ciing nhw tai phién
toa so tham, phiic tham, ngwoi khéi Kién, dai dién theo dy quyén cia nguwoi
khai kién trinh bay:

Ba Lé Thi Xuan T va ba Bang Thi Thanh T c6 mbi quan h¢ 1a chi em dau.
Hai bén gia dinh ba T va ba T ¢6 khai hoang dién tich dat gan nhau. Gia dinh ba
T khai hoang dién tich dat khoang 510m® c6 chiéu ngang 30m, chiéu dai 17m,
cO V1 tri tir can nhu sau:

+ Phia Pong giap 6ng Tran Vin S.

+ Phia Tay giap ba Bang Thi Thanh T,

+ Phia Nam giap tinh 10 12.

+ Phia Bic giap dat 5% cta xa.

Nam 2009, ba Pang Thi Thanh T chuyén nhugng mot phan dat cho ba
Nguyén Thi My H, niam 2014 ba H chuyén nhugng cho gia dinh 6ng Nguyén
Ngoc S, ba Nguyén Thi M (viét tit gia dinh 6ng S, ba M) con dbi v6i phan dién
tich ctia gia dinh ba Lé Thi Xuan T, 6ng Pham Ngoc H, 6ng H 1a chong ba T
(viét tdt gia dinh ba T, 6ng H), sau khi khai hoang gia dinh ba T trong hoa mau.

Pén nim 2014, gia dinh ba T, 6ng H d6 dat va cho ba H muon dé trong
6 chin nudi bo trén phan dién tich dat caa gia dinh minh. Nam 2014 ba T, ong
H ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong 20m ngang cho ong S, ba M nén ong S, ba M co
nho 6ng Hungviét 01 gidy sang nhuong dat dé ong S téi Uy ban nhan dan huyén
K (viét tat UBND) lién hé 1am thu tuc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat
(viét tat GCNOSDD). Cac bén cam két trudong hop duoc cip GCNQSDD thi méi
tién hanh 1am thi tuc chuyén nhugng dat theo quy dinh. Tuy nhién, sau khi ong
H viét gidy sang nhuong dat cho ong S, ba M thi éng S, ba M cam gidy khong
quay lai va ciing khéng c6 y kién vé viéc chuyén nhuong. Do dé, cac bén méi
chi viét giy tay v&i nhau vé viéc chuyén nhuong dat, thuc té chua thoa thuan vé
gia ca, chua giao nhan tién va chua giao dat. Ong H viét gidy sang nhuong vao
nam 2014 nhung lai ghi nham thanh nam 2003 vi tai thoi diém d6 Chang minh
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nhan dan (viét tit CMND) cua 6ng S cdp nam 2012 thi khong thé sang nhuong
vao nam 2003. Vao cudi nam 2013 ba T, ong H c6 mua cua 6ng S, ba M mdt sb
lwong gd véi gia tién 144.000.000 dong dé vé sira nha. Hai bén thoa thuan sau
nay khi chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng S, ba M thi s& khau
trir mot phan vao s6 tién 144.000.000 dong ba T dang no. Cho dén nay ba T, ong
H chua tra s tién nay cho 6ng S, ba M, nhung s tién nay khong lién quan dén
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta hai bén.

Niam 2015, 6ng H, ba T ¢6 thay ba T d6 vat liéu xay dung trén dat cua gia
dinh ba T. Ba T ¢6 hoi thi ba T noi da d6i dat cho ong S, ba M vi éng S, ba M
n6i da nhan chuyén nhuong dat tir gia dinh ba T. Ba T ¢ néi v6i ba T khong
chuyén nhuong dét cho gia dinh 6ng S, ba M, nhung vi lac d6 ba T trinh bay do
ong S hira s& 1am GCNQSDD cho ba T nén gia dinh ba T ciing thong nhat doi
dat cho ba T. Sau d6 ba T da duoc cdp GCNQSDD. Hién nay dién tich dat tai
thira dat s6 63, to ban d6 s6 32 gia dinh ba T dang st dung (trer phan dién tich
gia dinh ong S mua Cua ba H), cé vi tri tr can nhu sau :

+ Phia Pong giap dat nha ba Pang Thi Thanh T canh dai 17m.

+ Phia Tay giap dat nha ba Nguyén Thi My H (dd chuyén nhwong cho éng
Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M vao nam 2014) canh dai 17m.

+ Phia Nam giap tinh 10 12 canh dai 30m.

+ Phia Bic giap dat 5% cua x4 canh dai 30m.

Téng dién tich 1a: 510m°.

Niam 2019, khi 6ng S, ba M dua may mtic xudng khu vyc dat cua gia dinh
ba T tién hanh san i dat dé xay dung cdy xang thi ba T mdi biét toan bo dién
tich dat cua gia dinh ba dang st dung da duoc Uy ban nhan dan huyén K cap
GCNQSDD cho ho 6ng S, ba M va da chinh ly sang tén cho Cong Ty TNHH
thuwong mai dich vu HK(viét tat Céng ty H). Sau d6, ngay 07/10/2019 ba T lam
don khiéu nai gtri @én UBND huyén K dé khiéu nai vé viéc cip GCNQSDD cho
ho ong S, ba M va dé& nghi UBND huyén thu hdi GCNQSDP di cip cho ho ong
S nhung UBND huyén K khong giai quyét khiéu nai cho gia dinh ba Tnénba T
lam don khoi kién ra Toa an nhan dan tinh Pak Lak. Pé nghi Toa an huy
GCNQSDD s6 BK 915963 do UBND huyén K cip cho ho 6ng S, ba M vao
ngay 26/4/2015, sau d6 chinh 1y bién dong sang tén cho Cong ty TNHH thuong
mai dich vu HK vao ngay 30/8/2017.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iy quyén cia Uy ban
nhdn dan huyén K trinh bay:

UBND huyén K giit nguyén quan diém noi dung Quyét dinh sé 375/QD-
UBND ngay 26/02/2015 vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
gia dinh ong Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi M d6i véi thira dat s6 63, to ban
dd sb 32, dién tich 799,4m? (dét &: 400m?, dat tréng cay hﬁng nam khac: 3994
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mz),vi tri thira dat: thon 5, xa HI, huyén K. UBND huyén K cho réng nguoi khoi
kién yéu ciu Toa 4n nhén dan tinh Pik Lik tuyén huy GCNQSDD s BK
915963 1a khong c6 co s¢ bdi nhirng 1y do sau day:

1. Vé nguén géc dat: Vao nam 1993, ba Lé Thi Xuén T, ong Pham Ngoc
H, cu tra tai: thon 6, xa V, huyén P c6 khai hoang di¢n tich dat 799,4m?, vi tri
thira dat tai thon 5, xa H1 (chiéu dai cac canh va vi tri tiép giap ciia cac canh
theo trich luc ban db dia chinh ngay 17/11/2014 ctia Chi nhanh VPPKQSDD
huyén). Dién tich thtra dt nay, nha nudc chua cong nhan QSDD cho gia dinh ba
T. Vao thang 2 nam 2003, ba T, ong H di sang nhugng dién tich thira dat nay
cho gia dinh 6ng S, ba M, viéc sang nhuong bang hinh thuc gidy viét tay giita
hai bén gia dinh.

Ngay 17/11/2014, 6ng S, ba M da thyc hi¢n viéc ké khai dang ky QSDD.
Sau khi tiép nhan hod so dé nghj cdp GCNQSDD cua dng S, ba M UBND x3 H1
da thyc hién viéc 14y y kién khu déan cu, niém yét cong khai két qua kiém tra hd
so, xac nhan hién trang, tinh trang tranh chép, nguén géc va thoi diém sir dung
dat, theo quy dinh tai khoan 2, DPiéu 70, Nghi Pinh 43/2014/ND-CP. Trong thoi
gian niém yét cong khai UBND xa H1Khong nhan duoc ¥ kién phan anh, khiéu
nai gi lién quan dén thira dét trén.

Qua kiém tra ho so dia chinh do Chi nhanh VP BPKDPD huyén cung cap thi
trong don dang ky ngay 17/11/2014, UBND xa HI1 c6 xac nhan ké khai so vdi
hién trang: ding hién trang; nguén géc st dung dat: nhan chuyén nhuong nam
2003; thoi diém st dung dat: ndm 2003; tinh trang tranh chép dét dai, tai san gén
lién v6i dat: khong tranh chép; co 1ap phiéu lay y kién khu dan cu vé ngudn gbc
va thoi gian st dung dat ngay 17/11/2014.

Ngay 10/02/2015, Chi nhanh VPDKQSDD huyén c6 bién ban tham dinh
ho so cap gidy va xac nhan don dang ky ngay 17/11/2014. Can ctr theo khoan 1
Piéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, truong hop nhan chuyén nhuong trudc
01/01/2008 thi co quan tiép nhan hd so khong bat budc ngudi nhan chuyén
quyén str dung dat ndp hop dong, van ban chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat “I. Truwong hop ngwoi dang sir dung ddt do nhdn chuyén
nhwong, nhdn thira ké, nhdn ting cho quyén sir dung dat truede ngay 01 thang 01
nam 2008 ma dat dé chwa dwoc cdp Gidy chitng nhdn va khéng thudc truong
hop quy dinh tai Khodn 2 Piéu nay thi ngwoi nhdn chuyén quyén sir dung dat
thwe hién thi tuc dang ky ddt dai, cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat lan dau theo quy dinh cia
Ludt Pat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khéng phdi lam thii tuc chuyén
quyén sir dung dat; co quan tiép nhdn hé so khéng dwoc bat budc nguoi nhin
chuyén quyén sir dung dat ndp hop dong, van bdan chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat”



Nhu vy, trudng hop ba T, ong H chuyén nhuong dat cho 6ng S, ba M
vao thang 02/2003 dd dwgc UBND xi H1Kiém tra, xac minh ngudn gbc, thoi
diém st dung dat theo quy dinh; dong thoi, tai thoi diém ding ky cip
GCNQSDD, dién tich dat nay chua dugc Nha nudc cong nhan QSDD. Do do,
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén ap dung khoan 1 Piéu 82 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP 14 ding theo quy dinh tai thoi diém cép. Tuy nhién, Toa 4n
nhan dan cip cao tai Pa Ning cin cir khoan 2 Piéu 82 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ctia Chinh phu dé cho rang Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai huyén thuc hién khong dung theo trinh tu tha tuc cip GCNQSDD 14 khong
c6 co sO. Vi theo khoan 2, Diéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phu
dugc ap dung d6i véi Truong hop ngudi dang st dung dat do nhan chuyén
nhuong trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 ma bén nhan chuyén quyén sir dung
dat chi co6 Gidy chting nhan cua bén chuyén quyén str dung dat hoic hop dong,
gidy to vé chuyén quyén st dung dat theo quy dinh (trwong hop nay thoi diém
chuyén nhwong thang 02/2003; dat chwa dwoc Nha mede cong nhdn OSDD; hop
dong sang nhwong khéng diing theo quy dinh ciia phdp ludt).

Ngay 26/02/2015, UBND huyén K ban hanh Quyét dinh sd 375/QP-
UBND vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién v&i dat theo dé nghi tai T trinh s6 78/TTr-TNMT, ngay 11
thang 02 niam 2015 cta Phong Tai nguyén va mdi truong huyén, cip
GCNQSDBD s6 BK 915963 cho ho ong S va ba M dbi véi thira dat s 63, t ban
d6 sd 32, véi dién tich dat duoc cip 799,4m’, dia chi thira dat: thon 5, xd HI,
huyén K.

2. Hién nay GCNQSDP s6 BK 915963 di duoc 6ng S, ba M chuyén
nhuong cho Cong ty H theo hd so 000550.CN.005 do Vin phong dang ky dat
dai tinh DPak Lak ky ngay 30/8/2017, do d6 yéu cau cta ngudi khoi kién vé viée
yéu cau Toa 4n nhan dan tinh tuyén hay GCNQSDD s6 BK 915963 1a khong ¢6
co s6 phap ly.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng
Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngudn goc 16 dat do 6ng S, ba M nhan chuyén nhuong cua 6ng H, ba T
vao nam 2003. Khi ong S, ba M mua dat 1a dat nong nghiép triing sau so véi mit
duong véi gia khoang 100.000.000d0ng, vi da qua 1au nén 6ng S, ba M khong
nh6 13. Ong S, ba M di tra du tién nhung chua c6 nhu cau sir dung nén 6ng S, ba
M dé cho gia dinh ba T str dung. V& viéc gidy sang nhuong dat viét tay dé ngay
02/02/2003 nhung s6 CMND 1a sé dugc cdp nim 2012, nguyén do chd & cua
ong S, ba M hang nam déu bi lut nén bi thét lac gidy Gidy sang nhuong dat ngay
02/02/2003 nén sau d6 6ng Pham Ngoc H da tu viét gidy sang nhuong dat lai
cho 6ng S, ba M va ghi s6 CMND cép nam 2012 cta 6ng S, ba M. Con ong H
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viét lai gidy sang nhuong dat nay vao thoi gian nao, ong S, ba M khong nhé 3.

Nam 2014, do ¢6 nhu ciu xay dung ciy xing nhung thira dat cua éng S,
ba M nhén chuyén nhuong cua gia dinh ba T & phia trong nén 6ng S, ba M tién
hanh mua thém d4t cta ba H, ddi thira dat caa ba T dé hop thura (ddt cia ba T da
c6 nha). Lic nay dat ciia ba T va cua ba H déu chwa dugc cip GCNQSDD. Khi
d6i dat cho ba T, 6ng S, ba M chiu moi chi phi cdp GCNQSDD cho ba T va dua
thém cho ba T tong cong 68.000.000 dong dé ba T lam nha méi dé sinh séng.

Sau khi hop thtra dat ong S, ba M d4 tién hanh lién hé véi chinh quyén dia
phuong dé dugc cap GCNQSDD. Pén ngay 26/02/2015 6ng S, ba M duoc
UBND huyén K cap GCNQSDD sé BK 915963 thira dét sé 63, to ban d6 s 32
vé6i dién tich 799,4m’ tai thén 5, xa H1, huyén K. Trong d6 c6 400m? dat & va
399,4m* dat trong cay hang nim khac. Gia dinh ba T biét viéc UBND huyén K
cap GCNQSDD cho vo chong ong S, ba M tir naim 2015, nhung khong c6 y kién
thac mac hay khiéu nai gi.

Sau khi dugc cip GCNQSDD ong S, ba M da tién hanh d6 dat. Do trén
thira dat c6 duong day dién cao thé di qua, dé xay dung duoc cay xing, 6ng S,
ba M d3 xin phép cac co quan chtrc ning di doi cac tru dién ra khoi thira dat.
Ong H, ba T cho rang khong chuyén nhugng dit cho 6ng S, ba M 1a khong
dung. Néu khong chuyén nhuong dit cho gia dinh ong S thi qué trinh ong S, ba
M d6 dat, di doi tru dién, doi dat cho ba T vi sao ong ba khong c6 ¥ kién gi.

Do khéng c¢6 nhu cau st dung nén nim 2017 ong S, ba M di chuyén
nhuong lai toan bo thira dét trén cho Cong ty H. Hién tai 6ng S, ba M hoan tét
thu tuc chuyén nhuong va chinh 1y sang tén Cong ty H phia sau GCNQSDD.
Nim 2018 khi Cong ty H tién hanh xy dung cay xing thi ba T ra tranh chap va
ngan can. Hién nay ba T khai kién yéu cau hay giay ching nhan QSDP s6 BK
915963 do UBND huyén K cap cho ho 6ng S, ba M ngay 26/02/2015, sau d6
thay d6i co so phap 1y cho Cong ty H vao ngay 30/8/2017 6ng S, ba M khong
ddng y va dé nghi Toa an bac don khoi kién cia ba T.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thu Thiiy trinh bay:

Thua dat s6 63, to ban dd sb 32 véi dién tich 799,4m? tai thon 5, x3 HI,
huyén K do cha ba Thity 1a ong Nguyén Van Lam — Giam doc Cong ty H, nhan
chuyén nhuong tir gia dinh ong S, ba M cling véi gidy phép xay dung ciy xang
trén thira dat nay. Ong Lam da chét do tai nan ngay 02/11/2019 nén hién nay ba
Thuay 1am Giam ddc Céong ty. Viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng Lam va 6ng S,
ba M 14 hop phéap, di hoan tit tha tuc chuyén nhuong va dugc Vin phong ding
ky dat dai tinh Pk Lik thay doi co s& phap 1y sang cho Cong ty H phia sau
GCNQSDD vio ngiy 30/8/2017 nén viéc ba T khoi kién yéu cau hay
GCNQSDD s6 BK 915963 thira dat s6 63, to ban d6 sb 32 véi dién tich 799,4m’
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tai thon 5, xa H1, huyén K 1a khong c6 cin cr. Ba Thuy dé nghi Toa an xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén \oi nghia vu lién quan éng
Pham Ngec H trinh bay: Ong H nhét tri nhu 16i trinh bay cua ba T vé ngudn
gdc cling nhu qua trinh st dung dat.

Ong H dé nghi Toa an nhan dan tinh Pak Lak chdp nhan don khai kién
cua ba T, huy bd GCNQSDD s6 BK 951963, thira s6 63, to ban do s6 32, di¢n
tich 799,4m’? do UBND huyén K cap ngay 26/02/2014 mang tén Nguyén Ngoc
S, Nguyén Thi M di duogc chinh 1y bién dong sang tén cho Cong ty HK vao
ngay 30/8/2017.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ba
Dang Thi Thanh T trinh bay:

Niam 1995, ba T lay chong, gia dinh c6 cho ba T 16 dat & tinh 16 12 duong
vao budén H Ngb A mot phia giap dat ba T, mot phia giap dat 5% cua x3. Nam
2009 chong ba T mat, ba T ¢6 chuyén nhugng cho ba H 12m sat tinh 16 12, ba H
xin xay nha nhung UBND x4 khong cho. Nam 2014 ba H sang nhuong lai dat
cho 6ng S, nhu vay dat caa ba T con lai 5m.

Nam 2014, 6ng S c6 lién hé véi ba T xin doi dat, ong S lay Sm dat cia ba
T, ba T doi qua ldy 5m dat ma 6ng S da mua cta gia dinh ong H ba T. Sau nay
ong S c¢6 lam GCNQSDD cho ba T va bu thém cho ba T 50.000.000 dong dé ba
T tién hanh 1am nha, ba T d3 1am nha & tir ndm 2015 dén nay. Viéc chuyén
nhuong dat gitra ong S, ba M va éng H, ba T thoi gian nao ba T khong biét.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi My H trinh
bay:

Vao khoang dau nim 2010 ba H c6 mua ctia ba Bang Thi Thanh T mét 16
dat ngang 12m, dai 12m dé 1am nha & budn ban nudi con. Nhung do khong 1am
duoc GCNQSDD nén dau nim 2014 ba H ¢co chuyén nhuong lai cho 6ng S, ba
M. Viéc chuyén nhuong dat gitra ong S, ba M va gia dinh ba T thi ba HKhong
biét. Ba H chi biét viéc ong S va ba T doi dat cho nhau. Hién nay ba T d3 sang
phan dat nha ong S dé lam nha ¢. Pau thang 5 nam 2020 ba T, ong H cho ba H
thué dién tich dat tranh chap dé trong co nudi bo (tre phan dién tich dat ba H
chuyén nhwong cho gia dinh éng S).

Trén toan bd phan dat tir mép dudng vao budn Ngo A (dat nha ba H, dat
ciia ba T, dat éng H ba T) c6 khoang 4 cai tru dién, sau khi ba H chuyén nhuong
dat cho gia dinh 6ng S thi ba H thiy ong S di doi 4 tru dién ra khoi phan dat
trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn:

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 15/2015/HC-ST ngay 14/4/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Pak Lak tuyén xt: Bac toan bd yéu cau khai kién cua ba
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Lé Thi Xuan T vé viéc yéu cau huy GCNQSDD sé BK 951963 thira s6 63, to
ban dd s 32, dién tich 799,4m? do UBND huyén K cip ngay 26/02/2014 mang
tén Nguyén Ngoc S, Nguyén Thi M va duoc ding ky bién dong chuyén nhuong
cho Cong ty TNHH HK ngay 30/8/2017.

Ngay 19/4/2021 ba Lé Thi Xuan T lam don khang cao. Tai Ban an hanh
chinh phtic tham s6 306/2021/HC-PT ngay 31/12/2021 Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Nang huy Ban an hanh chinh so tham s6 15/2015/HC-ST ngay 14/4/2021
cua Toa 4n nhan dan tinh Dik L3k, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lik xét xtr lai theo tha tuc so tham.

Tai phién toa, dai dién cia nguoi khai kién van giit nguyén noi dung don
khai kién.

Vé6i nhitng noi dung néu trén, tai Bin dn hanh chinh so thim so
70/2022/HC-ST ngay 24 thing 08 nam 2022 ciia Toa dn nhin din tinh Dik
Lik di quyét dinh:

Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Piéu 32; diém a khoan 2 Piéu 116;
diém b khoan 2 Piéu 193, Piéu 194; khoan 1 Piéu 206 Luat TS tung hanh
chinh;

Ap dung Piéu 100 Luat Pat dai nim 2013, Piéu 70, khoan 2 Piéu 82
Nghi dinh sb 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi Vé thi hanh mot s6
diéu cua Luat dat dai;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Lé Thi Xuan T.

- Huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BK 915963 ngay 26/4/2015
cua Uy ban nhan dan huyén K, tinh Bak Lak cap cho ho 6ng Nguyén Ngoc S, ba
Nguyén Thi M déi véi thira dat s 63 t& ban dd sb 32, dién tich 799,4m? tai thon
5, xa HI, huyén K, tinh Dik Lak, di dang ky bién dong chuyén nhwong cho
Cong ty TNHH thuong mai dich vu HK vao ngay 30/8/2017 tai Van phong dang ky
dat dai — S Tai nguyén va moi truong tinh Bak Lak.

- Hay Quyét dinh sb 375/QD-UBND ngay 26/2/2015 cua UBND huyén K
vé viéc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san
khac gin lién véi dat ddi vai ho ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi M.

Ngoai ra Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va
quyén khang cdo ctia duong su.

Sau khi xét x{r so' tham, ngay 17/10/2022 Céng ty TNHH TM & DV H
(Céng ty H), ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty, ba Nguyén Thi Thu
Thuy 14 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an c6 don khang céo doi
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v6i Ban an hanh chinh so tham, 1y do khang cao ciia Cong ty H cho rang: Quyét
dinh cta Ban 4n hanh chinh so thAm ctia Toa 4n nhan dan tinh Pik Lik chua
dung phap luat, dd xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua
Cong ty H, yéu cau Toa 4n cap phiic thim stra Ban an so tham, bac yéu cau khoi
kién cua ba Lé Thi Xuan T.

Tai phién Toa phtic tham, 6ng Nguyén Ngoc A 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta ba Nguyén Thi Thu Thuy giit nguyén khang céo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu nhu sau:

- V& t6 tung: Tai giai doan xét xir phuc thAm Hoi ddéng xét xir, nhiing
ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thuc hién va chip hanh dung cac
quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh.

- Vé ndi dung: Sau khi phén tich ndi dung vu 4n Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham bac khang cao ctia Cong ty TNHH TM & DV H, gii
nguyén Quyét dinh ctia Ban 4n hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian cr vao cac tai liéu, chang ¢t ¢6 tai ho so vu an va dugc xem xét,
tham tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién cua
Kiém sat vién tham gia phién toa, xem xét khang cdo cua Cong ty TNHH TM
&DV H, Hoi dong xét xir nhan dinh vé vy 4n nhu sau:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Toa 4n cap so tham dd xac dinh dung tham quyeén giai quyét vy an
theo quy dinh tai Biéu 30; 32 Luat t6 tung hanh chinh, xem xét vé thoi hiéu khoi
kién ddi vai vu an hanh chinh, tai Ban 4n so tham di nhan dinh cho rang: Nim
2019 ba Lé Thi Xuan T mai biét viéc Uy ban nhan dan huyén K cap Gidy chang
nhan quyén s dung dat s6 BK 915963 ngay 26/4/2015 cho hd 6ng Nguyén
Ngoc S, ba Nguyén Thi M nén xac dinh viéc ba T khai kién con trong thoi hiéu
khoi kién vu an hanh chinh, xét thay, xem xét Pon kién nghi dé ngay 18/6/2019
cia ong H ba T guii UBND, Cong an, Phong Tai nguyén va Méi truong cua
huyén K, UBND huyén Hoa Phong va cic co quan truyén thong, trong d6 c6 noi
dung ong H, ba T biét vo chong 6ng S, ba M duoc cap s6 d6 (GCNQSDD) tir
nam 2015 nhung vo chong 6ng S, ba M khong thanh toan tién, khong tach s6
cho vo chdng éng H, ba T (Buit luc 297). Nhu vay, ong H, ba T d3 biét viéc ong
S, ba M di duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét tir ndm 2015, nhung
trong qué trinHKhoi Kién, ba T trinh bay biét ong S, ba M duoc cap Giy chung
nhan quyén st dung dat tir nim 2019 1a khong ding, 1& ra Toa 4n cap so tham
x4c minh, 1am rd dé xac dinh vé thoi hiéu khoi kién quy dinh tai Diéu 116 Luat
t6 tung hanh chinh dé giai quyét vy an theo diing quy dinh caa phap luat.
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[1.2]. Quyét dinh s6 375/QD-UBND ngay 26/2/2015 ctia UBND huyén K
vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat ddi véi ho ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi M 1a quyét
dinh hanh chinh doc 1ap, c6 lién quan dén quyét dinh hanh chinh bi khoi kién
nhung khong phai 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai co6 lién quan, ba T khong
khoi kién dbi véi quyét dinh nay, tai Ban 4n so tham khong nhan dinh, xem xét
gi vé tinh hop phap va tinh chat lién quan ctia Quyét dinh sé 375/QD-UBND
néu trén, nhung cho rang huy Quyét dinh sé 375/QD-UBND dé giai quyét triét
dé vu an 1a khong ding quy dinh tai khoan 1, Diéu 6; Diéu 193 Luit tb tung
hanh chinh.

[1.3]. Tai phién toa phiic tham m¢ 1an thir hai, c6 mot sé dwong sy da
dugc Toa 4an triéu tap, tong dat hop 18 nhung ving mit, can cir khoan 2, Diéu
225 Luat té tung hanh chinh, Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

[2]. V& noi dung: Xem xét nguon goc thira dat tranh chap xét thiy: Nam
1993, 6ng H, ba T ¢6 khai hoang thira dét dién ticHKhoang 500 m® vj tri tai thon
5 xa Hloa Phong, huyén K dé san xuat nong nghiép. Qua trinh sir dung ong H
ba T chua ké khai dang ky va xin cap Giay chang nhan quyén st dung dat theo
quy dinh Luat dat dai ndm 1993.

Theo 6ng H ba T cho rang nim 2014 éng H ba T c6 ¥ dinh chuyén
nhuong cho éng S ba M nén c6 viét gidy sang nhuong thira dat cho ong S ba M
di lam tha tyc cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Sau khi c6 Giay ching
nhan thi 6ng S ba M khong tach so, khong gap g& gi ong H ba T, dong thoi cho
rang viéc chuyén nhuong dat vao nam 2003 nhu 6ng S ba M trinh bay 1a khong
dung. Nam 2013, ong H ba T ¢6 1am dn mua ban gd véi ong S, ba M c6 no
144.000.000 dong, hién van con ng. Do vay, ba T yéu cau huy Giay chang nhan
quyén st dung dat sé BK 915963 do UBND huyén K cip ngay 26/4/2015 cho
ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi M.

Nguoi bi kién UBND cho rang thira dat caa 6ng H, ba T d3 sang nhuong
cho ong S, ba M tir thang 2/2003, UBND huyén da cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat cho ong S, ba M 1a dung trinh tu va quy dinh cta luat dat dai va
Nghi dinh 43/2014/CP cta Chinh phu.

Ong S, ba M thi cho rang viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng H, ba T V4i
ong S, ba M tir thang 02/2003, hai bén c6 viét gidy tay va di giao dit ciing nhu
thanh toan cho nhau, do dat chwa c6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat, hai
bén chi gidy viét tay nhung do gidy sang nhuong dat ngay 02/3/2003 bi mat, dén
nam 2014 6ng S di lam thi tuc cap gidy chiang nhan quyén su dung dat thi 6ng
H, ba T da ty viét lai “Giy sang nhuong dat” nhung van ghi ngay 02/02/2003
cho 6ng S, ba M, do viét lai naim 2014 nén ghi s6 Gidy ching minh nhan dan
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cua 6ng S, ba M dugc cap nam 2012.

Hoi dong xét xir xét thay, Xem xét “Gidy sang nhwong dat” viét lai dé
ngay 02/02/2003 néu trén, c6 ndi dung nhu sau: “Gidy sang nhwong dat. Téi tén
la Pham Ngoc H ...Vo t6i la Lé Thi Xuan T... Hién cu tru tai thon 6, xa Vu Bén,
huyén Kréng Pak. Vao khodang nam 1993 t6i ¢6 khai hoang mét thira ddt cé dién
tich 800 m® phia déng gidp éng S, phia Tdy gidp ba Pang Thi Thanh T, phia
nam gidp dat Nha nude, phia béc gidp tinh 16 12, dat da dwoc do dac nhung
chuwa dweoc cap GCNOSDD, ddt khéong tranh chdp, dat sir dung on dinh. Vi diéu
Kién khé khin nén téi sang nhuwong cho éng Nguyén Ngoc S s¢ CMND
240567547 cap ngay 15/11/2012 cdp tai Céng an Pak Lik va ba Nguyén Thi M
s6 CMND 204915476 cdp ngay 02/11/2012 tai Cong an Pik Lak. Ciwe trii tai
thén 6, xa Hloa Lé, huyén K, c6 quyén sir dung manh dat trén. Giita 2 bén da
thod thudn xong chiing téi khéng khiéu nai tranh chdp. Vdy chiing téi viét giay
nay kinh géi 1én chinh quyén dia phwong gitip do cho hai gia dinh ching téi.
Trong khi cho doi chiing t6i xin chdn thanh cam on qui cap.” (Biit luc 295)

Gidy sang nhuong dat néu trén c¢6 vo chong ong S, ba M va vo chong 6ng
H, ba T ky. Trong qua trinHKhai kién ciing nhu tai phién toa so tham ong H, ba
T déu da thira nhan chit ky, chir viét va noi dung Gidy sang nhuong dat 1a cua
ong Hvaba T daky.

Nhu vay, ching to giita vo chong éng S, ba M va vo chong ong H, ba T
d3 c6 chuyén nhuong quyén st dung dat véi thira dat sé 63, to ban d6 sb 32, tai
thon 5, x4 H1, huyén K cho 6ng S, ba M tir nim nam 2003, nhung do gidy
chuyén nhugng dat viét vao nam 2003 bi mat nén nim 2014 6ng H, ba T viét lai
gidy khac, do vay da ghi lai s6 CMND cuia ng S, ba M duoc cip va nam 2012,
loi khai 6ng S, ba M ciing nhu viéc thira nhan chit viét, chir ky tai “Gidy sang
nhirong dat” cia ong H, ba T 13 ¢6 co sé xac dinh giita hai bén da chuyén
nhuong dat cho nhau tir ndm 2003.

Mic khac, sau khi dugc cdp GCNQSDD, 6ng S, ba M di nhiéu lan thé
chap ngan hang dé vay vén, tuy hién nay di giai chap nhung cac giao dich cua
vo chong 6ng S, ba M véi Ngan hang 1 ngay tinh, hon nita, nim 2015 6ng S da
di doi 04 tru dién trén thira dat va boi dap thira dit 13 céng khai nhung ong H, ba
T khong c6 y kién gi. Pén nim 2017 ong S, ba M di chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat néi trén cho Cong ty H.

Déi véi viéc thanh toan giira 6ng S, ba M véi ong H, ba T c¢6 mot sé van
dé mau thuln, 6ng S ba M cho rang da tra du 100.000.000 dong cho 6ng H ba
T, 6ng H, ba T trinh bay tai Pon kién nghi néu trén thi cho rang da ddi trir tién
chuyén nhuong quyén sir dung tir khoang tién ng 144.000.000 dong nhung tai
don yéu cau khai kién lai cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat ong S, ba M. Trong truong hop viéc tranh chap hop dong va nghia vu thanh
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toan giita 6ng S, ba M véi 6ng H, ba T thanh toan cho nhau chua dut diém, néu
ong H, ba T ching minh duoc thi co thé giai quyét bang mot quan hé phap luat
dan su khac khong thudc pham vi giai quyét ciia vu an hanh chinh.

[3]. Xem xét Quyét dinh sé 375/QD-UBND ngay 26/02/2015 va Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 BK 915963 ciia UBND huyén K, xét thay:

Ngay 17/11/2014, 6ng S, ba M da thyc hi¢n viéc ké khai dang ky QSDD.
UBND da thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 70, khoan 1 Piéu 82 Nghi
Pinh 43/2014/ND-CP UBND huyén K ban hanh Quyét dinh s6 375/QD-UBND
vé viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong S, ba
M, tuy qua trinh lam thu tuc c6 mdt sb sai sot nhu Ban an so thim da nhan dinh
va Kiém sat vién tham gia phién toa phuc thim di phén tich, nhung viéc sai sot
do6 chi 1a trinh ty, thu tuc hanh chinh, viéc UBND huyén K ban hanh Quyét dinh
s6 375/QD- UBND va cdp GCNQSDP s BK 915963 cho 6ng S, ba M 1a diing ban
chat sy viéc va diing ddi twong nhan chuyén nhuong dat, phu hop cac quy dinh
cua Luat dét dai ndm 2013.

[4]. Viéc 6ng S, ba M chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty H,
hop dong da dugc cong chiing theo quy dinh cia phap luat, Van phong ding ky
dat dai tinh Pak Lak da chinh 1y bién dong (theo hé so 000550.CN.005 ky ngay
30/8/2017 cia Van phong dang ky dat dai tinh Pak Lik), 13 giao dich ngay tinh
v6i nguoi thir 3 can duoc bao vé theo quy dinh tai Diéu 133 va Piéu 688 Bo luat
dan sy nam 2015.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay, tai Ban 4n hanh
chinh so thim d chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Xuan T 1a khong
dung phép luat, do vay, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang céo cia
Cong ty TNHH H, stra Quyét dinh cta Ban an hanh chinh so tham, bac toan bo
yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Xuan T.

[5]. Do stra Quyét dinh cua Ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cta ba
Lé Thi Xuan T nén nhiing ndi dung vi pham té tung Hoi dong xét xir da nhan
dinh tai phan [1.1] va [1.2] néu trén khong anh huong gi dén quyén va loi ich
hop phép ciia cac duong sy, chi yéu cau Hoi dong xét xir so tham rut kinh
nghiém.

[6]. Do stra Ban 4n nén Hoi dong xét xir xac dinh lai ngudi phai chiu an
phi so tham theo quy dinh cta phép lut.

[7]. V& an phi phtc thim, do chap nhan khang cédo nén Cong ty HKhong
phai chiu an phi, tra lai tién tam Gng 4n phi cho Cong ty H.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:
Cian cu khoan 2, Diéu 241 Luat tb tung hanh chinh.
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Chép nhan khang céo cua Céng ty TNHH TM & DV H, stra Ban 4n hanh
chinh so thAm s6 70/2022/HC-ST ngay 24 thang 08 ndm 2022 ctia Toa an nhin
dan tinh D3k Lik.

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Piéu 32; diém a khoan 2 Piéu 116;
diém a, khoan 2, Diéu 193; Diéu 194; khoan 1, biéu 206 Luat T4 tung hanh
chinh.

Ap dung cac Diéu 98, 99, 100 Luat Pat dai nam 2013, Diéu 70, khoan 1, 2
Piéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu vé thi
hanh mét s diéu cua Luat dat dai;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu quéc hdi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Xuan T.

- V& viéc yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BK 915963
ngay 26/4/2015 cua Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lik cap cho ho 6ng
Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi M ddi voi thira dat sé 63 to ban do s6 32, dién
tich 799,4m” tai thon 5, xa H1, huyén K, tinh Dik Lik, di dang ky bién dong
chuyén nhugng cho Céng ty TNHH thuong mai dich vu HK vao ngay 30/8/2017 tai
Vin phong dang ky dat dai — S& Tai nguyén va moi truong tinh Dak Lak. Khong huy
Quyét dinh s6 375/QD-UBND ngay 26/2/2015 cua UBND huyén K vé viéc cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién
véi dat dbi vai ho ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi M.

2. V& an phi so tham, budc ba Lé Thi Xuan T phai chiu 300.000 déng an
phi hanh chinh so tham, ba T d4 ndp 600.000 ddng tai Bién lai s6 0017415 ngay
30/10/ 2020 va Bién lai s6 0006769 ngay 28/4/2021 ctia Cuc thi thanh an dén sy
tinh Pak LAk, tra lai cho ba T 300.000 dong.

3. V& 4n phi phuc tham: Cong ty HKhong phai chiu an phi hanh chinh
phuc tham, tra lai 300.000 dong tai Bién lai s6 0022502 ngay 28/10/2022 cua
Cuc thi thanh an dén sy tinh Pik Lak cho Cong ty H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Pék Lak;

- VKSND tinh Dik Lik; (ba ky)

- Cuc THADS tinh Pik Lak;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Truwong Cong Thi
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