TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUE PHONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH NGHE AN
Ban an s6: 01/2025/KDTM -ST
Ngay: 17/04/2025

Vv "Tranh chdp hop dong tin dung".

NHAN DANH
NUGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN Q, TINH NGHE AN

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Luong Huyén Anh

Cdc héi tham nhan dan: Ong Cu Pic Hung va dng Mong Vian Nga

Thu ky phién toa: Ong Lang Thanh Nhu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Q

Dai dién Vign kiém sdt nhén dén huyén Q tham gia phién toa: Ba Vi Thi
Minh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Q xét xur so
thAm cong khai vu 4n Dén su thy 1y s6: 16/2024/TLST- DS, ngay 17 thang 10 nim
2024 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2025/QPXXST - DS, ngay 06
thang 3 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb 01/2025/QDST-DS ngay
28/03/2025 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ngin hang thwong mai ¢é phan 1oc phat Viét Nam (Tén
goi cii Ngan hang TMCP Buu dién lién viét). Dia chi: Toa nha Thaiholdings, sd
210 Tran Quang Khai, Quan Hn Kiém, thanh ph Ha Nbi.

Pai dién theo phap luat: Ong HO6 Nam T, chirc vu: Tong giam dbc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin H, chirc vu: Giam déc chi nhanh
Tay Nghé¢ An.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Tran H — Chic vu: Giam ddc Phong giao
dich Q. bia chi: Ngan hang TMCP Ldc phat Viét Nam- PGD Q: Khéi B, thi trin
K, huyén Q, Nghé An. C6 mat.

- Bi don: Ong Pham Vin T, sinh nam: 1982. Cé mit

Ba Hng Thi H, Sinh nam: 1987. Ving mit

Péu c6 noi PKTT: Xom 9, xd D, huyén D, Nghé An va Péu ¢6 noi cu tra
hién tai: Ban L, x& T, huyén Q, Nghé An.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdéi ki¢n, bin tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
tda, nguwoi dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Tran Hung trinh bay:

*Ngay 17/01/2023 Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét — Chi nhanh Nghé
An — PGD Q (Nay d6i tén thanh Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam — PGD Q)
ky Hop dong tin dung s6 HDTD18B202334 cho 6ng Pham Vin T va ba Hng Thi H
vay von, duoc gidi ngan tai 02 khé wdc nhan no:

Khé wdc nhin no sb 18B202334/03 ngay 30/08/2023: Sb tién vay
200.000.000d (Hai trim triéu ddng), thoi gian vay von tir ngay 30/08/2023 dén
ngay 30/7/2024, v6i muc dich bd sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh
doanh. Lai suat vay C6 dinh 3 thang dau 12,63%/nim, cac thang tiép theo 13i suat
cho vay duoc diéu chinh dinh ky theo quy dinh ctia Ngan hang, phuong thirc tra ng
tra 1di hang thang, gbc tra cudi ky. Tinh dén hét ky tra 1ai thang 4/2024 (Pén ngay
6/5/2024) Ong T va ba H da tra duoc 15.156.000 d (Muoi lam triéu, mot trim nim
muoi sau nghin ddéng) tién 13i. Do Ngan hang md phong toa tai khoan sd tién
4.002.981d (Bén triéu, khong tram linh hai nghin, chin trim tdm muoi mot dong)
duoc trir vao tién gbc.

Khé u6c nhin no s6 18B202334/04 ngay 19/12/2023: S6 tién vay
400.000.000d (Bbn tram tridu dong), thoi gian vay vén tir ngay 19/12/2023 dén
ngdy 19/11/2024, v6i myc dich bd sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh
doanh. Lai suat vay C6 dinh 3 thang dau 11,7%/nam, cac thang tiép theo 13i suat
cho vay duogc diéu chinh dinh ky theo quy dinh ctia Ngan hang, phuong thirc tra no
tra 13i hang thang, gbc tra cudi ky. Tinh dén ky tra 1ai thang 4/2024 (Ngay
06/5/2024) Ong T, ba H d3 tra duogc sb tién 13i 1a 13.847.672@ (Mudi ba triéu, tdm
trim bén muoi bay nghin, siu trim bay muoi hai déng); chua tra duoc dong tién
gbe nio.

*Ngay 22/03/2024 Ngan hang TMCP Loc Phét Viét Nam — PGD Q tiép tuc ky
Hop dong tin dung s6 HDTD18B202468 cho dng Pham Van T va ba Hng Thi H
vay von, duoc giai ngan tai khé udc nhan no sé 18B202468/01 ngay 22/03/2024.
S6 tién vay 400.000.000d (Bén trim triéu dong), thoi gian vay von tir ngdy
22/03/2024 dén ngay 22/12/2024, véi myc dich bo sung von luu dong phuc vu hoat
dong kinh doanh. Lii suat vay C6 dinh 9 thang dau 8%/nam, cac thang tiép theo lai
suit cho vay duoc diéu chinh dinh ky theo quy dinh cua Ngan hang, phuong thirc
tra ng tra 13i hang thang, gbc tra cudi ky. Pén nay chua tra dugc tién goc, tién 1ai
nao.

Pé dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung trén, dng Pham Van T va ba
Hng Thi H da ky v6i Ngan hang TMCP Loc Phat, Hop dong thé chap sb
HDTC18B202333 ngay 17/01/2023, dugc ching thuc hop dong tai Uy ban nhan
dan x4 T ngay 17/01/2023 s6 chung thyc: 41, Quyén sé 01/2023/SCT/HD,GD,
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dang ky bién phap bao dam bing quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Q, ngay 17/01/2023, sb thir tu 15, quyén
s6 1. Tai san bao dam 1a quyén st dung thira dat s6 11, to ban do sb 8, dién tich
694,7m? (dat & nong thon: 250 m? va dat trong cay lau nam: 444,7 m?), tai Ban L,
x4 T, huyén Q, tinh Nghé An, duoc UBND huyén Q cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat ngay 26/09/2022
s6 DH 566047, s6 vao sb6 cadp GCN: CH02991 cho 6ng Pham Vin T va ba Hng
Thi H.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung trén, Ong T va ba H, da tra dugc
tong sb tién 13: 33.006.653 dong (Cu thé ¢ tirng hop dong trén). Ong Pham Van T
va ba Hoang Thi H di khong tra no 1ai cho Ngan hang khi dén ky tra 13i thang
05/2024 (Tir ngay 7/5/2024) d6i v6i 03 khé wéc nhan no néu trén va dén nay van
chua thanh toan, nén khoan vay da bi chuyén no qué han va phai chiu 1ai sudt qua
han theo quy dinh.

Do d6, Ngdn hang khéi ki¢n yéu cdu Ong Pham Van T va ba Hoang Thi H
thanh toan cho Ngan hang TMCP Loc phat Viét Nam T bo ng goc va lai phét sinh
ca 02 hop dong (03 khé udc nhan no) tinh dén ngay 17/4/2025 1a: 1.151.438.522 d
( Mot Ty, mdt tram nam muoi mét triéu, bon trim ba muoi tdm nghin, nim trim
hai muoi hai déng). Trong d6, no gbc: 995.997.019d (Chin trdim chin muoi 1im
triéu, chin trim chin muoi bay nghin, khong trim muoi chin dong) déng. No 13i
trong han con: 15.947.834 déng; no 1ai qua han: 138.173.220 déng, 1ai phat cham
tra: 1.320.448 ddng. Tién 14i tiép tuc phat sinh duoc tinh tir ngay 18/04/2025 cho
dén khi Ong T, ba H tra hét no cho Ngan hang Loc phéat theo mirc 14i suit thoa
thuan trong Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no d3 ky.

Truong hop Ong T, ba H khong tra no hodc tra no khong du thi Ngan hang
Loc phat duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n phat méi tai san da thé chap dé
thu hoi no 12 quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé DH 566047 do UBND huyén Q cép ngay 26/09/2022, dimg
tén 6ng Pham Vian T va ba Hng Thi H. Toa lac tai thira dat sé: 11, to ban do sb 8,
thudc ban L, x4 T, huyén Q, tinh Nghé An. Néu sd tién phat mai tai san vin chua
du thanh toan hét khoan no, thi ong Pham Vin T va ba Hoang Thi H van phai tra
ng cho Ngan hang cho dén khi hét cac khoan no.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don trinh bay:

*Ban tu khai ctia bj don 6ng Pham Vin T va ba Hoang Thi H déu thira nhan
c6 vay Ngan hang buu dién Lién Viét (Nay 1a Ngan hang Loc Phét) tong sb tién ca
3 dot vay 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong) tir cc nam 2023, 2024. Gia dinh di tra
tién 13i hang trong khoang 4 dén 5 thang (Loi khai cua ong T); con ba H Khai tra
no 13i dén khoang thang 5/2024, tir 6 tro di do gia dinh khong du kha ning tra cho
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Ngén hang. Nén nhét tri ban giao T bo tai san da thé chap cho Ngan hang Loc Phat
(tén cii: Ngan hang Buu dién lién viét) dé thanh toan khoan no.

* Tai phién toa: Ong Pham Van T ¢6 ¥ kién khong c6 kha ning tra ng nén
xin Ngan hang cho gia dinh dugc mién céc khoan 13i va tra dan cac khoan no gdc
trong thoi gian 70 thang. Néu xtr 1y tai san thé chap thi phai ban tai san thé chip
(DAt va tai san gan lién v4i dat) bang véi gia ma Ngan hang da dinh gia tai thoi
diém lam hop dong hop dong thé chap dé vay 1a 1.438.000.000d (Mot ty, bén tram
ba muoi tam triéu dong) hodc chi giam gia tri so voi sd tién da dinh gia tir 5% dén
10%.

* Bi don 6ng T va ba H di dugc Toa an tong dat hop 1& Thong bao vé viée
thu 1y vu an, cac Thong bao phién hop kiém tra viéc tiép can, cong khai chimg cir
va hoa giai, Quyét dinh xét xr vu an, Quyét dinh hoan phién tda, mdc du dang sinh
séng, c6 mit tai dia phuong, van nhan vin ban to tung dugc giao nhung 6ng T va
ba H khong hop tac ky nhan cac vin ban td tung di duoc giao, nén Toa an di lap
bién ban dé c6 cin ¢ tiép tuc giai quyét vu an.

Tai bién bdn xem xét thdam dinh tgi ché déi véi tai san thé chdp ngay
26/12/2024 thé hign: Thira dat s6 11, to ban dd sb 8, dién tich 694,7m? (d4t & nong
thon: 250 m? va dat tréng cay lau nam: 444,7 m?), tai Ban L, x3 T, huyén Q, tinh
Nghé An va CAc tai san gan lién véi dat (Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay
26/12/2024 trong hé so da thé hién day dii) hién do vo chong Ong T vaba H dang
quan ly, sir dung va khdng c6 tranh chap.

Dai dign Vién kiém sdt nhén dan huyén Q phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va thu ky phién toa d3 tuan thu cic quy dinh
cia BLTTDS. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don thuc hién ding quyén va
nghia vu tb tung quy dinh tai cac Piéu 70, 71 BLTTDS. Céac Bi don Véng mat Tai
cac phién hop kiém tra viéc tiép can cong khai chimg ¢ va H giai cua Toa an 1a
khong tuan thii quyén va nghia vu ciia minh quy dinh tai DBiéu 70, 72 BLTTDS anh
huong dén viée giai quyét vu an.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi chap nhan T bo yéu cau khai kién
cta Ngan hang TMCP Loc phat Viét Nam (Tén goi cii: Ngan hang Buu dién lién
Viét).

1. Budc dng T, ba H tra no gbc va lai suat theo cac hop dong tin dung da ky
gitra Ngan hang Loc phat vai 6ng T, ba H.

2. Bé nghi chap nhan yéu cau xt ly no cua Ngan hang vai thira dat va tai san
gan tién voi dat da thé chap néu bi don khéng thuc hién hoac khdng thuc hién day
du nghia vu tra no.

Pé nghi busc Ong Pham Vian T va ba Hoang Thi H phai chiu chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd va an phi Kinh doanh thwong mai so thim theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an, dugce tham tra tai phién
tda, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé tb tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén gidi quyét vu an: Tai thoi
diém thu Iy vu 4n, cin ctr vao céc tai liéu chung cir nguyén don xuét trinh, Toa an
da xac dinh quan hé 1a “Tranh chip hop dong tin dung”, 1a vu &n dan sy thuoc
tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua BLTTDS.

Tuy nhién trong quéa trinh giai quyét vu an, can ctt ndi dung hop déng, loi khai
cua cac duong su; duong su cung cap thém Giay ching nhan dang ky kinh doanh
cta bi don. Toa an xac dinh duoc viéc vay vén trong quan hé tin dung giita Ngan
hang Loc Phat va cac bi don trong vu an 1a vi muc dich loi nhuan (Bi don vay dé
bo sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh). Do d6 HDXX xac dinh day
la quan hé “Tranh chép hop dong tin dung”, 1a vu an Kinh doanh thuong mai thugc
tham quyeén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 BLTTDS va
tham quyeén giai quyét l1a caa Toa &n nhan dan cap huyén theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Biéu 35 cua Bo luat td tung dan su.

Maic du cac bi don 6ng Pham Van T va ba Hoang Thi H ¢6 noi dang ky ho
khau thuong tra tai xo6m 9, xa D, huyén D, tinh Nghé An. Nhung bién ban xac
minh tai Cong an xa T thi tir trudc va tai thoi diém ky két cac Hop ddng véi Ngan
hang TMCP Loc phat Viét Nam, thoi diém khai kién va cho dén nay thi Ong T, ba
H di mua dat, sinh séng, budn ban on dinh tai Ban L, x4 T, huyén Q, tinh Nghé
An. Vi vay, vu an thuc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Q, tinh
Nghé An theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] V@ viéc xét xir viing mit ciia bi don: Qua trinh giai quyét vu an Toa an
da triéu tap hop 18 nhiéu 1an ddi voi cac bi don, nhung déu ving mat tai phién hop
kiém tra viéc tiép can cong khai chtmg ctr va H giai. Tai phién toa, ba H ving mit
khong ly do 1an tht hai. Vi vay, cin ctr vao Diéu 227 BLTTDS Toa 4n tién hanh
xét x{r vang mit bi don chi Hoang Thi H .

[2] V& ndi dung vu an: Ngan hang yéu cau bi don 6ng T, ba H tra sd tién gdc
vay ca 02 Hop dong tin dung (03 khé udc nhan no) la 1.000.000.000d (Mot ty
dong), da tra duogc tién goc 4.002.981d (Do mé tai khoan phong toa ctia ong T nén
duoc khiu trir vao tién gdc), con no gdc 995.997.019d va 14i suat trong han, qua
han, 13i phat cham tra theo cac Hop dong da ky két. Ngoai ra néu khong tra hoic
tra khong du yéu cau xir 1y tai san da thé chap dé thu hoi no.

[2.1]. V@ yéu ciu tra tién n¢ goc, nhan thiy:

Xét cac Hop ddng tin dung s6 s6 HDTD18B202334, ngay 17/01/2023 va Hop
dong tin dung s6 HDTD18B202468, ngay 22/03/2024 giita Ngan hang TMCP Loc
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Phat Viét Nam — PGD Q (Tén goi cii: Ngan hang Buu dién lién Viét) va Ong Pham
Vin T, ba Hoang Thi H duoc cac bén ky két Hoan Toan tu nguyén. Noi dung cua
hop ddng khong vi pham diéu cdm, khéng trai quy dinh cta phap luat, tuan tha
dung cac quy dinh ctia phap luat vé nodi dung va hinh thic hop dong. Do d6 hop
ddng cac bén di ky két 1a hop phap, c6 hiéu luc dbi véi hai bén va can duge phap
luat bao vé.

Qua trinh thyc hién cac hop ddng, nguyén don da Hoan thanh dy du nghia vu
ctia bén cho vay 1a giao du tién theo khé wdc nhan ng va hop dong tin dung ma hai
bén da ky. Tuy nhién, vé phia bi don, dén han thanh toan hop dong, da khong thanh
toan day du tién gdc (Khé wéc nhdn no s6 18B202334/03 ngay 30/08/2023: Sé tién
vay 200.000.000d (Hai tram triéu dong), thoi han trd ngay 30/7/2024 (Khé wéc
nay da tra dwoc 4.002.981d do mé phong tod tai khoan); Khé wéc nhin ng sé
18B202334/04 ngay 19/12/2023: Sé tién vay 400.000.000d (Bén tram triéu dong),
thoi han tra ngay 19/11/2024; khé wéc nhdn ng s6 18B202468/01 ngay
22/03/2024. S6 tién vay 400.000.000d (Bon tram triéu dong), thoi han trd ngdy
22/12/2024) va khong tra tién 13i cho Ngan hang tir thang 5/2024 dén nay (MJi tra
dén 06/05/2024), 1a ding v4i ban khai cta ngan hang, ban khai cua cac bi don va
phu hop véi cac tai liéu cd trong ho so vu 4n d3 thu thap duoc.

Do 6ng T, ba H khong thuc hién dang cam két trong hop dong chua tra dugc
tién gdc ciing nhu tién 13i theo thoa thuan khi dén han nhu ndi dung cac hop dong
va cac khé udc nhan ng ma cac bén di ky két. Vi vay viéc Ngan hang Loc Phat
khoi kién yéu cdu ong Pham Vian T va ba Hoang Thi H trach nhiém thanh toan
khoan vay gdc theo 02 Hop ddng tin dung (3 khé wéc nhan no) téng sé tién con lai
la 995.997.0194 (Chin tram chin muwoi lam tri¢u, chin tram chin mwoi bdy
nghin, khéng trim mwoi chin dong) 13 c6 can cit nén can chap nhén.

[2.2] Poi v6i yéu cau tra tién 1di: Lai suit vay cic bén thoa thuan trong cac
Hop ddng phu hop véi quy dinh tai Pidu 91 cua Luat td chic tin dung nim 2010.
Ong T va ba H da khong thuc hién ding nghia vu tra 13i theo cam két (Vi pham
nghia vy tra no tir ngdy 07/05/2024 dén nay), nén can budc 6ng T va ba H tra cho
ngan hang khoan tién 1di tinh dén ngay 17/04/2025 la: 151.438.522 dong. Trong
d6: No 13i trong han con lai: 15.947.834 dong; no 13i qua han: 138.173.220 dong,
1ai phat cham tra: 1.320.448 d6ng. Tién lai tiép tuc phat sinh duoc tinh tir ngay
18/04/2025 cho dén khi Ong T, ba H tra hét ng cho Ngan hang Loc phat theo mirc
1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no di ky 13 phu hop
nén duoc Hoi déng xét xur chép nhéan. Cu thé:

*Poi voi Hop dong tin dung sé 18B202334 ngay 17/01/2023, dwoc gidi ngin
tai 02 khé wéc nhin no:



-Khé uéc nhan ng sb 18B202334/03 ngay 30/8/2023: No gbc 200.000.000
ddng (Pa tra dugc 4.002.981d; Con no: 195.997.019 d6ng)

+ L&i trong han: Tinh tir ngay 30/8/2023 dén ngay 30/7/2024 1a: 335 (ngay) X
200.000.000 dong (goc) x 12.63% : 365 (ngay) = 23.183.836 (dong) — 15.156.000
dong (da trd) = 8.027.835 dong. (tién 1ai trong han tai khé uéc nay dung ra chi tinh
dén ngay dén ngay 06/05/2024, nhung do ngan hang mé phong toa tai khoan duoc
khau trir 4.002.981d vao tién gdc, nén Ngan hang tinh 14i trong han d&n ngay
30/7/2024, 1a co lgi cho éng T, ba H).

+ L&i qua han: Tinh tir ngay 31/7/2024 d@én ngay 17/04/2025 la: 260 (ngay) X
195.997.019 dong (goc) x 18.945% (13i qua han = 150% I&i trong han) : 365
(ngay) = 26.449.932 dong.

+ LAi phat chdm tra: Tinh tir ngay 31/7/2024 d@én ngay 17/04/2025 la: 260
(ngay) x 8.027.835 dong (li trong han) x 10% (lai phat qua han) : 365 (ngay) =
571.846 dong.

-Khé wéc nhan ng sé 18B202334/04 ngay 19/12/2023: No géc la
400.000.000 dong.

+ L&i trong hgn: Tinh tir ngay 19/12/2023 dén 06/5/2024 1a: 139 (ngay) x
400.000.000 dong (goc) x 11.7% : 365 (ngay) = 17.822.465 (dong) — 13.847.672
dong (dd tra) = 3.974.794 déng.

+ L&i qua hgn: Tinh tir ngay 07/5/2024 dén ngay 17/04/2025 1a: 345 (ngay) x
400.000.000 dong (goc) x 17.55% (18i qua han = 150% l4i trong han) : 365 (ngay)
= 66.353.425 dong.

+ LAi phat chdm tra: Tinh tir ngay 07/5/2024 dén ngay 17/04/2025 1a: 345
(ngay) x 3.974.794 dong (lai trong han) x 10% (lai phat qué han) : 365 (ngay) =
375.700 dong.

“Péi véi Hop dong tin dung sé HDTD18B202468, tai Khé wéc nhgn ne sé
18B202468/01 ngay 22/03/2024. Ng' géc 1a 400.000.000 dong

+ L&i trong han: Tinh tir ngay 22/3/2024 dén 06/5/2024 la: 45 (ngay) X
400.000.000 dong (9oc) x 8% : 365 (ngay) = 17.822.465 (dong) — 13.847.672 dong
(dd trd) = 3.945.205 dong.

+ LAi qua han: Tinh tir ngay 07/5/2024 dén ngay 17/04/2025 la: 345 (ngay) x
400.000.000 dong (goc) x 12% (1ai qua han = 150% l&i trong han) : 365 (ngay) =
45.369.863 dong.

+ LAi phat chdm tra: Tinh tir ngay 07/5/2024 dén ngay 17/04/2025 1a: 345
(ngay) x 3.974.794 d@ong (I3i trong han) x 10% (I3i phat qué han) : 365 (ngay) =
372.903 dong.

[2.3]. V& yéu ciu xir Iy tai sian dam béo ciia Ngan hang trong truwdng hop
Ong T, ba H khong thwe hién nghia vu tra no:
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Xét hop dong thé chip quyén st dung dit s6: HDTC18B202333 ngay
17/01/2023, giita Ngan hang véi 6ng T, ba H duoc ky két boi nguoi dai dién hop
phap ctia bén nhan thé chap 1a Ngan hang va bén thé chip 1a chu tai san. CAc bén
tham gia ky két hop df’)ng c6 du nang lyc hanh vi dan sy, trén co s& ty nguyén, cac
thoa thudn c6 nd1 dung va muc dich thuc hi¢én nhu cAu cta moi bén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat va trai dao dirc xa hoi. Hop déng thé chép duogc ching thuc
va dang ky giao dich bao dam. Do d6, hop dong thé chip quyén st dung dat sb
HDTC18B202333 ngay 17/01/2023, c6 hiéu luc phap luat va budc cac bén phai
thuc hién dung cic quyén va nghia vy cia minh quy dinh tai hop dong. Trong
truong hop 6ng T, ba H vi pham nghia vy tra ng d6i vai Ngan hang thi Ngan hang
yéu cau Chi cuc thi hanh an Dan sy xur 1y tai san dam bao theo hop dong thé chap
1a c6 can ctr chap nhan.

Trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam van khong du tra ng cho Ngan
hang TMCP Loc Phat Viét Nam thi ong Pham Van T va ba Hoang Thi H tiép tuc
c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam dén khi tra hét
ng. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xr 1y tai san dam bao con thira sau khi da
thanh toan dy du khoan no cua 6ng T, ba H thi Ngan hangTMCP Loc Phat Viét
Nam phai tra lai cho 6ng T, ba H.

[2.4] B4i vai y kién caa 6ng T tai phién toa do khdng c6 kha ning tra ng nén
xin khong tra tién 13i chi tra tién goc: Ngan hang khong chap nhan, khi ky két hop
ddng vay tién véi Ngan hang, ong T da chap nhan T b cac ndi dung trong hop dong
vé muc l3i suat vay (1ai trong han, 14i qua han, phat cham tra). Do d6 cin cir Vao
yéu cau cta Ngan hang buoc Ong T, ba H phai tra tién gbe va 14i 1a dung quy dinh vi
vay y kién caa Ong T khéng dugc chap nhan.

Vé yéu cau néu xu Iy tai san thé chap thi phai xir I theo gia da dinh gi tai
thoi diém lam hop déng thé chiap dé vay: Hop ddng thé chap tai san sé:
HDPTCTC18B202333, ngay 17/01/2023, tai muyc 2.3. Gia tri tai san thé chap:

“Myc 2.3.1. Cac bén thong nhdt tri gia tai sdn thé chdp la:
1.438.000.0004 ....... ... Muc 2.3.2. Sau thoi diém ky két hop dong nay, Bén nhdn thé
chdp va/hodc LiénVietPostBank c6 T quyén dinh gia lai tai san tranh chdp. két qud
dinh gia lai cuia bén nhdn thé chdp va/hodc LiénVietPostBank cé gid tri doi vdi cac
bén ma khéng cdn bdt ky sir chdp thudn hodc cdc diéu kién khdc dwoc coi nhir la
si chap thudn cia Bén thé chdp hodc bén thiz 3 néu co. Viée dinh gia Tai san thé
chdp tai bdt cir thoi diém ndo chi la co sé xde dinh mitc cap tin dung cia bén nhdn
thé chap vashodc LiénVietPostBank va khéng ap dung khi xiz Iy tai san thé chdp ”.

Viéc ky hop ddng thé chap cua dng Pham Vian T va ba Hoang Thi H 1a tu
nguyén, c6 ching thuc Hop déng cia UBND x& T; c6 ding ky bién phap bao dam
bang quyén str dung dat, tai san gan lién v4i dat tai Chi nhanh van phong dang ky
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dat dai huyén Q nén Thoa thuan trong Hop dong nay hop phap. Vi vay yéu cau xir
ly tai san thé chap theo gia da thoa thuan trong hop dong thé chap ngay 17/01/2023
cua Ong T 1a trai voi cac nodi dung da thoa thuan trong hop dong, do do khdng chap
nhan y kién cua ong T.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Pham Vin T va ba Hoang Thi H phai
chju 2.500.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd vi yéu cau ciia Ngan hang duoc
chap nhan. Do Ngan hang Loc phat dd ndp va chi xong nén cac bi don c6 trach
nhiém Hn tra cho Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam sé tién nay.

[4]. V& an phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Loc
phat Viét Nam nén 6ng Pham Van T va ba Hoang Thi H phai chiu T bd an phi
Kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh.

Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam khong phai chiu an phi Kinh doanh
thuong mai so tham, tra lai cho Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam sO tién tam
ung an phi da nop.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can ctt Khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
157; Piéu 227 cta Bo luat t6 tung dan sy;

Can ct cac Didu 317, 318, 319, 320, 351, 463, 466, Dicu 468, Dicu 500, Dicu
501, Dicu 502 B0 luat dén su;

Céc Diéu 91, Piéu 95 Luat cac TH chirc Tin dung nam 2010

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ngan hang TMCP Loc
Phat Viét Nam — PGD huyén Q, tinh Nghé An (Tén goi cli: Ngan hang Buu
dién Lién Viét).

1. Buoc Ong Pham Vian T va ba Hoang Thi H c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam (Tén goi cli: Ngan hang TMCP Buu dién
Lién Viét) tong sé tién no gdc va tién I4i theo Hop dong tin dung s6 188202334
ngay 17/01/2023 va Hop dong tin dung sé HDTD18B202468, ngay 22/03/2024 (
cu thé tai: 03 Khé udc nhan ng kém theo HDPTD) tam tinh dén ngay 17/4/2025 la
1.151.438.522 d (Mét Ty, mét tram nim muwoi mét trigu, bon tram ba muwoi tdm
nghin, ndm tram hai mwoi hai dong). Trong d6, no goc: 995.997.019 & (Chin
tram chin muoi lam tri€u, chin tram chin muoi bay nghin, khong trdm mudi chin
dong), no 13i trong han: 15.947.834 dong; no 13i qua han: 138.173.220 dong, lai
phat cham tra: 1.320.448 dong.



Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xtr so tham (ngay 18/4/2025) cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién phai
thi hanh 4n theo muc 14i sudt cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
18B202334 ngay 17/01/2023, Hop dong tin dung s6 HDTD18B202468, ngay
22/03/2024.

2. Vé xir Iy tai san thé chap: Truong hop Ong Pham Vin T va ba Hoang Thi
H khong tra duoc no hoac tra ng khong du thi Ngan hang TMCP Loc Phat Viét
Nam - PGD Q, tinh Nghé An c6 quyén yéu cdu Co quan thi hanh 4n dan sy c6
tham quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng 1a: Thira dat s6 11, to ban d6 s 8,
dién tich 694,7m? (d4t & nong thon: 250 m? va dat trong cay lau nam: 444,7 m?) va
C4c tai san gan lién véi dat, tai Ban L, xa T, huyén Q, tinh Nghé An.

Trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam van khong du tra ng cho Ngan
hang TMCP Loc Phéat Viét Nam thi Ong Pham Vin T va ba Hoang Thi H tiép tuc
c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam dén khi tra hét
no.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san dam bao con thira sau khi
da thanh toan day du khoan no cta 6ng T, ba H thi Ngan hang TMCP Loc Phat
Viét Nam phai tra lai cho 6ng T va ba H.

3. Vé chi phi té tung: Budc 6ng Pham Vin T va ba Hoang Thi H tra lai chi
phi xem xét tham dinh tai chd 2.500.000d (Hai triéu nim trim nghin ddng) cho
Ngan hang Loc Phat Viét Nam.

4. V& an phi: Budc ong Pham Vin T va ba Hoang Thi H c¢6 trach nhiém ndp
46,543,156 @ (B6n muwoi sau triéu, nim trim bon mwoi ba nghin, mét trim
nim muwoi SAu ddng) &n phi Kinh doanh thuwong mai c6 gia ngach.

Nguyén don khong phai chiu an phi. Tra lai cho Ngan hang TMCP Loc phat
Viét Nam sd tién 25.000.000d (Hai muoi ldm triéu dong) tién tam Gng an phi da
ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Q theo Bién lai thu tam Ung an phi sb
0010690 ngay 14/10/2024.

5.Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Nguyén don, bi don 6ng Pham Vian T ¢6 mit c6 quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba Hoang Thi H ving mit c¢6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hodc tir ngdy
ban an dugc ni€ém theo quy dinh phap luat.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H. Q; THAM PHAN —-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H. Q;
- Cac duong su;

- TAND tinh Nghé An;
- VKSND tinh Ngh¢ An;
- Luu HS. Lwong Huyén Anh
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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Lwong Huyén Anh



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Lwong Huyén Anh
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*Tai Khé ugc nhan no s 18B202334/03, ngay 30/8/2023.

No gdc: 195.997.019 d6ng; No I3i trong han: 8.027.835 ddng; No 14 qua han:
24.415.322 dong; No l4i phat cham tra: 527.858 dong.

* Tai Khé udc nhan no s6 18B202334/04, ngay 19/12/2023.

No gbc: 400.000.000 ¢éng; No 13i trong han: 3.974.794 dong; No 13i qua han:
62.506.849 ddng; No I3i phat cham tra: 736.801 ddng.

*Tai Khé udc nhan no sé 18B202468/01, ngay 22/03/2024. No géc:
400.000.000 dong; No I4i trong han: 3.945.205 dong; No l4i qua han: 42.739.726
ddng; No 1ai phat cham tra: 351.286 ddng.
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