TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 381/2021/DS-PT
Ngay: 20/04/2021
V/v Doi nha cho thué

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hung Linh
Cdc Tham phén: Ong Udng Hoai Nam
Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong
- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién — Tham tra vién Tda an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thinh phé Ho Chi Minh: Ong Nguyén
Van Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va 20 thang 4 nam 2021, tai Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh, tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y so:
439/2017/TLPT-DS ngay 28/9/2017 vé viéc “Doi nha cho thué”.

Do Ban an dan sy so tham s6 892/2017/DS-ST ngay 16/8/2017 cta Toa
an nhan dan Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh bj khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 992/2021/QP—PT
ngay 11 thang 3 ndm 2020 cta Tda 4an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giira:
1. Nguyén don:

Ba Doan Thi K, sinh nam 1924 (chét ngay 05/6/2014).
Noi cu tra truge khi chét: S6 AA Ly Chinh Thang, Phuong B, Quén 3,
Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ba Poan Thi K:

Cac con rudt cua ba K: Ong Nguyén Vin Nc, 6ng Nguyén Vin S, 6ng
Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Kim M.

1.1.0ng Nguyén Vin Nc, sinh nim 1944
1.2.Ba Nguyén Thi Kim M, sinh ndm 1959

Cung dia chi: AA Ly Chinh Thang, Phuong B, Quan 3, Thanh phd Hb Chi
Minh.

1.3.0ng Nguyén Vin S, sinh nim 1947



Dia chi: S6 AA Ly Chinh Thang, Phudng B, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh.
1.4. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1951
Dia chi: CC Ham T, Phuong C, Quén 5, Thanh phd HO Chi Minh.

Dai dién theo uy quyen ctia ong S, ba M, dng T c¢6 dng Nguyén Vin Nc (Theo
Hop ddng uy quyen s0 011510 ngay 09/11/2017 tai Van phong Cong chimg Phu
Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Bi don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1970

Pia chi: BB Ly Chinh Thang, Phuong C, Quan 3, Thanh phdé Ho Chi
Minh.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ba Nguyén Thi Hing
— Luét su Van phong Luat su Hang Nguyén.
3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1.Ba Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1973
Dia chi: BB Ly Chinh Théng, Phuong C, Quén 3, Thanh phé HO Chi Minh.
bai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh H
(Theo Hop ddng tiy quyén s6 015675 ngay 31/10/2016 Vian phong cong chimg
Pht1 Nhuén).
3.2.Ba Pham Thi Thuy D, sinh nam 1980
3.3.0ng Tran Hoang Th, sinh nam 1977
3.4.Ba Nguyén Ngoc Minh H, sinh nim 1995
Cung dia chi: BB Ly Chinh Thing, Phuong C, Quan 3, Thanh ph6é Ho Chi
Minh.
bai dién theo uy quyén: Ong Nguyeén Minh H
(Theo Hop ddng tiy quyén s6 015674 ngay 31/10/2016 Vin phong cong chimg
Pht Nhuén).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 09/01/2012, Ban tu khai, Bién ban hoa giai va
tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 23/5/1965 6ng Nguyén Van T (goi tat 1a éng T) co cho 6ng Ping
Vin T (goi tat 1a ong T”)— cha cua ong Nguyén Minh H (goi tat 12 6ng H) thué
can nha sb cii 1a L Yén D, Sai Gon (hién nay 1a s6 AA dudng Ly Chinh
Thang, Phuong B, Quan 3, TP H6 Chi Minh) véi gia 800 dong/thang co tong
dién tich 12 40m* (3,2mx12,5m).



Pén nam 1981 thi hai bén phat sinh tranh chap va khoi kién tai Toa an.
Ngay 16/4/1981 Toa an nhan dan Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh ra Quyét
dinh hoa giai thanh s 12/HGT giita nguyén don 1a éng Nguyén Vian T va bj
don la 6ng Pang Van T vdi ndi dung:

- Ong Ping Vian T phai giao tra cho 6ng T nira cin nha phia trudc (tinh tir
cOt gitra). Dién tich con lai tinh tir cQt gitra vé toan bod phia sau ong T” tiép tuc
thué dé o. Hai bén sé tién hanh 1am vach ngan riéng doc 1ap v6i nhau.

- Tién thué nha con thiéu cac nam trudc day ong T dong ¥ bo qua khong
doi.

Sau khi c¢6 quyét dinh hoa giai thanh, 6ng T” di tra cho 6ng T mot nira
can nha tinh tur cot gitta vé hét phia trudc véi dién tich khoang 3,2m x 4,72m.
Phan dién tich con lai tir cot giita vé hét phia sau 6ng T tiép tuc thué. St dung
dugc mot thoi gian, ong T, 6ng T” 1an luot qua doi. Cac dong thira ké cua hai
ong tiép tuc thyuc hién cac ndi dung theo quyét dinh cua Toa an.

Nam 2009 6ng H 1a con 6ng T” hién 1a nguoi dang sir dung phan nha nay
tién hanh x4y dung trai phép trén phan dién tich dang thué ma khoéng c6 bat ky
su ddng ¥ nao ctia ba Poan Thi K (goi tit 1a ba K) va cac dong thira ké.

Ngay 23/3/2009, ba K - vg ctia 6ng T lam don xin ngan chan viéc xay
dung nha trai phép ctua 6ng H va giri dén Uy ban nhan dan Phuong B, Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 25/3/2009, ong H ¢6 lam t& Cam két giri Uy ban nhan dan Phuong
B, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo d6, 6ng H cam két rang “...Sau nay,
khi tra nha cho ba K 6ng H sé& khong doi bdi hoan chi phi stra chira trén phan
nha nay vi day la vi¢c lam tu phat cia 6ng H”.

Can ctr cac Bién ban hoa giai trudc day va can ctr bién ban hoa giai ngay
10 thang 12 nam 2013; Nguyén don yéu cau tra lai ngay lap tirc va vo diéu kién
phan nha va dat c6 dién tich 24,93m” cin nha s6 AA duong Ly Chinh Thang,
Phuong B, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.

Tai ban tu khai ngay 17/02/2012, tai Bién ban hoa giai ngay 26/5/2012, bi
don 6ng H trinh bay:

Nam 1965 cha cua 6ng 1a 6ng T” c6 thué can nha cia 6ng T. Nha hién
trang lac thué 1a ¢ trén kénh rach (san dong coc 16t van, vach van va mai lop
tole). Pén nam 1981 giita ong T va 6ng T ¢o tranh chap va di dugc Toa 4n
nhan dan Quén 3 gidi quyét bang Quyét dinh cong nhan hoa giai thanh sb
12/HGT ngay 16/4/1981. Theo quyét dinh ndy 6ng T” phai giao tra lai cho ong



T ntra can nha phia trudc (tinh tir cot gitra), nira can phia sau (tinh tir cot gitra)
trd vé sau ong T” duogc tiép tuc thué. Phan dién tich da tra 12 15,7m?.

Qua trinh thué nha dé &, gia dinh 6ng d3 san 14p bdi ddp phan kénh rach
phia sau dé mo rong thém khoang 22m?, dién tich nay khong bj ai tranh chép
khiéu nai. Sau d6 gia dinh ong da 1am thém mai Tole, lam thém mot phan nha
phia sau c6 két cdu tach biét voi phan nha chinh dang thué sir dung phia trudc.

Nam 1977 ba cua 6ng c6 ding tén ké khai nha ctra cho can nha AA Ly
Chinh Thang. Trong d6 ké khai dién tich dat ctia khu nha 1a 40m” (dat cong
40m?), dién tich xay cat 1a 31m”’.

Qua d6 thé hién nha c¢6 31m?, nim 1981 ba cta 6ng di giao tra 15,7m” nén
nita con lai gia dinh 6ng dang thué 13 15,3m>. Vi vy viéc ba Ky x4c dinh phan
dién tich gia dinh ong dang thué 1a 24,93m" 1a khong c6 co so.

Ong x4c dinh tir luc thué dén nay 6ng da bo ra chi phi dé stra chita nha c6
hién trang nhu hién nay véi tong chi phi 1a hon 100.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén Minh H thay d6i 10i khai,
cu thé tai cac Bién ban hoa giai ngay 21/10/2016, ngay 15/5/2017 éng H trinh
bay:

Ba cua 6ng va 6ng T déu di chét. Thoi gian con séng hai bén khong hé
tranh chap, nha ong T va gia dinh 6ng ¢ sat nhau, khi nha ong xdy nha, phia
ong T va gia dinh khong hé c6 ¥ kién va ngan can gi, phia ong T ciing khong
lay tién thué nha. Nhu vay xac dinh sau nam 1981, 6ng T” da tra nha cho 6ng T
(tra vao thoi diém nao thi 6ng khong biét vi thoi diém d6 6ng H con nho) nén
gia dinh 6ng T mé6i khong doi nha va tranh chép gi.

Toan bd cdn nha trét, 1 gac dic, mai tole nhu hién nay la do cong strc cua
cha me¢ Ong tao 1ap nén khac vo1 hién trang trudc day. Vi vay dé nghi Toa an
béac yéu cau cua nguyén don dong thoi dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau phan
t6 cta bi don cong nhan cin nha sé6 AA duong Ly Chinh Thang, Phuong B,
Quan 3 13 tai san cta cha me ong la 6ng Pang Vin T” va ba Nguyén Thi Tu.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc T, Pham Thi
Thuy D, Tran Hoang T, Nguyén Ngoc Minh H c¢6 6ng Nguyén Minh H dai dién
trinh bay: D& nghi Toa 4n chip nhan yéu ciu cua bi don.

Tai phién toa so tham:

- C4c ddng nguyén don cung c6 ong Nguyén Thanh Hiép dai dién theo ty
quyén trinh bay:



Giit nguyén yéu cau khoi kién, budc bi don 6ng Nguyén Minh H va nhiing
ngudi lién quan dang cu tra trong cin nha sb AA dudng Ly Chinh Thing,
Phuong B, Quén 3, Thanh phd HO Chi Minh phai tra lai cin nha nay cho
nguyén don.

Nguyén don x4c dinh cin nha s6 AA duong Ly Chinh Thang, Phuong B,
Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh lic cho thué c¢6 hién trang dién tich dat 1a
40m’, dién tich nha 31m”. Nam 1981, 6ng Pang Van T” d4 tra lai phan nha dat
c6 dién tich dat 13 15,9m’. Phan dién tich nay di duoc hop thic hoa theo Gidy
chtrng nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 2187/GCN-2003
ngay 03/11/2003 do Uy ban nhin dan Quén 3 cip va phan dién tich nay 13 thira
70 t& ban d6 s6 27. Phan dién tich con lai tir ¢ot gilia tr& vé sau 1a 24,1m’ gia
dinh 6ng T” st dung. Qua trinh st dung bi don da ty pha dé ting phin nha
thué va xay dung trén dét thué dé co hién trang nhu hi¢n nay. Nay dé tao diéu
kién cho bi don, nguyén don déng ¥ tw nguyén hoan tra cho bi don chi phi xay
dung bang toan bd gia tri xay dung ca cin nha theo bién ban dinh gia cia Hoi
ddng dinh gia.

Phan dién tich d4t do bi don san 14p md rong thém, nguyén don dong ¥ hd
trg chi phi tao l4p cho bi don bang gia tri quyén sir dung dat ma Hoi dong dinh
gia da dinh gia.

- Bi don 6ng Nguyén Minh H trinh bay: Dé nghi Toa an bac yéu cau cta
nguyén don va 6ng c6 yéu cau phan to dé nghi Toa 4n céng nhan cin nha (gdm
nha va dit) s6 AA duong Ly Chinh Thang, Phuong B, Quan 3 1a tai san cia
ong Pang Vian T” va ba Nguyén Thi Tu. Nay ong T” ba Théu da chét, ong H 1a
con duy nhat nén duoc ding ky quyén s hitu.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan cac 6ng ba Pham Thi Ngoc T,
Pham Thi Thuy D, Tran Hoang T, Nguyén Ngoc Minh H c¢6 6ng Nguyén Minh
H dai dién trinh bay: Dé nghi Toa chdp nhan yéu ciu cta bi don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don phét biéu ¥ kién:

Can ctr ban ké khai nha ctra nam 1977 thi viéc cho muon gitta 6ng T va
ong T” 1a co that, nhung di¢n tich 40m” 1a dat cong, di¢n tich dét tu chi 21m>.
Nam 1981 6ng T” da tra lai mot nura 1a 15,9m” nén dién tich con lai chi 1a 5m’.
Trén dién tich con lai 6ng T” va gia dinh d3 tu coi ndi san 14p va xay cat nhu
hién nay, khac vdi hién trang ban dau. Do d6, hién nay khong con tdn tai nha
thué. Nam 1981 sau khi tra nha cic bén khong c6 tranh chap, phia nguyén don
cling khong doi tién thué nha nén xac dinh viéc thué nha di chdm dat. Nam
2009 do 6ng H sira chira nha, nguyén don da dung Gidy cho thué nha gia mao
budc ong H phai viét cam két.



Pé nghi Toa 4n cin ctr Diéu 247 Bo luat dan sy nam 2005 xac 1ap quyén
s& hitu theo thoi hidu dé cong nhan quyén & hitu nha & va quyén st dung dit ¢
cho cha me ctia 6ng H va 6ng H 1a con duy nhat nén duogc sir dung va ding ky
quyén s hiru.

Gidy thué nha do nguyén don xuat trinh 12 gid mao. Ong H viét ban tu
khai khi chua hiéu Gidy thué nha 13 gia mao nén dé nghi Toa an bac cac 1oi
khai cta 6ng H tai cac Ban tu khai va cac Bién ban hoa giai trudc day.

Ban 4n dan sy so thim sd 892/2017/DS-ST ngay 16/8/2017 cua Toa an
nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh:

1. Chéap nhan yéu cau ctia nguyén don.

1.1/ Budc bi don 6ng Nguyén Minh H cung nhimg nguoi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc T, ba Pham Thi Thuy D, 6ng Tran
Hoang Th, ba Nguyén Ngoc Minh H phai giao tra cho nguyén don gdm céc
ong ba Nguyén Vin N, Nguyén Vin S, Nguyén Thi Kim M, Nguyén Vin Tr
cin nha s6 AA Ly Chinh Thing, Phuong B, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh
(nha, dit giao tra theo hién trang duoc thé hién tai Ban ban vé& hién trang do
Cong ty TNHH Mot Thanh vién Dich vy Cong ich Quéan 3 1ap ngay 15/8/2013
da dugc Phong Quan 1y D6 thi Quén 3 duyét ndi nghiép).

1.2/ Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don hoan tra cho bi don Nguyén
Minh H chi phi mé rong san 1ap va chi phi sira chita xay dung nha tong cong la
410.211.120 ddng.

Viéc tra tién dugc thuc hién ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh c¢6 don yéu cau thi hanh an ddi véi khoan
tién trén, néu nguyén don cham thuc hién nghia vu thanh toéan thi con phai chiu
thém tién 13i béng 50% murc 14i suat gi61 han qui dinh tai khoan 1 Diéu 468 B
luat dan sy 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don:

Khong chdp nhan yéu cau cia bi don Nguyén Minh H vé viéc yéu cau
cong nhan cin nha s6 AA duong Ly Chinh Thang, Phuong B, Quan 3, Thanh
phd Hb Chi Minh 1a tai san thudc sé hitu cua 6ng Pang Vin T”, ba Nguyén Thi
Tu va ong H duoc quyén sir dung va ding ky quyén sé hitu.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé an phi va thoi han khang cao
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/8/2017, bi don 6ng Nguyén Minh H khang c4o toan bd ban 4n so
tham.



Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don ba Poan Thi K c6 6ng Nguyén Vian Ng lam dai dién van giir
nguyén yéu cau khoi kién. Ong dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua 6ng
Nguyén Minh H va giir nguyén ban an so thém Ong ddng ¥ hd trg bi don phan
gia tri xay dyng theo ching thu dinh gia s6 2491020/CT-TV ngay 25/11/2020
ctia Cong ty cb phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong.

Bi don 6ng Nguyén Minh H thira nhan viéc thué nha gitra dng Nguyén Vin
T va ong Pang Vian T” dugc giai quyét bang quyét dinh sé s6 12/HGT giira
nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin T va bi don 1a ong Pang Vin T” va dong ¥ tra
lai phan dién tich da thué dong thoi yéu cau hoi dong xét xir xem xét phan dién
tich phat sinh du ra so v61 don khang cao ngay 24/4/1981 cua ong T thi phan
dién tich thuc t& ong T” thué chi c6 6m x 3m (tong congl8m?) tai ban an sb
892/2017/DS-ST ngay 16/8/2017 cua Toa 4n nhan quan 3 budc 6ng tra lai phan
dién tich thué la 24,1m2 la chua chinh xac. Nay 6ng yéu cau dugc hd phan dién
tich du ra 1a 6m’ trong phan téng dién tich 24,1m” va tién gia tri cong trinh trén
dat ctia phan 24,1 m® va 13 6m (theo ching thu dinh gia s6 2491020/CT-TV
ngay 25/11/2020 ctia Cong ty cd phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong
san Thinh Vuong) 1am tron 13 1.500.000.000 dong. Ngoai ra ong khéng co ¥
kién gi vé chi phi sang 1ap, mé rong phan dién tich 13,6m’.

Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc T, ba Pham Thi
Thuy D, 6ng Tran Hoang T, ba Nguyen Ngoc Minh H ¢6 éng Nguyén Minh H
lam dai dién van giit nguyén yéu cau khang cio.

Y kién luat suw Nguyén Thi Hang - Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don: déng ¥ voi quan diém cia bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu ¥ kién
nhu sau: Vé trinh tu thi tuc giai quyét vu 4n trong giai doan phuc tham cua
Tham phén, Hoi ddng xét xt, cua duong su, nguoi tham gia t6 tung duogc thuc
hién dung qui dinh cua phép luat vé td tung.

Xéty kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh dé nghi
stra mot phan ban 4n viéc Toa an nhan dan Quan 3 4p dung Bién ban dinh gia ngay
31/10/2013 d xac dinh chi phi m& rong, san 1ap va chi phi stra chita, xdy dung nha
ctia bi don 1a 410.211.120 ddng 1a chua thoa dang. Theo chimg tu Thim dinh gia sb
2491020/CT-TV ngay 25/11/2020 ctia Cong ty CP dinh gia va Pau tu Kinh doanh Bat
dong san Thinh Vuong thi gia tri cong trinh xdy dung trén phan dat 24,1m’ 1a
108.715.000 dong; gia tri quyén sir dung dat va cong trinh xdy dung trén phan dat
13,6m” Ia 977.302.000 dong; tong cdng 1.086.017.000 dong nén can phai sira ban 4n
so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai

phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, HO1 dong xét xir nhan dinh:

Vé hinh thire: Pon khang cao cua bi don ong Nguyén Minh H lam trong
han luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

Vé nodi dung: Véi yéu cau khang cdo ciia bi don éng Nguyén Minh H. Hoi
dong xét xu xét thay:

Bi don 6ng Nguyén Minh H thtra nhén viéc thué nha gitra 6ng Nguyén Vin
T va ong Pang Van T duoc giai quyét bang quyét dinh sd 12/HGT gitta nguyén
don la 6ng Nguyen Van T va bi don la 6ng Bang Van T” va dong y tra lai phan
dién tich da thué dong thoi yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét phan dién tich phat
sinh du ra so v6i don khang cdo ngay 24/4/1981 cta o6ng T” thi phan dién tich
thue t& 6ng T” thué chi c6 6m® x 3m’ (tong cong 18m’) tai Ban an sb
892/2017/DS-ST ngay 16/8/2017 ctia Toa an nhan dan Quan 3 budc ong tra lai
phan dién tich thué 1a 24,1 m® 13 chua chinh x4c nay éng yéu cau dugc hd phan
dién tich du ra hon 6m” va tién gia tri cong trinh trén dat (theo chtng thu dinh
gia s6 2491020/CT-TV ngay 25/11/2020 cua Cong ty cb phan dinh gia va dau tu
kinh doanh bét déng san Thinh Vuong) 1am tron 14 1.500.000.000 déng. Nhan
thdy theo tai liéu c6 trong hd so thu Iy s6 16/DS-ST ngay 01/4/1981cta Tda an
nhan dan Quan 3 thi khong c6 tai liéu thé hién phén dién tich con lai cho 6ng T”
thué 13 18m” ma chi can cr vao don khang cdo cua ong T, dong thoi cin ¢t vao
ban v& hién trang do Cong ty TNHH mot thanh vién dich vu cong ich Quan 3
lap ngay 15/8/2013 thi dién tich phia trudc dang tranh chép so véi Quyét dinh
cong nhan thoa thuan s6 12/HGT ngay 16/4/1981 thi phan dién tich dang tranh
chép c6 dién tich 24,1m’. Do d6, yéu cau cta bi don d6i voi phan dién tich du ra
hon 6m” trong phan dién tich 24,1m” 1 khéng c6 co s& dé chap nhan.

_Nguyén don ba Doan Thi K ¢6 ong Nguyén Vin N lam dai dién thira ké
quyén va nghia vu van giir nguyén yéu cau khai kién. Ong cung ddng vy tiép tuc
tu nguyén hoan tra cho bi don chi phi m¢ rong tao 1ap 13 ,6m” dat 1a 270.000.000
ddng va phan gia tri sita chita 1am ting thém gia tri tai san cho thué va phia
nguyén don ciing d3 tu nguyén dé nghi duoc hoan tra cho bi don toan bo gia tri
chi phi sita chita xay dung theo ching thu dinh gia s6 2491020/CT-TV ngay
25/11/2020 cta Cong ty co phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san
Thinh Vuong 1a 170.064.700 ddng (bao gém 108.715.100 ddng gia tri chi phi
sita chita xay dung cuia phan dién tich 24,1m” va 61.349.600 déng gia tri chi phi
stta chira xay dung cua phan dién tich lan chiém 13,6m?) tong cong la
440.064.700 dong (bdn traim bén muoi triéu khong trim sau muoi bon ngan bay
tram). Xét day la sy tu nguyén cua nguyén don va phu hop vdi quy dinh cua
phap luat nén duoc chip nhén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu ¥ kién
nhu sau: V@ trinh tu tha tuc giai quyét vu an trong giai doan phuc thim cua



Tham phéan, Hoi déng xét xt, cua duong sy, nguoi tham gia t6 tung dugc thuc
hién dung qui dinh cua phép luat vé td tung.

Xéty kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh dé nghi
phan dat 13,6m’ 13 phan dt bj don di sang l4p mo rong ting dién tich. Pay 13 phan
dién tich c6 ngudn gdc tir viée bi don str dung nha thué ma co, phan dién nay 1a phan
khong thé tach roi vi khong du dién tich t6i thiéu dé tach thira va néu tach thira cling
khong c6 dudng di. Do vy, viéc toa an cap so thAm chdp nhin yéu cau cua nguyén
don, budc bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan giao tra cho nguyén
don toan bd cin nha, dat s6 AA Ly Chinh Thang, Phuong B, Quan 3, Thanh phd Ho
Chi Minh va ghi nhén su tu nguyén cua nguyén don hoan tra cho bi don chi phi m¢
rong sang lip mat bang gia tri quyén sir dung dat va chi phi sita chira 1a ¢ can ctr va
phu hop voi quy dinh cua phap lut. Tuy nhién, viéc xac dinh chi phi mé rong sang lap
mat bang la chura thoa dang can phai xac dinh gia tri cong trinh xay dung trén phan dat
24, 1m” 13 108.715.000 dong va gia tri cong trinh quyén su dung dat va cong trinh xay
dung trén phan dat 13,6m’ 1a 977.302.000 dong (bao gdm 915.0952.697 dong gia tri
quyén st dung dat va 61.349. 700 dong gié trj chi phi sira chita xay dung cua phan
dién tich 14n chiém 13,6m?); tong cong 1.086.017.000 dong nén can phai stra an so
tham.

Ho1 déng x¢ét xur nhan théy: Tai hd so, ban vé& hién hién trang cong trinh do
Cong ty TNHH mdt thanh vién dich vu cong ich Quéan 3 13p ngay 15/8/2013 va
tai phién toa phuc thAm bi don xac nhan dién dat 13,6m” 1a phan dat lan chiém
ao, ho hién nay chua dugc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat va bi don
cling thira nhan néu khéng thué nha thi gia dinh ong ciing khong thé 1an chiém
phén dién tich 13 6m Do d6, dai dién Vién kiém sat dé nghi bi don thanh toan
gi tri cong trinh quyén s dung dat va cong trinh Xay dung trén phan dét 13,6m” 1a
977.302.000 dong (bao gdm 915.0952.697 dong gia tri quyen s dung dat va
61.349.700 dong gia tri cong trinh x4y dung) 14 khong c6 co sé chip nhan ma can phai
giao phan dién tich 13,6m” cho nguyén don quan Iy va st dung, nguyén don phai
chip hanh chinh sach va chu truong chung ctia dia phuong khi ¢6 yéu cau.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang céo dugc chip nhan mot phan nén
ong Nguyén Van Hung khong phai chiu an phi Dan sy phic tham.

V& chi phi thim dinh gia bi don dd ndp 10.000.000 dong (muoi tri¢u
dong) theo hop dong tu van dich vy tham dinh gia s6 249/20/HD-TDG ngay
13/10/2020 va phi€u thu ngay 15/10/2020 gitta 6ng Nguyén Minh Hung va
Cong ty ¢ phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong ong
Nguyen Minh Hung khong yéu cau giai quyét nén Toa an khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308; khoan 2 Diéu 148 B6 luit t tung dan su
nam 2015;



Cin ctr khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi I¢ phi toa an;

Khéng chap nhan yéu cau khang cao ctua ong Nguyén Minh Hung.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 892/2017/DS-ST ngay 16/8/2017
cua Toa &n nhan dan Quéan 3, Thanh phé HO Chi Minh:

Xur:

1. Budc bi don 6ng Nguyén Minh H v nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan gém ba Pham Thi Ngoc T, ba Pham Thi Thuy D, 6ng Tran Hoang
T, ba Nguyén Ngoc Minh H va nhimg ngudi thuc té cu tra trén can nha sb AA
Ly Chinh Thing, Phudng B, Quan 3, Thanh phd HO6 Chi Minh phai giao tra nha
dat toa lac tai s6 AA Ly Chinh Thing, Phuong B, Quén 3, Thanh phd Hd Chi
Minh (nha, dt giao tra theo hién trang duoc thé hién tai Ban v& hién trang do
Cong ty TNHH Mot Thanh vién Dich vy Cong ich Quén 3 1ap ngay 15/8/2013
d3 dugc Phong Quan 1y D6 thi Quan 3 duyét ndi nghiép) cho ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Poan Thi K gém cac ong ba Nguyén Vin N,
Nguyén Vin S, Nguyén Thi Kim M, Nguyén Vin T.

2. Ghi nhan sy tu nguyén nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba
Poan Thi K gdm cac 6ng ba Nguyén Vin N, Nguyén Vin S, Nguyén Thi Kim
M, Nguyén Van T hoan tra cho bj don Nguyén Minh H chi phi mé rong san 1ip
va chi phi stra chita xdy dung nha tong cong 1a 440.064.700 dong (bon trim
bén muoi triéu khong tram sau muoi bén ngan bay trim dong).

Viéc tra tién va giao tra nha duoc thuc hién cing mot lac ngay khi ban an
c6 hi¢u luc phap luét tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh c¢6 don yéu cau thi hanh an ddi véi khoan
tién trén, néu nguyén don cham thuc hién nghia vu thanh toéan thi con phai chiu
thém tién 13i bﬁng 50% murc 131 suét gi61 han qui dinh tai khoan 1 Diéu 468 B
luat dan sy 2015.

3. Khéng chap nhan yéu cau ‘phan t6 cua bi don & ong Nguyén Minh H vé
viéc yéu cau cong nhén can nha s6 AA Ly Chinh Thang, Phuong B, Quan 3,
Thanh phd HO Chi Minh 1a tai san thudc so hitu cta 6ng Piang Vin T, ba
Nguyén Thi Tu.

4. V& 4n phi dan sy so thAm: Bj don ong Nguyén Minh H phai chju
200.000 dong (hai trim ngan) tién an phi dan sy doi nha va chiu 200.000 dong
(hai trdm ngan) an phi dan sy yéu cau cong nhén quyén s hitu. Tong cong bi
don phai chiu 400.000 dong (bdn tram ngan) tién 4n phi dan sy so thAm nhung
dugc can trir vao sd tién tam Ung an phi 200.000 dong (hai trim ngan) di ndp
theo bién lai s6 0002425 ngay 28/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
3, bi don 6ng Nguyén Minh H con phai ndp thém 200.000 dong.
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Hoan tra cho nguyén don sé‘ tiéq tam Ung an phi d& ndp 1a 200.000 dong
(hai tram ngan) theo bién lai thu tién s6 03425 ngay 16/01/2012 cua Chi cuc thi
hanh dan sy Quén 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

V& an phi dan su phuc tham: Bi don ong Nguyén Vin H khong phai chiu.
Hoan lai cho ong Nguyén Vin H sb tién tam tng an phi dan sy phuc tham da
ndép 300.000 dong (ba trim ngan) theo bién lai thu s6 AA/2017/0019301 ngay
30/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Didu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hdnh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cuia Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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