TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 106/2023/DSST
Ngay: 04-8-2023
V/v: Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN C

Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gdm co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Buii Trung Hién

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Tung

Ba Dwong Thuy Ha
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh — Thu ky Toa an nhan
dan quan C.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn C tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Biao Tran — Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan C,
thanh phd Can Tho xét xtr cong khai vu an dan su thu 1y sb: 144/2023/TLST-
DSST ngay 22 thang 5 nim 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr so tham s6: 281/2023/QDST-DS ngay 26 thang 6
nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 162/2023/QDST — DS ngay 14/7/2023,

gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1993 (C6 mat)

bia chi: ép 6, xa Vi Tan, thanh phé T, tinh Hau Giang.

Chd & hién nay: Lé H6ng Phong, khu vuc 7, phuong 4, thanh phé T, tinh Hau
Giang.

2. Bi don: Cong ty C6 phian Kinh doanh Bat dong san X

Dia chi: S6 L26, dudng sb 45, KDC 586, phuong Pht Thir, quan C, thanh phd
Can Tho. Vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Ngoc T, sinh naim 1982

bia chi: Lé Héng Phong, khu vuc 7, phuong 4, thanh phé T, tinh Hau Giang.
Pai dién theo iy quyén ba Pham Thi L, sinh nam 1993



Vin ban ty quyén ngay 02.6.2023. Ba L c6 mat.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 01 thang 12 nam 2022 va qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don ba Pham Thi L trinh bay: Ba Pham Thi L va Cong ty C6 phan kinh
doanh bat dong san X (sau day goi 1a Cong ty X) c6 thoa thuan, theo d6 ba L dong
¥ mua 01 16 dat nén nam trong du 4n cia Cong ty X. Theo thoa thuin ngiy
13/8/2022 ba L ¢6 chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty X s tién 30.000.000
d6ng (Ba muoi triéu dong). Thong tin chuyén tién nhu sau: Nguoi chuyén — chu tai
khoan Lé Ngoc T; s tai khoan chuyén: 0042109599999999; Ngan hang phuong
bong OCB; chu tai khoan nhan: CTY CP KINH DOANH BBS X; s6 tai khoan
nhan: 1793939793939; Ngan hang TMCP Quan D¢i MB; ma giao dich: FT
22225TX4Y8; Noi dung: Pham Thi L chuyén tién giit chd 1STT du an The Venice
city. S tién nay nham muc dich gitt chd (dit coc) cho ba L duge mua 01 nén trong
du 4n ciia Cong ty. Cung ngay 13/8/2022 ba L di ky phiéu dang ky giir chd sd
17/2022/PGC-THE VENCE CITY véi Cong ty X dé mua 01 dit nén trong du an
(Phiéu ding ky gitr chd nay con duoc goi 1a hop dong giit chd - Hop dong dit coc).
Cong ty cam két s& mo ban du an vao ngay 28/8/2022. Tuy nhién, dén nay Cong ty
van chua md ban dy an. Ba L d3 nhiéu lan lién hé Cong ty dé nhén lai tién nhung
Cong ty htra nhiéu 1an tra lai tién ma khong thuc hién. Vi vay, ba L lam don khoi
kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc Cong ty X c6 trach nhiém tra cho ba L sb tién
30.000.000 dong, ba L khong yéu cau Th l4i.

* Qud trinh gidi quyét vu kién bi don Cong ty C6 phdn kinh doanh bdt dong
san X luén vang mdt.

* Dai dién theo 1ty quyén nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ong Lé
Ngoc T — ba Pham Thi L trinh bay: Ong T thong nhat voi trinh bay cta ba L va
khong c6 ¥ kién gi bo sung.

Vu 4n hoa giai khong duge. Do d6, Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa,

Nguyén don Pham Thi L yéu cau bi don Cong ty X tra 13i s6 tién 30.000.000
ddng tién giir chd (dit coc), ba L khong yéu cau Th I3i. Ba L yéu cau hay phiéu
ding ky giit chd gitta ba va Cong ty X ky ngay 13/8/2022.

Bi don Cong ty Co phan kinh doanh bat dong san X tiép tuc vang mat.

* Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddan qudn C phdt biéu quan diém:



+ V& t6 tung: Toa thu ly dung thdm quyén, xac dinh dung quan hé phap
luat, xac dinh dung tu cach duong su, thu thap ching ctr, hoa giai ding luat dinh;
gli cac van ban td tung va hd so cho Vién kiém sat, dua ra xét xir dtng han. Tai
toa Hoi dong xét xir tudn tht dung quy dinh. Nguyén don thuc hién dang quyén va
nghia vu theo ludt dinh. Bi don ving mit xem nhu tir bé quyén va nghia vu cia

minh theo luat dinh.

+ V€ noi dung: Tu cac chung ctr, tai li€u c6 trong ho so thé hién thi Kiém sat

vién dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi’nghién clru cc tai lidu o trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan, Ho1 dong xét xtir nhan dinh.

[1] V& quan hé phéap luat: Cin ctr theo don khoi kién va 10i trinh bay cia
duong su. Xét day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong dat coc” dugc quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Bo luit td tung dan su va bi don c6 dia chi cu tra tai quan C nén
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Ddi véi bi don Cong ty cd phan kinh doanh bt dong
san X trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da téng dat hop 1é nhiéu lan nhung bi
don van ving mit khong 13 1y do. Do d6, Toa an 4p dung diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan su 2015 xét xtr ving mit bi don.

[3] Xét vé yéu cau khoi kién cua duong sy: Hoi dong xét xir nhan thay:
Vao ngay 13/8/2022 ba L di ky phiéu dang ky gitt chd sé 17/2022/PGC-THE
VENCE CITY véi Cong ty X dé mua 01 dat nén trong dy 4n (Phiéu dang ky giir
chd nay con duoc goi 1a hop ddng giir chd - Hop dong dit coc). Theo d6, nguyén
don c6 ky phiéu giit chd v6i Cong ty X dé mua 01 bat dong san 1a dat nén, sd thir
tu 14 09. Thuc chat ciia viéc ky phiéu giit chd nay 1a hop déng dic coc néu bén
mua tirc ba L doéng ¥ thuc hién tiép hop dong. Ngay sau khi ky phiéu giit chd thi
ong Lé Ngoc T 1a chong cua nguyén don ba Pham Thi L da chuyén khoan vao tai
khoan Céng ty X véi sb tién 12 30.000.000 dong. Cong ty X cam két dén nay
28/8/2022 s& md ban cac 16 nén. Tuy nhién, dén nay phia bi don khong md ban cac
16 nén nhu d3 thoa thudn va thuc té bi don ciing khong c6 16 nén dé thyuc hién viéc
chuyén nhuong cho nguyén don. Vi vay, nguyén don khéi kién yéu cau bi don
phai tra s6 tién da nhan 1a 30.000.000 déng. Trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa

an, bi don ludn vang mat, khong c6 don trinh bay y kién gi gtri cho Toa 4n. Toa an



can ctr vao cac tai liéu, chung ct ma nguyén don da giao ndp va cac tai li€u, chung
cr mi Toa 4n dd thu thap duoc. Can ci vao phiéu ding ky giit chd sd
17/2022/PGC-THE VENCE CITY ngay 13/8/2022 va gidy bao no ngay 13/8/2022
(BL 65 — 66) thé hién giita nguyén don ba Pham Thi L va bi don Céng ty X c6
thuc hién giao dich chuyén khoan sé tién 30.000.000 dong dé nguyén don mua 01
bat dong san 14 dat nén trong dy 4n ctia Cong ty. Nguyén don di thyc hién xong
viéc chuyén tién nhung bi don khong thuc hién nhu da cam két, thuc chat Cong ty
cling khong c6 16 nén dé ban cho nguyén don. Do d6, yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1 c¢6 can ctr chip nhan. Budc bi don c¢6 trach nhiém tra cho nguyén
don ba Pham Thi L sé tién d4 nhan 1a 30.000.000 dong. Huy phiéu dang ky gitt chd
s6 17/2022/PGC-THE VENCE CITY ngay 13/8/2022 giita Cong ty c¢6 phan kinh
doanh bat dong san X va ba Pham Thi L.

V& yéu ciu Th 13i: Do nguyén don khong yéu cau Th 1ai doi v6i bi don cho
nén HO1 dong xét xtir khong xem xét.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugce chap nhan nén bi
don phai chiu theo quy dinh. Nguyén don dugc nhén lai tién tam (rng an phi da
nop.

Doi voi v kien cua dai dién Vién kiem sat:

+ V& viéc tudn thu theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir
va Thu ky phién toa cling nhu duong su 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

+ Vé ndi dung giai ql}yét vy an: Voi nhimg phan tich néu trén vé yéu cau
khoi kién cua nguyén don doi voi bi don 1a c6 co s cho nén dé nghi cua Kiém sat
vién vé ndi dung nay la phu hop.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:
Can cwr vao:
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va Dicu 273 Bo

luat tb tung dan sy nam 2015;

biéu 328, 357, 385, 386, 388, 407, 408 Bo luat dan sy 2015.

~ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quoc Hoi.
Tuyén xi#: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi L
1. Hay phiéu dang ky gitr chd s6 17/2022/PGC-THE VENCE CITY ngay
13/8/2022 giita Cong ty cb phan kinh doanh bat dong san X va ba Pham Thi L.



Budc bi don Céng ty cb phan kinh doanh bt dong san X ¢o trach nhiém
tra cho nguyén don ba Pham Thi L so tién la 30.000.000 dong (Ba muwoi triéu
dong).

Ghi nhan nguyén don khong yéu cau Th |ai ddi véi bi don.

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham tra sd
tién trén thi con phai trd 1ai do cham thuc hi¢n nghia vu tra tién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy 2015.

2. V& an phi dan sy so tham: Bj don Cong ty c6 phén kinh doanh bat dong
san X phai chiu 1.500.000 dong (MOt triéu nam tram ngan dong). Nguyén don ba
Pham Thi L dugc nhan lai 750.000 dong (Bay tram nam muoi ngan dong) tién tam
g an phi di nop theo bién lai thu tién sé 0003165 ngay 18/5/2023 tai Chi cuc thi
hanh an dan su quan C.

3. Vé quyén khang cdo: Puong sur co mat duge quyen khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. DBuong su vang mit dugc quyen khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an dé yéu cau cap trén xét xtr phic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh &n dan su thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su co quyén tu thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su. ‘

TM. HOQI PONG XET XU
Noi nhin: Tham phan - Chu tea phién toa
- Cdc dvuong su;
- TAND TP. Can Tho;
- VKSND Q. C;
- Chi cuc THA Q. C,
- Luu HS. p

Bui Trung Hién



