TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 59/2024/DSST
Ngay: 30-01-2024
V/v “Tranh chap quyén su dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanhphin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tai.

Cdc Hgi tham nhdn dén

1. Ba Lé Thi Nhanh.

2. Ba Lé Thanh Xuén.

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Lanh, Thu ky Toa an — Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phiéntoa: Ong Bach Ngoc Hieu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 30 thang 01 ndm 2024, tai Phong xtr an Toa an nhan
dan Thanh pho HO6 Chi Minh xét xir so tham Cﬁng khai vu 4n dan su thu ‘1}'/ SO
651/2019/TLST-DS ngay 07 thang 10 nam 2019 vé vigc “Tranh chap quyén su
dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu s6 5519/2023/QbBXXST-DS ngay
23 thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so6 17091/2023/QDBST-DS
ngay 22 thang 12 nam 2023, giira:

Nguyén don:

- Ong bao A,nh‘T, sinh nam 1977; Pia chi: 1 L, Khu ph6 A, phuong B,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Ong DPao Anh T1, smh nam 1982; Dia chi: 6 (sé M D) Ap D, xa P, huyén
N, Thanh pho H6 Chi Minh;

- Ong Pao Quang T2, sinh ndgm 1985; Dia chi: 6 (s6 M D) Ap D, xi P,
huyén N, Thanh pho Ho6 Chi Minh,;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyen Thi Thu T3, sinh

nam 1987; Pia chi: S6 D Ho H, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (La
ngudi dai dién theo iy quyén - Van ban Gy quyén ngay 10/ 6/2012) (c6 mat)

Bi don: B Tran Thi Hong P, sinh nam 1990; Pia chi: 1 ap P, xa V, huyén
C, tinh Bén Tre. (vang mat)



Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ba Huynh Thi Kim T4, sinh ndm 1960; Dia chi: S6 F hodc F Ap D, x3 P,
huyén N, Thanh pho C. (vang mat)

- Ba Nggyén Thi N, sinh nim 1949; Pia chi: S6 A A, Phuong C, Quan H,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép cua ba Nguyén Thi N: Ong Nguyén Thanh TS5,
sinh ndm 1975; Dia chi: Ap G, xa T, huyen G, tinh Tién Giang (La nguoi dai
dién theo ty quyén - Van ban ty quyén ngay 14/11/2019). (vang mit)

- Ong Duong Van T6, sinh nam 1938; Dia chi: S6 D D, Phuong A, Quan
H, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

- Ba Tran Thi U, sinh nam 1981; (c6 mat)

- Ba Lé Thi Bao T7, sinh nim 1987; (xin ving mit)

- Ong Pao Thanh T8, sinh nim 2005; (xin vang mit)

- Tré Pao Thai A, sinh nam 2014 c6 nguodi dai dién hop phép 1a 6ng Pao
Anh T1 (cha);

- Tré Pao Qubc H, sinh ndm 2013 c¢6 ngudi dai dién hop phép 12 6ng Pao
Quang T2 (cha);

Cung dia chi: 6 (s6 M D) Ap D, xi P, huyén N, Thanh phd H5 Chi Minh.

- Uy ban nhén dan huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh; Dia chi: S6 C N, thi
tran P, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua Uy ban nhan dan huyén N: Ong Vo Phan Lé
N1 (La nguoi dai dién theo uy quyen Gidy Quyét dinh uy quyén s6 2487/QD-
UBND ngay 23/11/2023) (xin vang mat)

- Van phong C, Thanh ,ph(f) H6 Chi Minh; Pia chi: S6 A duong H T,
Phuong E, Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong C, Thanh phd HO Chi Minh: Ong
V0 Binh V, sinh nam 1988; Pia chi lién hé: SO A duong H T, Phuong E, Quan
H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (La nguoi dai dién theo uy quyén - Van ban uy
quyén ngay 24/5/2023). (xin vang mat)

- Phong Cong chimg S6 1 Thanh phé H; Dia chi: I P, phudng B, Quan A,
Thanh ph6é H6 Chi Minh. (xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyen
don ong Dao Anh T, 0ng Ddo Anh T1, 6ng Ddo Quang T2 0 ba Nguyen Thi
Thu T3 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 17/03/1994, ba Huynh Thi Kim T4 chuyén nhugng quyén str dung
48,8m? dat, trén dat da co6 xay can nha ¢ cho chu rudt cta 6ng T la 6ng Pao
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Cong N2 (da chét nam 2017) c6 x4c nhan cia chinh quyén dia phuong ngay
18/03/1995. Ngay 03/11/1995, ong N2 chuyen nhuong lai phan quyén sir dung
d4t va nha & néu trén cho cha cac ong 1a 6ng Pao Cong T9. Gia dinh ong T9 da
sinh séng 6n dinh tai nha dat néu trén tir nim 1995 dén nay. Hién cha me cac
ong la ong Pao Cdéng T9 va ba Nguyen Thi D déu di chét, cac ong la nhimg
nguoithudc hang thira ke thir nhat theo phap luat (dng ba ndi, ngoai déu da chét
trudc cha me). Thue té, sau khi 6 ong Pao Cong T9, ba Nguyexn Thi D1 nhan
chuyén nhuong quyen st dung dat néu trén, trong sudt qua trinh quan ly, su
dung tir naim 1995 dén nam 2016 khong c6 bat ky khiéu nai, tranh chip gl lién
quan dén nha dat cua gia dinh ong Pao Anh T, gia dinh ong da tryc tiép thuc
hién day du cac quyén va nghia vu cta chu sé hitu:

- Ngay 17/09/1996, 6ng Bao Cong T9 c6 don xin sira chira va cat nha dugc
chinh quyén dia phuong xac nhan va thyuc hién;

- Ngay 25/11/1998, Me rudt 6ng Dao Anh T la ba Nguyén Thi B c6 don
xin stra chira nha dugc chinh quyén dia phuong xac nhan va thyc hién;

- Ngay 22/07/2009, gia dinh cac 6ng dugc Uy ban nhin dan huyén N cép
sonha F D, ap D, xa P, huyén N (Thong bao s6:223/TB-UBND);

- Trong qua trinh quan ly, st dung, gia dinh ong Pao Anh T da dugc co
quan c6 thAm quyén xac nhan nghia vu tai chinh chu st dung dat va gia dinh 6 ong
cling da thyc hién day du: Thong bao ndp thué nha dat so 120/TB-CCT ngay
05/04/2011 cua Chi cyc thué N5, Bién lai nop thué nha dat sé 0033617 ngay
01/10/2008, sb 0026862 ngay 15/07/2011, s6 0005061 ngay 19/08/2014;

- Trong qua trinh sinh séng tai nha dat néu trén gia dinh 6ng Pao Anh T da
dugc Cong an xa P cap s6 dang ky tam tri tir nam 1995, Cong an huyén N cap
Ho khau ngay 25/09/2009;

Ngay 24/08/2016, thong qua budi lam viéc cua Uy ban nhan dan xa P, céc
ong Pao Anh T, Pao Anh T1, Pao Quang T2 duoc biét ba Tran Thi Héng P
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i voi phan dat néu trén ma gia
dinh ong T d3 nhan chuyén nhuong va sinh séng tir nim 1995 dén nay. Ciing tai
budi lam viée gia dinh 6ng T dugc biét:

- Ngay 20/03/1995, ba Huynh Thi Kim T4 da duogc Uy ban nhan dan huyén
N cap Gidy chlmg nhan quyen st dung dat s6 C 309160, v6i dign tich S0m? dat
thudc thira s6 64, to ban dd sb 17 xa P, huyén N, phan dat nay chinh 13 phan dat
ma ba T4 di chuyén nhuong dat va nha & cho chi rudt ong T la 6ng Pao Cong
N2 ngay 16/03/1995 (tirc 04 ngay sau khi chuyén nhuong nha dét néu trén);

- Ngay 09/05/2011, ba Huynh Thi Kim T4 da chuyen nhuong quyén su
dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi N theo Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat ap tai Phong Cong chimg sé 1 Thanh phd H, ngay 09/05/2011, sb
cong chung 011987, quyén sé 05;



- Ngay 21/01/2015, ba Nguyen Thi N (do 6ng Duong Van T6 lam dai dién)
da chuyen nhuong lai cho ba Tran Thi Hong P theo Hop dong chuyén nhu:ong
quyén st dung dat lap tai Van phong C, s6 cong ching 000964, quyén so
01TP/CC-SCC/HDGD;

Sau khi biét duoc su viée, gia dinh 6ng Pao Anh T dé thuc hién moi bién
phap can thiét dé yéu cau co quan Nha nudc cé thdm quyén bao vé quyén va loi
ich hgp phép cua gia dinh minh:

- Gui don dé nghi Uy ban nhan dan huyén N xem xét lai viéc cap gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi Hong P trén phan dat cua g1a
dinh ong Pao Anh T dang st dung, Uy ban nhin dan huyén N c6 Vin ban sb
2811/UBND-TNMT ngay 26/10/2016 dé nghi gia dinh ong T lién hé Toa 4n
nhan dan dé duoc xem xét, giai quyét;

- Gui don khleu nai viéc Uy ban nhan dan huyén N cap G1ay ching nhan
quyén st dung dat cho ba Tran Thi Hong P trén phan dat cua gia dinh 6ng bao
Anh T dang sir dung ¢én Bi Thu Thanh uy va nhan dugc Vin ban phac dap sd
3923- CV/VPTU ngay 27/02/2017 ctia Van phong Thanh uy hoan don va dé

nghi gia dinh 6ng giri don tai Toa dn nhan dan huyén Nha Be;

- Gui don khiéu nai viéc Uy ban nhan dan huyén N cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Hong P trén phén dét cua gia dinh ong T
dang su dung dén Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd va nhan dugc Vén ban
huong dan s6 393/TCD-XLP ngay 09/03/2017 cua Ban Tiép cong dan thanh
phé dé nghi gia dinh 6ng giri don dén Toa 4n nhan dan huyén Nha Bé dé duoc
giai quyét theo tham quyén;

Thyc hién hudng dan tra 101 cua cac Co quan néu trén, gia dinh 6ng T da
thuc hién cac thu tuc can thiét theo quy dinh ctia phap luat de bao vé quyén va
lgi ich hop phap cua minh, gia dinh ong T da goi don yéu cau Uy ban nhan dén
X& P hoa giai theo quy dinh nhung ba Tran Thi Hong P va cac bén c6 quyén va
nghia vy lién quan la ba Huynh Thi Kim T4, ba Nguyén Thi N déu khong dén
nén khong tién hanh hoa giai dugc. Vi vdy, Gia dinh ong Pao Anh T, Pao Anh
T1, Pao Quang T2 khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
giai quyét:

1. Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 48,8 m? thugc thira 112 to ban do
s6 10 (Theo tai liéu 02/CT-UB, thudc thira s6 64, to ban d6 s6 17), xa P, huyen
N cho cac ong gdm Pao Anh T, Pao Anh T1 va Pao Quang T2 1a nhiing ngudi
thira ké hop phap cua 6ng Pao Cong T9, Nguyén Thi . Gia tri uwc tinh
350.000.000 dong;

2. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CA 092743 do Uy ban nhan
dan huyén N cap ngay 08/04/2015 cho ba Tran Thi Hong P;

3. Huy bo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 000964, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/01/2015 tai Vin phong C giita ba Nguyén Thi
N (do 6ng Duong Van T6 1a dai dién) v6i ba Tran Thi Hong P;



4. Huy gié}y chtrng nhan Quyén st dung dfrlt s6 BQ 548871 do Uy ban nhan
dan huyén N cap ngay 25/09/2013 cho ba Nguyén Thi N;

5. Huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dé}t s6 011987, quyén
s0 05 ky ngay 09/05/2011 tai Van phong C1 Thanh phd H6 Chi Minh giita ba
Huynh Thi Kim T4 v61 ba Nguyén Thi N;

6. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 C 309160 do Uy ban nhan
dan huyén N, Thanh phé Hd Chi Minh cip ngay 20/03/1995 cho ba Huynh Thi
Kim T4.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua nguyen don xac dinh céc dong
nguyén don van gitt nguyén cac yéu cau khoi kién néu trén, nguyén don dong y
khong tranh chap phan dat ky hiéu sé 5,6,7 duoc xac dinh tai Ban d6 hién trang
vi tri ngdy 04/8/2022 do Trung tdm do dac ban d6 - So Tai nguyén va Méi
truong Thanh phdé H lap, yéu cau cong nhan quyén st dung dat theo hién trang
su dung sau khi trir phan dét ky hiéu 5, 6 7 nhu da néu trén, nhu vay dién tich
thuc té yéu cau duoc cong nhan 1a 44,9m°.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don ba Tran Thi Hong P: Du déa dugc
Toa an ni€ém yét, tong dat cac vin ban to tung cua Toa an nhung Van khong dén
Toa theo gidy triéu tp cta Toa an, khong co van ban trinh bay y kién ctia minh

dbi véi cac yéu cau khoi kién cta nguy€n don. Toa an xét xu vang mat d6i véi
bi don, ba Tran Thi Hong P.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan la ba Tran Thi U trinh bay: Ba la vg cua ong Dao Anh T1.
Ba vé cu tri tai nha 64/6 (s6 mai 1a 96/6 D) 4 ap D, xa P, huyén N, Thanh ph6 H6
Chi Minh (nha d4t dang tranh chip) tir khi két hon véi ong T1 nam 2001, dén
nam 2009 moi dang ky thuong tra. Ba thong nhat véi ¥ kién cua chong ba la ong
T1. Khong cé yéu cau gi thém. Dé nghi Toa an chdp nhan cic yéu ciu cia
nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
|a ba Lé Thi Bdo T7 trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Pao Quang T2. Ba vé cu trdi tai
nha 64/6 4p D xi P (sé moéi 14 9 D, nha dit dang tranh chip) tir khi két hon véi
Ong T2 ndm 2009 (dén nam 2011 méi dang ky thuong tra). Ba thong nhét véi y
kién ctia chong ba 1a ong T2. Khong co yeu cau gi thém. Dé nghi Toa an chap
nhén cac yéu cau cua nguyen don. Ba T7 xin Vang mit trong sudt qua trinh giai
quyet vu an, cac budi lam viée, phién hop hoa giai va xét xtr tai Toa an nhan dan
cac cp.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan la ba Huynh Thi Kim T4: Du da
dugc Toa an niém yét, tong dat cac vin ban 6 tung ctia Toa an nhung van khong
dén Toa theo gidy triéu tip ctia Toa an, khong cé van ban trinh bay y kién cua
minh d6i v6i cac yéu cau khoikién cua nguyén don. Toa an xét xir ving mit d6i
v&i nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan, ba Huynh Thi Kim T4.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lien quan
la ba Huynh Thi N3 c6 dng Nguyén Thanh TS5 dai dién theo iy quyen trinh bay:
Vao ngay 09/5/2011, ba Huynh Thi Kim T4 c6 ban cho ba Nguyén Thi N thira
dht 6 64 t ban do sé 17 xa P, huyén N, Thanh ph6 HO Chi Minh. Ngay
21/01/2015, ba Nguyen Thi N ay quyén cho Duong Van T6 ban thira dat nay
cho ba Tran Thi Hong P tai Van phong C. Viéc mua ban cua ba N la dung theo
trinh ty ctia phap luat, ddi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don ba N khong
dong y.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
la Phong Céng chimg sé6 1 Thanh phé H c6 Vin ban so 387/CCI ngay
13/12/2019trinh bay:

Nguyen vao ngay 09/5/2011, Phong C Thanh pho H6 Chi Minh c6 tiép
nhén y€u cau ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi vai
thira dat sO 64, t0 ban d6 s6 17 tai x& P, huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ho
so xudt trinh gdm c6: Phiéu yéu cau cong chirng hop ddng, giao dich; Ban sao
gidy to ty than cua bén chuyén nhuong (Chimg minh nhan déan cua ba Huynh
Thi Kim T4), bén nhan chuyén nhu’O’ng (Chimg minh nhan dan ba Nguyén Thi
N); Ban sao gidy to lién quan dén tai san (Gidy chimg nhan quyen st dung dat
s6 01 QSDD/445 do Uy ban nhan dan huyen N, Thanh phd Ho Chi Minh cép
ngay 20/3/1995; Béan V€ so d6 nha dat ngay 12/01/2006), G1ay to khac ¢o lién
quan: Ban chmh Hop ddng thoa thusn huy bo hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dugc Phong C Thanh phé HO Chi Minh ching nhéan sé 011939 ngay
09/05/2011, Ban sao Giéy xac nhén tinh trang hon nhan; Béan trich sao béan an;
Ban sao S6 ho khau s6 31070013112 do Cong an quén Al, Thanh pho Ho6 Chi
Minh cap ngay 19/10/2009; Ban sao S6 ho khau s6 170025273 va so 170022949
cling do Coéng an huyén N, Thanh phé HO Chi Minh cép.

Dura vao hd so néu trén, va cin ctr theo cac quy dinh phap luat c6 lién quan,
Cong chimg vién Phan Thi Binh T10 cua Phong cong chu’ng s0 1 Thanh pho H
d3 tiép nhan hd so, kiém tra cac gidy to nguoi yéu cau cong chimg cung cap va
dbi chiéu ban sao voi ban chinh cac glay t trong hd so yéu cau cong chu’ng,
kiém tra vé tinh trang phap ly tai san giao dich c6 bi ngan chén, han ché giao
dich hay khong, nhan thay 1a day du, phu hgp véi quy dinh phép ludt nén da tién
hanh thy Iy ho so. Sau trao doi véi Cong chung vién, Phong C duoc biét: Khi
giai quyet hé so, cong ching vién di kiém tra nang lyc hanh vi dan sy cta nguoi
yeu cau cong chimg va khong co su nghi ngd vé nang lyc hanh vi dan sy; Viéc
giao két hop dong khong c6 dau hiéu bi de doa, cudng ¢p, cong ching vien da
kiém tra muc dich, ndi dung cua hop dong va thiy khong vi pham phép luat,
khong trai dao diic xa hoi, cong chimg vién da giai thich cho ngudi yéu cau cong
chtng hiéu 1d quyén nghla vu va lgi ich hgp phap cua ho, y nghla va hiu qua
phap ly cua viéc tham gia hop dong. Pong thoi, Cong chu’ng vién da huéng dan
ngudi yéu cau céng chung tuan thu ding cac quy dinh v€ thu tuc cong chung va
cac quy dinh phéap luat c6 lién quan dén viée thuc hién hop dong; Nguoi yéu cau

cong chung tu doc lai du thao hop dong va di dong v toan bd ndi dung hop
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dong, khong stra d6i, bo sung, thém bét gi va di tu nguyén ky vao timg trang
ctia hop ddng trudc mit cOng ching vién, cong chimg vién da thyc hién lay dau
van tay, da kiém tra, d6i chiéu nhan dang khu6n mat, dau van tay thuc té voi
khuoén mat va dau van tay trén gidy to tuy than ciia ngudi yéu cau cong ching
thay tring khop, phu hop nén da thyc hién viéc chimg nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi voi Thura dat s6 64, to ban d6 sb 17 tai xa P,

huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh, sé céng chiung: 011987, ngay 09/5/2011.

Nhu vay, can cr vao ho so Iuu trit va trinh bay ctia cong ching vién, Phong C
nhan thdy viéc ching nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén da duoc thyc hién theo dung quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, tai thoi diém
chung nhan, Phong C Thanh phd Ho6 Chi Minh khong nhin dugc bét ky thong
tin ngan chdn viée chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén hay khleu nai, to
céo dbi v0i thura d4t nay. Trén day 1 y kién cta Phong Cong ching so 1 Thanh
pho H veé viéc chimg nhan ching nhan Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat Thira dat s6 64, to ban dd s6 17 tai xa P, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh.

Phong C Thanh phd H6 Chi Minh ¢é Van ban s6 221/CC1 ngay 05/6/2023

Xin vang mat tai tat ca cac budi lam viéc, dbi chleu chimg cu, d6i chat, hoa giai
(xét x{r ving mat) tai phién tda sotham gidi quyét tranh chip néu trén.

Trong qua trinh giai quyet vu dn, nguoi cé quyén loi va nghla vu lien quan
l& Van phong C c6 Van ban so 94/CCQ8 ngay 18/11/2019 va ity quyén cho dng
VO BInhV la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Doi voi vige thye hién céng chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s 000964, quyén s 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/01/2015: Ngay
21/01/2015, Van phong C da t1ep nhan ho so yéu cau cong chung Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi thira dét sb 112, t6 ban do s0 10, dia
chi: Xa P, huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh. Sau khi tlep nhan yéu cau cong
ching va kiém tra cac tai lidu, gidy to co lién quan dén yéu cau cong chimng,
Cong chung vién hanh nghé tai Van phong C da thyc hién day du cac bude cua
quy trinh tiép nhan, xir Iy va thuc hién cong chimng ding phap luét, cu thé nhu
Sau.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 000964, quyén sd 01
TP/CC- SCC/HPGD ngay 21/01/2015 do Van phong C ching nhan hoan toan
khong c¢6 muc dich, ndi dung thda thuan vi pham phép luat, trai dao dirc xa hoi.

- Tai thoi diém cong chimg, cac bén tham gia ky két hop dong c6 ning luc
hanh vi dan sy phu hgp theo quy dinh ctia phap luat; Hoan toan tu nguyén; Ba tu
doc lai, hiéu 16, dong ¥ toan bo ndi dung van ban va di ky tén timg trang trong
van ban véi su chimg kién cua cong ching vién; Dong ¥ lan tay vao ban luu hd
so cong ching.

Nhu vay, Van phong C da thuyc hién cong chimg ding quy ¢ dinh déi voi
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000964, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21/01/2015. Can ct theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 64, Diéu
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65 Luat Cong ching 2014, Van phong C ndp dinh kem ban sao toan bo ho so
cong chimng. Ong V& Binh P1, nguoi dai dién theo uy quyén cua Van phong C
c6 Pon dé nghi xét xir vang mat dé ngay 12/6/2023.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyen loi va nghia vu lién quan
la Uy ban nhdn dan huyen N c¢6 Van ban so 2723/UBND-TNMT ngay
14/11/2019 va uy quyén cho éng VO Phan Lé Nguyen [ nguoti dai dién theo uy
quyen trinh bay: Voi tu cach la nguoi co quyen lo1 va nghia vy lién quan dén
viéc tranh chap quyén st dung dat, de nghi Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh d6i thoai, hoa giai va xét xir vang mit.

Dai dién Vién kiém sit nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa phdt biéu y kién:

Vé t6 tyung: Toa 4n nhan dan Thanh ph6é Ho Chi Minh thy Iy vu an tranh
chap vé doi tai san 1a ding tham quyén, tir giai doan thu Iy den khi dua vu 4n ra
xét XU tai phién toa da tuan thu diing quy dinh cua Bo luat td tung déan su. Toa
an xac dinh quan h¢ tranh chap, xac dinh tu cach phap ly, mo1 quan h¢ gilra
nhitng nguoi tham gia t6 tung, van dé thu thap chimg cit ding quy dinh ctia phap
luat.

Tham phan d3 thuc hién dung quy dinh tai Diéu 48, khoan 2 Diéu 203 B
ludt TH tung dan sy nam 2015: Vy viéc tda 4n c6 tién hanh xac minh thu thap
chimg cr do d6 vu viéc thudc truong hop phai giri hd so dé Vién kiém sat
nghién ctru va tham gia phién toa theo quy dinh tai Diéu 21 B0 luat T tung dan
su nam 2015. Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 tién hanh giri hd so
cho Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé kip thdi nghién ctru
tham gia phién toa Ia tun thi ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 220 Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

Do nguyén don c6 yéu cau hay glay chimg nhan do do thuge thdm quyen
giai quyét ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh tai Dleu
26, khoan 3 Piéu 35, Piéu 37 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Toa an c6 0
chtc hoa gidi, cong kha1 chtg ctr ¢é bao dam quyén loi cho cac duong su theo
ding quy dmnh tai céac Diéu 196, 204, 205, 208, 209, 210, 211 Bo luat T tung
dan sy ndm 2015. Toa an d4 tién hanh xac minh vé ngudn gc nha dat, vé tinh
phap 1y cia thira dat lam can ct giai quyét vu, tién hanh do v&, tham dinh tai
chd...theo quy dinh phap luat.

Cac van ban t6 tung ctia Toa an déu dugc tong dat hodc niém yét cho
duong sy ding theo quy dinh cua phap luat. Vé thoi han chuan bi xét xtr: Chua
dam bao thoi han chuan bi xét xir quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Bo luét T tung
dan sy nam 2015 nén kién nghi Ho1 dong xét xir khic phuc vi pham vé thoi han
chuén bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Can clr vao cac quy dinh cua Bo luat dan sy, Luat dat dai, sau
khi nghién ctru céc tai liéu, chimg c&r trong hd so vu an dan sy va dién bién
phién toa, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 y kién nhu sau:



Can ctr theo Pon xin nhugng go dat va nha & lap ngay 16/3/1995 thé hién
ba Huynh Thi Kim T4 dong ¥ chuyén nhu:0’ng lai cho 6ng Dao Cong N2 mot go
dat va nha & c6 tong dién tich 1a 48m®, tai dién tich md ta cic mat 1a phia Béc
dai 12m (gidp duong), huéng Dong dai 4m (g1ap nga ba duong) hudéng Nam dai
12m (giap ruong) huéng Tay dai (4m giap chi S). Pon nay dugc dai dign quin
Iy Ban Doi song chinh quyén ap D, xa P, huyén N va Chu tich Uy ban nhan dan
Xa P xac nhan, dong dau. Ngay 03/11/1995, 6ng Pao Cong N2 c6 lap Don dé
nghi viét tay, ng1 dung chuyén nhuong lai phan dat trén cho ong Pao Cong T9,
viéc chuyén nhuong duge Ban doi song Ap 4 va Chu tich Uy ban nhan dan xa P
xac nhan, va thuc té gia dinh nguyén don dang sinh sdng on dinh tir nim 1995
dén nay, ma khong c6 phat sinh khiéu nai, tranh chap.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cung cap cac tai liéu 1a don
xin stra chita nha c6 xac nhan cua co quan chinh quyén, cac bién lai da dong tién
thué dat theo thong bao ciia co quan nha nudc cy thé 13 Thong bao nop thue nha
d4t s6 120 ngay 05/4/2011... Gia dinh nguyén don duoc Uy ban nhan dan huyén
N thong bao cap sd nha theo Thong bao so 223/TB-UBND ngay 22/7/2009, do
d6 o co 86 xac nhan cac nguyén don da thuc t cu tra 1au dai tai dia chi s0 F ap
D xd P, huyén N, nay la thira dat s6 112 to ban d6 s6 10 tai dia chi Ap D, x3 P,
huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Huynh Thi Kim T4 ky glay tay ban nha dat cho ong Pao Cong N2 ngay
16/3/1995. Chi 04 ngay sau la ngay 20/4/1995 ba Kim T4 da duoc cap Gidy chu
quyén nhung ba Kim T4 khong thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat cho ong
N2. Dén nam 2013 thi ba Kim T4 ban cho ba N. Xét thay, thoi diém cap Gidy
chirng nhén cho ba Kim T4 Ia cap dai tra, loai dat cép Ia dat tho. Khi ba T4 ban
d4t cho ba N, ba N ban cho ba P1 thi Gidy chimg nhén cdp choba N, baP1 la
loai dat trong cdy lau nam. Nhu vy, qua trinh cap Gidy chimg nhén cho ba N,
ba P1 chinh quyén da khong nam 16 phan dat thudc quyén quan 1y hanh chinh
cua dia phuong, tir do cap Gidy chu’ng nhin cho ba N, ba P1, lam anh huéng
quyén loi chinh dang cta cac con 6ng T9. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da nhiéu lan tri¢u tdp ba Huynh Thi Kim T4, ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi
Hong P va Uy ban nhan dan huyén N nhung déu vang mit va khong trinh bay ¥
kién nén phai ty chiu trach nhiém vé viéc vang mat ctia minh.

Can ct theo Dicu 17 Luat Dit dai 1987, diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan
Il Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan Tbi cao ban hanh, ¢ co so chap nhan yéu cau cua nguyén don,
cong nhan quyén sir dung dat dién tich 44,9m” thudc thira s6 112 td ban do sb
10, xa P, huyén N cho 6ng Pao Anh T, Pao Anh T1, Pao Quang T2. Do cong
nhan quyén su dung d4t cho cac dong nguyén don nén yéu cau huy Gidy ching
nhan cap cho Kim T4, Glay chirmg nhan cap cho ba N va Glay chimg nhan cap
cho ba P 14 co co s& nén chap nhan. Pong thoi hily cac Hop dong chuyén
nhuong gitta ba Kim T4 vadi ba N, gitra ba N voi ba P,

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c¢6 trong ho so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can ctir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp va thim quyén:

[1.1] Nguyén don khdi kién “Tranh chdp quyén sir dung dat” voi bi don tai
Toa 4n, day 1a vu 4n c6 quan hé phép lut tranh chap vé “Tranh chap quyén sir
dung dat” dugc quy dinh tai cian ctr vao khoan 2 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su
nim 2015, vy an thudc thim quyen giai quyét cta Toa 4 an. Do tranh chap dat dai
thude truong hop dwong sy da co Giay chimg nhan quyén str dung dat, bat dong
san tranh chap toa lac tai huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh va nguyén don co
yéu cau huy quyét dinh hanh chinh trai phap ludt nén can ctr vao khoan 1 biéu
203 Luat dat dai nam 2013, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dén su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Vé thyc hién thu tuc tién t6 tung trude khi Toa an giai quyét vu an
tranh chap vé quyen st dung dat: Can cur tai liéu _chimg cur Ia Bién ban hoa giai
tranh chap dat dai giita 6ng Pao Anh T va ba Tran Thi Hong P do Uy ban nhan
dan xa P 1ap ngay 17/7/2019 va ngay 24/7/2019, xac dinh tranh chap dat dai da
thye hién thu tuc hoa giai ¢ dia phuong theo quy dinh tai Diéu 203 Luat Dat dai
nim 2013 nén Toa 4an thu Iy giai quyét tranh chip dat dai theo yéu cau cua
duong su la dung quy dinh cua phap luat.

[1.3] V& xéc dinh noi cu tr cua bi don:

Theo Don khoi kién dé ngay 14/8/2019 (nop tai Toa an nhan dén huyén
Nha Be ngay 27/8/2019), nguyén don khoi kién do61 voi bi don o dia chi cu tra
tai 1 ap P, x& V, huyén C, tinh Bén Tre, la dia chi thé hi¢n trén G1ay chu’ng nhén
quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ¢ sd bia
CA 092743, s6 vao sd cap GCN CHO03427 do Uy ban nhan dan huyén N cap
ngay 08/4/ 2015 cho ba Tran Thi Hong P. Noi dung don khoi ki€n vé noi cu tra
ctia bi don duoc nguyén don cung cép ding véi quy dinh tai diém d khoan 4
Piéu 189 B luat T4 tung dan sy 2015 nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Toa an di tién hanh x4c minh thu thip chimg ¢ vé noi cu tri cta bi don tai
Cong an xa V, huyén C, tinh Bén Tre duoc biét ba Tran Thi Héng P khong con
cu trd tai dia chi 1 ap P, xa V, huyén C, tinh Bén Tre, da chuyén ho khau vé
Phuong E, Quéan H, Thanh phd Hb Chi Mmh vao ngay 25/11/2017 (chuyen theo
nha dat). Theo s6 dang ky thuong tr tai x3 khong c6 ghi sb nha, khu phd, tén
duong. Do khong du thong tin vé boi cu trd nén Toa an khong xac minh duge
noi cu trd méi cta duwong sy tai Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr Nghi quyét s6
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong thdm phan hudng din xac
dinh noi cu tra cua bi don, Hoi ddng xét xtr xac dinh dia chi 104/80 4p P, xi V,
huyén C, tinh Bén Tre 14 noi cu tri cudi cung cua bidon.

[2] Vé ndi dung giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
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[2.1] Vé quan h¢ phap luat tranh chép: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an cong nhan quyén st dung dat do1 vGinha dat tai dia chi 6 (S6 m&i 9 b), ap D,
xa P, huyén N (theo Thong bao sé 223/TB-UBND ngay 22/7/2009 cua Uy ban
nhan dan huyén N) cho nguyén don. Do nguoi nhan chuyen nhuong nha dat ban
dau thang 3/1 995 (0ng Bao Cong N2) va ngudi thyc té str dung nha dat tir thang
11/1995 cho dén nay (gia dinh 6ng Dao Cong T9) tu chu d4t ban dau (ba Huynh
Thi Kim T4) tai thoi diém trude khi ba Huynh Thi Kim T4 duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dét va thuc té su dung nha dat nay tor khi chuyén nhuong
cho dén nay nhung chua dugc cap Giay chimg nhan quyén sur dung dat trong
khi chu dat ban dau sau khi chuyén nhuong nha dat thi duoc cap gidy ching
nhan quyen st dung dat nhung khong hoan tat thi tuc chuyén nhuong nha dat
cho ngudi nhan chuyén nhuong ban dau, lai tiép tuc thuc hién chuyen nhuong
d4t (khong co tai san gan lién v6i dat cho nguoi khac (ba Nguyen ThiN), ba N
sau d6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi Hong P. Ba Tran Thi Hong P da duoc
Uy ban nhan dan huyén N cap Glay chimg nhén quyen st dung dat, quyen SO
hiru nha va tai san khac gan lién voi dat doi voi phan dat dang tranh chap (dat
trong cy lau nam) nén can xac dinh ai 1a nguoi cé quyén sir dung dat.

[2.2] V& d6i twong tranh chip va thuc t& quan Iy sir dung hién nay:

Can ctr Glay chu‘ng nhén quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat c6 so bia CA 092743, s6 vao s6 cap GCN CH03427 do Uy
ban nhan dan huyén N cap ngay 08/4/2015 cho ba Tran Thi Hong P thi thira dat
tranh Chap co s0 thira Ia 112, t& ban d6 s6 10, xa P, huyén N, c6 muc dich st
dung 1a dat trong ciy hang nam.

Can ct Ban do hién trang vi tri do Trung tim do dac ban do So Tai nguyen
va Mo1 truong Thanh pho H lap ngay 04/8/2022, nha dat thuc té _nguyén don
dang st dung c6: Cac phan dién tich mang ky hi¢u s6 2, 3,9, 10 ndm bén trong
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hu’u nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat c6 s6 bia CA 092743 c6 dién tich 44, 9m®*; Céc phan dién tich mang
ky hiéu sb 5, 6, 7 bén trong can nha thyc té nguyén dO’l’l dang sir dung nam bén
ngoal Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién Vo1 dét co sb bia CA 092743; Cac phan dién tich mang ky hi¢u s6 1, 4,
8 thyc té nam bén ngoal can nha nhung vé phap Iy bén trong G1ay chung nhén
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat co sb bia
CA 092743. Tai phién toa, nguyén don xac dinh phan dlen tich nguyén don yéu
cau Toa 4n cong nhén quyén st dung co6 dién tich 44, 9m” 1a cac phan dién tich
mang ky hiéu s6 2, 3, 9, 10 bén trong cin nha thuc té nguyén don dang sir dung
thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat co sd bia CA 092743,

Can ctr Bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh Iap ngay 08/7/2022, thira dat tranh chap 1a nha dat thé hién tai nha
s6 F 4p D, xa P (s6 méi 13 9 B) dang tranh chép hién c6 hai gia dinh vo chdng va
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cac con 6ng Pao Anh T1 va vo chong va cac con ong Pao Quang T2 sinh séng,
khong c6 cho thué ciing nhu ai khac thuce té cu tra.

[2.3] V& ngudn gbe va thuc t& qua trinh sir dung;

Trude thang 3/1995, go dat va nha trén dat do ba Huynh Thi Kim T4 quan
Iy sur dung (ba T4 duoc cha me 14 6ng Huynh Vian T11 va ba Tran Thi M cho).
Dén ngay 16/3/1995, ba Huynh Thi Kim T4 nhuong lai cho 6ng Dao Cong N2
(theo Don xin nhu’O’ng g0 dat + nha ¢ de ngay 16/3/1995, c6 x4c nhan cua Ban
doi séng ap 4 ngay 17/3/1995 va ciia Uy ban nhan dan xa P ngay 18/3/1995).
Sau d6 6ng Bao Cong N2 chuyen nhuong lai cho em 1a 6ng Pao Cong T9 va vo
la ba Nguyen Thi D theo Pon dé nghi ngay 03/11/1995 (c6 xac nhan cua Ban
doi song ap 4 ngay 06/11/1995 va cua Uy ban nhan déan xa P ngay 09/11/1995)
Gia dinh 6ng Dao Cong T9, ba Nguyen Thi D (cha me da mat ciia cac nguyén
don) sinh song, quan Iy sir dung nha dat tir nam 1995 cho dén nay.

[2.4] V@ tinh trang phéap I cua phan dat tranh chép, cin cir cac tai liéu
chimg ctr do Van phong dang ky dat dai Thanh ph6 H, Chi nhanh huyén N cung
cap theo Van ban so 820/CNNB ngay 24/6/2020, Ho1 dOong xét xir xac dinh:

Can cu Quyét dinh cua Uy ban nhin dan huyén V1 viéc cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 81/QD-UB ngay 20/3/1995 cua Uy ban nhan dan
huyén N, ba Huynh Thi Kim T4 duoc Uy ban nhén dan huyén N cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dét c6 so biaso C 309160, 56 Va0 sO cap GCNQSDD
la 01 QSDD/445 ngay 20/3/1995 dbi voi phan dat co dién tich 50m” co thira dét

mang s 64, t& ban d6s6 17, xa P, huyén N, muc dich st dung 1a dat thd.

Ngay 09, 10/5/2011, ba Huynh Thi Kim T4 chuyén nhuong phan dét trén
cho ba Nguyen Thi N theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (khong
co tai san gan lién véi dat) c6 sd cong chitmg 011987 Quyén sb 05 do Phong C
Thanh phd H6 Chi Minh lap.

Ngay 25/ 9/2013 Uy ban nhan dan huyén N cap Glay ching nhan quyen st
dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat co sd bia BQ
548871, s6 vao sd cap GCN CHO02442 cho ba Nguyén Thi N. Phan dat tranh
chép nay c6 dién tich 50m’ s6 thira 14 112, to ban d6 sb 10, xa P, huyén N, muyc
dich sir dung 1a dat trong cay lau nam.

Ngay 21/01/2015, ba Nguyén Thi N (c6 dai dién theo tuy quyen la ong
Duong Van T6) da chuyén nhuong phan dét trén cho ba Tran Thi Hong P theo
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét c6 sb cong ching 000964 Quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HbGD do Van phong C lap.

Ngay 08/4/2015, Uy ban nhan dan huyén N cap G1ay ching nhén quyen su
dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat co sb bia CA
092743, s6 vao sd cadp GCN CH03427 cho ba Tran Thi Hong P. Phan dat tranh
chép nay c6 di¢n tich 50m® sb thua 13 112, t& ban d6 s6 10, x3 P, huyén N, muc
dich sir dung la dat trong cay lau nam.
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[2.5] Xét yéu cau cong nhan quyén st sung dat ctia nguyén don doi voi
phan dét tranh chip:

Sau khi xem xét céc tai liéu chimg ct, dbi chiéu tai liéu ban chinh do
nguyén don cung cap tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan thiy:

[2.5.1] Theo tai liéu chung ctr la Don xin nhu’orng go dat va nha & lap ngay
16/3/1995 thé hién ba Huynh Thi Kim T4 ddng v chuyén nhu:0’ng lai cho Ong
DPao Cong N2 mot go dat va nha ¢ ¢ tong dién tich [ 48m?, tai dién tich mo ta
cac mit 13 phia Bac dai 12m (gidgp duodng), hudng Pong déi 4m (giap nga ba
du’O’ng) huéng Nam dai 12m (giap ruong) hudng Tay dai (4m giap chi S). Don
nay dugc dai dién quan ly Ban D01 song chinh quyén ap D, xa P, huyén N va
Chu tich Uy ban nhan dan x3 P x4c nhan, dong dau.

Theo tai liéu chimg ctr la Pon dé nghi dé ngay 03/11/1995 do 6ng Dao
Cong N2 lap va gui dén Uy ban nhén déan x& P, huyén N thé hién 6ng Pao Cong
N2 c6 chuyén nhuong lai phan dat trén cho ong Pao Cong T9. Viéc chuyén
nhuong dugc Ban doi song Ap 4 va Chu tich Uy ban nhan dan x3 P x4c nhan.

Theo tai liéu chimg ctr [ Pon xin phép sira chita + cét nha do 6ng Pao
Cong T9 lap ngay 17/9/1996 ¢6 xac nhén cua Ban doi song Ap 4 ngay
17/9/1996 va xac nhan cua Uy ban nhan dan x& P, huyén N ngay 18/9/1996.

Theo tai liéu ching ctr 1a Pon xin sira chira nha do ba Nguyén Thi D lap
ngay 23/11/1998 ¢ xac nhan ciia co quan chinh quyén 14 Uy ban nhan déan xa P,
huyén N ngay 24/11/1998.

Céc tai liéu chimg ¢t [a: Cac bién lai dd dong tién thué dat theo thong bao
clia co quan nha nudc; Thong bao s6 223/TB-UBND ngay 22/7/2009 thé hién
ndi dung Uy ban nhan dan huyén N thong bdo tam cap s nha 6 b, ap D, xa P,
huyén N cho 6ng Pao Anh T.

Hoi ddng xét xtr xac dinh c6 co' sO xac nhén cac nguyén don da thuc té cu
tra lau dai tai nha dat co dia chi s0 F 4p D x4 P, huyén N (s6 M D ap D, xa P,
huyén N) (toa lac tai thuira dat s6 112, to ban do s6 10, tai dia chi Ap D, xi P,
huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh).

[2.5.2] Ba Huynh Thi Kim T4 d3 ky gidy tay nhuong nha dit cho ong Pao
Cong N2 ngay 16/3/1995. Tuy nhién, ngay sau d6 4 ngay la ngay 20/3/1995 ba
Kim T4 da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 s biasd C 309160,
s6 vao s6 cap GCNQSDD la 01 QSDD/445 ngay 20/3/1995 nhung ba Kim T4
da khong thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat cho ong Pao Cong N2 theo
dung tha tuc quy dinh. Noi dung trén Gidy chimg nhan nay thé hién tir thang
8/2007 dén thang 12/2009, ba Kim Thanh thé ¢ tai san nay theo Gidy ching
nhan dugc cap dé vay tién tai Ngén hang Pén niam 2013 thi ba Kim T4 chuyen
nhuong dat khong co tai san gan lién vé1i dat cho ba Nguyén Thi N 1a c6 su gian
dbi. Ba Nguyén Thi N nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co tai san
trén dat nhung thyc té trén dat di c6 nha, giita ba N va ba Kim T4 khong c6 su
giao nhan vé d4t khi thyc hién chuyén nhuong dit dai.
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[2.5.3] Xet cac tai liéu ching cir la toan bo cac ho so xét cap glay ching
nhan quyén st dung dat, Hoi dong x€t xir nhén thay Thoi dlcm cap Gidy chimg
nhén cho ba Huynh Thi Kim T4 la cap dai tra, ndi dung Gidy ching nhén the
hién loai dat duoc cap 1a dat tho (T), khong c6 thoi han sir dung, Thyc te trén dat
da co nha nhung khong duge co quan nha nudc co tham quyén cap gidy ching
nhan vé nha & theo quy dinh tai Piéu 2, khoan 1 Dleu 11 Phap Iénh cua Hoi
ddng nha nude sd 51-LCT/HDNNS ngay 06/4/1991 vé nha &; Trong khi Ban vé&
hién trang vi tri do Céng ty TNHH T13 1ap ngay 09/8/2012 dugc ba Nguyén Thi
N nop kem trong ho $0 o dong dau da kiém tra ndi nghi¢p cia Van phong déang
ky quyén sur dung dat huyén N ngay 20/8/2012 thé€ hién hi€n trang bén trén dat
14 thd cuva thé hién trén ban V¢ la thd cu thi Uy ban nhan dan huyén N lai can
clr Gidy cam két dé ngay 27/8/2013 do ba Nguyén Thi N lap thé hién “Nay 6i
xin cam két sir dung phd‘n ddt trén véi muc dich la dat trong cdy lau nam va thoi
han sir dung dén ngay 20/3/2045” da thyc hién ghi nhan ndi dung loai dat trén
Glay chting nhan thé hién day la dat trong cay lau nam de cap G1ay chung nhén
quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat co s6 bia
BQ 548871, s6 vao s cap GCN CH02442 cho ba Nguyén Thi N, khong dung
v6i thye té str dung dit.

[2.5.4] Trén co 80 G1ay chu’ng nhén quyén sir dung dit, quyen $0 hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat co so bia BQ 548871, s6 vao 5O cap GCN
CHO02442, khi ba Nguycn Thi N chuycn nhuong dat cho ba Tran Thi Hong P thi
Gidy chimg nhaq quyén st dung dt, quyea s& hitu nha & va tai san khac gin
lien v6i dat co so bia CA 092743, s6 vao sb cap GCN CH03427 dugc Uy ban
nhan dan huyén N cap cho ba Tran Thi Hong P vén tiép tyc thé hién 14 loai dat
trong cdy lau nam, khong thé hién ndi dung vé nha 6.

[2.5.5] Nhu vay, qua trinh cap Glay chimg nhén quyen st dung dit, quyen
s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat cho ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi
Hong P, Uy ban nhén dan huyén N da khong kiém tra, khong phat hi¢n mau
thuin vé loai dat tho hay dat trong cay lau nam, khong xac dinh lai thong tin
quan Iy dat dai tir dia phuong la Uy ban nhan dan xa P. Tur d6 Uy ban nhén dén
huyén N d3 cap Gidy chung nhan cho ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi Hong P
trén co s& cac glao dich dan sy trén glay khong co viéc chuyen nhuong thyc té
xay ra, khong co6 viéc giao nhan dat glu’a cac bén. Vigc nay da lam anh hudng
quyén loi chinh déng cta nhitng ngudinhan chuyén nhuong dét ngay tinh 1a ong
Pao Cong T9, vo 1a ba Nguyén Thi B va céc con.

Can cir theo Piéu 17 Luat Pat dai 1987, diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan
I Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan dan Tbi cao ban hanh, ¢ co s chap nhan yéu cau cua nguyén don,
cong nhan quyén st dung dat dién tich 44,9m” thudc thira s6 112 td ban do s6
10, x4 P, huyén N cho 6ng Dao Cong T9 va ba Nguyén Thi D (c6 nhimng nguoi
thira ké 1a cac ong Pao Anh T, DPao Anh T1, Pao Quang T2). Do nha ¢ da ton
tai trén dat duoc cong nhan quyen st dung dat tr truée thang 3/1995 nén cin cir
Diéu 4, diém a khoan 2 Diéu 8, khoan 1 Diéu 9 Luat Nha & nam 2014, cic 6ng
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bao Anh T, Dao Anh T1, Dao Quang T2 khi dang ky ké khai xac 1ap quyén sir
dung dat tai co quan nha nudc c6 tham quyén, duogc quyen dang ky ké khai xac
1ap quyén s¢ hitu vé nha ¢ theo dang quy dinh tai Diéu 95, diém d khoan 1 Piéu
99 Luat DAt dai 2013.

[2.6] Do cong nhan quyén sur dung dét cho cac ddng nguyén don nén yéu
cau Hoi déng xét xir chap nhan cac yéu cau cua nguyén don vé viéc huy cac:
Gidy ching nhin quyén st dung dat c6 s bia so C 309160, s6 vao sO cé
GCNQSDD la 01 QSDb/445 ngay 20/3/1995 do Uy ban nhan dan huyén N cap
cho ba Huynh Thi Kim T4; G1ay chimg nhan quyén str dung dat quyen s& hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat co sb bia BQ 548871, sO vao so cap GCN
CHO02442 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 25/09/2013 cho ba Nguyén
Thi N va Glay ching nhén quyén su dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién v&i dat co so bia CA 092743, s6 vao s6 cap GCN CHO03427 do Uy
ban nhan dan huyén N cap ngdy 08/4/2015 cho ba Tran Thi Hong P. Pong thoi
hay cac Hop dong chuyen nhu:ong gilra ba Huynh Thi Kim T4 voi ba Nguyén
Thi N, giita ba Nguyén Thi N v&i ba Tran Thi Hong P.

[2.7] Do cac duong su la ba Huynh Thi Kim T4, ba Trzin Thi Hong P
khong dén Toa theo tri€u tap cua Toa an, duong su 1a ba Nguyén Thi N ¢6 cu
nguoi dai dién theo oy quyén dén Toa mot lan sau do khong dén Toa theo tri¢u
tap cua Toa an nén khong gh1 nhan dugc yéu cau phan to ctia bi don 1a ba Tran
Thi Hong P ciing nhu yéu cau doc lap ctia nguoico quyén loi nghia vu lién quan
la ba Huynh Thi Kim T4, ba Nguyen Thi N, khong ghi nhan duoc ¥ kién ciia cac
duong su nay vé viée giai quyét hau qua do huy cac Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) co s6 cong chimg 011987
Quyén s6 05 do Phong C Thanh pho Hb Chi Minh lap ngay 09, 10/5/2011 giira
ba Huynh Thi Kim T4 véi ba Nguyén Thi N va Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ¢ sé cong chimg 000964 Quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C lap ngay 21/01/2015 giira ba Nguyén Thi N v4i ba Tran Thi Hong P
nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét. Trong treong hop gitra cac duong sy la ba
Huynh Thi Kim T4, ba Nguyén thi N4, ba Tran Thi Hong P c6 phét sinh tranh
chap dé giai quyét hau qua cua viéc huy cac hop dong chuyén nhugng quyén sir
dyng dat noi trén, cac du'ong su ba Huynh Thi Kim T4, ba Nguyen thi N4, ba
Tran Thi Hong P c6 quyén khoi kién bang vu an khac dé giai quyét tranh chap.

[2.8] HOi ddng xét xur t}long nhat voi de‘nghl ctia Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh, chap nhan cac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[2.9] Do nguyén don ty nguyén chiu cac chi phi t6 tung da tam (ng trong
qua trinh giai quyét vu 4n nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[2.10] Do Glay chimg nhan quyén str dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién Vo1 dat c6 sb bia CA 092743, so vao s6 cap GCN CHO03427 do
UBND huyén N cap ngay 08/4/2015 cho ba Tran Thi Hong P di bi hity nén
khong can thiét phai duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi s6
460/2019/QD-BPKCTT ngay 30/12/2019 cta Toa 4n nhan dan Thanh ph Hb
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Chi Minh, dong thoi dé bao dam quyén loi cua nguyén don, ong Pao Anh T
duoc nhan lai s6 tién 100.000.000 dong da bi phong toa tai tai khoan phong toa
s6 10265957 (chu tai khoan 13 6ng Pao Anh T) tai Ngan hang TMCP A (A2) -
Chi nhanh bén Thanh Thanh ph H theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap
bao dam so 458/2019/Qb-BPKCTT ngay 26/12/2019 cta Toa an nhan dén
Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] V& 4n phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n ph1
va I¢ phi Toa an:

~ Nguyén don khong phai chiu an phi do cac yéu cau cua nguyén don duoc
chap nhan. Can hoan lai cho nguyén don so tién tam tng an phi da ndp.
Bidon ba Tran Thi I—ng P phai chiu an phi dan sy so tham khong cé gia
ngach doi vai tranh chap vé quyén st dung dat la 300.000 dong.
Cac yéu cau vé hay glay chting nhan quyén sir dung d4t khong phaichiu an
phi. Céc yeu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat do co lién

quan den yéu. cau cong nhan quyén str dung dat, nguyén don khong cé tranh
chap vé hop ddng v4i bi don nén cac duong su khong phai chiu an phi.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoéan 2 Dicu 26, Diéu 34, khoan 3 Piéu 35, Diéu 37, diém b khoan
2 Diéu’ 227, diém a, b khoan 1 Diéu 238, Bi¢u 271 va khoan 1 Di€u 273 cua Bo
luat To tung dan sy 2015;

Can ctr Dicu 17 Ludt dét dai ndm 1987; khoan 1 Diéu 2, Diéu 36 Luft Dat
dai‘ nam 1993; Djéu 95, diém d khoan 1 Bicu 99, khoan 3 DPicu 106, khoan 1
Diéu 203 Luat Dat dai 2013;

Can ctr diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét so 02/2004/NQ-
HDTP ngiy 10/8/2004 cta Hoi dong tham phan Toda 4n nhan dan Téi cao;

Can ct Diéu 2, khoan 1 D}eu 11 Phap lénh cua Ho61 dong nhq nude sb 51-
LCT/HDNNS ngay 06/4/1991 vé nha ¢; Diéu 4, diém a khoan 2 Di¢u 8, khoan 1
Diéu 9 Luat Nha ¢ nam 2014;

Can ctr khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 Dicu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n ph1

va I¢ phi Toa én;
Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xi:
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1. Chap nhan cac yéu cau khai kién cua cac nguyén don, 6ng Dao Anh T,
ong Pao Anh T1 va 6ng Pao Quang T2 gom:

- Cong nhan quyén st dung dat dién tich 44,9 m? thudc thira 112, to ban dd
s6 10 , x4 P, huyén N (gdm céc phan dién tich mang ky hi¢u s6 2, 3,9, 10 theo
Ban do hlen trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va
Méi truong Thanh phd H lap ngay 04/8/2022) cho nhiing nguoi thira ké hop
phap cta 6ng Pao Cong T9, Nguyén Thi P gom 6ng Pao Anh T, 6ng Pao Anh
T1va 6ng Bao Quang T2;

Céc ong DPao Anh T, 6ng Pao Anh T1 va 6ng Pao Quang T2 dugc quyen
lién h¢ voi co quan nha nude co thim quyén dé ding ky ké khai xac 1ap quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha & theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai va nha
0,

- Huy Gidy ching nhan quyén str dung dat c6 sb bia 56 C 309160, s0 vao s6
cap GCNQSDD 13 01 QSDD/445 ngay 20/3/1995 do Uy ban nhan d4n huyén N
cap cho ba Huynh Thi Kim T4;

- Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan
hen voi dat) s6 011987, quyén sb 05 ky ngay 09/05/2011 tai Phong C Thanh pho
Ho Chi Minh gitta ba Huynh Thi Kim T4 viba Nguyén Thi N, d6i voi thira dat
s6 64, thudc to ban do s6 17, dia chi thira dat: Xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi
Minh;

- Huy G1ay ching nhan quyén str dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat c6 so bia BQ 548871, s vao so cap GCN CHO02442 do Uy
ban nhan dan huyén N cip ngay 25/09/2013 cho ba Nguyén ThiN;

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 000964, quyén s6
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/01/2015 tai Van phong C gitra ba Nguyen ThiN
(do dng Duong Van T12 la dai di¢n) voi ba Tran Thi Hong P, d6i voi thira dat
s6 112, to ban d6 s6 10, dia chi: Xa P, huyén N, Thanh ph6 Ho Ch1 Minh;

- Huy Glay chu’ng nhén quyén str dung dat quyen O hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat co so bia CA 092743, s6 vao so cap GCN CH03427 do Uy

ban nhan dan huyén N cip ngay 08/4/2015 cho ba Tran Thi Hong P.

2. Ké tir ngay ban an nay c6 hi¢u lyc phap luét thi Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 460/2019/QD-BPKCTT ngay 30/12/2019 cua Toa an
nhan dan Thanh ph6é Ho Chi Minh v€ vigc “Cam chuyén dich quyén vé tai san
dbi voi tai san dang tranh chép 1a phan dat c6 dién tich 48,8m? thudc thura 64, to
ban d6 s6 17 (theo TLO2/CT-UB) toa lac tai ap D, xa P, huyén N, Thanh phé Ho
ChiM inh do ba Tran Thi Hong P dimg tén trén Gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CH03427 do UBND
huyén N cip ngay 08/4/2015” trong qué trinh giai quyét vu an bi hiy bo. Ong
Pao Anh T duoc nhén lai s tién 100.000.000 déng (mot tram tri€u déng) da bi
phong tda tai tai khoan phong téa s6 10265957 (chu tai khoan la 6ng Pao Anh
T) tai Ngan hang TMCP A (A2) - Chi nhanh B, Thanh phé H6 Chi Minh theo
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Quyét dinh budc thuc hién bi€n phap bao Siﬁn"l s 458/2019/QD-BPKCTT ngay
26/12/2019 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

3. V& an phi dan su so tham: Bi don, ba Tran Thi Hong P phai chiu 1a
300.000 dong Hoan lai cho cdc 6ng Pao Anh T, 0ng Pao Anh T1 va 6ng Dao
Quang T2 sb tién 300.000 dong da tam ndp theo Bién lai thu tam Umg an phi so
AA/2019/0024626 ngay 02/10/2019 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh.

4. Quyén khang cdo: Thoi han khang c4o d6i voi ban &n ciia TOa &n cap S0
tham 1a 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; dbi véi duong su, dai dién co quan, t6
chirc hoac cé nhén khadi kién khong cd mat tai phién toa hodc khong cd mat khi
tuyén &n ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao duoc tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4 an, ty nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dén cép cao tai TP. HCM;
- VKSND cép cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. H) Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Céac duong su;

- Luu hd sovuy 4n.

Nguyén Ngoc Tai
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