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V/v tranh chap hop ddng dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH B

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan N.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Van L
2. Ba Lé Thi Phuong D
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc T - Thu ky Toa an nhan dan huyén
D, tinh B.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan huyén D, tinh B tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh B - Kiém sat vién.

Ngéy 20 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén D, tinh B xét
XU so thim cong khai vy an déan sy thy ly s6: 82/2024/TLST-DS ngay 01 thang
2 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit €oc chuyén nhuong quyén str
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 67/2025/QDXXST-DS ngay
05 thang 5 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Viét Q, sinh ndm 1992; ho khau thuong tra: Ap
H, xa b, huyén D, tinh B.

Nguoi dai dién uy quy?:n cua nguyén don: Ong E?S Thanh T, sinh nam
1977; ho khau thu(‘)‘ng‘trﬁ: So 2, giubng C, t0 12, khu pho 4B, thi tran D, huyén
M, tinh T (theo Hop dong uy quyén ngay 11/11/2021).

- Bi don: Ba Tran Thi Thay L, sinh nam 1985; ho khau thuong tra: Khu
pho 5, phuong H, thanh phd T, tinh B.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Lé Thi Xuan Y, sinh nam 1990; ho khau thudng tri: Puong 20 thang
8, khu pho 6, thi tran D, huyén D, tinh B.



2. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1970 va 6ng Pham Van D, sinh nam 1965;
cung hg khau thuong tra: S6 14, duong Y, khu pho 2, thi tran D, huyén D, tinh
B.

3. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1986; ho khau thudng tra: Ap H, x4 D,
huyén D, tinh B.

- Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng DS Thanh T ¢6 mit.
- Bi don ba Tran Thi Thiy L ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Xuan Y, ba Nguyén
Thi D, 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi Kim H c¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 09/11/2021, qud trinh tham gia t6 tung, dai
dién iy quyén ciia nguyén don (6ng P6 Thanh T) trinh bay tranh tung tai
phién toa:

Ngay 22/6/2021, gitra 6ng Pham Viét Q va ba Tran Thi Thuy L c6 ky hop
dong dit coc tién chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan hen v6i dat
d6i voi thira dat sb 788, to ban do s 10 toa lac tai khu phd 4B, thi trdn D, huyén
D, tinh B v&i gia tri 1a 1.390.000.000 dong (mdt ty ba tram chin muoi triéu
déng), cu thé ngay 22/6/2021 thanh toan 100.000.000 dong; Ngay 21/7/2021
thanh toan 300.000.000 dong; con lai 990.000.000 dong thanh toan bang hinh
thire chuyén khoan cta c4 nhan ba L vao ngay 21/10/2021. Viéc dit coc nham
dam bao hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén va hai bén thong
nhat sau khi chuyén khoan 1an thtr ba thi s& ra hop déng chuyén nhuong nhung
ba L khong thyc hién voi nhiéu 1y do khac nhau. Hién nay phan dat nay phia ba
L da lam thu tuc chuyen nhuong cho 6ng Phan Thanh T, sinh nam 1996; ho
khau thuong tra: Ap b, xa D, huyén D, tinh B va ong Tuén dugc So Tai nguyen
moi truong tinh Binh Duong di cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat sd
CS510212 ngay 10/12/2021. Vi vay, nguyén don yéu cau huy hop dong dat coc
tién chuyén nhuwong quyén sur dung dat va tai san gin lién v&i dit ngay
22/6/2021 va budc bi don ba L tra lai sd tién nhan coc 1.390.000.000 dong

Ngoai ra, dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don khong tranh chép gi khac.

- Tai Bdn ty khai va Bién bin ldy 16i khai ciia dwong sw ngay 17/8/2022,
bi don (ba Tran Thi Thay L) trinh bay:

Ngay 10/6/2021, ba Nguyén Thi D, sinh nam 1970 va ong Pham Van D,

sinh nam 1965 c6 ky hop dong iy quyen gitra ba Lé Thi Xuan Y do Van phong
cong ching V, tinh B ching nhén so 04637, quyen so 02 TP/CC-SCC/HBGD
lién quan dén dién tich dit 130,9m? thudc thira dat sb 788, t& ban dd sb 10 toa
lac tai khu phd 4B, thi tran D, huyén D, tinh B. Trén co sé d6, ngay 15/10/2021,
ba Lé Thi Xuan Y tiép tuc uy quyén cho ba Tran Thi Thuy L theo vin ban uy



quyén do Van phong cong ching N, tinh B ching nhan sd 5293, quyén sb
01/2021TP-CC-SCC/HDGD.

Ngay 22/6/2021, ba Tran Thi Thay L va 6ng Pham Viét Q c6 ky hop dong
dat coc tlen chuyén nhu’O'ng quyen str dung dat va tai san gin lién VOl dat dbi vai
thira dat s6 788, to ban d6 sb 10 toa lac tai khu pho 4B, thi tran Dau Tiéng,
huyén D, tinh B véi gia tri 1a 1.390.000.000 déng. Tong sb tién dd nhan ba L da
nhén ctia 6ng Pham Viét Q 1a 1.390.000.000 dong (mét ty ba trim chin muoi
triéu dong), cu thé ngdy 22/6/2021 thanh toan 100.000.000 dong; Ngay
21/7/2021 thanh toan 300.000.000 dong; con lai 990.000.000 ddng thanh toan
bang hinh thirc chuyén khoan cuia ¢ nhan ba L vao ngay 21/10/2021. S6 tién
1.390.000.000 ddng, ba L sir dung vao viéc thanh toan cho nhitng ngudi mua dat
dit coc vi thoi diém do6 ba L ng nhidu nguoi khong c6 kha ning thanh toan.

Ngay 15/10/2021 gitra ba L va 6ng Phan Thanh T, sinh nam 1996; ho khau
thuong tru: Ap b, xa b, huyén D, tinh B c6 ky hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat doi véi dién tich dat 130 9m thudc thira dat sd 788, to ban dd sb 10
toa lac tai khu phé 4B, thi tran D, huyén D, tinh B dugc Van phong cong chirng
Nguyén Thi Thanh V, tinh B chiig nhan s6 céng chimg 5304, quyén s6 01/021
TP/CC — SCC/HPGD. Gia tri chuyén nhugng 1a 700.000.000 dong. Pén ngay
10/12/2021, 6ng Phan Thanh T da dugc S¢ Tai nguyén mdi trudng tinh Binh
Duong dé cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS10212. Vi vay, trudc
yéu cau khot kién cua nguyén don thi bi don dong v huy hop dong dat coc vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat ngay
22/6/2021 va dong ¥ tra lai s tién da nhan coc 1.390.000.000 dong.

Ngoai ra, bi don khéng c6 tranh chip gi khac.

- Tai bién bdn ldy 16i khai ngay 09/4/2025, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan (ba Lé Thi Xudn Y) trinh bay:

Hi¢n nay ba L& Thi Xuan Y dang ky nhan khau thudng tru tai: Pudng 20
thang 8, khu pho 6, thi tran D, huyén D, tinh B va dang lam cong viéc tu do.

Thoi gian trude ddy ba Y lam nghé kinh doanh bat dong san. Ba Y hoan
toan khong biét ba Nguyén Thi D, sinh nim 1970 va 6ng Pham Vin D, sinh nim
1965; cing h khau thuong tra: SO 14, duong Y, khu phd 2, thi tran D, huyén D,
tinh B la ai, tuy nhién théng qua 6ng Nguyén Minh T (1a em ruot ctia ba Nguyen
Thi D) 1a nguoi budn ban bat dong san va co gidi thiéu cho ba Y dé nhan chuyen
nhugng phan dét thira 788, to ban dd sb 40 toa lac tai khu pho 4B, thi tran D,
huyén D, tinh B véi gia bao nhiéu thi do thoi gian lau qua nén ba Yén khong
nhé 3. Vi viy, ngay 10/6/2021, giita ba D, dng D va ba Y ¢6 1ap hop dong tuy
quyén va dugc Van phong cong chimg Nguyén Thi Thanh V, tinh B ching nhan
80 cong chung 04637, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD. Sau khi ky hop dong ty
quyén thi phia bén ban dé nhén du 5O tlen chuyen nhuong va giao gidy ching
nhéan quyen sir dung dat cung tai san gan lién véi dat 1a can nha dang xay dung
trén phan dat nay. Phan dat nay ngay 09/9/2020, S¢ Tai nguyén va Mdi truong
tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ba Nguyén Thi D
s6 vao so cap GCN: CS03555, cap nhat bén dong ngay 09/3/2021.
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Trudce thoi diém phia ba Y ky hop dong uy quyen véi ba D, ong D ngay
10/6/2021 thi cac bén co klem tra hién trang dat phan dat chuyén nhugng va trén
phan dat ndy c6 can nha cdp 4 dang xdy dung. Sau khi nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat ctia vo chong ba D, 6ng D thi ba Y dung mang xa hoi
Facebook ding ban phan dat nay voi gia 1.500.000.000 ddng nén biét dugc ba
Tran Thi Thiy L c¢6 nhu cau nhin chuyén nhuong (ba L cing lam nghe kinh
doanh bat dong san) nén ngay 15/10/2021, hai bén thdng nhét 1ap hop dong uy
quyén va duoc Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thanh V, tinh B chting nhan
s6 cong ching 5293, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HDGD. Gia tri chuyén nhugng
phan dat nay cho ba L bao nhiéu thi ba Y khong nh¢ r6. Nhu vay, viée giao dich
dan sy gilra ba Y va ba L da thyc hién xong, khong con lién quan gi véi nhau
nira.

Noi dung su viéc ba L tiép tuc chuyén nhuong phan dit trén cho ai thi ba
Yén hoan toan khong biét, day 1a giao dich dan su gitra ba L va ca nhan khac va
hoan toan khong lién quan gi dén ba Y. Pong thoi ba Y yéu cau Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai bién ban ~ld'y 107 khai ngay 17/4/2025, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan (ba Nguyen Thi D, 6ng Pham Van DQ) trinh bay:

~ Hién nay ba D va 6ng D dang ky nhan khau thuong tra tai: S6 14, duong
Yét Kiéu, khu pho 2, thi tran D, huyén D, tinh B va dang lam cong viéc tu do.

Ba Lé Thi Xuan Y lam nghé kinh doanh bat dong san. Ba D, 6ng D hoan
toan khong biét ba Lé Thi Xuan Y Ia ai, tuy nhién théng qua 6ng Nguyén Minh
T, sinh nam 1982; ho khau thuong trii: Khu phé 2, thi trdn D, huyén D, tinh B
(12 em rudt ctia ba Nguyén Thi D) 1a ngudi budn ban bat dong san va cé gidi
thiéu cho ba Y dé nhan chuyén nhuong phan dat thira 788, to ban dd sb 40 toa
lac tai khu phd 4B, thi tran D, huyén D, tinh B véi gia bao nhiéu thi do thoi gian
lau qua nén ba Y khong nhé 13. Vi vay, ngay 10/6/2021, gitra ba D, 6ng D va ba
Y ¢6 1ap hop dong uy quyen va dugc Van phong cong chimg Nguyén Thi Thanh
V, tinh B chimg nhén s6 cong chimg 04637, quyén s6 02 TP/CC- SCC/HDGD
Sau khi ky hop dong uy quyén thi phia bén ban dé nhan du so tién chuyen
nhuong va giao gidy chimg nhan quyén sur dung dat cung tai san gan lién voi dat
la can nha dang xdy dung trén phan dat nay. Phan dat nay ngay 09/9/2020, S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap gidy chiang nhan quyen su dung
dat cho ba Nguyén Thi D s6 vao s6 cAp GCN: CS03555, cap nhat bén dong ngay
09/3/2021.

Trudce thoi diém phia ba Y ky hop dong uy quyen véi ba D, 6ng D ngay
10/6/2021 thi cac bén co klem tra hién trang dat phan dat chuyén nhuong va trén
phan dét ndy c6 can nha cip 4 dang xay dung.

Viéc ba Y va ba Tran Thi Thay L ¢o6 thuc hi¢n giao dich dan sy lién quan
dén phan dat nay nhu thé nao thi ong D va ba D khong biét. Nhu vy, viéc giao
dich dan sy gitta ba Y va ba D, 6ng D da thyuc hién xong, khong con lién quan gi
v6i nhau nita. Ong D, ba D hoan toan khong biét ba Tran Thi Thay L 14 ai va noi
dung su viéc ba Tran Thi Thily L tiép tuc chuyén nhugng phan dat trén cho ai
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thi ba D, 6ng D khong biét, day 1a giao dich dan sy gitaba L vacanhan ba Y va
hoan toan khong lién quan gi dén ba D, 6ng D. Pong thoi ba D, 6ng D yéu cau
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

- Tai bién bdn {éy 107 khai ngay 23/02/2022, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan (ba Nguyén Thi Kim H) trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim H quan hé 13 chi dau c6 ciu dbi véi nguyén don 6ng
Pham Viét Q, con bi don ba Tran Thi Thay L 1a nguoi lam an chung khoéng co6
quan hé ho hang gi. Ba Nguyén Thi Kim H biét thong tin gitta 6ng Pham Viét Q
va ba Tran Thi Thay L thuc hién cac giao dich din sy sau:

- Ngay 30/4/2021 ong Q c6 nhan chuyen nhuong ctia ba L mot phan dét co
dién tich 615m? thira dit 709, t& ban dd sb 45 toa lac tai xa D, huyén D, tinh B
Vol gia tri chuyen nhuong 14 1.030.000.000 dong, ba Nguyén Thi Kim H 1&
nguoi dit coc thay cho éng Q véi ba L s tién 100.000.000 dong.

- Ngay 22/6/2021, 6ng Q c¢6 nhan chuyén nhuong cta ba L mot phan dat co
dién tich 86,3m2, thira dat 788, to ban d6 s6 10 toa lac tai khu phé 4B, thi tran D,
huyén D, tinh B v&i gia tri chuyén nhuong 1a 1.390.000.000 dong, ba Nguyén
Thi Kim H 14 ngudi dit coc thay cho 6ng Q véi ba L so tién 100.000.000 dong.

- Ngay 22/9/2021, 6ng Q c6 nhan chuyén nhuong ciia ba L thira dat 780, to
ban d6 s6 05 (mdi nén dat c6 dién tich 1.000m2) toa lac tai xa B, huyén D, tinh
B véi gia tri chuyén nhuong mdi nén dat 12 620.000.000 dong, 6ng Q da dua tién
cho ba Nguyén Thi Kim H 1 nguoi dit coc thay cho 6ng Q voi ba L 31 nén dat
s tién 1.240.000.000 dong.

Nhu vy, tong sb tién ba Nguyén Thi Kim H da dat coc thay cho éng Q ddi
v6i ba L s tién 1.440.000.000 dong va hai bén c6 1ap hop dong dat coc, sau d6
ba Nguyén Thi Kim H di giao lai ban chinh cac hop dong dit coc niy cho ong
Qudc giir.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn huyén D, tinh B phdt biéu tai phién
toa:

Ngay 09/11/2021, nguyén don dng Q khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy
hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay
22/6/2021 lién quan dén thira dat s6 788, to ban dd so 10, toa lac tai khu phd 4B,
thi tran D, huyén D, tinh B giita 6ng Q va bi don ba L, ba L thanh toan cho 6ng
Q s tién da dat coc 1a 1.390.000.000 dong.

Dbay la tranh chéap dan sy (tranh chdp hop dong dat coc dé chuyén nhwong
quyén su dung dat). Toa an xac dinh ding moi quan hé phép luat.

- Can ct hd so vu 4n, cac tai liéu, chig cu, nhan théy:

Thira dat s0 788, t& ban d6 s 10 dwoe S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap cho ba Nguyen Thi D vao ngay 09/9/2020 theo cap giay ching
nhdn quyén str dung dat s6 CX834138.



Ngay 10/6/2021, ba D, dng D ky hop dong iy quyén thira dat so 788, to
ban do s0 10 cho ba Lé Thi Xuan Y. Ngay 15/10/2021, dya trén hop dong uy
quyén gitra ba D, ong D vé6i ba Y, ba Y ky hop ddng uy quyén cho Tran Thi
Thay L d6i voi thira dat néu trén.

Tai thoi diém ngay 22/6/2021, ba L ky hop ddng dit coc thira dt néu trén
v6i ong Pham Viét Q, 6ng Q di giao sb tién coc 1.390.000.000 dong. Ba L hen
v6i ong Q khi nao ba L 1am xong thu tuc ding ky gidy chung nhan quyén st
dung dat thi s& thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Q. Tuy nhién, ngay
15/10/2021 (sau khi ky hop dong uy quyén voi ba Y), dua trén hop dong uy
quyen giita ba Y va ba L, ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén cho 6ng Phan Thanh T.

Do sau khi ky h0p dong dat coc, ba L khong thuc hién vi¢c chuyén nhuong
quyen sir dung dat néu trén cho dng Q nén ong Q khoi kién y€u cau huy hop
dong dat coc. Hién tai, ba L dong ¥ thanh toan so tién di nhan cua ong Q 1a
1.390.000.000 dong.

Can cr vao cac chung cir ciia duong su cung cap, Toa an thu thap va quy
dinh dinh cta phap luat tai Piéu 328 Bo luat dan sy 2015; Piéu 167 Luat Dét
dai, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
huy hop dong dit coc lién quan dén thira dat s6 788, to ban d6 s6 10 duoc ky két
ngay 22/6/2021 gitta nguyén don va bi don. Ghi nhan sy ty nguyén ctua bi don
Vé vi¢c bi don thanh toan cho nguyén don sb tién dd nhan 1a 1.390.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

1. Vé tham quyén giai quyét vu an:

Ngay 16/11/2021, Toa an nhan dan huyén D, tinh B thu 1y va giai quyét
don khoi kién cta 6ng Pham Viét Q. Qua trinh xac minh thé hién bi don ba Tran
Thi Thay L dang ky ho khau thudng tra tai khu phd 3, phuong H, thanh phd T,
tinh B. Sau do, ngay 14/9/2022 Toa an huyén D ra quyét dinh chUyen vu an sO
16/2022/QB-CVA cho Toa 4n thanh phd T, tinh B thu ly theo tham quyén. Pén
ngay 29/01/2024, Toa an nhan dan thanh phd T ra quyet dinh chuyen vu an cho
Tda an huyén D tiép tuc giai quyét. Mic du hudng dan tai Cong vin sb 260/CV-
TANDTC ngay 17/10/2024 cta Toa an tbi cao quy dinh ddi v6i vu an “Tranh
chap hop dong dit coc” ma nguyén don khai kién yéu cau Toa 4an hiy hop dong
dit coc, yéu cau tra lai tién coc va yéu cau phat coc do vi pham nghia vu theo
hop dong dat coc. Tranh chap phat sinh tir hop dong dit coc, 601 tugng tranh
chap clia vu 4n 1a so tién coc va phat coc, khong tranh chap vé quyén sur dung
dat. Do d6, cian cr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan
su nam 2015 thi Toa an c6 tham quyén giai quyét 1a Toa an noi bi don cu tra.
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Tuy nhién, dé tranh truong hop kéo dai vy an do Toa an chuyén vu 4n theo thim
quyén lam anh huong den quyeén loi ciia duong sy nén Toa an nhan dan huyén D
tiép tuc thu 1y, giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

2. Vé thu tuc t6 tung:

Trong qua trinh t6 tung, Toa an da tdng dat truc tiép cac van ban td tung va
lam viéc v6i bi don ba Tran Thi Thuy L, tuy nhién bi don c6 don yéu cau giai
quyét ving mat nén Hoi dong xét X van tién hanh xét xu vang mit duong sy 13
phu hop véi quy dinh tai Didu 227, 228 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

3. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:

Ngay 10/6/2021, giira ba Nguyen Thi D, 6ng Pham Van D va ba Lé Thi
Xuan'Y c6 ky hop dong uy quyén dugc Van phong cong chung V, tinh B chimg
nhan s6 04637, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich dat
130,9m? thudc thira dit s6 788, to ban dd sd 10 toa lac tai khu phd 4B, thi tran
D, huyén D, tinh B. Trén co sé d6, ngay 15/10/2021, ba Lé Thi Xuéan Y tiép tuc
iy quyén cho ba Tran Thi Thay L theo vin ban iy quyén do Vin phong cong
chting Nguyén Thi Thanh V, tinh B chtng nhan s6 5293, quyén s6 01/2021TP-
CC-SCC/HbGD.

Ngay 22/6/2021, ba Tran Thi Thuay L va 6ng Pham Viét Q c6 ky hop dong
dit coc tién vé viée chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat
ddi vai thira dat sb 788, to ban do sb 10 toa lac tai khu pho 4B, thj tran D, huyén
D, tinh B v&i gia tri 1a 1.390.000.000 dong (mdt ty ba tram chin muoi triéu
d6ng), cu thé ngay 22/6/2021 thanh toan 100.000.000 déng do ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi Kim H) 1a nguoi dit coc thay cho ong
Pham Viét Q; Ngay 21/7/2021 thanh toan 300.000.000 dong; Ngay 21/10/2021
thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan s tién con lai 990.000.000 dong. Nhu
vay, tong s6 tién nhan coc cta ba Tran Thi Thay L ddi véi ong Pham Viét Q la
1.390.000.000 dong, day 14 tinh tiét ¢ that va dugc cac bén duong su thira nhan
nén khong can phai chimg minh theo Piéu 92 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

Qua trinh thu thap tai liéu, ching ctr thé hién ngay 15/10/2021 gitra ba Tran
Thi Thay L va 6ng Phan Thanh T, sinh ndm 1996; ho khau thuong tru: Ap D, xa
Dinh Hi¢p, huyén D, tinh B co ky hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
d6i véi dién tich dat 130,9m” thudc thira dat s6 788, t& ban d6 s 10 toa lac tai
khu phé 4B, thi tran D, huyén D, tinh B duwoc Vin phong cong chimg Nguyén
Thi Thanh V, tinh B chting nhan sb cong chimg 5304, quyén s6 01/021 TP/CC —
SCC/HPGD. Gia tri chuyén nhuwong la 700.000.000 dong. DPén ngay
10/12/2021, 6ng Phan Thanh T dugc S¢ Tai nguyén moi truong tinh Binh
Duong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS10212. Viéc ong Phan
Thanh T nhan chuyén nhugng dat ky ngay 15/10/2021 thi tai san nay khong c6
tranh chap, dit khong bi ké bién dé thi hanh an, dat dugc quyén chuyén nhuong
hop phap, ngay tinh. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duogc co
quan nha nudc tham dinh va da hoan thanh theo quy dinh tai Diéu 26, 27, 134,
135 Luat dat dai (stra d6i, bo sung nam 2024) va cac Biéu 500, 501, 502 Bo luat
dan sy nim 2015. Nhu vdy, phan dat nay khong con thudc quyén sé hitu cia ba

7



Tran Thi Thay L nén viéc tiép tuc chuyén nhuong quyén str dung dat gita ba
Tran Thi Thuay L va Ong Pham Viét Q la khong thé thuc hién. Vi véy, nguyen
don yéu cau huy hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v&i dat ngay 22/6/2021 1a c¢6 can cir phap luat.

Mdc du trong qua trinh lam viéc voi bi don ba Tran Thi Thay L d3 thira
nhan va dong ¥y voi yéu cau khai kién ciia nguyén don thé hién tai Ban tu khai
va Bién ban lay 101 khai ctiia duong su ngay 17/8/2022 nhung Tda an khong thé
trich xudt bi can Tran Thi Thiy L dé 1ap bién ban hoa giai thanh giita cic bén
duong sy do bi don dang bi tam giam tai Trai tam giam Coéng an tinh Binh
Duong dé diéu tra vé hanh vi “Lira ddo chiém doat tai san” va bi Toa an nhan
dan tinh B xét xtir mirc hinh phat tu “Chung than” thé hién tai Ban 4n hinh sy so
tham s6 112/2024/HSST ngay 30/8/2024. Tuy nhién xét ndi dung trong vu an
nay phia ong Pham Viét Q khong c6 yéu cau khoi t6 vu 4n hinh sy dbi véi ba
Tran Thi Thuy L vé hanh vi mang ddu hiéu pham toi “Lira dao chlem doat tai
san”, boi 18 hanh vi vi pham phép luat cing mot d6i tuong quyén sir dung dat
ma lai dinh doat chuyén nhuong cho 02 chu thé khac nhau cu thé: Ngay
22/6/2021, ba Tran Thi Thiy L va ong Pham Viét Q da ky hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén st dung dat va da nhan coc sb tién 400.000. .000 dong.
Pén ngay 15/10/2021, ba L tlep tuc ky hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung
dat véi ong Phan Thanh T ddi véi thira dat néu trén vai gia tri 700.000.000 dong
nhung ngay 21/10/2021, ba L lai tlep tuc nhan tién coc con lai 990.000.000 dong
cta ong Pham Viét Q. Trong qué trinh thy 1y, giai quyét vu 4n Toa an huyén D
da giai thich phap luat cho nguyén don hiéu 16 nhung nguyén don chi yéu cau
giai quyét vu an theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy. Tt nhimg phan tich
néu trén nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viéc huy bo hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
22/6/2021 va ghi nhan su ty nguyén cua ba Tran Thi Thay L tra lai s6 tién nhan
coc 1.390.000.000 dong.

[4] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat huyén D tai phién toa la phu hop
phap luat nén Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[5] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau khai kién
cua nguyén don dugc Toa an chap nhan. Hoan tra cho nguyén don so6 tién tam
ung an phi da nop 300.000 dong.

Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 264, 266, 271, 273
Bo luat TS tung dan sy nam 2015;
- Can ¢t vao cac Piéu 328, 500, 501, 502 Bo luét dan sy nam 2015;

- Can ctr vao cac Diéu 26, 27, 134, 135 Luat dat dai (sira d6i, bd sung nam
2024);



- Can ct vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Pham Viét Q ddi véi ba Tran Thi
Thay L vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

- Huy hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngdy 22/6/2021 giita 6ng Pham Viét Q va ba Tran Thi Thuy
L ddi v6i dién tich dat 130,9m2 thudc thira dat sd 788, to ban d6 sb 10 toa lac tai
khu phé 4B, thi trdn D, huyén D, tinh B.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Tran Thi Thay L vé viéc tra lai cho 6ng
Pham Yiét Q so tien nhan coc 1.390.000.000 dong (mot ty ba trdm chin muoi
tri¢u dong).

Ké tir ngdy 6ng Pham Viét Q co don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, néu ba Tran Thi Thay L chim tra tién thi con phai tra thém tién
1ai d6i voi s6 tién cham tra theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B luat Dan su 2015 twong Ung véi so tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

2. An phi dan sy so tham:

- Ba Tran Thi Thuy L phai ndp sb tién 54.000.000 dong (nim muoi bon
tri¢u dong).

- Hoan tra cho éng’ Pham Viét Q sb tién 300.000 dong tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0006924 ngay 12/11/2021 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh B.

Nguyén don c6 quyén khing cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (ngay 20/5/2025).

Bi don vang mit tai phién toa, c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tor ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6 va Diéu 9 Lut thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duge quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan

su.
Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Dau Tiéng; )
- Chi cuc THA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su; ~
- Luu: H6 so vy 4n, VT. Phan Xuan N
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