TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 13/2022/DS-ST
Ngay: 13 - 7 - 2022
V/v Tranh chap quyén st dung
dat bi cip chong lan; Hay gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién
Cdc Héi tham nhén dan: Ong P4 Hong Ky
Ba Pham Thi Cam Van

- Thw ky phién toa: Ba Pam Van Nha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hong Hién - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2022, Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén xét Xt so
tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 36/2020/TLST-DS ngay 16 thang 11 nam
2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt bi cap chong lan; Hity gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt”,

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sé 12/2022/QDXXST-DS ngay 07
thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thi Th, sinh nam 1947;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Chau Ch (Chau Tr), sinh nam 1961;
Cung dia chi: Thon T, xa P1, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Bi don: Ba Trinh Ngoc T, sinh nim 1960 (d& nghi xét x{r ving mat);

Pia chi: S6 5 duong H, khu phd X, phuong P, thanh phé P, tinh Ninh Thuén.

- Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Phan Chanh Tr, sinh ndm 1961 (d& nghi xét xir ving mit);

Pia chi: S6 5 duong H, Khu phé X, phuong P, thanh phé P, tinh Ninh
Thuan.

+ Ba Chau Thi L, sinh nam 1968 (c6 mat);

+ Ba Chau Thi N, sinh nam 1970 (c6 mat);

+ Ong Chau Th, sinh nim 1972 (c6 mit);

+ Ba Chau Thi T3, sinh nam 1976 (c6 mit);

+ Ba Chau Thi G1, sinh nam 1977 (c6 mat);

+ Ba Chau Thi P1, sinh nam 1979 (c6 mat);

+ Ong Chau Vin b, sinh nam 1985;

+ Ba Chéu Thi D2, sinh nim 1989 (dé nghi xét xir vang mat);
+ Ba Chau Thi H, sinh nam 1990;

Cung dia chi: Thon T, X& P1, huyén N, tinh Ninh Thuan.
+ Uy ban nhan dan huyén T;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truong Xuan V - Chua tich UBND
huyén T.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tran T3 - Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong.

Nguoi lam chung:

+ Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1982;

+ Ong Nguyén Vin L2, sinh nam 1987;

+ Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1967;

+ Ba Tran Thi G (c6 mat);

Cung dia chi: Thon H, xa P1, huyén N, tinh Ninh Thuén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don — 6ng Chau Ch (Chau Tr) trinh bay:

Ong Chau B3 (chét nam 1989) va ba Thi Th két hon sinh dugc 09 nguoi
con bao gdbm ba Chau Thi L, sinh nam 1968; ba Chau Thi N, sinh nam 1970; 6ng



Chéau Th1, sinh nam 1972; ba Chau Thi T3, sinh nam 1976; ba Chau Thi G1, sinh
nam 1977; Ba Chau Thi D1, sinh nam 1979; 6ng Chau Vian b, sinh nam 1985; Ba
Chau Thi 2, sinh nam 1989; ba Chau Thi H sinh nim 1990. Ong B3, ba Th
khéng co con riéng, khéng c6 con nudi.

Ngué)n géc thira dat sd 55, to ban dd dja chinh s6 43, xd P2, huyén T, tinh
Ninh Thuan 13 cta 6ng Chau B3 (chét nim 1989) va ba Thi Th nhan chuyén
nhuong cia 6ng Nguyén B (d chét) vao nim 1979. Thoi diém nhan chuyén
nhuong hai bén c6 lam gidy viét tay hién nay da bi that lac, gia chuyén nhuong la
01 chi vang. Dién tich chuyén nhuong khoang 8.000m?, ¢6 ranh rao rd rang bang
hang gai xuong rong. Thira dat ¢6 vi tri tr can nhu sau:

Phia Bong giap dat ong Danh Kh;
Phia Tay giap dat ong Nguyén B;
Phia Nam giap dat ong Danh Kh;
Phia Béc giap phan dit cta céng ty A.

Do thoi diém nhan chuyén nhuong dat c6 hién trang hoang hoa, ciy bui
moc rim rap, sau khi mua dit cua 6ng B, vo chdng ong D3, ba Th khai pha dat
mo rdng thém ranh gii dé canh tac dat trong bap, dau, bi,.. an theo nudc troi trén
toan bo dién tich dat. Qua trinh canh tac dat thi ba Th, 6ng D3 sir dung 6n dinh,
lién tuc khong c6 ai tranh chap nhung chua di dang ky ké khai trong s6 muc ké
tai Uy ban nhan dan x4 P2. Sau ndy do han han khong c6 nudc canh tac nén dat
b6 hoang cho dén nay. Nhung gia dinh van thudng xuyén ra kiém tra tham dat.

Nam 2019, ba Th di dang ky ké khai thira dat dé lam thu tuc xin cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi méi biét thira dat ctia ba nhan chuyén nhuong
ctia ong B d4 bi ba Trinh Ngoc T 14an chiém va da lam thu tuc xin cap gidy chung
nhén toan bo thira dat s6 55, to ban dd sb 43, x& P2 dbi v6i dién tich 14.426m? dat
trong do6 c6 mot phén thira dat s6 55, dién tich 5058,0m? da duoc do dac theo trich
luc ngay 01/6/2020 cua Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh huyén
T la ctia 6ng B3, ba Th.

Nzm 2015, Uy ban nhan dan huyén T c6 du an thu hoi dat dé boi thuong,
giai phong mit bang thuc hién cong trinh Hé théng cip nude phuc vu thi cong
Nha may dién hat nhan Ninh Thuén I ¢6 thu hoi 306,6m? mot phan thira dat s6 55,
t& ban d6 s 43, tong cong s6 tién bdi thudng khi thu hoi dét 1a 32.358.000 dong
da giao cho ba Th nhan du.

Nay ba Th 1am don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:



1. Budc ba Trinh Ngoc T tré lai cho gia dinh ba Thi Th 5058,5m? thudc mot
phﬁn thira dat sd 55, to ban d6 s6 43, xa P2 di duoc do dac theo trich luc ngay
01/4/2022 cta Van phong dang ky dat dai Ninh Thuén chi nhanh huyén T.

2. Yéu cau huy mot phan gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CA 442335
ngay 14/4/2016 do Uy ban nhan dan huyén T cip tén ba Trinh Ngoc T ddi voi
phﬁn dién tich dat 5058,5m? thudc mot phr:fln thtra dit s6 55, to ban dd s 43 tai xa
P2, huyén T, tinh Ninh Thuéan.

Ong Chudng dong ¥ chiu toan bd chi phi tham dinh, dinh gia tai san va trich
luc thira dat.

Qua trinh giii quyét vu an, bi don ba Trinh Ngoc T trinh bay:

Nguon gdc thira dat dang tranh chap thudc mot phan thira dat s6 55 (tach ra
tir thira s6 20), t& ban do dia chinh s6 43, x4 P2, huyén T, tinh Ninh Thuén Ia do
ong vo chong ba Trinh Ngoc T, 6ng Phan Chanh Tr nhan chuyén nhugng tir ong
Nguyén B(Trt tai: Thén H, x& P1, huyén N, tinh Ninh Thuan). Theo thda thuan
1a mua toan bd thira dat cua 6ng Nguyén B, nhung do hop dong khoan bao vé
riung ngay 01/01/1997 do nha nuéc giao cho 6ng Nguyén B chi c6 1,5ha nén hai
bén lam gidy t& mua ban 1,5ha theo ding hop dong khoan bao vé rimg.

Qua trinh mua ban hai bén c6 lam gidy t& mua ban véi ndi dung “Gidy sang
nhuong dat” dé ngay 06/10/1999 véi gia mua thuc té 1a 3.000.000 dong. Vi vi tri
thira dat c6 ranh gidi giap nai va giap dat cia ong Nguyén B nén trong gidy sang
nhuong dat khong ghi tr cin cta thira dat. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi
thira dat s6 55 c6 ranh gidi rd rang bang cdy xwong rong va cay bui, hién nay ranh
gidi nay van con va khong co gi thay doi so v6i thdi diém nhan chuyén nhuong
vao nam 1999. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T va con 6ng B ¢6 ra thuc dia dé
xac dinh ranh gidi, mbc gio1 thira dat, vi tri t can cta thira dat nhu sau:

Phia Bong gidp: Puong mon (Nay 1a duong Van Lam — Son Hai);
Phia Tay giap: Nui.
Phia Nam va phia Bic: Khong biét.

Sau khi nhan chuyén nhugng thi vo chong ba T khong canh tac trén dat
nhung ¢6 1am thu tuc ding ky cdp gidy ching nhan quyén str dung dat va duogc
Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CA 442335
ngay 14/4/2016 d6i véi thira dat s6 55, to ban dd dia chinh sb 43, xa P2, huyén T
cho ba Trinh Ngoc T.



V& viéc thira dit ndy c6 bi Nha nudce thu hoi hay khong thi ba T khong biét,
cling nhu khong biét viéc ba Th dugc nhan tién bdi thudng dat do Nha nudce thu
hoi.

Pbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi ba Trinh Ngoc T ¢6 y kién
nhu sau:

- Ba T ddng v tra lai phan dién tich 5.058,5m? dugc xac dinh bai cac diém
7, 8,9, 10, 20 theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 01/4/2022 cta Vian phong
dang ky dat dai Ninh Thuan cho ba Thi Th;

- Pong y hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CA 442335 ngay
14/4/2016 do UBND huyén T cap cho ba Trinh Ngoc T ddi véi thira dét s6 55, to
ban do dia chinh s6 43, xa P2, huyén T. Ba T yéu cau UBND huyén T cap lai cho
ba gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi 15.000m? dat tai x4 P2, huyén T.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Phan Chanh Tr trinh bay:

Ong d6ng ¥ voi trinh bay cta vo 13 ba Trinh Ngoc T.

Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan — cac 6ng ba Chau Ch,
Chau Thj L, Chau Thi N, Chau Th, Chau Thi T3, Chau Thj G1, Chau Thi
Picu, Chau Vin Poan trinh bay:

Céac dng ba 1a con 6ng Chau D3 (chét nim 1989) va ba Thi Th. Cac dng ba
thong nhét vai trinh by vé nguon goc dat, quan hé huyét théng va yéu cau khai
kién ctuia ba Thi Th.

Ong Chau D3 chét khong dé lai di chiic, cac 6ng ba khong yéu cau Toa an
giai quyét chia thira ké dbi voi di san ciia 6ng Chau D3,

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhian dan huyén T — Ong
Nguyén Tran T3 trinh bay:

Thira dat sd 55, t ban do dia chinh s6 43 xi P2 di cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ba Trinh Ngoc T ¢6 chdong lan véi dién tich 306,6m? thu hdi tir
ho ba Thi Th theo Quyét dinh s6 2207/QD-UBND ngay 31/12/2014 ctia Uy ban
nhan dan huyén T khi thuc hién cong trinh Hé thong cip nude phuc vu thi cong
Nha may dién hat nhan Ninh Thuén 1.

Uy ban nhan dan huyén da ban hanh Thong béo sé 10/TB-UBND ngay
05/02/2021 vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 phat hanh CA
442335 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 14/4/2016 cho ba Trinh Ngoc T;
thoi gian thong bao 1a 30 ngay néu ba Trinh Ngoc T khong thac mac, khiéu nai



thi Uy ban nhan dan huyén s& ban hanh quyét dinh thu hdi Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuin phat biéu quan
diém:

- Toa &n da thuc hién dung thi tuc td tung tir khi thu 1y cling nhu tai phién
tdoa; Xac dinh dung quan hé phap luat tranh chip va day du duong sy. Nhimg
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 13 ngudi thira ké ciia 6ng Chau D3 (chong
ctia ba Thi Th) di nhan thong béao triéu tip mo lai phién toa lan thr hai nén dé
nghi Toa 4n van tién hanh xét xr.

- Dién tich nguyén don tranh chép 13 5.058,5m? ¢6 ngudn goc do ba Thi Th
nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén B. Tuy chua ding ky cap quyén sir dung
nhung thuc té ba Thi Th ¢ canh tac va dugc Nha nude bdi thuong mot phan dién
tich khi mot phan dién tich dét bi thu hoi lam dudng Mii Dinh — Son Hai. Phan
dién tich 5.058,5m? d duoc UBND huyén T cép cho ba Trinh Ngoc T. Ba Trinh
Ngoc T dong ¥ tra 5.058,5m? va dong y hiy mot phan gidy chirng nhan quyén s
dung dat nén dé nghi Toa an ghi nhan va chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Thi tuc td tung, quan hé phap luat tranh chap, dwong sw

[1.1] Nguyén don — ba Thi Th tranh chap quyén sir dung dét vai bi don —
ba Trinh Ngoc T cho rang phan dién tich dat 5.058,5m? hién nay bj don da duoc
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dét 1a caa v chong ba Thi Th nhan chuyén
nhugng caa 6ng Nguyén Bnén khoi kién doi dat va yéu cau hiy mot phan giay
chtng nhan quyén sir dung dat.

[1.2] Ong Chau B3 — chdng cua ba Thi Th da chét nén 09 ngudi con cia Vo
chdng ba Th duoc ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Chau D3, dugc xac
dinh 14 ngudi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan.

[1.3] Vo chdng ba Trinh Ngoc T, 6ng Phan Chanh Tr nhan chuyén nhuong
dat cua 6ng Nguyén B, duoc cap gidy chang nhan quyén st dung 14.426m? dat 1a
tai san khéng cd phan cua cac con. Ba Nguy&n Minh Ha tir chdi tham gia té tung
vi cho rang da thoa thuan giao toan quyén quyét dinh sir dung dat cho ba Trinh
Ngoc T nén ba Ha khong con quyén loi lién quan dén dét tranh chap.

[1.4] Céc con dng Nguyén Bcd yéu cau duoc tham gia té tung cho rang
phan dién tich con lai caa vo chong 6ng Nguyén Bhién nay bi xam, chiém. Tuy



nhién, tai budi tham dinh dat, cac con cua 6ng Nguyén B c6 mit tai noi co dat
tranh chap, xac dinh phan dién tich dat caa vo chong dng Nguyén B chua duoc
cap quyén st dung dit cho nguyén don hoic bi don trong vu 4n nén khong phat
sinh quyén va nghia vu cia cac con dng Nguyén B trong vu an nay.

[1.5] Phién toa dugc mé 1an tha hai c6 mat ngudi dai dién theo ay quyén
ctia nguyén don. Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan tham gia té tung
véi phia bi don ¢ yéu cau Toa &n xét xtr vang mat. Uy ban nhan dan huyén T c6
y&u cau xét xir vang mat. Nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 nguoi
thira ké cuia 6ng Chau D3 da dugc Toa &n triéu tap hop 18 Ian thi hai.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don

[2.1] Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don yéu cau bi don tra lai
dién tich dat bi cdp chong lan 1a 5.058,5m2 Toa &n thay rang Uy ban nhan dan
huyén T cap gidy ching nhan cho ba Trinh Ngoc T ¢6 mét phan dién tich cua vo
chdng ba Thi Th. Qua trinh giai quyét vu an, bi don Trinh Ngoc T va ngudi lién
quan 6ng Phan Chanh Tr cho rang viéc cap giay chiing nhan chong lan do 16i cua
Uy ban nhan dan huyén T nén ba T, éng Trong ddng y tra cho nguyén don
5.058,5m? duoc Tda an cong nhan su thoa thuan nay. Vo chong ba Trinh Ngoc T,
6ng Phan Chéanh Tr ¢ y kién dé nghi UBND huyén T cap lai dién tich dat
14.426m? theo giay chung nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Déi vai yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc huy mot phan gidy
chtng nhan quyén sir dung dat doi vai dién tich 5.058,5m?, Toa an thay rang viéc
cap giay chirng nhan quyén st dung dat bi chong, lan do 18i caa Uy ban nhan dan
huyén T. Uy ban nhan dan huyén T di ban hanh thong bao thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho ba Trinh Ngoc T tuy nhién UBND huyén T
khong ban hanh quyét dinh thu héi. Qua trinh giai quyét vy an ba Trinh Ngoc T,
6ng Phan Chanh Tr dong y hily mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
duoc Toa an céng nhan. Toa an xét thay can kién nghi UBND huyén T xem xét
cap lai dién tich d4t da cap chdng 1an 5.058,5m? cho vg chong ba Trinh Ngoc T,
ong Phan Chanh Tr.

[2.3] Ttr nhitng phan tich néu trén, Toa 4n chap nhan quan diém giai quyét
vu an cua Kiém sét vién; Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

[3] Chi phi té tung: Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat bi chdng
lan do 15i cua Uy ban nhan dan huyén T. Tuy nhién, nguyén don dong y chiu toan
bo chi phi thim dinh, dinh gid va trich luyc thia dat dugc TO
a an ghi nhan. Nguyén don da ndp du chi phi té tung.



[4] Vé &n phi dan su so tham: Bi don thudc ddi twong duoc mién &n phi
(Nguoi cao tudi). Nguyén don khong phai chiu &n phi.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:
Ap dung:

Diéu 34, Diéu 147 khoan 1, Biéu 157 khoan 1, Diéu 165 khoan 1, Diéu 244,
273 ciia Bo luat t6 tung dan su; Dicu 32 khoan 4 cua Luat to tung hanh chinh;
Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé &n phi va 1¢ phi Toa an.

Diéu 203 khoan 1 Luat Dt dai 2013; Diéu 166 ctia Bo luat dan su 2015.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Thi Th tranh chap doi lai quyén sir
dung 5.058,5m? dat. Ghi nhan su ty nguyén cua vo chong ba Trinh Ngoc T, dng
Phan Chanh Tr dong y tra cho ba Thi Th va nhiing nguoi thira ké cia 6ng Chau
D3 5.058,5m?. Vo chdng ba Trinh Ngoc T, éng Phan Chéanh Tr c6 nghia vu tra
5.058,5m?, duoc xac dinh bsi cac diém 7, 8, 9, 10, 20 theo trich luc ban d6 dia
chinh ngay 01/4/2022 cua Vin phong ding ky dat dai Ninh Thuan Iap, cho ba Thi
Th va nhiing nguoi thira ké cua 6ng Chau B3 gom cac ba: Chau Thi L, Chau Thi
N, Chau Thi T3, Chau Thi G1, Chau Thi Piéu, Chau Thi Boan, Chau Thi H va
cac 6ng Chéu Thl, Chau Van D.

2. Hay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhén dan
huyén T cip cho ba Trinh Ngoc T s6 bia CA 442335, s6 vao s6 CH 00408 ngay
14/4/2016; Dién tich dat hity mot phan gidy ching nhan quyén st dung dét 1a
5.058,5m? dugc xac dinh bdi cac diém 7, 8, 9, 10, 20 theo trich luc ban d6 dia
chinh ngay 01/4/2022 cta Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan kém ban an so
tham.

3. Ba Thi Th chiu 6.500.000d chi phi tham dinh, dinh gia va trich luc da
ndp du.

4. Ba Thi Th khong phai chiu an phi dan su so tham. Mién 4n phi dan sy so
tham cho ba Trinh Ngoc T.

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén T xem xét cép lai dién tich theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho ba Trinh Ngoc T.

Truong hop bdn an, quyét dinh duroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an



dan su ¢ quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bj cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so thdm c6 mit nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén
don, c6 mat ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (13/7/2022); Bi don va nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan vang mit quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai/.

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai TP. HCM ;

- VKSND tinh Ninh Thuén ;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuén;

- Cac duong su;

- Phong KTNV-THA;

- Phong HCTP;

- Luu (HS-AV). Hang Lam Vién



