TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 35/2024/DS-PT
Ngay 28- 3-2024
“V/v Tranh chdp ranh gioi vé OSDD va
phan khéng gian gdn lién véi quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vian Thanh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Mén

Ong Lé Thanh Trung

- Thw ky phién t0a: Ba Kim Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Tra Vinh tham gia phién t0a:
Ba Vo Thi Ngoc Han - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Tra Vinh m¢
phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 20/2024/TLPT- DS
ngay 28 thang 02 nam 2024 “Tranh chap ranh gidi v€ quyen su dung dat va phan
khong gian lién quan dén quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sé 05/2023/DS-ST ngay 06/12/2023 cua Toa
an nhan dan huyén N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s 31/2024/QP-PT ngay
15 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T (L& Thanh T), sinh nim 1976.

Pia chi: Ap G, x4 H, huyén N, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai di¢n hop phdp cho anh Nguyen Thanh T (L€ Thanh T): Ba
Pham Thi Cam H, sinh nam 1982. Dia chi: Ap G, xd H, huyén N, tinh Tra Vinh,
theo van ban ty quyén dé ngay 09/7/2018. (c6 mit)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1976.(c6 miit)

Pia chi: Ap G, x4 H, huyén N, tinh Tra Vinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi Cam H, sinh nam 1982. Dia chi: Ap G, xa H, huyén N,
tinh Tra Vinh. (c6 mat).

2/ Ong Db Vin Th, sinh ndm 1965. Dia chi: Ap 0, xa H, huyén N, tinh
Tra Vinh. (c6 don yéu cau xét xir vang mat).



3/ Ong Tran Minh B, sinh nam 1971. Dia chi: Ap G, x4 H, huyén N, tinh
Tra Vinh,

- Nguoi dai dién hop phdp cho éng Trdn Minh B: Ba Nguyén Thi Q, sinh
nam 1976. Pia chi: Ap G, xa H, huyén N, tinh Tra Vinh, theo vin ban ty quyén
dé ngay 13/10/2023. (c6 mit)

- Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Thanh T 1a nguyén don
NOI DUNG VU AN:

Tai cdc don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Nguyen Thanh T (L€ Thanh T) trinh bay Ong va ba Pham Thi Cam H 1a vo
chong, thira dit sb 2621, dién tich 574m?, muc dich su dung: DAt nudi trong
thuy san, to ban do sé 8, toa lac 4p G, x& H, huyén N, tinh Tra Vinh cép Gidy
ching nhan quyén st dung dit cho ong Nguyén Thanh T dimg tén ngiy
21/9/2011, ngudn gbc 1a dat cua 6ng B4 Van Th chuyén nhuong cho dng va ba
H vao nim 2009, sau khi nhan dat st dung ong va ba H d6 dat cat dong dé dap
nén nha cao khoang 0,3 mét roi tién hanh xay dung nha cap 4, ngang phia trudc
la 4,2 mét, ngang phia sau 1 5,2 mét, dai 21 mét, cat nha hinh chir L.

Thira dat 2621 ciia ong giap thira dat s6 1805 (dat cua ba Q) 01 phia, nha
ba Q xay dung trudc, do ba Q xay nha sir dung hét dat nén trudc khi xay dung
nha anh cting 6ng B (chong ba Q) cd dung day kéo lai ranh dat 02 dau cho ngay
thang roi méi thi cong, lic nay c6 6ng Th chung kién, nhung khong cé cam tru
ranh moi, anh chira ra ngang 0,2 mét tinh tir mi da kién nha ba Q do ra rdi méi
thi cong xay nha, lic nay khong c6 ai ngin can tranh chap.

Pén nim 2014 ba Q tiép tuc cai tao xay nha moi, nén moéng nha cit ba Q
van giir nguyen hién trang, chi nang cap xdy thém, vach tuong bén hong nha ba
Q chi trét ho, khéng t6 tuong dugc, dén phan may nha ba Q chi dao tho hd dap
chi (ddu may ton) di lan qua phan khéng gian 0,2 met ma anh da chua trude
day, ba H c6 gip ba Q trao d6i viéc nay, ba Q cho rang phan dat chira 0,2 mét
ngang la dat cia ba nén ba xay dung (dap chi) dén hoan thién can nha. Lic nay
anh va ba H khong c6 lam don yéu cau chinh quyén giai quyét. Pén khoang
thang 06 nam 2017 dng do da kién xay hang rao kéo ludi B40 va xay luén phan
dat ngang 0,2 mét ma 6ng da chira trudc ddy, ba Q khong cho xdy, tir d6 xay ra
tranh chap.

Nay Ong yéu cau giai quyét: Budc ba Nguyén Thi Q phai thao dg di doi
phan dép chi ddu mai tol, 6ng nudc phi 90 cm, dai 04 mét, doan nam ngang mat
dat dai 01 mét, loai ng nhua PCV kéo tu mang x6i nha ba Q keo xudng dat de
thoat nuoc; day mang bé tong cdt thép da 01 x 02 M200 c6 khbi lugng 3 49m? X
0,09m =0, 314m® dé tra lai dién tich 3 ,49m? va phan khong gian lan chiém qua
thira dat s6 2621 cho anh dugc quyén sir dung, anh khong yéu cau bdi thudng
thiét hai tai san. Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.

Tai cdc ban khai, trong qud trinh gidi quyét vu dan bi don ba Nguyén Thi
Q trinh bay: Ba va dng Tran Minh B 1a vo chong, 6ng B ¢6 ty quyén cho ba lam
nguoi dai dién.



Thira dat s6 18053, dién tich 93m?, muc dich st dung dat CDK, t& ban d6
sb 8, toa lac ép G, Xa H, huyén N, tinh Tra Vinh cép cho ba Nguyén Thi Q dimg
tén ngay 21/8/2002, ngudn gbc 1a dat ciia 6ng Lé Van E chuyén nhuong cho ba
vao nam 2000, lac nhan dit co dong tru cay lam ranh, do dat dia ao khong canh
tac dugc, ba d6 dat cat dong dap nén nha, dau nim 2001 ba xay dung nha cap 4,
c6 dong cu mong cot khi thi cong, d6 da kién, xay tudong xunh quanh, nén gach
men, mai tol. Luc ndy thira dat sb 1805 1a dat ciia ba giap ranh dit 6ng Dinh Vin
X, khi ba xay nha c6 chua ra ngang 0,2 mét giap ranh dat ong X r0i méi xay
dung nha, khi xay nha khong co ai ngan can tranh chap. Dt cta ong X sau do
chuyén nhuong cho 6ng Th, sau d6 6ng Th tiép tuc chuyen nhu’(mg dat cho ong
T, ba H vao nim 2009. Qua trinh chuyén nhuong dat ong X, ong Th, ong T
khong c¢6 moi ba ky giap ranh.

Niam 2014 ba cai tao nang cap nha cii, da kién, méng cot nha cii van giir
nguyén, vach tuong nha cii giap dat anh T van giit nguyén, phia trong nha ba
xay thém buc tuong (lam tudng do61), thoi gian thi cong khoang 03 thang, khi
lop tol méi nha xong ba c6 kéu tho hd dip chi ddu mai tol khoang 0,1mét, luc
xay nha khong ¢ ai ngan can tranh chap. Pén thang 6 nam 2017 anh T cat tiém
may giap duong 10 nhya, xay cit xac ranh dat cua ba roi chiém ludn phan dat
ngang 0,2 mét ma ba da chua trude day, ba khong dong ¥ nén méi xay ra tranh
chap. Nay ba bac bo toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Thanh T (L&
Thanh T) néu trén. Béi vi ba dap chi ddu mai tol va kéo ng thoat nudc khong
c6 1an chiém dat cia anh T, phan dat ngang 0,2 mét (thuc do 0,18 mét) 1a dat
ctia ba, ba chira ra khi x4y nha nim 2001 va thudc thira dat s6 1805, ba c6 quyén
str dung dat. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac.

- Tai cdc ban khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Pham Thi Cam H,
trinh bay: Ba 1a vo cua éng Lé Thanh T, 6ng T c6 ty quyén cho ba 1am ngudi
dai dién. Ba thong nhat 10i trinh bay va yéu cau cua 6ng T néu trén. Ngoai ra ba
khong c6 yéu cau gi khac.

- Tai cdc ban khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién hop
phap cho 6ng Tran Minh B la ba Nguyén Thi Q trinh bay: Ba van gilta nguyén
101 trinh bay va yéu cau nhu di néu tren Ngoai ra ba khong ¢6 yéu cau gi khac.

Tai Ban an dan su so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 06/12/2023 cta Toa
an nhan dan huyén N da xu:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Thanh T (L& Thanh T)
yéu cau giai quyét budc ba Nguyén Thi Q phai thao d& di doi phan dap chi dau
mai tol, 6ng nudc phi 90 cm, dai 04 mét, doan nam ngang mat dat dai 01 mét,
loai 6ng nhya PCV kéo tir mang x6i nha ba Q xudng dat dé thoat nudc; day
mang bé téng cdt thép da 01 x 02 M200 c6 khdi luong 3,49m® x 0,09m =
0,314m°, dé tra lai phan dat va phan khong gian 1an chiém qua thira dat s6 2621
dién tich 3,49m”.

2. Cong nhan di¢n tich dat 2,7m? nam trong dién tich 93m?, thira dat sb
1805, muc dich sir dung dét CDK, to b,én do so 8, tc_)a~1ac ap G, xa H, huyén N,
tinh Tra Vinh thudc quyén st dung dat cia ba Nguyén Thi Q. Vi tri dién tich



2,7m? duoc thé hién tai diém (A) cia so dd khu dat dé ngay 02/11/2023 c6 kich
thudce ngang 0,2; ngang 0,13; dai 15,1 mét.

Ngoai ra an so tham con tuyén nghia vu chju an phi, chi phi t§ tung,
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 20/12/2023 6ng Nguyén Thanh T khang cio yéu cau hiy Ban an
dan su so tham 05/2023/DS-ST ngay 06/12/2023 ctia Toa an nhan dan huyén N
dé xét xur lai vu an, 1y do cip so tham khi thAm dinh chi do vi tri dat tranh chap
2,7 m? cta thia 1805; yéu cau cép phtc tham do dac thAm dinh lai.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khai kién khong rat don khoi kién va don
khang céo, cac duong su khong thoa thuan duogc giai quyét vu an, nguyén don
cung cip 1 tdm anh, bj don khong cung cap tai liéu chimg ¢t nao méi.

* Y kién phat biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé thu tuc td tung tur khi thu 1y vu an dén truéc khi mé phién toa da thuc
hién ban hanh van ban td tung va téng dat cac van ban chuyén hd so sang cho
VKS day du va dung theo quy dinh bd luat t6 tung dan sy, Tham phan thyc hién
dung vé thoi han xét xtr phuc tham va Hoi dong xét xtr cap phuc tham da thuc
hién dung va déy du vé trinh tu, tha tuc phién toa phuc tham, cac duong su da
chép hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy.

Qua nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an ciing nhu 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa hom nay nhan thay: Toa an cip so thAm
xét Xt bac yéu cau khdi kién cta nguyén don 13 ¢6 can cu, phu hop voi quy dinh
ctia phap luat. Tt nhitng phén tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm
khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, cin ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
nam 2015, giir nguyén ban an so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 06/12/2023 cua
Toa an nhan dan huyén N, tinh Tra Vinh. Vé an phi dan su phtc tham: budc cac
duong sy phai chiu theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, 10i trinh bay
tranh ludn cua cac duong sy, y kién ctia Kiém séat vién, Hoi déng xeét XU théy
rang:

[1] Pon khang c4o ctia 6ng Nguyén Thanh T con trong thoi han luat quy
dinh nén dugc xem 1a hop phap xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang co cta 6ng Nguyén Thanh T, ba Phan Thi Cam H cho ring
ba Q khi xay nha nam 2002 1a x4y cat 1an sang thira 2621 dién tich 3,49m’ va
yéu cau thdo do phan dip chi, dng nudc tra lai dién tich 3,49m? va phan khong
gian 1an chiém, yéu cau thim dinh lai va yéu cau hily an so tham, Hoi dong xét
xtr nhan thay: Thira dat 1805 cta ba Q va thira dat cua anh T nam giap ranh lién
ké nhau, anh T d3 dugc UBND huyén N cip QSD dat ngay 21/9/2011 thudc
thira 2621 dién tich 574 m® va thira dit caa Q di dugc UBND huyén N cip QSD
dat ngay 21/8/2002 thudc thira 1805, dién tich 93 m?, tai phién toa ca hai déu
xac dinh viéc cap QSD dat néu trén 1a dung va du dién tich va khong co khiéu
nai nén ranh giéi giita hai thira dat dugc xac dinh bang QSD dét 1am cin cu dé



giai quyét tranh chép gitta hai bén. Can clr vao két qua tham dinh 1an tha 5 ngay
26/10/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén N ¢6 mat dng T va
ba Q (BL 340 dén BL 343) khi thim dinh di do toan bo dién tich cua hai thira
dat 1805 va 2621, can ctr vao két qua tham dinh tai Cong van sé 195/ CV-KTPC
ngay 02/11/2023 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén N Xéc dinh,
dién tich dat tranh chép giita hai thira 1805 va thira 2621 dién tich 2,7m? 1a thudc
thira 1805 cta ba Q kém theo so d6 dét tranh chap (BL 344 va BL 345). Toa an
cap so tham cin ctr vao két qua tham dinh neu trén xét xir bac toan bd yéu ciu
khoi kién cta 0ng T, cong nhan dién tich 2, 7m? cho ba Q 14 c6 can ctr phap luét,
khi hoat dong tién hanh t6 tung cap SO tham khong c6 vi pham nghiém trong vé
thu tuc t6 tung lam anh huong dén quyén va loi ich cua cac duong sy trong vu
an neén, viéc ong Nguyen Thanh T khang cao yéu cau huy ban an so tham la
khéng c6 co s dé Hoi dong xét xir chdp nhan.

[3] Péi voi khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh T yéu cau tham dinh lai.
Hoi dong xét xir xét thay khi tham dinh Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén N di tham dinh toan bo dién tich dat cua hai thira 1805 va 2621 dat dang
c6 tranh chap dé xac dinh phan dat tranh chép thudc thira dat ciia nguyén don
hay bi don, khi tham dinh c¢6 mit ong T va ba Q chimg kién nhung khong c6
khiéu nai, sau khi tham dinh dén tai phién toa S0 tham ong T cing khong co
khiéu nai gi vé két qua tham dinh, chi sau khi cap so tham xét xir bac yéu cau
khai kién ctia ong T thi méi khang céo yéu cau tham dinh lai va 6ng T cho rang
cap so thim khi thdm dinh chi thdm dinh phan 2,7m’ 1a khong ding voi dién
bién khach quan cua vu an, xét théy viéc tham dinh trén ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén N l1a day du, khach quan nén viéc khang cdo yéu
cau tham dinh ctia 6ng T 13 khong c6 co s& nén Hoi dong xét xtr khong co cin
ctr chap nhan.

[4] Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tai phién
tda phic thim hom nay dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang céo cuia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham |a ¢6 cin ctr nén dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] An phi dan sy phiic tham: Do khang co ctia ong Nguyén Thanh T
khong dugc chap nhan nén 6ng T phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

Can ct Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu mién, giam, thu, nop, quan 1y
va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh T.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 06/12/2023
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Tra Vinh.



Bac toan bd don khoi kién cua 6ng Nguyen Thanh T (L& Thanh T) yéu cau
ba Nguyén Thi Q phai thao do di doi phan dép chi dau mai tol, dng nude phi 90
cm, dai 04 met, doan nam ngang mat dat dai 01 mét, loai ong nhya PCV keo tur
mang x6i nha ba Q xubng dat dé thoat nudc; ddy mang bé tong cbt thép da 01 x
02 M200 c6 khéi lwong 3,49m® x 0,09m = 0,314m°, dé tra lai phén dét va phén
khong gian 14n chiém qua thira dét s6 2621 dién tich 3,49m?.

Cong nhan dién tich dat 2,7m2 nam trong di¢n tich 93m2, thira dat sd 1805,
muc dich st dung dat CDK, to ban d6 sb 8, toa lac ép G, xa H, huyén N, tinh
Tra Vinh thudc quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi Q.

Vi tri dién tich 2,7m? duogc thé hién tai diém (A) c6 kich thude ngang 0,2;
ngang 0,13; dai 15,1 mét (kém theo so do khu dét, kém theo Céng vin sb
195/CV-KTDC ngay 02/11/2023 ciia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
huyén N)

Vé an phi phac tham: ong Nguyen Thanh T phai nop 300.000d (Ba tram
nghin dong) an phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao so tién tam tng an
phi da nop tai lai thu s6 0001020 ngay 20/12/2023 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén N.

Céc quyét dinh khic cta 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi va
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu
6,7,7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.
Noi nhdn:
- VKSND tinh Tra Vinh;
- TAND huyén N;
- Chi cuc THADS h.N;

- Puong su;
- Luu: HS, TDS.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Thanh



