TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 241/2026/DS-PT
Ngay: 04 - 09 - 2026

V/v Tranh chdp Hop dong thué
quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phan -Chii toa phién toa: ba Hoang Ngoc Liéu
Cdc Tham phdn: ong Dinh Truong Son
ba Tran Thanh Hai
- Thw ky phién toa: ba Lo Phuong Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Tho.
- Pgi dién Vién kiém sdat nhin déan tinh Phii Tho tham gia phién toa: ba
Kha Thi Lién - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Tho xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 191/2026/TLPT - DS ngay 30 thang
07 nam 2026 vé viéc Tranh chip Hop dong thué quyén st dung dat.

Do Ban 4n déan sy so tham sb: 01/2026/DS - ST ngay 11 thang 06 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 17 - Pht Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sd: 234/2026/QD-PT
ngay 10/8/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976 va éng Bui Vian T, sinh
nam 1964. Dia chi: khu phd A (nay 13 Y), x3 Y, tinh Pha Tho.(Ba Nguyén Thi H
dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Bui Van T)

2. Bi don: anh Nguyén Thanh H1, sinh nim 1985. Dja chi: khu phd A
(nay 1aY), xa Y, tinh Pht Tho.

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Anh Pham Van T1, sinh nam 1984. Dia chi: xom A, xa Y, tinh Phu
Tho.

3.2. Ong Nguyén Xuan H2, sinh nim 1954 va ba Nguyén Thi L, sinh nim
1966. Pia chi: khu phd A (nay 12 Y), xa Y, tinh Pht Tho.

3.3. Chi Nguyén Thi Lan A, sinh nim 1988. Dia chi: phuong A, quan D,

thanh ph6 Hai Phong.



Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Xudn H2, ba Nguyén Thi L
va chi Nguyén Thi Lan A: anh Nguyén Thanh H1, sinh nim 1985. Dia chi: khu
phd A (nay 1a x4 Y), xa Y, tinh Phu Tho.

4. Ngwoi khdang cdo: anh Nguyén Thanh H1

Tai phién toa, ba H va anh HI c6 mat. Ong T, 6ng H2, ba L, chi Lan A va
anh T1 vang mit.

NOI DUNG VU AN;

Theo néi dung Pon khdi kién, 101 khai trong qud trinh tham gia t6 tung va
tai phién toa, nguyén don éng Bui Vin T, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Do c6 nhu cau thué dat dé kinh doanh ban hang an sang, ngay 19/10/2022
6ng Bui Van T (chdng ba H) va éng Nguyén Xuan H2 c¢6 lap Hop ddng cho
muon quyén st dung dat theo d6 6ng T muon dién tich dat 100m?, loai dat thd
cu tai khu phé A, x3 Y, tinh Phti Tho. Thoi gian muon dat 1a 05 nam ké tir ngay
19/10/2022 dén ngay 19/10/2027, ong T s& xay nha cap IV trén dién tich dat néu
trén dé str dung lam quan ban hang n sang, ngdi nha do 6ng T xay duoc su
dung trong 05 nam, khi két thuc hop dong ngdi nha sé& tinh gia tri bang khong
néu bén cho muon c¢6 nhu cau st dung, con khong bén muon s& dd bo tra lai
nguyén dat nhu ban dau cho 6ng H2.

Sau khi ky hop dong néu trén, vo chong dng ba da tién hanh xay dung thi
ngay 01/11/2022 anh Nguyén Thanh H1 (con trai ctia 6ng H2) khong ddng ¥ cho
muon dat ma phai cho thué. Vi vay ong T, ba H ciung anh HI dudi sy nhét tri
ctia ca gia dinh 6ng H2 da ky Hop dong cho thué quyén sir dung dat véi noi
dung: Thura dat thué c6 chiéu rong 5,2m, chiéu sau hét dat, dia chi thira dat: khu
phé A, x3 Y, tinh Pha Tho thoi han thué 1a 05 nam, tr 01/11/2022 dén
21/10/2027, trong d6 gia thué dat 03 nim dau 1a 2.500.000d/thang va 02 nim
tiép theo 1a 3.000.000d/thang, phuong thirc thanh toan bang tién mat, thoi han
thanh todn vao ngay 01 hang thang, muc dich thué dé kinh doanh ban hang an
sang. V& cac truong hop chdm dat hop dong: Hét thoi han thué dét theo hop
ddng, cc trudng hop huy bo hop dong bao gdm sir dung dat khong ding muc
dich, huy hoai dat hodc lam gidm sut gia tri st dung cua dét, chAm thanh toan
tién thué theo dung thoa thuan trong hop dong. Vé giai quyét hau qua khi hop
ddng thué quyén st dung dat hét han: Cong trinh xay dung do 6ng T xdy dung
khi két thuc hgp dong hodc khong cé nhu cau thué sir dung kinh doanh thi s&
tinh gia tri céng trinh bang 0d ddng, néu anh H1 c6 nhu cau sir dung cong trinh
xay dung thi ong T s€ ban giao lai cong trinh da xay dung cho anh HI1, con
khong ¢6 nhu cau thi ong T s¢€ thao d& cong trinh xay dung dé tra lai hién trang
dat nhu thoi diém ban dau thué.



Sau khi ky hop déng voi anh H1, ong T dd xay dung va hoan thién trén
thira dat da thué gom: 01 nha cap IV mai ton dién tich 80,6m?, day du cong trinh
phu va 01 I4n ton dién tich 25,5m?, téng cong khoang trén 300.000.000 déng;
lép dat di¢n ba pha, nudc sach va mua dd dung hét sb tién 120.000.000d. Sau khi
hoan tat viéc xay dung 6ng T va ba d3 md quan ban hang an tir thang 12/2022
dén 30/10/2023 thi ky Hop dong hop tac kinh doanh v&i anh Pham Van T1 va
van tiép tuc ban hang an cho dén ngay 30/6/2024 va thanh toan tién thué day du
cho gia dinh anh HI1.

Trong qua trinh kinh doanh, do khé khin nén ngay 30/6/2024 ba H c6 dén
gip gia dinh anh H1 dam phan vé viéc cham dat hop dong va giai quyét vé gia
tri ngdi nha da xay dung nhung gia dinh anh H1 khong hop tac nén cac bén chua
di dén thong nhat. Bén 10 gid 45 phit, ngay 01/7/2024 khi gia dinh ba ban nén
nghi ban hang budi sang thi anh Nguyén Thanh HI ty ¥ sang quan lay day thép
va khoa day khod cong quan va budc day thép voi muc dich khong cho gia dinh
ba tiép tuc kinh doanh (C6 trich xudt Camera) trong khi hop dong thué dén ngay
31/10/2027 m&i hét han. Sau khi anh H1 khoa quan khong cho kinh doanh ba da
moi chinh quyén dia phuong dén hoa giai nhung khong thanh, sau d6 ba va gia
dinh anh H1 d4 gdp nhau trao doi vé viéc néu khong cho 6ng T thué thi thanh ly
hop dong va thanh toan gia tri cong trinh nhung anh H1 va gia dinh khong hop
tac. Pén 15 gio 30 phut ngay 14/7/2024, thi phat hién c6 03 nguoi la dd mo quan
thi ba c6 héi va duge biét da thué nha cta anh H1, anh H1 bao mat chia khod
nén pha khoa vao dé don dd, théy c6 diu hiéu cua viéc huy hoai tai san nén ba H
d3 bao cao Ban quan 1y x6m va trinh bao Cong an thi trin H dén dé giai quyét.
Ngay 22/7/2024, anh Bui Van D moét trong ba nguoi trude do thué nha tir anh
H1 chd ban ghé va d6 dung dén dé mo quéan kinh doanh trén quan cua gia dinh
ba da xay dung, ba (H) di dén yéu cau dimg lai vi ba va anh H1 chua giai quyét
xong hop dong nhung anh D noi cir 1am va mdt s6 tai san clia ba tai quan car
thao va mang dén nha anh H1. Dén ngay 25/7/2024 ba Nguyén Thi L 12 me anh
H1 da thao bo bat huong, lo hoa ném vao thung rac sau d6 thao do bién hiéu,
dong ludi dién, nude sach cua gia dinh ba dé su dung.

Nay 6ng Bui Van T, ba Nguyén Thi H yéu cau Toa an: Tuyén huy hop
ddng cho thué quyén sir dung dat gitta 6ng Bui Van T, ba Nguyén Thi H va anh
Nguyén Thanh H1, budc anh H1 va gia dinh 6ng H2, ba L phai thanh toan gia tri
tai san cho gia dinh ba theo gia tri ctia tai san, néu khong c6 nhu cau str dung thi
gia dinh ba s& tuy thao d& cong trinh xdy dung va hoan tra lai mat bang theo
nguyén trang trudce khi thué.



Theo don phan 16, ban tw khai cdc tai liéu trong ho so vu an va tai phién
toa so tham, bi don anh Nguyén Thanh HI trinh bay:

Tu trude thang 9/2022, hai bén ¢6 thoa thuan miéng véi nhau vé viéc ba
H xay dung nha, gia uu dai 2.500.000/thang trong 3 nim dau, hai nim sau gia
thué nha 1a 3.000.000 dong/thang. Trudc khi xay dung c6 nén san bé tong, tuong
rao, con lai toan bo cac tai san xay dung trén dat do ba H, ong T xdy dung. Két
ciu san bé tong dd bé tong da, cat soi, day khoang 10cm trén toan bo dién tich
dat da cho ba H thué. Tudng rao dai khoang 10m, cao 1,5m, xay gach. Dén ngay
01/11/2022, sau khi ba H, 6ng T xay dung xong nha, hai bén chinh thirc ky hop
d6ng thué nha tir thang 11/2022, ndi dung hop dong theo dung ban gbc hop
ddng ba H d3 cung cip cho Toa an, theo d6 gia thué 03 nim dau 1a 2.500.000
d6ng/thang, 02 nam cudi 1 3.000.000 dong/thang. Gi4 tri tai san trén dat sau khi
cham dirt hop dong sé tinh 1a 0 dong va anh s& dugc quyén sir dung tai san khi
cham dut hop dong. DPén ngay 30/6/2024, hai bén c6 gip g& dé thoa thuan chim
dut hop dong ké tir thang 7/2024 va hd trg cho ba H mot phan gid trj tai san cua
ba H d3 xay dung, ndi dung cham dirt hop dong cac bén da théng nhat, tuy nhién
phan tai san trén dat cac bén chua thong nhat duoc voi nhau nén sé& ban bac va
trao d6i thém, anh c¢6 yéu cau thao d& céac vat dung dau tu vao viéc kinh doanh
ctia ba H dé ban giao lai nha va dat vao ngay 01/7/2024. Pén ngay 02/7/2024, ba
H sang quéan dé don hét do, con lai dd cua anh T1 thi anh T1 xin gia han ¢ lai
dén 10/7/2024 thi s& don d6 di va dén ngay 10/7/2024, anh T1 da don d6 di. Sau
khi anh T1 don d6 khoi quan thi ¢6 anh D dén thué quan nhung ba H can tro
khién cho anh D khong dam thué quan.

Nay vo chong ba H, 6ng T khai kién yéu cau chadm dat hop dong thué
quyén sir dung dat, anh H1 dong y. V& tai san trén dat, anh H1 khong dong y véi
yéu cau khoi kién cua vo chong ba H, ong T. Anh H1 yéu cau giir ¥ kién theo
ndi dung hop dong, theo d6 do ba H, 6ng T khong c6 nhu cau thué dat nita s&
tinh gia tri tai san 13 0 doéng va giao tai san cho anh s¢ hitu, st dung. Anh
Nguyén Thanh H1 ¢6 yéu ciu phan td yéu cau budc 6ng T va ba H thanh toan
thiét hai 13 toan bo sb tién thué nha duogc ky két giita anh Nguyén Thanh H1 va
anh Bui Van D véi sb tién thué 1a 3.500.000d/thang x 12 thang = 42.000.000d
(Bén muoi hai triéu dong).

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Xudn H2, ba
Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi Lan A trinh bay:

Ngay 01/11/2022 gia dinh 6ng va ba H 6ng T c¢6 ky Hop dong cho thué
quyén sir dung dat do anh H1 dung tén trong hop dong va ca gia dinh dong ¥,
thoi han thué tir ngay 01/11/2022 dén ngay 31/10/2027, gia thué dét trong 03
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nam dau 1a 2.500.000d/thang, 02 nim cudi 1a 3.000.000d/thang, gia tri tai san
trén dat, toan bo ndi dung cu thé da duge thé hién ndi dung ding nhu trong hop
dong. Sau khi ky hop ddng thi hai bén khong lam thu tuc dang ky bién dong tai
Vin phong B. Ngay 30/6/2024 ba H c6 dén nha 6ng dé nghi cham dut hop dong
ké tir thang 7/2024 va dé nghi hd trg ba H mot phan gid trj tai san da xay dung,
gia dinh 6ng da thong nhét voi ba H 1a chdm dat hop dong thué ké tir thang
7/2024, con phﬁn hd tro gia tri tai san thi chua théng nhéat dugc nén s& ban bac
va trao doi thém, gia dinh 6ng da yéu cau ba H thao d& cac vat dung dau tu vao
viéc kinh doanh trong quan dé ban giao nha dat vao ngay 01/7/2024, dén ngay
01/7/2024 ba H va gia dinh di don va thao d& hét do dung ra khéi quan (chi con
lai @6 dung cua anh T1 tai quan), ngay 10/7/2024 anh T1 don d6 ra khoi quén thi
c6 anh D dén dat van dé thué nha, lic anh D cho d6 dén quan phuc vu kinh
doanh thi ba H dén gay rdi, can tré khong cho anh D thué quan dé kinh doanh.
Ong H2, ba L ¢6 ¥ kién thém: Nay gia dinh ong vin c6 nhu cau str dung d6i voi
cac tai san ma ba H, ong T da xay dung, vi vay yéu cau thyuc hién ding voi noi
dung trong hop dong da ky tic 14 gid tri tai san tinh 1a 0 ddng va gia dinh ong c6
quyén st dung tai san.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, anh Pham Van TI trinh bay:
01/11/2023, anh T1 va ba H c¢6 ky Hop dong hop tac kinh doanh, anh T1 ¢6 1am
chung vé6i ba H va gop vbn véi sd tién 50.000.000 ddng. Hai chi em théng nhat
cung 1am, néu c6 1ai thi chia d6i. Pén ngay 01/7/2024, anh T1 di nha ngoai &
Phu Tho thi khi vé vao budi chiéu ciing ngay, anh T1 thdy khoa cong nén da goi
cho ba H. Giita ba H va bén chil nha c6 tranh chap nén anh T1 va ba H tam nghi
quan dén nay. Qua trinh kinh doanh, khong c6 14i nén anh T1 da chuyén vé nha
dudt Y.

Qud trinh gidi quyét vu dn, anh Pham Vin D1 trinh bay: anh c6 quen biét
anh H1, 6ng H2. Vao khoang thang 7 nim 2024, thong qua cic mdi quan hé, anh
c6 dit van dé thué quan ban hang an udng tai gia dinh anh H1, hai bén d3 nhat
tri nhung chua ky Hop dong cho thué véi nhau. Anh khong nhé chinh xac ngay
nhung c6 chd khoang chuc cai ban ghé dén quan hang tai gia dinh nha éng H2,
anh H1. Tai ddy thi c6 ngudi phu nit dén nhung khong phai ngin can gi anh, ma
giita ngudi nay va gia dinh 6ng H2 cii nhau viéc cho thué. Khi biét su viéc gitta
nguoi phu nir nay va o6ng H2, anh H1 dang c6 quan hé thué can nha ma anh dinh
thué nén anh khong thué nira.

Tai phién toa so tham ba H c¢6 ¥ kién, theo két qua Chimg thu tham dinh
gia thi gia trj tai san tranh chap 14 262.171.200 dong. Tuy nhién, xét mbi quan hé



tinh lang nghia x6m, ba H va éng T chi yéu cau anh H1 thanh toan s tién chénh
léch gia tri tai san 1a 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong).

Bi don anh H1 khong dong ¥ véi yéu cau khdi kién cua nguyén don dong
thoi gitt nguyén yéu cau phan to va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Nguyén don va bi don déu théng nhét xac dinh viéc tiép tuc thuc hién
Hop dong thué quyén sir dung dat khong con phu hop véi thuc té. Cac bén tu
nguyén thoa thuin chidm dut Hop dong thué quyén s dung dat da ky két va
cung dé nghi Toa 4n ghi nhan sy thoa thuan nay trong ban an.

Ban an dan su so thim sd: 01/2026/DS-ST ngay 11 thang 06 nim 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 17 - Pha Tho quyét dinh: Can ctt khoan 3 Diéu 26;
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Piéu 165; Diéu 227; Piéu
228; biéu 235; Diéu 246; Piéu 266; Diéu 271; Piéu 273 Bo luat TH tung dan su;
Can ctr Dicu 3, Diéu 13, Diéu 117, Diéu 385, Dicu 401, Diéu 422, Dicu 428,
Diéu 472, Diéu 476, Diéu 481, Diéu 360, Diéu 419, Diéu 165 Bo luat Dan sy;
Picu 188 Luat Pat dai va Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Ghi nhan sy thod thuan cua cac duong su vé viéc cham dut hop
dong thué quyén sir dung dat di ky két ngay 01/11/2022 gitta anh Nguyén
Thanh H1 va 6ng Bui Van T, ba Nguyén Thi H, dbi véi phan dat c6 chiéu rong
5,20m chay doc hét dat trén thira dat s6 148, t& ban dd s6 15, dia chi khu phé A,
x4 Y, tinh Pha Tho mang tén chu sir dung ho 6ng Nguyén Xuin H2 va ba
Nguyén Thi Luu .

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Vian T, ba Nguyén
Thi H. Buoc anh Nguyén Thanh H1 c6é nghia vu thanh toan gi4 tri tai san cho
6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi H s tién 150.000.000d (Mt trdam, ndm mucoi
triéu dong). Giao toan bo tai san gin lién v6i dat gom 01 nha mot tang, mai ton
dién tich 80,6m? va 01 lan mai ton dién tich 25,5m? duoc xdy dung trén thira dat
s6 148, to ban do sd 15 mang tén chu st dung hd 6ng Nguyén Xuan H2, ba
Nguyén Thi L cho bi don anh Nguyén Thanh H1 duoc quyén sé hitu, sit dung
ngay sau khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Nguyén Thanh H1 vé viéc
budc nguyén don co6 nghia vy thanh toan sb tién boi thuong thiét hai 1a
42.000.000d (Bon muoi hai triéu dong).

Ngoai ra, Ban &n dan sy so tham con tuyén vé 13i suét cham thi hanh 4n,
an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.



Ngay 25/6/2023, anh Nguyén Thanh H1 khang cdo khong dong ¥ véi Toa
an cap so tham trong viéc danh gia chung ctr, chua khach quan, nhan dinh sai su
that khach quan cia vu 4n; c6 bang chimg méi. Tai Bién ban iy 10 khai ngay
04/8/2026, anh H1 trinh bay rd ndi dung khang cdo, dé nghi Toa an cip phic
tham Stra ban an dan sy so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khai kién
cuaong T, ba H vé viéc budc anh H1 phai thanh toan s6 tién 150.000.000 déng
ddng thoi dé& nghi chap nhan yéu ciu phan t6 vé viéc budc éng T, ba H phai
thanh toan cho anh s tién 42.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thdm, anh H1 cho biét thém, anh duoc gia dinh cu 1a
nguoi dai dién cho gia dinh dé ky két Hop dong thué quyén st dung dat véi ong
T dong thoi ciing 13 nguoi dai dién cho gia dinh dé tham gia giai quyét tranh
chap voéi gia dinh 6ng ba T H, cho nén gia dinh cling nhit tri viéc tuyén giao
toan bo tai san gén lién vé6i dat cho anh. Vé phia ba H3, nhét tri v6i toan bo
quyét dinh ctia ban an déan sy so thim.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phii Tho phat biéu y kién:

V& t6 tung, viéc chip hanh phap luit cua Hoi dong xét xir, Tham phan va
Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
dan su ¢ giai doan phuc tham duoc thuc hién theo diing quy dinh ciia phap tung
dan su.

Vé ndi dung: Can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban vu Quéc hoi, khong chap nhan khang
cdo cia anh Nguyén Thanh HI, gitt nguyén an an dan sy so tham sd:
01/2026/DS-ST ngay 11/6/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 17 - Phii Tho. Vé
an phi, anh Nguyén Thanh H1 phai chiu 4n phi dan su phtic tham.

Can cir vao cdc chimg cit, tai lidu da dwoc thdm tra tai phién toa phiic
tham; can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s xem xét day di,
toan dién tdi lidu, chitng cit, ¥ kién cia Kiém sdt vién va nhitng nguoi tham gia
16 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Don khang cdo cua anh Nguyén Thanh H1 trong han luat dinh, hop I¢.
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su, duoc chép nhan
dé xem xét theo trinh ty phitic tham.

[1] Vé td tung:

[1.1] Toa &n nhan dan khu vuc 17 - Pht Tho da xac dinh quan hé phap
luat 12 Tranh chap Hop dong thué quyén st dung dat dé thy 1y va giai quyét vu
an theo dung quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luit
Té tung dan su.



[1.2] Tai phién toa phtc tham, ba H, anh H1 ¢4 mit. C)ng T, ong H2, ba L
va chi Lan A ving mit nhung c6 dai dién theo iy quyén. Anh T1 cé don xin xét
XU Véng mit. Can ct Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an nhan dan tinh
Pht Tho van tién hanh xét xur.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ong Bui Van T, ba Nguyén Thi H khdi kién yéu cau tuyén bd cham
dut Hop ddng thué quyén sir dung dat. Xét thdy: Ngay 01/11/2022, éng T va anh
H1 ky, 1ap van ban bang Hop dong thué quyén st dung dét, co chit ky cua céac
bén, ndi dung thé hién day du ddi twong thué, gia thué, thoi han thué, muc dich
str dung dat thué, phuong thirc thanh toan, quyén va nghia vu cta cac bén. Cac
bén tham gia giao két o nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan sy,
hoan toan ty nguyén, khong bi ltra ddi, cudng ép; muc dich va ndi dung cta hop
déng khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi nén c6 hiéu
luc theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 385, Piéu 500 va Diéu 401 Bo luat Dén sy

Nguyén don trinh bay do viéc kinh doanh khong c6 hiéu qua nén dé nghi
tir thang 07/2024 cham dat Hop dong thué quyén st dung dat ddng thoi mudn
bén bi don thanh toan mot phﬁn gia tri tai san da tao 1ap. Bi don cling thira nhan
cac bén di co trao d6i vé viée cham dut hop dong nhung chwa thong nhét dugc
viéc giai quyét tai san. Nhu vay, gitta cac bén chua dat duoc su thoa thuan vé
viéc xir Iy hdu qua ma chi méi dang thdng nhat vé cha trwong chim dut hop
dong chir chua thyuc hién viéc thanh 1y Hop dong nhu theo "théa thudn cia cdc
bén", dugc quy dinh khoan 2 Diéu 422 Bo luat Dan su.

Nhu di phan tich & trén, Hop dong thué quyén st dung dat giita cac bén
van con hiéu luc phap luat, chua bi chdm dut hop phap. Do do, trong thoi gian
hop dong con hiéu luc, bi don cd nghia vu bao dam cho nguyén don duge sir
dung 6n dinh, lién tuc d6i v6i dién tich dat da cho thué theo dting muc dich thoa
thuan nhu trong hop déng. Theo tai liéu, chimg ct trong hd so vu 4n va 10i khai
ciia cic bén thé hién: Sau ngay 30/6/2024, bi don da c¢6 hanh vi tu y khoa cira,
ngin can nguyén don tiép tuc sir dung, khai thac tai san trén dat; dong thoi cho
nguoi khac vao thué trén chinh tai san do nguyén don dau tu xay dung khi cac
bén chua giai quyét xong tranh chap. Hanh vi néu trén cta bi don da xam pham
truc tiép dén quyén str dung hop phéap ctia bén thué, vi pham nghia vu cua bén
cho thué theo quy dinh tai Diéu 476 Bo luat Dan sy vé viéc bao dam quyén st
dung 6n dinh cho bén thué trong su6t thoi han thué. Bi don cho r?mg nguyén don
d3 vi pham vé diéu khoan thanh toan, cu thé 1a tir thang 7/2024 khong thanh toan
tién thué nhung ba H cho ring do chua giai quyét tranh chip vé tai san nén ba H
van dé nghi nop tién thué thang 7 nhung gia dinh anh H1 khong yéu cau ndp, su



viéc nay da duoc Ban Q chimg kién va xac nhan: "trong thang 7/2024, bén thué
khong phai nop tién thué dat va bén cho thué khong thu tién thué dat dé hai bén
thoa thuin théng nhat giai quyét dat diém viéc thanh 1y Hop dong". Nhung
trong thoi gian chua giai quyét dit diém, thi anh H1 lai cho nguoi khac thué. Tur
d6 co du can cir xac dinh bi don c6 15i trong viéc khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng, lam phat sinh thiét hai cho nguyén don nén phai chiu trach nhiém dan sy
tuong ung theo quy dinh cta phap luéat.

Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don déu théng nhét x4c dinh viéc
tiép tuc thuc hién hop dong khong con phu hop vai thuc té. Cac bén ty nguyén
thoa thuan cham dut Hop dong thué quyén st dung dat. Toa an cap so tham ghi
nhan su thoa thuan nay la cé can ctr, ding quy dinh cua phap luat.

[2.2] Xét khang cdo ctia bi don vé viéc khong dong y thanh toan
150.000.000 dong cho nguyén don. Hoi dong xét xir xét thay: Tai khoan 2 Muc I
Piéu 5 ctia Hop dong thué quyén st dung dat gitta cac bén, chi c6 diéu khoan
thoa thuan: "Gidi quyét hdu qud khi hop dong thué quyén sir dung dat hét han"
d6i véi cong trinh do nguyén don xay dung ma khong c6 thoa thudn giai quyét
hau qua cua hop dong khi chdm dut truée han. Trong vu 4n nay, nhu di phan
tich tai myc [2.1], hop ddng chua hét thoi han va viée cham dut hop dong chua
dugc cac bén thong nhat mot cach day du, hop phap; dong thoi, bi don ¢ hanh
vi can trd viéc khai thac, st dung dat thué ciing nhu ¢6 hanh vi cho ngudi khéc
thué. Do d6, diéu kién dé ap dung diéu khoan vé viéc xac dinh gia tri tai san
bang 0 dong 1a khong c6 can ctr.

Xét thay qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don di dau tu xay dung
cac cong trinh, tai san trén dat, theo chimg thu Tham dinh gia ngay 18/6/2025
ciia Cong ty C6 phan D1 d3 xac dinh gia cac tai san trén dat 1a 262.171.200
ddng, gébm: 01 nha cip 4 mai ton dién tich 80,6m? va 01 lan ton dién tich
25,5m?, duge cac bén duong su dong y va thong nhat gia trj tai san nhu tham
dinh. Thdy rang, toan bo tai san nay do nguyén don dau tu hop phéap trong thoi
gian hop ddéng con hiéu lyc, nhung bi don di chiém giir va dua vao st dung khi
chua giai quyét xong tranh chip. Theo quy dinh tai Diéu 13, Diéu 360 va Piéu
419 B0 luat Dan su, bi don phai co6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho nguyén
don. Tai phién toa so tham, nguyén don chi yéu cau bi don thanh toan sé tién
150.000.000 dong. Pay 1a sy tu nguyén ctia nguyén don, phi hop voi quy dinh
tai Piéu 5 B luat T tung dan su, nén Toa an so tham da chép nhan budc anh
H1 c6 trach nhiém thanh toan 150.000.000 dong 13 c6 can ct. Tai phién toa phic
tham, anh H1 cung cap thém Hop dong thué nha giita ba Nguyén Thi H va anh
Pham Vin T1 vi anh H1 cho rang ba H di vi pham diéu khoan cho thué lai tuy



nhién Hop ddng khong c6 chit ky ciia ba H, anh T1 dong thoi tai liéu ¢o trong hd
so vu an chi thé hién giira ba H va anh T1 1a quan hé hop tac kinh doanh chu
khong phai 1a quan hé cho thué lai. Ngoai ra, anh H1 con cung cip mdt bién ban
thanh 1y hop dong thué quyén sir dung dat mau nhung khong thé hién ndi dung
thanh 1y hop dong giira anh va gia dinh ba H. Do d6 khéng c6 cin ctr chip nhan
khang cao cua anh H1 v6i ndi dung nay.

[2.3] Xét khang céo vé viéc dé nghi chap nhén yéu cau phan té cua bi don
vé viéc thanh toan sd tién 42.000.000 dong phat sinh tir hop dong cho thué nha
v6i nguoi tha ba (Hop dong thué nha véi anh Bii Van D). Hoi dong xét xir xét
thdy: giita anh H1 va anh D c¢6 dat van dé cho thué, anh D ciing da trd ban ghé
dén quan. Tuy nhién sau khi biét, giita gia dinh nha anh H1 va ba H con dang c6
tranh chap viéc cho thué nén anh D khong ky Hop dong thué nita. Thiét hai cho
gia dinh anh H1 1a khong c6, hon nita ba H ciing khong can tré hay co 15i trong
viéc anh D khong thué dat cua gia dinh anh H1. Do d6, Toa an cip so thim bac
yéu cau phan to nay 13 ¢6 cin ci. Tai phién toa phic tham, anh H1 khong xuat
trinh thém duoc tai lidu chimg ctr méi co lién quan dén ndi dung nay. Do do,
khong co6 can cit chap nhan khang cdo dé nghi chap nhan yéu cau phan td cua
anh H1.

[3] Tt nhitng nhan dinh néu trén, khong c6 can ctr dé chép nhan toan bd
khang cdo cua bi don, can giir nguyén Béan an dan su so tham sb: 01/2026/DS -
ST ngay 11/6/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 17 - Phu Tho.

Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa phu hop véi nhan dinh cta Toa 4n nén
dugc chap nhan.

[4] Cac quyét dinh khac cua Ban 4n dan su so tham khong bi khang cdo,
khang nghi theo thu tuc phic tham c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 282 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[5] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén anh Nguyén
Thanh H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thim theo quy dinh tai
Piéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén sy;

Khéng chap nhan toan bo khang céo cua bj don anh Nguyén Thanh H1.

Giir nguyén Ban 4an dan sy so tham sé: 01/2026/DS - ST ngay 11/6/2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 17 - Pha Tho.
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2. Cac quyét dinh khac cua Ban an dan su so tham khong bi khang cdo,
khang nghi theo thu tuc phic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy hét thoi han khang
cao, khang nghi.

3. V& an phi: cin ctr Diéu 148 Bo luat T tung dan sy va khoan 3 Piéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Anh Nguyén Thanh H1 phai chiu 300.000 dong (Ba trdam nghin dong
chan) 4n phi dan sy phuc thim, dugc d6i trir 300.000 dong tién tam Ung an phi
d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s 0006233 ngay
25/6/2026 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Phti Tho. X4c nhan anh Nguyén Thanh H1
d3 ndp du an phi dan sy phtc tham.

4. Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (04/9/2026)./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pha Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Pht Tho;

- TAND khu vuce 17 - Pha Tho
- VKSND khu vuc 17 - Phu Tho;

- Phong THADS khu vuc 17 - Pha Tho; (Pa ky)
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an. Hoz“ng Ng(.)c Liéu
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