TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM

Poc lap — Tw do — Hanh phac

Ban an sb: 1706/2026/DS-PT
Ngay: 09/9/2026
V/v tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhurgng nha dat

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc thdm gém co:
Tham phan — Chui toa phién tda:  Ba Bli Thi Kim Dung
Céac Tham phan: Ba Trinh Thi Anh

Ba Tran Thi Kim Quy

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Tran Thi Kim Nghia - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nim 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh, tién hanh xét xt phdc tham cong khai vu &n dan su thu ly s
1102/2026/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nim 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong nha dat”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 464/2026/DS-ST ngay 31/3/2026 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 2, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phlc tham sé 4611/2026/QD-PT
ngay 20/7/2026 gitra:

Nguyén don:

1. Ong Pham Viin H, sinh nam 1953.

2. Ba Ho6 Anh N1, sinh nam 1957.

Dia chi: S6 C dudng B, khu phd E, phudong H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo ay quyén ciia nguyén don:

Ong Nguyén Pirc P, sinh nim 1988. (vang mat)

Bia chi: S6 B duong A, khu phd B, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.

(Theo Gidy ty quyén sé cong chirng 008999 Iap ngay 07/6/2022 tai Vin
phong C)

Bi don:

1. Ong Huynh Vin V, sinh ndm 1991; (ving mat)

Pia chi: S6 G duong H, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh.



2.BaLé Thi T, sinh nam 1966. (c6 mat)

Dja chi: S6 B duong L, t6 D, phuong H, tinh Gia Lai.

Ngueoi dai dién iy quyén cia ba T:

Ong Ngé Pinh H1, sinh nim 1977. (c6 mat)

Dia chi lién lac: 96 duong T, chung cu V, khu phd E, phuong T, Thanh
phd H6 Chi Minh.

(Theo Hop ddng iy quyén s6 cong ching 011777 ngay 30/6/2026 lap tai
Van phong C1).

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan:

1. Ba Phan Thi Bich N, sinh nam 1991. (vang mat)

Pia chi: S6 B Cu x4 V, khu phé A, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ba Nguyén Phwong T1, sinh nim 1992. (vang mit)

Pia chi: S6 A duong T, khu phd A, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pham Van H, ba Hé Anh N1 do 6ng Nguyén Piic P 1am
nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ngay 04/4/2022, 6ng Pham Van H, ba Ho Anh N1 va 6ng Huynh Van V,
ba Lé Thi T ky ket Hop dong dét coc (dé dam bao cho viéc hira chuyén nhuong
va nhan chuyén nhugng nha va dat) c6 chang nhan cua Phong C2, Thanh pho
Ho Chi Minh, s6 cong ching 6003, quyén s6 04/2022.TP/CC-SCC/HDGD, theo
do, ong H, ba N1 chuyén nhugng cho dng V, ba T cén nha va dat tai so F (so
mai la 39, Buong B), Khu pho E, phuong H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi
Minh (vict tat 1a so 39, Buong B) theo Giay ching nhan quyeén s¢ hitu nha ¢ va
quyéen su dung dat ¢ ho so goc so 803/2003 do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 22/7/2003, dang ky thay doi pgéy 16/3/2005, gia chuyén nhugong can nha
va dat néu trén 1a 19.000.000.000 dong.

Theo Hop dong dit coc thi 6ng V, ba T s& dat coc cho dng H, ba N1 s6 tien
9.000.000.000 dong va dugc thanh toan lam 03 (ba) dot nhu sau:

+ Dot 01: Ong V, ba T phai thanh toan cho ong H, ba N1 s tién:
3.000.000.000 d@ong ngay sau khi hgp dong dat coc dugc chirng nhan;

~ + Dot 02: Ngay 07/4/2022, 6ng V, ba T phai thanh toan cho 6ng H, ba N1
S0 tien: 2.000.000.000 dong;

+ Dot 03: Pén ngay 19/4/2022, dng V, ba T phai thanh toan cho dng H, ba
N1 so tien: 4.000.000.000 dong.

Tuy nhién, dén nay dd qua han thanh todn tién dat coc dot 03 Ila
4.000.000.000 dong nhung 6ng V, ba T van chua thanh toan cho vg chong ong
H. Ong H, ba N1 chi nhan cuaa 6ng V, ba T s6 tién coc la 5.000.000.000 dong.

Theo quy dinh tai Diéu 3 cia “Hop dong dat coc dé dam bao cho viéc hira
chuyén nhu’qng va nhan chuyén n}}u’qng nha dat” ngay 0,4/4/2022 thi: Trong thoi
han 60 ngay ké tir ngay ky hop dong nay, hai bén sé tién hanh viéc ky két hop
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d6ng chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong cin nha va dat néu trén tai Phong
C2, Thanh phé H6 Chi Minh. Pén ngay 02/6/2022 1a ding 60 ngay theo nhu
thoa thuan, 6ng H, ba N1 di c6 mat tai Phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh dé
chd 6ng V, ba T dén ky Hop dong chuyén nhuong cin nha va dat sé 39, Puong
B nhung 6ng H, ba N1 khdng thay bét ky ai dén.

Do 6ng V, ba T lién tiép vi pham nghiém trong Hop dong dat coc da ky, tir
viéc khong thanh toan dung coc dén viéc khéng tién hanh ra ky va tra tién
chuyén nhwong nha dat theo thoa thuan. Do dé, ong H, ba N1 khai kién yéu cau
hay Hop ddng dit coc (dé dam bao cho viéc hira chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong nha va dat) ¢6 ching nhan cua Phong C2, Thanh pho HO Chi Minh, s6
cong chiing 6003, quyén sd 04/2022.TP/CC-SCC/HPGD duoc ky ngay
04/4/2022 giira 6ng H, ba N1 va dng V, ba T; Ong H, ba N1 khong dong y tra s6
tién coc 5.000.000.000 dong cho 6ng V, ba T.

Do ban c¢éng viéc, dng P xin duoc ving mat trong cac phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiep can, cong khai chirng ctr va hoa giai, dong thoi, c6 don xin
vang mat trong cac phién toa xét X vu an.

Bi don ong Huynh Van V trinh bay:

Ong V, ba T va dng H da thoa thuan vé viéc chuyén nhuong can nha va dat
tai s6 C, Puong B. Ngay 08/3/2022, sau khi théng nhat viéc nhan chuyén
nhugng nha dat, gia chuyén nhuong 13 19.000.000.000 dong, ong V, ba T c6 dat
coc cho 6ng H s tién 200.000.000 dong va hen ngay 12/3/2022, bén mua s& coc
thém 800.000.000 dong. Ngay 12/3/2022, éng V, ba T d¢én nha dng H giao thém
800.000.000 dong, hai bén ky tiép hop dong dat coc vai sé tién 1.000.000.000
ddng va hen dén ngay 04/4/2022, bén mua s& coc tiép 4.000.000.000 dong va hai
bén ra céng chang ky hop dong dit coc s6 tién coc 1a 5.000.000.000 dong.

Ngay 04/4/2022, hai bén ra Phong C2, Thanh phé Hb Chi Minh ky hop
dong dat coc va giao tiép 4.000.000.000 ddng, hai bén théng nhat s& nop s6 tién
4.000.000.000 ddng coc tiép vao ngay 19/4/2022. Ngay 18/4/2022, éng V co
dén nha dng H xin gia dinh gop s6 tién 4.000.000.000 ddng cua ngay 19/4/2022
vao s6 tién thanh toan con lai khi ra céng chiing ky hop dong chuyén nhugng
nhung gia dinh ong H khéng ddng y. Ngay 22/4/2022, éng V nhan duogc thdng
bao cua dng H, ba N1 vé viéc tiép tuc thuc hién hop déng dit coc, 6ng H, ba N1
gia han thoi han thanh toan dén ngay 28/4/2022. Thai gian nay 6ng V nhan tin,
dién thoai nhiéu lan cho 6ng H dé di cong chuang hop dong chuyén nhuong
nhung ong H khéng tra 11, ¢én ngay 03/5/2022 6ng V nhan duoc théng béo vé
viéc don phuong cham dat hop dong dit coc. Ngay 07/5/2022, 6ng V, ba T cd
dén nha 6ng H dé dé nghi thoi gian di cong chang, tai budi 1am viéc c6 ba T1
(ba T1 trinh bay 1a ngudi dugc 6ng H uy quyén) va anh B (1a nguoi ba con cua
6ng H) tra 1oi 1a gia dinh van ban nha, dat, cho hop gia dinh xong s& tra 1i s6m
choéng V, baT.

Ngay 22/5/2022 6ng V ¢6 dén nha 6ng H dé tiép tuc xin duoc cdng ching
hop dong chuyén nhuong, tai nha 6ng H Iuc nay cé c6 mat 6ng H, ba N1 va ba
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T1 1a nguoi dai dién theo ty quyen cua 6ng H, ba T1. Ba T1 yéu cau 6ng V phai
bdi thudng sb tién 2.000.000.000 ddng, ong V khong dong v va dé nghi ong H,
ba N1 som tra loi Ve ngay di cong chiing hop déng Chuyen nhuong dé ong V, ba
T con chuan bj tién vi thoi han 60 ngay phai ky hop ddng chuyen nhuong theo
quy dinh caa hop dong dit coc dd gan hét. Ba T1 thong bao dau tuan sé tra 1oi.

Thoi gian 6ng V doi 0ng H, ba N1 tra 16i ngay di cong chung thi ong V
nhan dugc thong b&o cua Toa an vé viéc 6ng H, ba N1 da khai kién ong V va ba
T.

Ong V khong dong y véi toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don. e
nghi nguyén don thong cam, hop tac giai quyet viéc chuyén nhuong nha dat.

Ong V xac dinh chi can 6ng H, ba N1 thao d& phan xay dung trai phép thi
s& tién hanh céng chang hop dong Chuyen nhugng nha dat theo quy dinh cua
phap luat dugc. Phan nay tach roi véi phan két cau chinh cua cin nha, viéc thao
do sé khong bi anh huong.

Néu nguyén don ddng y tiép tuc chuyén nhuong nha va dat thi bi don déng
y hay hop dong dit coc cong ching ngay 04/4/2022. Hai bén s& tién hanh ky két
hop déng chuyen nhuong tai phong céng Chu’ng vao ngay nguyén don va bi don
ky huay hop ddng dit coc cong ching ngay 04/4/2022, bi don s& thanh toan hét
khoan tién con lai 1a 14.000.000.000 d6ng (Thoi gian di cong ching hop dong
chuyén nhuong thi nguyén don va bi don s& ty thoa thuan véi nhau). S tién bi
don di thanh toan cuia hop dong dit coc ngay 04/4/2022 1a 5.000.000.000 dong
s& duoc chuyén thanh tién tra trude caa hop dong chuyén nhuong sé ky két, sb
tién con lai 1a 14.000.000.000 dong.

~ Néu nguyén don khong tiép tuc thyc hién hop dong dat coc thi 6ng V yéu
cau boi thuong thiét hai hop dong theo quy dinh cua phap luét 1a tra lai cho ong
V 56 tien coc 1.900.000.000 dong va phat coc 1.900.000.000 dong.

Trong truong hop Toa an xac dinh hop dong dat coc ngay 04/4/2022 vo
hiéu thi 6ng V yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va bdi
thuong thiét hai cho 6ng V do 1a yéu cau tra lai sb tién coc 1.900.000.000 dong,
boi thuong phat coc 1.900.000.000 ddng, téng cong 1a 3.800.000.000 dong.

Trong truong hop Toa an huy hop ddng dit coc ngay 04/4/2022 thi 6ng V
cling yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua viéc huy bo hop dong cho ong V do
la yéu cau tra lai sb tién coc 1.900.000.000 dong, boi thuong phat coc
1.900.000.000 dong, tong cong 1a 3.800.000.000 dong.

Nguyén don d vi pham hop dong dit coc do khong hoan cong dugc phan
tai san xay dung sai phép nén khong thé chuyén nhuong dugc, trén hop ddng co
thé hién gidy ching nhan quyen st dung dat, so thira, s6 to ban do, ngdy cap va
dén ngay 16/3/2005 da cap nhat giam dién tich, néu thuc hién hoan céng xong
thi méi da diéu kién thuc hién hop dong dit coc va thuc hién viéc chuyén
nhuong trong tuong lai.



Ong V xac dinh sé tién ba T gop vao dit coc mua nha dét tai s6 C, Pudng
B 14 3.100.000.000 ddng, 6ng V goép vao 1.900.000.000 déng. Ba T gop tién
bang chuyén tién vao tai khoan cua 6ng V. Con sé tién 500.000.000 ddng ma ba
T cong thém vao 1a khoan khac, khong lién quan dén viéc dit coc trong vu &n
nay.

Bi don ba L& Thi T do éng Lé Van Tri A la dai dién theo iy quyén va ngueoi
bdo vé quyén va loi ich hop phép cia ba T trinh bay:

Ngay 08/3/2022, 6ng H va éng V ky hop dong dit coc, theo do, ong H
nhan coc 200.000.000 dong dé hira chuyén nhuong nha dat nha va dat dién tich
231,3m? toa lac tai dia chi s6 C, Puong B theo Gidy chiing nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sb: 803/2003 do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 22/7/2003, dang ky thay doi ngdy 16/3/2005, gia chuyén nhuong la
19.000.000.000 dong. Hai bén c6 thoa thuan trong thoi han 60 ngay, sau khi do
vé& doi sb, hai bén ra céng chang mua ban.

Sau d6, ong V thoa thuan hiin vén voi ba T dé dat coc va nhan chuyen
nhuong nha dat cua ong H. Ngay 12/3/2022, 6ng H, ba N1 va ong V, ba T ky
hop ddng dit coc nha dat trén va giao tién coc dot 1 1a 1. 000.000.000 ddng, khi
cdng ching hop dong dat coc xong, dng V, ba T giao tiép tién coc dot 2 Ia
4.000.000.000 dong, thoa thuan tién coc téng cong 1a 5.000.000.000 dong. Tai
Piéu 4 cua hop dong dat coc, dng H, ba N1 c6 cam két cap do6i gidy ching nhan
quyén sir dung dat ding thoi gian theo thoa thuan gitra hai bén.

Ngay 04/4/2022, 6ng H, ba N1 va dng V, ba T ky két Hop dong dit coc dé
dam bao cho viéc chuyen nhucmg nha dat trén do Phong C2, Thanh phd Ho6 Chi
Minh chang nhan, sé cbng chang: 6003, quyén so: 04/2022.TP/CC-
SCC/HDGD. Theo noi dung hop déng thi 6ng V, ba T s& dit coc cho 6ng H, ba
N1 sé tién: 9.000.000.000 dong va sd tién nay s& duoc thanh toan 1am 03 (ba)
dot nhu sau: Dot 01: Ong V, ba T phai thanh toan cho ng H, ba N1 sé tién:
3.000.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong dit coc. Pot 02: Ong V, ba T
phai thanh toan cho 6ng H, ba N1 sé tién: 2.000.000.000 dong vao _hgay
07/4/2022. Bot 03: Ong V va ba T phai thanh toan cho vg chong 6ng Ho s tién:
4.000.000.000 ddng vao ngay 19/4/2022. Néu sau ngay 19/4/2022, ong V, ba T
khong thanh toan ding theo thoa thuan thi chiu mat s6 tién da dua cho 6ng H, ba
N1.

Pén ngay 07/4/2022, éng V, ba T da giao cho ong H, ba N1 tong cong la
5.000.000.000 ddng, trong d6, éng V giao 1.400.000.000 dong, ba T giao
3.600.000.000 ddng. Sau khi 6ng V, ba T tré han giao phan tién coc con lai Ia
4.000.000.000 dong, 6ng V c6 dé nghi véi 6ng H hen dén ngay ra cong ching
ky hop d6ng chuyén nhuong sé thanh toan du s6 tién con lai 1a 14.000.000.000
d6ng nhung ong H khong dong ¥ ma dé nghi ct 1am theo hop ddng dit coc.

Ngay 21/4/2022, 6ng H, ba N1 thong bao gia han cho dong V, ba T dén ngay
28/4/2022 phai giao du so tien coc con lai la 4.000.000.000 dong. Ngay
29/4/2022, 6ng H, ba N1 ky théng bao huy bo hop dong dat coc ngay 04/4/2022.
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Ngay 07/5/2022, 6ng V, ba T dén nha éng H dé dé nghi thoi gian ra cong
chang ky hop dong chuyén nhuong va s& thanh toan sb tién nhan chuyén
nhuong con lai 13 14.000.000.000 dong nhung hai bén khéng thoéa thuan duoc.

Ngay 22/5/2022 6ng V dén nha 6ng H dé ban bac, hen ngay ra cong chang
Ky hop dong chuyén nhuong nhung hai bén khong thoa thuan duoc.

Sau d6, 6ng H, ba N1 ra thong bao hay bé hop doéng dit coc ngay
04/4/2022 va nop don khai kién.

Ba T khong dong y vai toan bo yéu cau cua 6ng H, ba N1, bai vi:

- Tr ngay 29/4/2022, 6ng H, ba N1 da c6 thong bao huy bo hop dong dat
coc ngay 04/4/2022.

- Khong ¢6 can cir dé 6ng H, ba N1 duoc so hitu sd tién coc 5.000.000.000
d6ng da nhan cua 6ng V, ba T, do ngay 02/6/2022, 6ng H, ba N1 ty y dén Phong
C2 cho doi 6ng V, ba T dén dé ky hop dong chuyén nhuong. Thuc té, tai thoi
diém ngay 02/6/2022, 6ng H, ba N1 da vi pham nghia vu chuyén nhuong nha
dat do khong co gidy chirng nhan chu quyén du diéu kién ky cong chang hop
d6ng chuyén nhuong nha dat cho dng V, ba T. Ong V, ba T ludn mubn ky hop
d6ng chuyén nhuong nhung 6ng H, ba N1 khdng hop tac. Ong V, ba T khong vi
pham nghia vu nhan chuyén nhuong nha dét cua hai bén.

Trong khi d6, ong H, ba N1 di c6 y chiém giir trai phép sé tién coc
3.600.000.000 dong cia ba T, tir chéi thuc hién nghia vy, gay thi€t hai nghiém
trong cho ba T vé tai san va tinh than. Do dé, ba T yéu cau phan to:

Yéu ciu 6ng Pham Vin H, ba H6 Anh N1 tra lai cho ba L& Thi T sé tién
coc 1a 3.600.000.000 d6ng, bdi thuong phat coc sb tién 3.600.000.000 ddng va
tra 18 do cham tra tién coc 1a 720.000.000d6ng. Tong cong la 7.920.000.000
dong.

S6 tién ba T hun véi 6ng V 1a tai san riéng caa ba T, khong lién quan dén
chdng cua ba T 1a dng Nguyén Vian T2, dé nghi Toa an khong dua 6ng T2 vao
tham gia t tung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan ba Phan Bich N trinh bay:

Ba N xac dinh s tién 6ng V dung dé dat coc mua nha dat cua 6ng H, ba N1
|a tai san chung cua vg chong trong thoi ky hdn nhan. Ve y kien doi voi vu an
thi ba N c6 cung y kien voi dng V. Ba N chua c6 tranh chap so tien chung vo
chong nay vai 6ng V, sau nay néu co tranh chap sé khoi kién trong vu an khac.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Phwong T1 trinh bay:

Ngay 19/4/2022, 6ng H va ba N1 nho ba T1 hé tro gia dinh trong viéc xem
xét dat coc mua ban va da}t toa lac tai dia chi so C, buong B. Ba T1, Qng H, ba
N1 da doi O6ng V, ba T dén dat coc lan 2 nhung 6ng V, ba T khong den. Trong
thang 4 (sau ngay 19/4/2022) ba T1, 6ng H, ba N1 va ong b gap ong V, baT tai

nha 6ng H. Ong H yéu cau ong V, baT thanh toan tién dit coc lan 2, tuy nhién
6ng V, ba T hta hen nhiéu lan (khdng nhé rd cd hen thoi gian cu thé hay
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khong). Do dng V, ba T haa hen nhiéu 1an nhung khong thanh toan tién dat coc
lan 2 nén 6ng H, ba N1 yéu cau thuc hién dang hop dong dit coc da ky vao ngay
04/4/2022 va nhic dén ngay 02/6/2022 ra phong céng ching ky hop dong
chuyén nhuong. Pén thang 5/2022, cac bén cd néi chuyén xung quanh viéc
thanh toan tién coc con lai, 6ng H, ba N1 van yéu cau 6ng V, ba T thuc hién
theo hop dong dat coc di ky két. Nguyén don co gui théng béo vé viéc thanh
toan tién va théng bao huy hop déng va co 1ap vi bang dé chitng minh. Ngoai ra
nguyén don c6 gui thém Thong bao gia han ngay dit coc lan 2, nguyén don cé
lap vi bang vé viéc thdng bao nay va thdng bao vé viéc khoi kién do bén phia bi
don vi pham hop dong. Trong thoi gian tir ngay 19/4/2022 dén ngay 06/5/2022,
phia gia dinh 6ng H, ba N1 c6 ba T gap mit dé trao doi truc tiép nhung chi c6
minh 6ng V dén. Do ban cdng viéc, ba T1 xin dwoc vang mat trong cac phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai, dong thoi,
c6 don xin vang mit trong cac phién toa xét Xt vu an.

Tai phién toa so' tham:

Nguyén don éng Pham Van H, ba Ho Thi Anh N1 do 6ng Nguyén Puc P
lam dai di¢gn trinh bay:

'Nguyén don Van giit nguyén cac y kién da trinh bay trong qué trinh giai
quyét vu an va yéu cau huy Hop dong dat coc (dé dam bao cho viéc hira chuyén
nhuong va nhan chuyén nhugng nha va dat) c6 chung nhan cia Phong C2,
Thanh phé H6 Chi Minh, sé cong chang 6003, quyén so 04/2022.TP/CC-
SCC/HPGD duoc ky ngay 04/4/2022 giita 6ng H, ba N1 va éng V, ba T. Ong H,
ba N1 khong dong y tra sé tién coc 5.000.000.000 dong cho 6ng V, ba T.

Doi v6i yéu cau phan t6 cia bi don ba T thi 6ng H, ba N1 khong dong y.
Cac bén ky vai nhau 03 hop dong dat coc gom hop dong dat coc ngay
08/3/2022, ngay 12/3/2022 va ngay 04/4/2022. Tai thoi diém dit coc, véi gidy
ching nhéan hién c6 thi co quan c6 tham quyén tra 16i chua du diéu kién ky hop
d6ng chuyén nhuong nén hai bén thoa thuan sau khi 1am thu tuc cap doi glay
chitng nhan méi cho 6ng H, ba N1 thi s& ra cong ching ky hop ddng chuyén
nhuong. Ong H, ba N1 d uy quyén cho dng V thuc hién tha tuc. Tuy nhién, do
ong V lién tuc vi pham nghia vy thanh toan tién coc va khdng thong béo ket qua
cua thu tuc ddi s6 nén dng H, ba N1 da don phwong cham dat viéc ty quyen.

Tai phién toa ngay 31/3/2026, nguyén don xac dinh trong trueong hop hoa
giai, néu bi don déng y hay bo hop dong dit coc di giao két thi nguyén don
ddng y tra lai cho 6ng V, ba T sé tién coc di nhan va hd trg thém 500.000.000
dong.

Bi don 6ng Huynh Van V da dugc triéu tap tham gia phién toa ngay
05/3/2026 nhu:ng vang mit khong rd ly do. Tai phién toa ngay 31/3/2026, 6ng V
khong ddng y voi phu’ong an hoa giai ciia nguyén don va van gitt nguyén cac y
kién da trinh bay tai Toa an.

Ludt sw Chu Birc H2 bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ba Lé Thi T
trinh bay:



Ong H, ba N1 di duoc Uy ban nhan dan quan T cap Gidy chang nhan
quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6: 803/2003 do Uy ban nhan dan
quan T cap ngay 22/7/2003, dang ky thay doi ngay 16/3/2005, véi phan dién tich
nha dit con lai sau khi chuyén nhuong Ia nha &: nha &: DTSD: 63,01m%, DTXD:
63,01m?2, két cau: vach gach, mai ton, sb tang: 01; dat &: thira dat s6 301-1, to
ban d6 s6 17, DTPO: 231,3m?. Ong H, ba N1 chua lam thu tuc cap doi gidy
chting nhan ddi vai phan dién tich con lai cua nha, dat tai s6 C, Puong B. Ngay
08/3/2022, hai bén ky hop dong dit coc, theo do, éng V dit coc cho dng H sb
tién 200.000.000 dong va thoa thuan sau khi do v& ddi s6 hai bén ra mua bén
chuyén nhugng. Ngay 12/3/2022, 6ng H, ba N1 va 6ng V, ba T ky hop dong dit
coc thay thé Hop dong dit coc ngay 08/3/2022, 6ng H, ba N1 nhan sb tién
1.000.000.000 dong va hen ngay ra cong chizng ky hop dong dit coc sé& giao tiép
s6 tién 4.000.000.000 dong. Ngay 04/4/2022, cac bén ky hop ddng dat coc co
chiing nhan cia Phong C2, Thanh phd HO Chi Minh, thay thé Hop dong dat coc
ngay 12/3/2022, hai bén thoa thuan dén ngay 07/4/2022, dng V, ba T s€ coc tlep
4.000.000.000 ddng. Cung ngay, ong H, ba N1 1ap Gidy uy quyén dé uy quyén
cho 6ng V 1am thu tuc doi s6. Tuy nhién, ngay 12/4/2022, 6ng H, ba N1 d3 ky
van ban chdm dat viéc ty quyén cho 6ng V nén nha, dht tai 56 C, buong B
khéng du diéu kién ky céng ching hop déng chuyén nhuong.

Ba T khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don vi
nguyén don khong co cin ctr chimg minh dé yéu cau hiay b hop dong dat coc
cbng ching ngay 04/4/2022. Bén nguyén don da vi pham nghia vu cua bén
chuyén nhuong tai hop dong dit coc nén khong c6 can cu gitr lai sb tién
5.000.000.000 dong. Theo Vi bang s6 618/2022/VB-TPLDA ngay 02/6/2022 do
Van phong T3 lap thi nguyén don da c6 mdt tai Phong C2, Thanh phd Ho Chi
Minh chd bi don dén ky cong ching hop ddng chuyén nhuong nhung bi don
khéng c6 mat. Do tai thoi diém nay, nguyén don chua c6 glay chting nhan d6i
v6i nha dat hira chuyén nhuong nén Vi bang khéng c6 gié tri 1am chang ca
chang minh bi don dd vi pham nghia vu hop dong dit coc. Trong sb tién coc
5.000.000.000 déng ma nguyén don d3 nhan, phan coc cua ba T Ia
3.600.000.000 ddng theo Gidy xac nhan tién chung dit coc mua dat nha éng H
gitta 6ng V va ba Thanh lap ngay 11/3/2023, phan coc cua 6ng V la
1.400.000.000 dong.

BaTco yeu cau phan to tur ngay 03/6/3024, do nguyén don vi pham nghia
vu cua bén chuyen nhuong tai hop déng dit coc nén ba T yéu cau nguyén don
tra lai sb tién coc da nhan 1a 3.600.000.000 ddng, phat coc 1a 3.600.000.000
dong, boi thuong thigt hai Ia tra tien Iai trén s tien 3.600.000.000 dong theo
muc 14i suat 10%/nam, tinh tir ngay 07/6/2022 (ngay nguyén don ndp don khoi
kién) dén ngay 14/6/2024 (ngay Toa &n thu ly yéu cau phan tb caa ba T), so tlen
1a 720.000.000 ddng va tién I&i cham tra ting thém do viéc chiém dung sé tién
3.600.000.000 dong, 13i suit 10%/nam, tinh tir ngdy 15/6/2024 dén ngay nguyén
don thanh toan tién.

Bi don ba L& Thi T do 6ng Lé Van Tri A la dai dién theo sy quyén trinh
bay:
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Ba Tco cung y kién va yéu cau phan to nhu luét su H2 da trinh bay, ba T

y8u cau tra tién Ii cham tra tang thém cua sb tién 3.600.000.000 dong, |4i suat

10%/nam, tinh tir ngay 15/6/2024 dén ngay nguyén don thanh toan tién, tam tinh
dén ngay 05/3/2026 1a 620.000.000 ddng.

Tai phién toa ngay 31/3/2026, ba T rit lai yéu cau phan té vé viéc phat coc
s6 tién 3.600.000.000 dong va xac dinh yéu cau phan té cua ba T gom: yéu cau
nguyén don tra lai s6 tién coc di nhan 13 3.600.000.000 dong, bdi thuong thiét
hai 1a tra tién 14 trén sé tién 3.600.000.000 dong theo muc 4i suat 10%/nam,
tinh tir ngay 07/6/2022 dén ngay 14/6/2024, s tién 13 720.000.000 dong va tién
Iai cham tra ting thém do viéc chiém dung sé tién 3.600.000.000 dong theo mirc
i suat 10%/nam, tinh tir ngay 15/6/2024 dén ngay nguyén don thanh toan tién,
tam tinh dén ngay 31/3/2026 1a 645.000.000 dong.

Péi véi hop dong dit coc ngay 04/4/2022 thi ba T xac dinh hop dong van
¢ hiéu luc phap luat, khéng dong y huy bo hop dong va khoéng dong y véi
phuong an hoa giai cua nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Phwong T1 trinh bay:

Nguyén don rat 6 thién chi thuc hién hop dong dit coc di giao két vai bi
don nhung do bi don d3 vi pham nghia vu thanh toan tién coc theo thoa thuan tai
Hop dong dit coc ngay 04/4/2022. Sau khi nguyén don ra thong bao gia han thoi
han thanh toan tién coc thi bi don ciing khong phan hoi. Ong V néi nha éng H
khong dung hién trang vai glay ching nhan, phai dap bo phan xay dung trai
phép, 6ng H cung khong phan ddi. Sau d6, 6ng V ¢6 dan mot s6 ngudi dén nha
ong H de doa gia dinh nén gia dinh rat hoang so. Tuy rang sau do, ong V 0 xin
16i nhung g1a dinh ong H khong chap nhan. Ong Ho B phai huy bo viéc uy
quyen cho 6ng V vi gia dinh lo s¢ 6ng V s€ dung gidy ty quyén dé 1am thu tuc
chuyén nhuong nha dét cho nguoi khac. Viéc vu an kéo dai 1a ngoai y mudn cua
nguyén don.

_ Nguyén don da dé ra phuong an hoa giai la déng‘y tra lai cho bi don sd
tien 5:000.000.000 dong va ho trg thém 500.000.000 dong, hai bén s& huay bo
hop dong dat coc ngay 04/4/2022.

Tai Ban &n dan su so tham so 464/2026/DS-ST ngay 31/3/2026 cua Toa
an nhan dan Khu vic 2, Thanh pho Ho Chi Minh da:

_ - Can cir Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 biéu 39, biéu 147, Pieu 157,
biéu 158, Dicu 2Q0, biéu 201, biéu 227, Dieu 228, Bi@u 2{4, biéu 271, biéu
273 cua B luat To tung dan sy nam 2015, da duoc stra doi, bd sung nam 2025;

- Cin ct Diéu 328 B9 luat Dan sy nam 2015;
- Can ctr biéu 220 Luit Dat ai nim 2024;

- Cn ctr khoan 1 Diéu 1 Luét s6 88/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Quéc
hoi stra doi, bo sung mot so dieu cua Luat Xir ly vi pham hanh chinh;



- Can ctir Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu
quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh vé xay dung;

- Can ctr diém d muc 1 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao;

- Can c&r Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, duoc sira doi, bd sung nim
2014;

- Can ctr Luat phi va Ié phi nam 2015;

- Can ct Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Van
H, ba H6 Anh N1 va mét phan yéu cau phan to cua bi don ba Lé Thi T:

1.1 Hiy Hop dong dit coc gitra 6ng Pham Van H, ba H6 Anh N1 véi 6ng
Huynh Van V, ba Lé Thi T do Phong C2, Thanh pho Ho Chi Minh ching nhan
ngay 04/4/2022, s6 cong chirng 6003, quyén s6 04/2022. TP/CC-SCC/HBGD.

1.2 ,On‘g Pham Vian H, ba H6 Anh,Nl co trach nh[ém tra lai cho 6ng Huynh
Van V s6 tién 1.400.000.000 (Mét ty bon tram triéu) dong.

1.3 0ng Pham Van H, ba H6 Anh N1 c6 tréch nhigm tra lai cho ba Lé Thi
T so6 tien 3.600.000.000 (Ba ty sau tram tri¢u) dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Pham Van H, ba HO Anh
N1 vé viéc 6ng Huynh Van V, ba Lé Thi T bi mat coc.

3. Khong chap nhan cac yéu cau phan té caa ba L& Thi T gom: y&u cau boi
thuong thiét hai 14 tra tién 14i trén s tién 3.600.000.000 (Ba ty sdu trdm triéu)
d6ng theo muc 14i suat 10%/nam, tinh tir ngdy 07/6/2022 dén ngay 14/6/2024 sb
tién 1a 720.000.000 (Bdy trdam hai muwoi triéu) ddng va tién 14i cham tra trén s6
tién 3.600.000.000 (Ba ty sdu trdm triéu) ddng theo muc 13i suat 10%/nam, tinh
tir ngdy 15/6/2024 dén ngay nguyén don thanh toan tién, tam tinh dén ngay
31/3/2026 14 645.000.000 (Sdu tram bon muoi lam triéu) dong.

4. Dinh chi xét xur doi véi yéu cau phan t6 cua ba T vé viéc phat coc s6
tien 3.600.000.000 (Ba ty sdu tram tri¢u) dong.
_ Ngoai ra, Toa &n cap so thAm con tuyén veé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.
Sau d6, bi don ba L& Thi T khang c&o ban an so tham.
Tai phién toa phic tham:
Bi don ba L& Thi T cung nguoi dai dién theo uy quyén 1a éng Ngé Pinh
H1 trinh bay:
D& nghi sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau phan t6 cua ba
T, budc 6ng Pham Van H, ba H6 Anh N1 tra lai cho ba T s6 tién 1ai do da chiém

giir b tién coc 3.600.000.000 dong cua ba T, thoi gian tinh tir ngdy nguyén don
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khoi kién ngay 07/6/2022 dén ngay xét xu so tham 09/9/2026, voi I&i suat
10%/ndm, 6 tién 1a 529.400.000 dong.

Nguyén don éng Pham Vian H, ba Ho Anh N1 do 6ng Nguyén Pirc P lam
nguwoi dai dién theo uy quyén; bi don éng Huynh Van V va nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Bich N, ba Nguyén Phwong T1 ving
mat tai phién toa.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu y
kien ve vigc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cap
phac tham nhw sau:

Vé té tung: Tham phan, Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh cua B0
luat T6 tung Dan sy, dam bao cho cac duong su €6 C4C quyén va nghia vu theo
quy dinh; gui cac Quyét dinh, Théng bao cho Vién kiém sat cing cap, duong sy
day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir diing thanh phan, phién toa dién ra theo
dung trinh tu va quy dinh cta phép luat.

V& ndi dung vu an: D& nghi gitr nguyén ban an so tham, khdng chap nhan
khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai

phién toa va cdn cir vao két qud tranh lugn tai phién toa, Héi dong xét xi nhdn
dinh:
[1] Ngay 04/4/2022, 6ng Pham Van H, ba Ho Anh N1 voi 6ng Huynh Van V, ba
Lé Thi T ky Hop ddng dit coc (dé dam bao cho viéc hira chuyén nhugng va
nhan chuyén nhugng nha va dat) c6 chiing nhan cua Phong C2, Thanh phb Ho
Chi Minh. Theo d6, cac bén thoa thuan éng H, ba N1 chuyén nhuong cho 6ng V,
ba T nha dét tai s6 C Puong B voi gia 19.000.000.000 dong; 6ng V, ba T dat
coc s6 tién 9.000.000.000 ddng, thanh toan lam 03 dot: Pot 1 thanh toan
3.000.000.000 déng ngay sau khi hop dong dat coc dugc chiing nhan; dot 2
thanh toan 2.000.000.000 ddng vao ngay 07/4/2022 va dot 3 thanh toén
4.000.000.000 ddng vao ngay 19/4/2022.

Tai thoi diém giao két hop ddng dit coc, nha dat cua dng H, ba N1 chua
hoan tat thi tuc phap 1y dé thuc hién viéc chuyén nhuong do c6 phan xay dung
chua dugc cap nhat trén gidy ching nhan. Cac bén déu biét tinh trang nay va
thoa thuan sau khi thyc hién thu tuc cap doi gidy ching nhan méi tién hanh ky
hop_ doéng chuyén nhuong. Clng ngay 04/4/2022, dng H, ba N1 lap gidy ay
quyén cho 6ng V thuc hién tha tuc cap doi gidy chiing nhan.

Qua trinh thyuc hién hop ddng, ong V, ba T da giao cho 6ng H, ba N1
5.000.000.000 dong; dng V di tién hanh viéc do v& nha dit dé thuc hién tha tuc
cap dbi gidy ching nhan. Tuy nhién, dén dot thanh toan thtr 3 vao ngay
19/4/2022, 6ng V, ba T khong thanh todn sé tién dit coc con lai Ia
4.000.000.000 déng. Ngay 21/4/2022, 6ng H, ba N1 gia han thdi han thanh toan
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tién dit coc dot 3 cho 6ng V, ba T dén ngay 28/4/2022. Tuy nhién, hét thoi han
duoc gia han, 6ng V, ba T van khong thuc hién nghia vy thanh toan.

Mat khac, cling trong ngay 21/4/2022, mac du da gia han thoi han thuc
hién nghia vu thanh toan cho ong V, ba T nhung 6ng H, ba N1 lai lp véan ban
don phuong chim dut viéc uy quyen cho 6ng V thuc hién thu tuc cap doi glay
chting nhan. Viéc cham dat ay quyen d3 1am cho 6ng V khéng thé tiép tuc tién
hanh cong viéc ma cac bén da théng nhat giao cho 6ng V 1a thuc hién hoan thién
diéu kién phéap Iy cua nha dat trude khi ky hop dong chuyén nhuong.

Pén ngay 02/6/2022, dng H, ba N1 c6 mat tai Phong C2, Thanh phd Ho
Chi Minh nhung khéng c6 tai liéu thé hién 6ng H, ba N1 da thong bao cho ong
V, ba T ve viéc cac bén s& gap nhau tai Phong Cong chiimg vao ngay nay dé ky
hop dong chuyen nhuong. Péng thoi, tai thoi diém nay phan xay dung khong
phép ctia nha dat van chua duoc xir Iy nén thu tuc phap 1y dbi véi nha dét ciing
chua duoc hoan tt.

Nhu vay, viéc cac bén khong tiép tuc thuc hién duoc hop dong dit coc
Xuat phat tir 16i caa ca hai bén. Ong V, ba T c6 18i khi khdng thuc hién ding
nghia vu thanh toan sé tién dit coc con lai theo thoi han di thoa thuan va ca thoi
han dd duoc gia han; trong qua trinh thuc hién tha tuc cap doi gidy chang nhan,
khi phat sinh vudng mac cling khong thong bao day du cho 6ng H, ba N1 dé
cung giai quyét. Ong H, ba N1 ciing c6 18i khi vira gia han cho bén ong V, ba T
tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan, vua cham dut viéc ty quyén 1am cho thu
tuc cap doi gidy ching nhan khéng thé tiép tuc thuc hién, trong khi viéc hoan tat
thu tuc phap 1y ddi voi nha dat 1a diéu kién ma chinh cac bén di xac dinh trudc
khi ky hop dong chuyén nhuong.

Do d6, Toa an cap so thAm xac dinh viéc khdng tiép tuc thuc hién hop
dong dat coc c6 15i cia ca hai bén tir do tuyén hiy hop dong ddt coc ngay
04/4/2022, khong chap nhan y&u cau cua 6ng H, ba N1 vé viéc éng V, ba T sé bi
mat s tién dit coc dong thoi tuyén budc dng H, ba N1 phai hoan tra s tién dit
coc 5.000.000.000 ddng cho 6ng V, ba T - 14 ¢6 can ci.

[2] Xét khang céo cua ba T yéu cau 6ng H, ba N1 phai tra tién 14 trén sb
tién 3.600.000.000 d6ng cua ba T tir ngay 07/6/2022 1a ngay 6ng H, ba N1 khoi
kién dén ngay 31/3/2026 la ngay xét xir so tham, theo muc 1ai suat 10%/nam,
tong cong 1.365.000.000 dong, Hoi ddng xét xir xét thay:

Theo Biéu 328 cua Bo luat Dan su nam 2015, dit coc 1a bién phap bao
dam giao két hodc thuc hién hop ddng; trudng hop bén dat coc tir chdi viéc giao
két, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thudc vé bén nhan dit coc; trudng hop
bén nhan dit coc tir chbi viéc giao két, thuc hién hop ddng thi phai tra lai tai san
dit coc va mot khoan tién twong duong gia tri tai san dat coc, trir trudng hop cac
bén c6 thoa thuan khac.

Trong vu &n nay, s6 tien 3.600.000.000 dong ba T giao cho ong H, ba N1
la mot phan trong tong so tién 5.000.000.000 dong ma ong V, ba T da giao cho
ong H, ba N1 dé thuc hién nghia vu dat coc theo thoa thuan gitra cac bén. Viéc
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hop ddng dit coc khong tiép tuc dugc thuc hién 1a do 16i cua ca bén dat coc va
bén nhan dat coc nhu da phan tich ¢ trén. Vi vay, khong co can cir xac dinh éng
H, ba N1 1a bén duy nhat c6 I5i 1am cho muc dich dat coc khong dat duoc dé
budc phai chiu trach nhiém béi thudng toan bé thiét hai theo yéu cau cua ba T.

Déi véi 1ap luan cho ring ké tir ngay 07/6/2022, khi 6ng H, ba N1 khoi
kién yéu cau hay hop dong va khong déng y hoan tra tién coc thi da phat sinh
viéc chiém giir s6 tién 3.600.000.000 déng cua ba T, nén phai chiu I do cham
tra, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 co sd chap nhan.

Tai thoi diém 6ng H, ba N1 khai kién, gitra cac bén van dang co tranh
chap vé viéc thuc hién hop dong dit coc, 15i 1am cho hop déng khdng tiép tuc
duoc thuc hién va hau qua phap 1y dbi véi s tién dat coc. Ong H, ba N1 cho
rang bén dit coc vi pham nghia vu nén phai mat coc; trong khi 6ng V, ba T cho
rang bén nhan dat coc vi pham nghia vu va yéu cau hoan tra tién coc. Viéc mot
bén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap khong lam phat sinh duong
nhién nghia vu tra tién ctia bén do6 theo Diéu 357 B luat Dan su nam 2015. Chi
sau khi xem xét toan bo qué trinh giao két va thuc hién hop dong, danh gia 1i
cta ting bén, Toa &n méi ¢o can ctr xac dinh viéc khong tiép tuc thuc hién hop
ddng dit coc cb 13i cua ca hai bén va giai quyét hau qua bang viéc budc éng H,
ba N1 hoan tra so tién dat coc da nhan. Vi vay, khong co cin ct xac dinh ké tir
ngay 07/6/2022 6ng H, ba N1 da cham thyc hién mot nghia vy tra tién da dén
han d6i véi ba T dé tinh 13i theo Diéu 357 va Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nim
2015.

Mt khac, ba T yéu cau khoan tién I4i néu trén véi tinh chat 1 khoan thiét
hai do 6ng H, ba N1 chiém gitr s tién dit coc. Tuy nhién, ngoai viéc tinh I4i
trén s tién 3.600.000.000 dong theo mic 10%/nam, ba T khdng cung cip dugc
tai liéu, chang ca khac chitng minh thiét hai thuc té phat sinh twong Gng voi
khoan tién yéu cau bdi thuong; trong khi viéc hop déng khong tiép tuc duoc
thuc hién cd 16i cua ca hai bén.

Do d6, Toa 4n cap so tham khong chip nhan yéu cau cua ba T vé viéc
budc 6ng H, ba N1 tra tién 1ai trén s tién 3.600.000.000 ddng trong thoi gian tir
ngay 07/6/2022 dén ngay xét xir so tham 13 c6 cin ctr. Ban an so tham ddng thoi
da tuyén ké tir thoi diém phét sinh nghia vu thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai d6i véi s6 tién cham thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015, bao
dam quyén va loi ich hop phap caa ngudi dugc thi hanh én.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr nhan thay ba T khéng cung
cap duoc tai liéu, chang cir hodc cin cir phéap luat 1am thay ddi noi dung giai
quyét cia ban an so tham. Do d6, khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua ba
T: can giir nguyén ban &n dan su so thim nhu d& nghi caa dai dién Vién kiém sét
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa.

[4] V& an phi dan sy phic thérp: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
ba T phai chiu &n phi dan su phuc tham theo quy dinh phéap luat.
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Vi cac ¢ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ct biéu 328 ; biéu 220 24;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an;

Can cir Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, dugc sira doi, bo sung nim
2014;

Tuyén Xxir:

~Khdng chap nhan khang cao cua bi don ba L& Thi T. Giir nguyén ban an
so tham.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kign cia nguyén don ong Pham Vin
H, ba H6 Anh N1 va mét phan yéu cau phan to cua bi don ba LEé Thi T:

1.1. Huy Hop dong dat coc giira 6ng Pham Van H, ba H6 Anh N1 véi 6ng
Huynh Van V, ba Lé Thi T do Phong C2, Thanh pho Ho Chi Minh ching nhan
ngay 04/4/2022, s6 cdng ching 6003, quyén so 04/2022.TP/CC-SCC/HPGD.

1.2. Ong Pham Van H, ba Ho Anh N1 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Huynh Van V sé tién 1.400.000.000 (Mat ty bén trim triéu) déng.

~ 1.3.0ng Pham Vin H, ba H6 Anh N1 ¢ trach nhigm tra lai cho ba Lé Thi
T s6 tidn 3.600.000.000 (Ba ty séu trim tridu) ddng.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Pham Van H, ba HO Anh
N1 vé viéc 6ng Huynh Van V, ba Lé Thi T bi mat coc.

3. Khong chap nhan céc yéu cau phan t caa ba L& Thi T vé viéc yéu cau
6ng Pham Van H, ba H6 Anh N1 phai boi thuong thiét hai 14 tra tién 14i trén sb
tién 3.600.000.000 (Ba ty sau tram tri¢u) dong theo mic I&i suat 10%/nam, tinh
tir ngdy 07/6/2022 dén ngay 14/6/2024 So tién 1a 720.000.000 (Bay trim hai
muoi tri¢u) ddng va tién Iai cham tra trén s6 tién 3.600.000.000 (Ba ty sau tram
triéu) déng theo muc l4i suit 10%/nam, tinh tr ngay 15/6/2024 dén ngay
nguyén don thanh toan tién, tam tinh dén ngay 31/3/2026 1a 645.000.000 (S&u
trim bon muoi lam triéu) déng.

4. Binh chi xét xur doi voi yéu cau phan t6 cua ba T vé viéc phat coc s tien
3.600.000.000 (Ba ty sdu trim triéu) dong.

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi vai cac khoan tién
phai tra cho bén dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con
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phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

6. V& chi phi t tung:

~ Ong Pham Van H, ba HO Anh N1 phai tra lai cho 6ng Huynh Van V sb
tien la 1.500.000 (Mot triéu ndm tram nghin) dong. Ba Lé Thi T tra lai cho 6ng
Huynh Van V so tién 750.000 (Bay tram nam muoi nghin) dong.

7. Vé an phi dan sy so tham:
Ong Pham Vian H, ba H6 Anh N1 dugc mién &n phi.

Ong Huynh Van V phai chiu la 150.000 (Mot trim nim muoi nghin)
ddng.

Ba Lé Thi T phai chiu la 53.100.000 (Nam muoi ba triéu mot tram nghin)
d6ng, nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi ma ba L& Thi T d& nop 1a
57.960.000 (Nam muoi bay triéu chin trim sau muoi nghin) dong theo Bién lai
thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an s6 0027448 ngay 13/6/2024 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé Tha Bac, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi
hanh &n dan su khu vuc 2 — Thanh phé H5 Chi Minh). Ba L& Thi T duoc nhan
lai s6 tién 4.860.000 (B4n triéu tam trdm sau muoi nghin) dong.

8. V& an phi dan sy phdc tham:

Ba Lé Thi T phai chju an phi dan su phiuc tham 1a 300.000 (Ba trim
nghin) dong, duoc can trir vao 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam ung an
phi ba T da nop theo Bién lai thu s6 0023125 ngay 13/4/2026 cua Thi hanh an
dan sy Thanh phb H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su, thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh 4n dwgc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC
- TANDTC; THAM

- Toa phic tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- Vién Cong t6 va Kiém sat xét xi phdc tham tai - :

TP.HCM:; TOA

- Vién Kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Toa an nhan dan Khu vuc 2 TP.HCM;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2 TP.HCM,;
- Puong su;

- Luu.

Bui Thi Kim Dung
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