TOA AN NHAN DAN HUYEN HOANG HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Tinh Thanh Hoa Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an s6:03/2019/KDTM-ST
Ngay: 30/9/2019
V/v: “T/C vé hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOANG HOA

Thanh phian Hji dong xét xir so' thAm gém cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Phuong Thanh.
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Vin Hai
Ong Lé Thanh Binh
Thi ky phién toa : Ong Nguyén Vian Binh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoang Hoa.
Bai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén Hodang Hod: 6ng L& Vin Toan- KSV.
Ngay 30 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hodng Hoa xét
xr so tham vu 4n Kinh doanh Thuong mai “Tranh chdp vé hop dong tin dung” thu ly
s6 01/2019/TLST- KDTM ngay 25/02/2019 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
09/QDb-ST ngay 05/4/2019 gitra:
Nguyén don: Qity Tin dung nhan dan Thj trin B
Dia chi: Phd S, thi tran B, huyén H, tinh Thanh Hoa
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ngoc T — Giam ddc diéu hanh.
Newoi dai dién theo 1ty quyén: Ba L& Thi H - Pho giam ddc.
Newoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bén nguyén don: Ba Trinh Thi T- Luat
su thuoc Cong ty Luat C. C6 mat.
Bi don: Ong Tran Khic L (Tran Hitu L) sinh nam 1956 va ba Truong Thi V. Ving
mat.
Pia chi: s6 nha 04, duong s6 1A, phé T, thi tran B, huyén H, tinh Thanh Hoa.
Ba Viy quyén cho 6ng L theo gidy iy quyén ngay 6/3/2019.
Newoi cé quyén loi va nghia vy lién quan: UBND Thi tran B
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hong S- Chu tich UBND Thi trdn B.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Truong Van O- Pho cha tich UBND Thi trdn B.
C6 don xin xét Xt vang mit.
NOI DUNG VU AN



Theo don khoi kién ngay 15/01/2019, ban tw khai ngay 05/3/2019,cdac phién
hoa gidi, trong qud trinh té tung va tai phién toa hém nay, nguyén don la Oty tin dung
nhdn dén thi tran Bt Son da trinh bay:

Can ctr Gidy dé nghi vay von cua 6ng Tran Hitu L, ba Truong Thi V.

Ngay 10/11/2015, Quy Tin dung nhan dan thi trin B va éng Tran Hitu L, ba
Truong Thi V da ky hop dong tin dung sé 853/HDTD. Sé tién ong Tran Hiru L va ba
Truong Thi V vay theo hop dong tin dung 853/HPTD la 400.000.000 déng (bdn
tram triéu déng), ky han vay 1a 18 thang (ngdy qua han 1a 10/05/2017).

Pé dam bao cho viéc vay von theo Hop dong tin dung néu trén, 6ng Tran
Hiru L va ba Truong Thi V da thé chap tai san cho Quy tin dung nhan dén thi trdn B.
Cian ctr Hop dong thé chap sé 853/HDTC gitta Bén nhéan thé chip 1a Quy tin dung
nhan dan thi trin B va bén thé chap 1a 6ng Tran Himu L, bél Truong Thi V da duoc
Van phong Cong chimg P chimg nhan ngay 09/11/2015, s6 cong chimg: 1213 quyen
s6 04/2015TP/CC-SCC/HPGD, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat tai dia chi: Phd T, thi trin B, huyén H, tinh Thanh Hoa theo Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 AM 956673 do UBND huyén H cip ngay 30/10/2008
mang tén ong Tran Hiru L. Thong tin cu thé vé tai san thé chap:

- Quyén sir dung dat:

+ Thura dat s6 395, to ban do so 01

+ Pia chi: tiéu khu Tan Son, thi trAn But Son, huyén Hoéng Hoéa, tinh Thanh Hoa

+ Dién tich: 160m’ (mot trim sdu muoi mét vudng)

St dung riéng: 160m?; Str dung chung: khong
+ Muc dich sir dung dat:
DAt & tai do thi: 120 m2; Pt tréng cay lau nam: 40 m?

+ Thoi han sir dung dat:

Pit ¢: 1au dai; Dat trong cay 1au nam: str dung dén 15/10/2043

+ Ngudn gdc sir dung dat: nha nudc giao dat co thu tién st dung dat.

- Tai san gan lién véi dat:

+ Nha ¢: 01 nha hai tang; Cap (hang): 4; tuong xay gach mai bé tong cot thép
dd tai chd, khung cot bé tong chiu luc

+ Dja chi nha: Phé T, thi trdn B, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Trong qué trinh vay von, 6ng Tran Hitu L va ba Truong Thi V méi thanh toén
tién no 13 dén ngay 27/2/2017 véi tong sd tién 13i 1a 60.000.000 dong (sau muoi
triéu dong). Tir d6 dén nay, 6ng Tran Hiru L, ba Truong Thi V khong thanh toan tién
11 va tién no gdc cho Quy tin dung nhan déan thi tran B.

Tinh dén nay- thoi diém dién ra phién toa so tham, 6ng Tran Hiru L, ba
Truong Thi V con no Quy tin dung nhan dan thi tran B:

Tién gdc: 400.000.000d( bon tram triéu dong)



Tién 14i trong han: (545 ngay, i suat 1%thang) = 72.667.000d( bdy muoi hai
triéu, sdu tram sdu muwoi by ngan dong) Ong L da tra duoc 60.000.000d( sdu muoi triéu
dong);

Lai qua han:(tr 11/5/2017 dén 30/9/2019= 871 ngay,lai sudt 18%/nim) =
174.200.000& (mdt tram by muoi tu triéu, hai trdm ngan dong)

Lai phat(5% tién 14i trong han ndp cham)= 633.000d( sdu triim ba muwoi ba ngan dong)

Téng = 587.500.000d (ndm trdm tdm mueoi by ngan nam tram dong).

Vi¢c ong Tran Hitu L, ba Truong Thi V khong thuc hién vié¢c thanh toén ng
theo dung hop dong da giy kho khan, thiét hai cho Quy tin dung nhan dan thi tran B.
Pé dam bao quyén va loi ich hop phép ciia bén cho vay, Quy tin dung nhan dan thi
tran B khoi kién vo chong ong Tran Hiru L, ba Truong Thi V,yéu cau Toa an:

1. Budc ong Tran Hiru L, ba Truong Thi V thanh toan ng goc va no 13
phat sinh tinh dén thoi diém xét xir so tham theo Hop dong da ky két véi Quy tin
dung nhan dan thi trin But Son s6 853/HDPTD ngay 10/11/2015 sb tién la
587.900.000 ddng (Niam tram tam mueoi bay triéu, chin tram ngan dong);

2. Truong hop ong Tran Hitu L, ba Truong Thi V khong thuc hién tra no.
Quy tin dung nhan dan thi trin B dugc quyén dé nghi ké bién xir 1y tai san thé chip 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dét tai dia chi: Phd T, thi trdn B, huyén H,
tinh Thanh Hoa theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM956673 do UBND
huyén H cap ngay 30/10/2008 thu hdi n.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, qua tham dinh va xem xét tai chd quy tin
dung méi dugc biét thyc trang tai san thé chap cta vo chong 6ng L khong giéng véi
thong tin ma quy da tham dinh truéc do: Tai san thé chap 1a dat va nha khong gan
lién voi nhau, ma cin nha nam trén 3 thira dat chir khong phai nam toan bo trén 1
thira dt da duoc thé chap, cu thé 12 1phan ctia cin nha ndm trén 1 phan dat da duoc
thé chap, phan nha con lai thudc quyén quan 1y cia UBND Thi tran B va 1 thta dét
khac (1a thira dat lién ké nhung thudc quyén sir dung ciia vo chong 6ng L di dugc
cip gidy ching nhan quyén st dung dat). Do dic diém dét dai ctia nha éng L rdng,
gdém nhiéu thira dat va loai dat (cO ca dat & va dat thué 50 nam) ghép thanh va trong
qua trinh vay von ong L va ba V ciing khong xac dinh dugc dic diém tai san cua
minh nén khong cung cép trung thyc thong tin trén cho quy nén gay ra sai sot; tuy
nhién qua trinh lam viéc ong L ciing thdng nhat tai san thé chip gdm thira dat da thé
chép ( 1a thira 395) va toan bd cin nha 2 tang do vy dé nghi HDXX cin cr ndi dung
diéu 326 cua BLDS “Thé chép tai san gan lién v6i dat ma khong thé chap quyén sir
dung dat’’ dé giai quyét.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ong L c6 nai da cung voi Qily tin dung thanh
toan no, khi biét khong tra dugc no 14i dng L di giao tai san thé chap cho quy , quy
tin dung thtra nhan 6ng L da c6 dong thai nay tuy nhién gifta hai bén cling chi méi
1ap bi€n ban véi nhau, trong cac bién ban nay thé hién viéc chdt ng va gia han ng,



ban chat cling la viéc nhic no, tao co hdi cho ong L tra ng va gitt nha vi trudc day
6ng L ciing 1a thanh vién cua Qily; Mt khac, tuy tiéu dé 1a ° Bién ban ban giao tai
san thé chap’’nhung ca hai bén chua c6 viéc ban giao tai san, ban than ong L ciing
khong mudn ban nha, khong co6 thai do dut khoat trong viéc mudn thanh ly tai san, cu
thé 1a khi quy c6 ¥ dinh gi6i thiéu nguoi dén mua nha thi 6ng L di ndi gia cao 1én
hodc dong cura lai... do vay viéc ban giao tai san thé chp giira 6ng L va Qily tin
dung 1a chua hé xay ra. Hon nita, Qliy tin dung khong tu thanh 1y tai san thé chip
dugc ma phai yéu cau Tda an 1a ding theo quy dinh cta phap luat va dung theo cam
két hai bén da ky v6i nhau tai cac hop dong thé chap, hop dong tin dung.

Bi don la éng Tran Hitu L dd khai tai cdc ban khai ngay 6/3/2019, bién bdn
lam viéc ngay 41412019, ban khai bé sung ngay 24/9/2019, trong cdc phién hoa gidi,
trong qud trinh t6 tung:

Ong va ba Truong Thi V két hén ndm 1977, sau d6 mua may gian nha cua xi
nghiép may mic huyén H, dén nim 2008 duoc cap gidy CNQSDD la thira s6 395, to
ban d6 s6 01 ban d6 dia chinh B, thira dat mang tén ong nhung thyc chat dé 1a tai
san chung cta vo chong;

Vi muu sinh nén vo chdng 6ng di vay cta Qiiy tin dung nhan dan thi tran B
rat nhidu lan, 1an cudi cung 1a vay so tién 400 triéu dong. Hai bén ky hop dong tin
dung s6 853 ngay 10/11/2015 va Hop dong thé chap s6 853 ngay 9/011/2019 muc
dich dé kinh doanh quan Nét nhung sau d6 vo 6ng bi tai nan giao théng ning, quan
nét bi dién chap chay hét gian may nén khong tra duoc ng, nén tir ngay 15/6/2017
ong da lam don dé nghi Qiiy tin dung nhiéu ndi dung trong d6 c6 ndi dung dong ¥
cho Qily tin dung thu hdi tai san dé thanh 1y khoan ng tit toan khoan vay cho gia
dinh 6ng. Sau d¢ gitta Qiiy va 6ng nhiéu 1an c6 vin ban thoa thuan vé phuong an giai
quyét sd no trén, quan diém cta 6ng 1a 6ng di ban giao tai san thé chap cho Qily nén
ong khong con lién quan gi dén s6 no ddi véi quy; Khi ban giao hai bén khéng dinh gia
lai vi d4 dinh gia tir ban dau 13 600 triéu rdi va theo 6ng nghi thi viéc ban giao nhu viy
da xong, nén nay Qily khoi kién 6ng yéu cau ong tra goc sb tién 400 tridu va tra 1ai thi
ong khong dong ¥; Ong yéu cau duoc giai quyét theo phap luat.Vé tai san thé chap, ong
d6ng ¥ tai san thé chip ctia vo chdng ong 1a can nha hai tAng va thira dat 395.

Tai phién xem xét thim dinh ngay 11/3/2019 va ngay 29/8/2019 (b6 sung) da
thé hién: Toan bo tai san thé chap cua vo chong éng Tran Hiru L - Truong Thi V d6i
v6i quy tin dung thi trin B bao gém: V& dat: Thira dat 395 to ban d6 sé 01, ban d6
dia chinh thi trin B, c¢6 dién tich 160m* dung tén Tran Hiru L gidy CNQSDP s6 AM
956673 do UBND huyén H cip ngay 30/10/2008, trong d6 dat ¢ 1a 120m?, dat trong
cay lau nam la 40m®. V& nha: 01 cin nha hai ting c6 dién tich xdy dung 87,8m” cong
trinh phu khép kin. Can nha trén nam trén ba thira dat trong d6 dién tich nha nam
trén thira 395 14 35,2m% phan con lai 20,9m” ndm trén thira 05(02) (thudc quyén sir



dung ciia 6ng L- ba V); va trén dién tich thugc UBND Thi tran B dang quan ly 1a
31,6m’.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a UBND Thi tran B tai vin ban s6
02/UBND ngay 24/6/2019 da trinh bay: Phan dién tich ma gia dinh ong L dang sir
dung do UBND Thi trdn B quan 1y phai thuc hién nghia vu tai chinh theo cac quy
dinh cta Nha nuéc hodc néu phan dién tich ting d6 phai thao g& cong trinh thi tra lai
mit bang cho Nha nudc quan 1y (Néu khong c6 nhu cau sir dung dat).

Pai dién VKSND Huyén H trinh bay vé quan diém gidi quyét vu dn:

Vé té tung:Viéc tudn theo t6 tung cia HDXX, thu ky Toa an tai phién toa da
tuan theo dung quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xir so tham vu 4n; viéc tudn theo
phap luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém HDXX nghi an: Nguoi tham gia to tung da thuc hién day du quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phép luat.

Vé ndi dung vu an: Bién ban tham dinh vé tai san thé chap cia Qily tin dung
co sai soOt trong viéc xac dinh hién trang dat va tai san gén lién vé6i dat, dan dén hop
d6ng thé chap tai san gitta vo chong 6ng L va Qiiy tin dung va hop dong cong ching
bi vo hiéu 1 phan nén dé nghi HDXX giai quyét phan hop dong v6 hiéu mot phan néu
trén dé dam bao cho viéc giai quyét vu an va trude khi tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng xét x1r nhan dinh:

[1.]JVé thu tyc t6 tung: Phién toa ngay 14/8/2019 bi don 13 6ng Tran Hiru Liéu
vang mat 1an thir nhat, nén HDXX Hoan phién toa; Tai phién toa ngay 12/9/2019 HDXX
Tam ngimg phién toa v6i Iy do can lay 161 khai ctia 6ng Tran Hiru L vé viéc ban giao tai
san thé chip cho Qily Tin dung thi trn nhu thé nao? Tai phién toa hdm nay 6ng L da
dugc thong bao nhung khi nhan thdng bao 6ng ghi rd khong c¢6 mat tai phién toa, nguoi
dai dién theo iy quyén ciia UBND thi trin B c6 don xin xét xir ving mit do d6 do do
HPXX xir vang mit ong Tran Hitu L va éng Truong Van O theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 277 cia BLTTDS.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don 14 Qiiy tin dung nhan dan thi trdn B:

1. Yéu cau ong Tran Hitu L thue hién nghia vu tra ng bao gdm khoan 13i va gdc:
Can ctr vao ndi dung Hop dong tin dung s6 853/HDTD ngay 10/11/2015 bén A 13 Qily tin
dung thi tran cho bén B 1 6ng L, ba V vay sb tién 400 triéu dong, thoi han vay 18 thang,
ngay vay 10/11/2015 véi lai suat 1% thang. Ngay qud han cia hop dong la ngiy
10/5/2017, tuy nhién, tir ngay 27/2/2017 va cho dén nay, ong L khong tra 13i va goc cho
Qtly tin dung.

Viéc 1am ctia bi don da vi pham vao khoan 2 Diéu 7 cia Hop dong tin dung ma
hai bén d4 thoa thuan va ky két; va theo diém f khoan 1 Diéu 6 ctia Hop dong nay thi bén
nguyén don c6 quyén khoi kién bi don ra Toa an dé bao vé quyén loi ich hop phap cua



minh, ciing 13 pht hop véi ndi dung Diéu 466 Bo luat dan su. Nén nguyén don yéu cau bi
don tra gdc, tra 13i, 14i trong han dbi véi tong s6 14i chua tra, 13i qué han, 14i phat 1a hoan
toan dung voi Piéu 2 “Lai suét cho vay, phi trd no trudc han, va mirc phat cham tra 13i tién
vay’’, cu thé, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don céc khoan la:

Tién gdc: 400.000.000d( bon tram triéu dong)

Tién 14i trong han: (545 ngay, 13i suat 12%/nam) = 72.667.000d (bdy muoi hai
triéu, sdu tram sdu muwoi bdy ngan dong);0ng L da tra duoc 60.000.000d( sdu muoi triéu
dong);

Lai qua han: (tr 11/5/2017 dén 30/9/2019 = 871 ngay, lai suit 18%/nam) =
174.200.000& ( mét trim bay muwoi tuw triéu, hai tram ngan dong)

Lii phat(5% tién 1i trong han ndp cham)= 633.000d( sdu trdm ba muwoi ba ngan dong)

Tong = 587.500.000d( ndm trim tdm mueoi bay ngan nam tram dong).

2.Xét yéu cau duoc ké bién phat mai tai san: Theo quan diém cta nguyén don , néu
bi don khong tra dugc no thi nguyén don s& yéu cau phat mai tai san nham thu hbi von.

Tda 4n da tién hanh thdm dinh va xem xét tai chd , két qua thu thap duoc thé hién
duoc toan bo tai san thé chip ma bi don ky két voi nguyén don bao gdm toan b thira dat
395, di¢n tich 160m” tai t& ban d6 s6 02 ban d6 dia chinh thj trin Bat Son va 01 cin nha
2 tﬁng c0O dién tich 87m2, trong d6 co 1 phﬁn nam trén thira dat 395 véi dién tich 35,2m2;
phén dién tich nha nim trén thira dat 05(02) 1a 20,9m?, phan con lai nim trén dién tich dét
thuoc UBND Thi tran B quén ly. Pay thudc trudng hop quy dinh tai Piéu 326 BLDS”’
Thé chap tai san gan lién v4i dat ma khong thé chap quyén sir dung ddt

1. Truong hop chi thé chdp tai san gan lién véi dat ma khéng thé chdp quyén
swr dung dat va chii sé hitu tai san gdn lién véi dat dong thoi la ngueoi sir dung dat thi
tai san dwoc xir 1y bao gom cd quyén sir dung dat, trir truong hop cé théa thudn khdc.

2. Truong hop chi thé chdp tai san gdn lién véi dat ma khong thé chdp quyén
sir dung ddt va chii s¢ hivu tai san gan lién véi dat khéng dong thoi la nguoi sir dung
dat thi khi xir Iy tai san gan lién véi ddt, ngudi nhdn chuyén quyén sé hivu tai san gdn
lién véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia chii s¢ hitu
tai san gan lién véi dat dwoc chuyén giao, trir truong hop cé théa thudn khdc.”’

Phong TNMT, UBND thi trin B ciing déu c6 quan diém ddi v6i phan dién
tich dat 31,6m” thudc quyén quan 1y cia UBND Thj train B ma dng L da x4y dung thi
ong L phai thuc hién nghia vu tai chinh theo cac quy dinh ciia Nha nudc, hoac khong
c¢6 nhu cau st dung, thao g& cong trinh thi tra lai dit cho UBND thi tran B. Déi véi
phan nha xay vao thira dat 05(02) thudc quyén str dung ctia ong L ba V (dat da duoc
cap gidy CNQSDD) ong L khong c6 y kién gi dé nghi Toa an giai quyét. Quan diém
ctia phong TNMT va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a phi hop véi cac
quy dinh cta Luat dat dai.

Do d6, trong truong hop nguyén don khong thu dugc toan bd sb gbe va lai
ctia bj don thi c6 quyén yéu cau ké bién phat mai tai san 1 toan b tai san thé chip



bao gém can nha 2 tﬁng va dién tich dat tai thira 395, t& ban dd 01, ban d6 dia chinh
thi tran B dé thanh 1y thu hoi von theo quy dinh cia phap luat;

[3]Xét 101 nai ctia bj don: Bi don cho rang sau khi dugc vay von, quan nét bi
chap chay con vo thi bi tai nan giao thdng nén khong con kha nang tra ng; nén bi don
d3 co don dé nghi v6i quy giao tai san thé chap cho Qiy tir ngdy 15/6/2017 nén bi
don chi chip nhan tra gbc ma khong chip nhan tra 1ai: HDXX thiy rang: tai san thé
chép 14 tai san chung cta vo chdng, vin ban yéu cau cia bj don va cic budi lam viéc
giita bi don véi nguyén don déu chi c6 mot minh bi don, cling khong cé gidy uy
quyén cua vo; Noi dung céc van ban thoa thudn ban giao tai san khong thé hién duoc
viéc ban giao tai san gém nhiing tai san gi, gia tri tai san, nghia vy, quyén loi cua cac
bén sau khi thanh 1y tai san... Mac khac cac van ban nhu bi don nai déu 1a “Bién ban
théa thudn vé viéc thong nhdt phwong dn xir Iy tai san bdo ddm va ban giao tai san
dam bao”’, cling mdi chi dung lai & phuong an thda thudn cua ca hai bén, hon nira
trong ndi dung cla cac bién ban nay cac bén khong thé hién duoc quan diém va
duong 16i giai quyét giai quyét 1 cach rd rang, c6 nhiéu ndi dung bé ngé nhu cac bén
van cho nhau co hoi 1a “néu khong thuc hién dugc thi nho sy can thi¢p cua phap
luat’> , hodc “trong thoi han hai thiang néu bén vay khong thuc hién thi Qiiy tin dung
thi tran s&”’... mic du tiéu dé 1 van ban thoa thuan nhung ndi dung cia cac van ban
khong thé hién duoc sy thoa thuan, cac bén khong chdt duoc ndi dung su viéc can
giai quyét va trén thyc t& chua co bat clr van ban nao giita hai bén thé hién viéc da
thuc hién xong viéc ban giao tai san thé chp. Trong qua trinh t6 tung giita nguyén
don va bi don ciing ludn tranh cdi vé gia tri cia tai san thé chap, nguyén don con
trinh bay viéc bi don cd tinh day gia cao 1én dé gay kho khan cho viéc thanh 1y tai san
hodic dong cira khong c6 mit tai gia dinh nhu vay thuc chat giita hai bén khong di dén
sy thdéa thuan nao, ma theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Hop dé)ng tin dung s6 853 da
ky két “Truong hop xdy ra tranh chdp, hai bén gidi quyét bang thwong lwong, néu
khéng cé két qua thi sé chuyén vy viéc téi co quan chire ndng theo quy dinh ciia phdp
ludt dé giai quyét.”” Do vay bi don cho rang da ban giao tai san thé chap cho nguyén
don nén khong con lién quan gi dén yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a khong co
co s& chip nhan.

Do tai san thé chip c6 1 phan nha di xay trén dat thudc quyén quan Iy cua
UBND Thi trdn B, nén trong trudong hop vo chong ong L tra duoc no cho Qily tin dung
thi trdn, c6 nhu cu st dung dat thi phai thue hién nghia vy tai chinh dbi v6i Nha nudce
theo quy dinh ctia Luat dat dai , truong hop ong L va ba V khong thuc hién duoc viée tra
ng ma phai ké bién phat mai tai san, thi chi st dung sau cling phai thyc hién nghia vu
tuong tu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, néu khong c6 nhu cau su dung ma phai
budc thdo g& cong trinh thi phan dién tich dat trén phai tra lai cho UBND Thj tran B.

[4] V& quan diém giai quyét vu 4n cia VKSND huyén H: Bién ban thim dinh
vé tai san thé chap cua Qily tin dung c6 sai sot trong viéc xac dinh hién trang dat va



tai san gan lién v6i dat, dan dén hop dong thé chap tai san gitta vo chong 6ng L va
Qily tin dung va hop dong cong ching bi vo hiéu 1 phan nén dé nghi HPXX giai
quyét phan hop dong vo hiéu mot phan néu trén dé dam bao cho viée giai quyét vu an
va trudce khi tuyén an.

HDXX nhan thdy, yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a yéu cu budc vo
chdng 6ng Liéu tra no theo Hop ddng tin dung, trong truong hop vo chong 6ng Liéu
khéng tra dugc no thi dé nghi ké bién phat mai tai san theo Hop ddng thé chip da ky
két gitta cac bén, nguyén don khong yéu cau xem xét tinh v6 hiéu cua bét ctr van ban
hop ddng ndo , nén HPXX da thuc hién dung quy dinh phap luat, cu thé tai diéu 5
ciia BL T6 tung dan sy vé quyén quyét dinh va ty dinh doat ctia duong su “Puong su
c6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa dn c6 tham quyén gidi quyét vu viéc
dan sw. Toa an chi thu ly gidi quyét vu viéc dan su khi co don khoi kién, don yéu cau
ciia dwong sy va chi gidi quyét trong pham vi don khdi kién, don yéu cau dé”’

Mit khac, cho du Qily tin dung thi trin B c6 sai st trong thim dinh ban dau,
1a do ban than vo chong 6ng L ciing khong xac dinh duoc dic diém tai san cua gia
dinh minh, do céc thira dat lién ké nhau. Trong céc thira dat 1ién ké nay ciing c6 thira
dat khac thudc quyén st dung cua vg chéng ong L, cuia UBND thi trin B, thudc
truong hop quy dinh tai Piéu 326 ctia BLDS “thé chép tai san gin lién véi dat ma
khong thé chap quyén sir dung dat’’. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac phién xem
xét tham dinh, 6ng Liéu khong c6 y kién gi, khong c6 yéu cau phan td, bién ban lam
viéc ngay 04/4/2019 ong L ciing trinh bay “toan bé gidy to van ban cé chiv ky ciia vor
chong t6i vé viéc thé chdp can nha la do vo chong t6i ky, vi vdy cdn nha hai tang va
thira ddt 395 la tai san thé chdp téi khéng thdac mdc gi”’

Vi vday, HDXX — TAND Huyén H khong chap nhan quan diém ciia VKS ND
HH.

5.Vé an phi- Can cir khoan 1 Diéu 147 BLTTDS 2015, Khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n: Do toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén
don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan b an phi.

Trong qua trinh xét xir vu an, 6ng L ¢ xudt trinh gidy chimg nhan < Nguoi dugc
huong chinh sdch nhu thuong binh’* ctia ba Truong Thi V; Theo diém g khoan 1 Diéu 2
Phap 1énh stra d6i bd sung mot sd didu ctia phap 1énh wu dai ngudi c6 cong véi cach mang
s6 04/2012/UBTVQH ngay 17/6/2012 , truong hop cta ba Truong Thi V 1a < ngudi
duoc huong ché do chinh sach nhu thuong binh’’, 1 ngudi ¢ cong véi cach mang nén
duoc mién ndp tién an phi; nén budc 6ng L phai chiu 4n phi KDTM so tham la:
20.000.000d+(587.900.000d- 187.900.000d) x 4%= 27.516.0004d: 2= 13.758.000d( muwoi

ba triéu bay tram nam muwoi tam ngan dong)



Quy Tin dung Nhan dan thi tran B dugc tra lai toan bo tién tam ung an phi da ndp
la 7.500.000d( bdy triéu nam trdm ngan dong) theo bién lai thu s6 AA/2017/000 ngay
20/2/2019 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Hoéng Hoa.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr: Khoan 1 Diéu 30; khoan 2 Piéu 227 BLTTDS 2015;

Diéu 326, 463,466,468,470 BLDS 2015;

Luét cac to chire tin dung; Luat KDTM,;

Piém & khoan 1 Piéu 12, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Xir:

-Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Qiiy tin dung nhan dan thi trdn B.

- Budc 6ng Tran Hiru L va ba Truong Thi V phai tra cho Qiiy tin dung nhén dan
thi tran B c&c khoan gom:

Tién gdc: 400.000.000d (bon tram triéu dong)

Tién 14i trong han: (545 ngay, 13i sudt 12%/nam) = 72.667.000d (bdy mucoi hai
triéu, sau tram sdu muwoi bay ngan dong) Ong L da tra duoc 60.000.000d( sdu muoi triéu
dong);

Lii qua han: (tr 11/5/2017 dén 30/9/2019= 871 ngay,lai suat 18%/nam) =
174.200.000d( mt tram bay muoi tur triéu, hai tram ngan dong)

L4i phat(5% tién 1i trong han ndp cham)= 633.000d( sdu trim ba muwoi ba ngan dong)

Tong = 587.500.000d( ndm trim tdm mueoi bdy ngan nam tram dong).

“Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham( ngay 30/9/2019) éng Tran Hiru L
va ba Triong Thi V con phdi tiép tuc chiu khodn tién 1di qud han cia so tién ng géc
chuwa thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cac bén théa thudn trong hop dong cho dén
khi thanh todn xong khodn no géc nay. Truwong hop trong hop dong tin dung, cdc bén
6 théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky cia Qily tin dung
nhdn dan thi tran B cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn
cho Oily tin dung nhén dén thi tran B theo Quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu
chinh cho phit hop véi s diéu chinh 1di sudt ciia Qily tin dung cho vay.”’

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat néu ong Tran Hiru L va ba Truong Thi V khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du s tién trén, Qily tin dung nhan dan thi trdn B
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop dong
thé chip s 853/HPTC ngay 09/11/2015. Cu thé : Vé dat: Thira dat 395 t& ban d sb
01, ban dd dia chinh thi trin Bat Son, c6 dién tich 160m2 dung tén Tran Hiru L tai
gidy CNQSD D s6 AM 956673 do UBND huyén H cip ngay 30/10/2008, trong d6
dat ¢ 1a 120m% dat trong ciy lau nam 1a 40m°.Co kich thue va tir canh: Canh
d6ng=20m ( giap ngd vao phan dat thi tran B); Canh tay=20m ( giap ho ba M, ba T);



Canh nam = 8m (giap thira dat s6 05(02) dung tén 6ng Tran Hitu L va ba Truong Thi
V); Canh bic = 8m (giap dat cia UBND Thi tran B). V& nha: 01 can nha hai ting c6
dién tich xay dung 87,8m* cong trinh phu khép kin. Can nha trén nam trén ba thira
dat trong d6 dién tich nha nam trén thtra 395 1a 35,2m>; phan con lai 20,9m® nam trén
thira 05(02) (thudc quyén st dung ctia 6ng L- ba V); va trén dién tich thuéc UBND
Thi trin B dang quan ly 1a 31 ,6m2 dé dam béo viée tra no.

D6i voi phan nha da xay trén dién tich dat 31,6m® thudc quyén sir dung cua
UBND Thi trin B, trong trudng hop vo chong ong L tra duge no cho Qily tin dung thi
tran, c6 nhu cau sir dung dat thi phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh dbi v6i Nha nude theo
quy dinh ctia Luat dat dai , truong hop ong L va ba V khéng thuc hién dugc viée tra ng
ma phai ké bién phat mai tai san, thi chti st dung sau cling phai thyc hién nghia vy tuong
tir theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, néu khong c6 nhu cau stir dung ma phai bude
th4o g& cong trinh thi phan dién tich dat trén phai tra lai cho UBND Thi tran B.

Vé an phi: Toan bd yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don 6ng L ba
V phai chiu toan by an phi KDTM so tham la: 20.000.000d + (587.900.000d -
187.900.000d) x 4% = 27.516.000d. Ba V dugc mién an phi nén ong L phai chiu la
27.516.000d: 2= 13.758.000d( muoi ba triéu bay trdm nam muoi tdm ngan dong)

Qfily Tin dung Nhan dan thi tran B duoc tra lai toan b tién tam ung an phi da ndp
12 7.500.000d( by triéu nam triam ngan dong)theo bién lai thu s6 AA/2017/0004517 ngay
20/02/2019 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh an
thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén thod thudn
thi hanh dén, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tqi dieu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh
an duoc quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Nguyén don duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan dugce quyén khang cdo ban &n
trong han 15 ngay ké tir ngay dugc giao nhan ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhin TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa dén nhan dén tinh Thanh Hoa Tham ph‘tin - Chi toa phién toa
- VKSND huyén H. PAKY

- Chi cuc THADS huyén H
- UBNDthi trdn.

- Cac duong su

- Luu

Lé Thi Phuwong Thanh
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