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Ban s6: 140/2018/DS-ST
Ngay: 05 - 6 - 2018 ‘ o ‘
“V/v tranh chap vé hop dong cam c6 quyén
sw dung ddt va doi lai tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Hai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Ngan.

2. Ba Nguyén Thay Phuong

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Ngoc Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pht Téan, tinh An Giang.

- DPgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Phi Tan tham gia phién toa:
Ong Lé Hitu Puc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 5 va ngay 05 thang 6 nam 2018 tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Pha Tan xét xir so tham céng khai vu an thy 1y s6 83/2014/TLST-
DS ngay 14 thang 4 nim 2014 vé viéc tranh chdp vé hop doéng cam c¢b quyén st
dung dat va doi lai tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
36/2018/QBXXST-DS ngay 19 thang 3 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ly Van M, sinh nam 1944,

1.2. Ba H6 Thi Hoang M, sinh nim 1959.

Cung dia chi: s6 205/18C/17B, Tan Hoa B, Ph 14, Q 6, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M: Ong Thach Minh Nh, sinh nim
1993, dia chi: s6 535, duong Nguyén Tri Ph, Ph 8, Q 10, Thanh phé H6 Chi Minh
theo vin ban ty quyén ngay 28 thang 3 nim 2018.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ong M, ba M: Luat su Lé Van D
thudc Van phong luat su Ha Hai va Cong Su - Poan luat su Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don: C)ng Pham Van D, sinh nam 1968.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi D, sinh nim
1964. Cung dia chi: 4p Phu Trung, x4 Phu Thanh, huyén Pha tan, tinh An Giang.

(Ong Nh, B; ba M va D c6 mat; Luét su va éng M vang mat).

NOI DUNG CUA VU AN:

Tai don khdi kién ngay 20 thang 02 nam 2014 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn 6ng Ly Vian M, ba Hé Thi Hoang M trinh bay:

Ngay 12 thang 9 nim 1996 6ng Ly Vin M ¢ cho dng Pham Van P dién tich
dat nong nghiép khoang 6.000m? toa lac tai 4p Hoa B, x4 Hoa L, huyén Phu T, tinh
An Giang d¢é 13y 40 chi vang 24k. Thoi han ¢ 1a bén nam, c6 1ap hop dong. Sau dé
6ng M, ba Mdem quyén st dung dat thé chdp Ngan hang Ti Giac Long Xuyén dé
vay 8.000.000 dong. Do hoan canh khé khian va 6ng M bi bénh tai bién nén gia
dinh d4 1én Thanh phé Ho Chi Minh dé 1am an, sinh séng va tién bé chira bénh cho
ong M.

Niam 1999 Ngan hang Ta Giac Long Xuyén da tién hanh thu hoi khoan no
ctia 6ng M, ba M. Llc nay 6ng P da thay mit 6ng M, ba M thanh toan ca gdc 1an
13i 12 11.696.000 dong.

Nam 2013 khi 6ng M, ba M tré vé dia phuong, yéu cau dugc chudc lai dat
thi ong D chi ddng y cho chudc lai dat véi sé vang 1a 63 chi vang 24K (trong do
vang cam cd dat 40 chi va s tién 11.696.000 dong tra thay trén quy ra tuong Gng
23 chi) va tién 1ai ctia 23 chi vang mdi thang tra 13i suat 1,3 chi tinh dén nay 2184
chi vang 24K.

Nay yéu cau huy gidy ¢ dat ngdy 12/9/1996 va khéi phuc lai tinh trang ban
dau hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Tai don phdn té ngay 07 thang 4 ndm 2014 va qud trinh gidi quyét vu dn 6ng
Pham Vin B va ba Nguyén Thi D trinh bay:

Vao nim 1996 6ng D nhén c¢b dién tich khoang 6.000m® dit nong nghiép cua
vo chong ong M, ba M 14 40 chi vang 24K, thoi han ¢ dén nam 2000 thi chudc lai.
Vo, chong 6ng D d3 nhan dat canh tac va giao du vang cho vo chong 6ng M tir nim
1996 dén nay.
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Trong thoi gian ¢b, vo chdng dng M mang Gidy ching nhan quyén st dung
dat thé chap vay ctiia Ngan hang Ta Giac Long Xuyén roi bo di.

Niam 1999 Ngan hang doi no vay vo chong éng P lo so bi Ngan hang phat
mai dat cd nén da ty nguyén bo ra sb tién 11.696.000 dong dé tra thay. S6 tién trén
chung t6i vay ctia ba Nguyén Thi H, dia chi 4p Hoa B 3, x4 Hoa L, huyén Phu T,
tinh An Giang, mdi thang tra 1ai 1,3 chi vang (thoi diém nay gia vang la
500.000d6ng/chi)

Nay 6ng D, ba D dong y cho chudc lai dat véi diéu kién phai tra cho vo
chdng 6ng 63 chi vang 24K va tién 13i 218,4 chi vang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba H6 Thi Hoang M va ngueoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Ly Van M va ba M cing trinh bay:

Yéu cau Toa an nhan dan huyén Pht Tan huy hop dong cam cb quyén sir
dung dat ngay 12 thang 9 nim 1996, dién tich theo do dac hién nay 1a 5.813m’ dat
ndéng nghiép giita vo chéng 6ng M va vo chong ong P. Vo chong 6ng M sé tra lai
40 chi vang 24K va 11.696.000 dong tién da tra Ngan hang thay, dong ¥ tra tién I
ctia s6 tién tra thay néi trén tir nam 1999 dén nay 1a 40.000.000 dong.

Y kién cua Kiém sdt vién:

Viéc tuan theo phéap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh phép luat cta nhiing nguoi tham gia t6 tung
dan su ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
dung quy dinh phép luat. DPbi véi nhitng ngudi vang mit tai phién toa, ciing dd co
don xin Véng mat nén xét xur Véng mat ho.

V& noi dung: Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu
cau hay hop dong cam c6 quyén str dung dat giita cac duong su va dong ¥ tra lai bi
don 40 chi vang 24K, ty nguyén tra lai s6 tién 11.696.000 dong, tién 13i tir ngay bi
don tra thay cho Ngan hang Tt Giac Long Xuyén cho dén nay 1a 40.000.000 dong
va tién trang trd dat 10.000.000d. Vi vay, yéu cau cua nguyén don 1a ¢ cin ctr

phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa, sau khi Kiém sat vién phat bi€u viéc
tuan theo phép luat t6 tung va dé xuat ndi dung giai quyét vu an, Ho1 dong xét xu

nhan dinh:



[1]. V& thi tuc t tung:

Ong Ly Vin M duogc Toa an triéu tap hop 1é nhung c6 don yéu ciu vang mat.
Can ct khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét XU
tién hanh xét xtr ving mdt ong.

Ong Ly Van M, ba H6 Thi H M nho Luat su Lé Van D 13 nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 75 Bo luat T tung dan
su.

Ba Ho6 Thi Hoang M uy quyén cho dng Thach Minh Nh tham gia té tung va
tai phién tda ba M ciing c6 mit 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 85 B6 luat T tung
dan su.

Tranh chp hop ddng cam cd quyén sir dung dét giita ba M, 6ng M va éng D
ba D vao ngay 12 thang 9 nam 1996 nén ap dung B ludt dan sy ndm 1995 dé giai
quyét.

Qua trinh té tung, ong P va ba D phan t6 va Toa an di thu 1y yéu cu nay.
Tuy nhién, qua xem xét don phan t6 ngay 07/4/2014 cta vo chong 6ng B, Hoi dong
xét xir xac dinh khong phai 1a yéu cau phan t6. Boi vi, theo quy dinh tai Piéu 200
Bo luat T tung dan sy thi yéu cau doi lai 23 chi vang khong nham bu trir nghia vu
d6i voi yéu cau cua nguyén don.

[2]. V& tham quyén:

Tranh chap hop dong cam cd quyén st dung dat, doi lai tai san giita 6ng Ly
Vin M, ba HO Thi Hoang Mvéi 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi D 1a tranh chap
vé hop dong dan su; Bi don ¢ noi cu tra tai x4 Ph( Th, huyén Pha T nén thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an huyén Phii Tan theo khoan 3 Piéu 26 va khoan 1
Diéu 39 B6 luat To tung dén su.

[3] Vé thoi hiéu: Puong su khong yéu cau ap dung nén khong xem xét.

[4]. V& noi dung:

[4.1] Céc tai liéu, ching ctr trong hd so thé hién vo chéng 6ng M va vo
chéng 6ng B déu théng nhat vao ngay 12/9/1996 giita cac bén giao két hop dong
cam cb quyén sir dung dat, c¢6 1ap thanh vin ban, thoa thuan vé thoi gian, vi tri, sd
vang c6. Nhu vay hop dong gitta cac duong su ¢6 dién ra. Tuy nhién, theo quy dinh
tai Piéu 73 cta Luat dat dai nam 1993 thi ngudi sir dung dat khong co quyén cam
cb nén viéc thoa thuan giira cac duong sy 12 trai véi quy dinh ctia phap luat. Do do

hop ddng cam ¢ quyén sir dung dét giita cac bén 1a vo hiéu (Piéu 229 cta Bo luat
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dan su ndm 1995 quy dinh dbi tuong cua hop dong cam cd chi 1a dong san) nén
khong lam phat sinh, thay doi, chdm diat quyén va nghia vu cua cac bén ké tir thoi
diém xac 1ap. Can ctr vao Piéu 146 B6 luat dan sy nim 1995 cac bén phai hoan tra
cho nhau nhirng gi da nhan, Ho1 dé)ng xét xur budc vo chéng ong M c6 trach nhi¢m
tra cho vo chong 6ng D 40 chi vang 24K loai vang thi truong 96%:; Vo chong dng
P c¢6 trach nhiém giao tra lai cho vo chong 6ng M dién tich dat nong nghiép dang
canh tac do dac thyc té 1a 5.813m° theo So d6 hién trang khu dat ngay 03/01/2018
ctia Van phong Diang ky dat dai Chi nhanh Phu Tan.

[4.2] Tai phién toa cac duong su thoa thuan voi nhau, theo d6 vo chong ong
M ddng ¥ tra cho vo chong ong D tong sb tién 13 61.696.000 dong gdom: 10.000.000
ddng (tién cai tao bdi bo dat); 40.000.000 dong (tién 1ai tra thay Ngan hang);
11.696.000 ddng (tién von gdc tra thay Ngan hang).

[5]. V& chi phi do dac, dinh gia: Do hop ddng cam cb dat vo hiéu nén céc
bén, phai chiu 2 cua sb tién 1.846.000 dong. Vo chong 6ng P tam ung nén vo
chong 6ng M phai hoan tra ' tuong tng s6 tién 923.000 dong.

[6] V& an phi: Hop dong cam cb v6 hiéu nén mdi bén phai chiu 4n phi khong
c6 gia ngach, s tién 1a 150.000 dong; 6ng M, ba M con phai chiu thém an phi c6
gia ngach cua s tién hoan tra cho vo chong 6ng P 13 3.085.000 dong.

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 6ng M thudc
truong hop duoc mién tién an phi nhung 6ng khong c6 don nén Hoi dong xét xir
khéng xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 73 Luat dat dai ndm 1993;

Can ctr Dicu 229; Dicu 146; Dicu 473 bd luat dan sy ndm 1995.

Can ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 39; Diéu 75; Diéu 85; Diéu 147,
Diéu 228; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy;

Can ct Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ly Van M, ba Ho Thi Hoang M.
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Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dét 1ap ngay 12/9/1996 giita ong
M va 6ng D v hicu.

Buoc 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi D giao tra lai cho dng Ly Vin M, ba
Ho6 Thi Hoang M dién tich dat nong nghiép 1a 5.813m? thudc thira sb 286 (cap doi
thanh thtra 551), dién tich 2.132m? va thira sé 383 (cAp ddi thanh mot phan thira
592), dién tich 3.681m?’ t& ban d6 s 03 (cAp dbi thanh td 40), toa lac xi Hoa Lac,
huyén Phu Tan thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 15, 16, 17, 18 theo So dd
hién trang khu dat ngay 03/01/2018 ctia Vin phong dang ky dat Chi nhanh Phi
Tan, tinh An Giang.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat ba M va 6ng M co trach nhiém dén
co quan nha nudc co thim quyén ké khai ding ky lai phan dat do 6ng D va ba D
giao tra.

Ba Ho Thi Hoang M, ong Ly Vian M phai tra lai cho 6ng Pham Van P va ba
Nguyén Thi D 40 (bon chuc) chi vang 24K, loai vang thi trudng 96%.

Cong nhén sy tu nguyén ciia bd H6 Thi Hoang M, ong Ly Van M tra lai s6
tién 61.696.000d (Sau muoi mdt tridu sau trim chin muoi sdu ngan déng) cho ong
Pham Vin D, ba Nguyén Thi D.

Vé chi phi do dac, dinh gia: s6 tién 1.846.000 dong; ong M, ba M phai chiu
923.000 dong, 6ng B, ba D phai chiu 923.000 dong. Ong B, ba D da tam tmg nén
ong M, ba M ¢6 trach nhiém tra lai.

V& an phi dan su so tham:

Ong Ly Vian M, ba H6 Thi Hoang M phai chiu: 3.235.000 dong, khau trir
vao s tién tam tmg 4n phi da ndp 3.200.000 dong theo bién lai thu sé 07247 ngay
14 thang 4 nam 2014 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Phu Tan. Ong M, ba M
phai tiép tuc nop 35.000 dong.

Ong Pham Vian D, ba Nguyén Thi D phai chiu: 150.000 déng, khau trir vao
tién tam tng 4n phi da ndp 1.750.000d, theo bién lai s6 07253 ngay 14/4/2014 cua
Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Phu Tan, con lai 1.600.000d tra lai cho 6ng P va
ba D;

Céc duong sy cé quyén khang céo trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén
an. Riéng cac duong su ving mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir

ngay tong dat hodc niém yét ban sao ban an.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi c6 nghia vu khdng thi hanh
d6i voi khoan tién thi con phai chiu thém khoan tién 13i theo mic 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B Luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi

hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Tén;
- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;
- Cac duong su;
- Luu: H so vu an.

Truwong Van Hai



