TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 429/2018/DS-PT
Ngay: 02/5/2018

V/v Tranh chap vé quyén str
dung dét va quyén so hitu tai san

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Tri

Cdc Tham phan: 1. Ba Nguyén Dtrc Hanh

2. C)ng Luu Ngoc Thach

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn cg’dn Thanh phé' Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba VO Thi Vinh Hung — Kiém sat vién

Trong cac ngay 23 thang 4 va ngay 02 thang 5 nam 2018, tai phong xur
an Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xet xu phiic tham cong khai vu
an dan su ,thu }}'/ 56:‘ O9/2018/TLPT-DS ngéy 09 thang 01 nam 2018, vé viéc
“Tranh chap v€ quyén sir dung dat va quyén s¢ hiru tai san”;

Do Ban 4an dan sy so thdm s 114/2017/DS-ST ngay 04/12/2017 cua
Toa an nhan dan huyén B, bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 665/2018/QDPT-DS ngay 23
thang 02 nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 1480/2018/QD-
PT ngay 14 thang 3 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so
1883/2018/QDb-PT ngay 29 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961

Dia chi: 235B duong D, t6 6, ap 4A, xa BM, huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Tién L, sinh ndm 1978 (c6 mit).

Dja chi: Phuong SB, thi xi AyunPa, tinh GL, theo uy quyén ngay
28/6/2017

Bi don: Ba Cao Thi T, sinh nam 1954

Dia, c}}i: Nha khong s6, tO 6, ép 6, xa PVH, huyén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh



Nguoi dai dién hop phap: Ong DS Ptic H, sinh nim 1964 (c6 mit)

bia chi lién lac: A3{30, ép 1, xa VLA, huyén B, Thanh phé) HO Chi
Minh, theo van ban uy quyén ngay 27/11/2015.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén B

Dia chi: 349 TT, thi tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Th — Pho truong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén B (vang mit), theo iy quyén ngay 30/12/2015.

2. Ong Phi Vin T, sinh nim 1955

Pia chi: 236/14A Pham Vin B, Phuong ML, quan TB, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Tién L, sinh nim 1978 (c6 mat)

Dia chi: Phuong SB, thi xi AyunPa, tinh GL, theo Uy quyén ngay
24/7/2017.

3. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1955

4. Chj Nguyén Thi Tuyét Tr, sinh ndm 1991

5. Tré Nguyén Quéc K, sinh ndm 2011,

Cung dia chi: nha khong sb, t6 6, ép 6, xa PVH, huyén B, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong D6 Puc H, sinh nam 1964 (c6 mat).

Dia chi lién lac: A3/30, ap 1, xd VLA, huyén B, Thanh phd Ho Chi
Minh, theo iy quyén ngay 27/11/2015.

6. Ban Boi thuong Giai phong mit bang huyén B.

Dia chi: 349 TT, thi tran T, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Luong B — Truong phong
nghiép vu du an s6 3 (vang mat), theo iy quyén ngay 23/8/2017.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va trinh bay ctia cac duong su ndi dung vu an nhu sau:

Nam 1992, ba Nguyén Thi L mua cta ba Kiéu Thi Ph dién tich dat
888,8m’, co cin nha sd 6A55/1 4p 6, x4 PVH, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh, trong dé dat thd cu 1a 300m?, thudc mot phﬁn thira dat s6 53 to ban dd
s6 55 (tai liéu ndm 2005). Nam 2005, ba L cho vo chong 6ng Nguyén Vin N
va ba Cao Thi T ¢ nho trong can nha 25,3m” trén khuon vién dat néu trén.
Ong N, ba T ¢6 viét gidy cam két ngay 24/9/2005 khi nao ba L sir dung thi lay
lai.



Nam 2006, ba L thong bao cho 6ng N, ba T va tién hanh cac thu tuc do
v& dé 1am thu tuc hop thirc hod nha va quyen st dung dat & ddi voi dién tich
dat néu trén. Trong khi chd Nha nudce cap gidy ching nhan, ong N va ba T doi
phai trda tién hoa mau, tién x4y dung hai cin nha tam trén
dat cia ba L.

Ba Nguyén Thi L khdi kién yéu cau ba Cao Thi T, 6ng Nguyén Vin N,
ba Nguyén Thi Tuyét Tr, Nguyén Quéc K giao tra cin nha sé 6A55/1 4p 6, xa
PVH, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh va khuén vién dat 888,8m”. Budc ba
Cao Thi T va 6ng Nguyén Vin N thao d& hai can nha ton c6 dién tich 12,9m’
va can nha dién tich 1 16,8m” xay dung trai phép trén dat.

Bi Cao Thi T do 6ng P56 Puc H lam dai dién cho rang:
Gia dinh ba da ¢ trén khu dat thuoc mot phan thira 50, t& ban d6 sb 3 (tai liéu
299/TTg) twong tmg mdt phan thira 53, to ban do sd 55 (Ban dd dia chinh
2005) dién tich 904,02m’ tai 4p 6, xa PVH, huyén B tir nim 1998 dén nay.
Ngudn gdc cin nha trude ddy 1a Tram x4 cua nong truong A dang bo trong.
Sau khi don vé &, vo chéng ba T ¢6 sta chita nha nhiéu 1an. Toan bd cay
trong trén dit va cian nha do vo chdng ba T xiy dung. Ba Cao Thi T khong
ddng ¥ tra nha s6 6A55/1 4p 6, x3 PVH, huyén B va khuon vién dat 888,8m’.
Ba T yéu ciu xac minh 1am rd gia tri phap 1y cua gidy sang nhuong dit thd
cu, hoa mau ngay 18/9/1992 giita ba Kiéu Thi P chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi L c6 xac nhan cua Uy ban nhéan dan xa PVH ngay 28/12/1992.
Y@u cau ba L cung cap gidy cam két ngay 24/9/2005 va giay to chimg minh
quyén sir dung dat va cin nha tranh chap.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Uy ban nhan dan huyén B do ba Nguyén Thi Th dai dién
trinh bay:

Phan dat tranh chap gitra ba Nguyén Thi L v&i ba Cao Thi T thudc thtra
dat sb 53, to ban do sd 55 (tai lieu BBBC 2005), dién tich 888 ,8m” bo dia
chinh x4 PVH, huyén B. Mot phan thira 53, t& ban do sb 55 (tai liéu BPDC)
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Giéy chtrmg nhan quyén sé hiru nha ¢
va quyén str dung dat & s6 40/2007/UB-GCN ngay 21 thang 6 nim 2007 cho
6ng Phi Van T va ba Nguyén Thi L, dia chi nha & sb 6A55/1 ap 6, xd PVH,
huyén B, dién tich dat 300m> (dién tich nha 65,8m?, két cAu: vach 14, mai 13).

Theo Coéng vin sd 1211/VPPK-CNBC ngay 26 thang 02 nam 2016 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B, thi hé so cap Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sd 40/2007/UB-GCN ngay
21/6/2007 do Uy ban nhan dan huyén B cép chwa duoc chuyén vé kho luu tri.
Do d6, Uy ban nhan dan huyén B khong c6 co s¢ tham tra trinh tu tha tuc cap
Glay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen sur dung dat & doi véi hd so
cAp gidy néu trén. Mot phan thira 53, to ban do s 55 (tai liéu BPDC) thudc
bo dia chinh xa PVH bi anh huéng du an dau tu xay dung Cum cong nghiép
A tai x3 PVH, huyén B theo Quyét dinh sé 3665/QD-UBND ngay 22 thang 6
nam 2010 cta Uy ban nhan dan huyén B.



- Ban boi thuong giai phong mit bang huyén B do 6ng Pham Luong B
lam dai dién trinh bay:

1. V& thu hoi dét 373,1m’ thudc thira s6 55, to ban d6 s6 03.
Ngay 30/6/2009 Uy ban nhin dan huyén B ban hanh Quyét dinh
3678/Qb-UBND vé thu hoi dit cia ba Nguyén Thi L tai xi PVH
dé thuc hién Dy an dau tu xay dung Cum cong nghiép A. Ban boi thudng giai
phong mit bang chua nhan duoc mit bang d6i v6i phan dat néu trén do viée
tranh chap giita ba Nguyén Thi L va ba Cao Thi T. Theo x4c nhan cta Uy ban
nhan dan xa PVH trong to khai ngay 04 thang 12 nam 2008 thi phan dét thudc
thira s6 55, to ban d6 03, theo tai liéu 299/TTg (twong Gtng mot phan thira 53,
td ban d6 s6 55, theo tai liéu nam 2005) do ba Nguyén Thi L st dung tir nim
1992.

2. V& s0 tién boi thuong, hd tro.

Ngay 22 thang 6 nam 2010, Uy ban nhan din huyén B d ban hanh
Quyét dinh s6 3665/UBND bé boi thuong, hd tro thiét hai ddi véi ba Nguyén
Thi L (hién dang tranh chip) tai dia chi giai téa: 6A55/1 4p 6, xa PVH, huyén
B, s6 tién 488.000.700 dong. SH tién bdi thudng Ban bdi thudng giai phong
mit bang huyén B dang giri ngan hang.

- Ong Nguyén Vian N chong cta ba Cao Thi T cho rang: Gia dinh 6ng
da st dung dién tich dit tranh chip tir nim 1998. Ngudn gbc dat do ong
Huynh Hiru L khi d6 1a Truéng ap noi 1a Tram x4 hién khong con sir dung
giao lai cho ap quan 1y nén gidi thidu cho gia dinh 6ng N dén 6. Cin nha gia
dinh 6ng dang & phia sau cua khu déat do ong ty xdy dung, bén canh 1 chudng
bo. Ong N khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba L.

- Ba Nguyén Thi Tuyét Tr 13 con ciia ba T va éng N dong ¥ nhu ¥ kién
trinh bay cta ba T va ong N.

- Ong Phi Van T (chong ba L) dong ¥ v6i ndi dung trinh va yéu géu cua
ba L, yéu céu Toa an budc ba T va ong N giao tra can nha s6 6A/55/1 ap 6, xd
PVH, huyén B va dién tich dat 888,8m”’.

Tai Ban an dan su so thAm s 114/2017/DS-ST ngay 04/12/2017 cua
Toa an nhan dan huyén B, da xu:

1. Chéap nhén mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thj L.

1.1. Budc ba Cao Thi T, 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Tuyét Tr
va Nguyén Qudc K phai tra cho ba Nguyén Thi L va ong Phi Vian T phan dat
6 dién tich 1a 515,7m* dit hoa mau thudc mét ph::in thtra 47, to ban d6 sb 3
(Theo TL 299/TTg) bo dia chinh xa PVH, huyén B (twong ung thudc mot
phan thtra 53, t& ban d6 sd 55 (Theo TL nim 2005), b dia chinh xa PVH,
huyén B, Thanh pho Ho6 Chi Minh) theo ban d6 hién trang vi tri do Cong ty
TNHH Do dac, Thiét ké, Xay dung, Dich vu bat dong san HL 1ap theo sb hop
ddng 01DDHL06/16 ngay 19/7/2016.



1.2. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Thi L dong y hd trg cho ba
Cao Thi T, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Tuyét Tr, Nguyén Qudc K cac
khoan tong cong 1a 177.000.000 (Mot trim bay muoi bay triéu) ddng, tra mot
14n ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Ba Nguyén Thi L va ong Phi Vin T dugc quyén lién hé v6i Ban Bdi
thuong giai phong mit bang va Uy ban nhan dan huyén B, Thanh ph Hd Chi
Minh dé thuc hién ding theo cac quy dinh cua phap luat vé thu hdi dat, bdi
thuong va hd trg thiét hai vé phan dat bi thu hoi 1a 300m” dat ¢ mat tién
duong kénh 3 va 73,1m” dat nong nghiép trong cay lau nam xen k& trong khu
dan cu mat tién du’O’ng kénh 3 theo Gidy chimg nhan quyén s hiru nha & va
quyén st dung dat , hd so goc s6 40/2007/UB-GCN ngay 21 thang 6 nim
2007 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho 6ng Phi Vian T va ba Nguyén Thi
L.

Ban 4n so thAm con quyét dinh vé nghia vu chiu lai suat do cham thi
hanh an, an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 18/12/2017, ba Cao Thi T gui don khang cao khong dong v tra lai
nha dit theo yéu cau cua nguyén don vi gia dinh ba Tu di & tor nam 1998, khi
d6 13 tram x4 cua nong truong A. Qua trinh & gia dinh ba T cit thém nha ¢ va
trong cay.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi L giir nguyén yéu cau khai
kién, ba Cao Thi T glu’ nguyen khéng cdo, cac duong su khong thod thuin
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa phat bicu:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan Chu toa phién toa va
Hoi1 dong xét xur thuc hién dung trinh tu t6 tung theo quy dinh phép luat t6
tung dan su.

Vé noi dung: Phén dét tranh chap c6 dién tich 1a 889,5m’ trong d6
300m” thd cu’ da duoc cap gidy «ching nhén cho 6ng T va ba L. D1en tich con
lai 589,5m” chua duoc cap gidy chung nhén, cdp so thim khong thu thap
ching ctr lam r0 hién nay nong trudong con quan ly hay khong? tai sao chua
duogc cap gidy chimg nhan, dé nghi huy an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
q Sau khi nghién ctru céc tai liu, chﬁpg cur c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra va tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Don khang cao cua ba Cao Thi T guri trong han luét dinh hop phap
theo quy dinh ‘Eai biéu 273, 276 B luat T6 tung dan sy, dugc xem xét theo
thu tuc phac tham.

Vé ndi dung:



[2] Xét khang céo cua ba Cao Thi T khong chip nhdn giao tra nha va
dién tich dat con lai sau khi bi thu hoi theo yéu cdu cua ba Nguyén Thi L, vi
cho rang gia dinh ba T vao & trong nha dit sé 6A55/1 4p 6, xa PVH, huyén B,
tir nam 1998 trong lac gia dinh gip nan duge Cong an khu vyuc va Trudng ap
cho vao & vi day 1a tram x4 ctia ndng truong A dang bo trong khong ¢ nguoi
str dung. Qua trinh ¢ gia dinh ba T ¢o tréng cdy va xay dung thém nha ton dé
st dung.

[3] Can ctr Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Do dac, Thiét ké,
Xay dung HL 1ap ngay 19/7/2016 thé hién phan dat tranh chap c6 dién tich 1a
889,5m” thuoc mot phan thira 47, to ban do sé 3 (Theo TL 299/TTg) tuong tng
mdt phan thira 53, to ban do s6 55 (Theo TL nam 2005), by dia chinh xa PVH,
huyén B. Trong do, mot phan thira 53 da duoc cap Gidy ching nhan quyén so
hiru nha ¢ va quyén s dung dat s6 40/2007/UB-GCN ngay 21/6/2007 cua Uy
ban nhan dan huyén B cap cho ong Phi Vin T, ba Nguyén Thi L véi dién tich
d4t 300m” c6 dién tich nha 65,8m” mang s6 6A55/1 p 6, xa PVH, huyén B.

Phan dién tich con lai 589, 5m’ chua dugc cip gidy chimg quyen sur
dung dat. Thuc té do gia dinh ba T dang str dyng, qua trinh 6 vo chong ba T
c6 cat thém nha ton dé st dung tir nam 1998 dén nay va trong cay. Nguon gbc
dat trude day thudc nong trudng A, qua trinh giai quyét cap so tham khong
thu thap chimg ctr xdc minh 1am rd ngudn gdc dat hién nay nong truong cé
quan 1y hay khéng? Ba Nguyén Thi L cho rang di mua cta ba Kiéu Thi P tir
nam 1992 nhung khong su dung, c0 ke khai dong thué hay khong? Tai sao Uy
ban nhan déan huyén B chi cap glay chtng nhan dién tich dat 300m?, dién tich
nha 65,8m”> mang s6 6A55/1 4p 6, xa PVH, dién tich con lai 589,5m* 1y do
khong cép gidy chimg nhan. Theo Cong van s6 1211/VPPK-CNBC ngay 26
thang 02 ndm 2016 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B, thi ho
so cap Gidy chuing nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat )
40/2007/UB-GCN ngay 21/6/2007 do Uy ban nhan dan huyén B cép chua
duoc chuyén vé kho luu trit. Do d6, Uy ban nhan dan huyén B khong c6 co s
tham tra trinh tu thu tuc cap Gidy ching nhin quyén so hitu nha & va quyén
str dung dat 6.

[4] Ba L cho ring cho gia dinh ba T va 6ng N & nho tir nim 2005 theo
gidy cam két ngay 24/9/2005 (ban pho to) nhung khéng cung cip dugc ban
chinh. Trong khi do, ba T va 6ng N xac dinh vao ¢ tr nam 1998, khi do 1a
tram xa cua néng Truong A. Nhimg ndi dung nay can duoc xac minh lam rod
moi di can cir chap nhan hay khong chip nhan yéu cu ctia nguyén don.

Vé t6 tung: Theo don kién ba L yéu cau ba Cao Thi T va 6ng Nguyén
Vin N thao d& hai can nha t6n c6 dién tich 12,9m® va cin nha dién tich la
16, 8m’ xd@y dyng trai phép trén dat. Tai phién toa, ba L rut yéu cau nay nhung
cap so tham khong dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau nay.

Nhitng thiéu sot néu trén cip phuc tham khong thé bo sung 1am rd duoc,
phai huy an giao ho so cho Toa an cap so tham xac minh lam rd méi du can
clir gdi quyét vu an.



Do huy an so tham, ba T khong phai chiu 4n phi phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cir Khoan 3 Diéu 148; Khoan 3 Diéu 308, Khoan 1 Diu 310 Bo

luat T tung dan su;
~ - Cén clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu

Quoc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an, c¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2017.

1. Huy Ban an dan sy so tham s: 114/2017/DS-ST ngay 04/12/2017
cua Toa an nhan dan huyén B.

2. Giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.

3. V& an phi:

Ba Cao Thi T khong phai chiu an phi phuc tham, hoan tra cho ba T
300.000 dong (Ba tram nghin d6ng) tién tam ung an phi phic thim da tam
nop theo Bién lai s6 031055 ngay 18/12/2017 cia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4an nhan dan Cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM,;

- Toa an nhan dan huyén B;

- Chi cyc Thi hanh an huyén B;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

Bui Van Tri



