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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Quyén

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Lé Thi Anh Sang ‘

Ba Nguyén Thi Thu Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Long Thanh: Ong Lé Viét Xuan
- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai Try s6 Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai, xét x{r so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 56/2021/TLST-DS
ngay 18 thang 3 nam 2021 vé viée “Tranh chdp hop dong hop dong chuyén nhwong
quyén su dyng dar”, theo Quyet dinh dua vu an ra xet xur s6 127/2022/QDXXST-DS
ngay 08/9/2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 911/2022/QDST-DS ngay
19/9/2022, gitra:

- Nguyén don: Qng Tran B4 A, sinh nam 1974. ‘

Dia chi: 214B, t6 3, khu 15, xa Long D, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Phiic A1, sinh nam 1964.

Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1960.

Cung dia chi: 143A, t6 9, khu 15, xa Long D, huyén Long Thanh, tinh Dong
Nai.

- Nguoi co quyéig loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi L1, sinh nam 1978

Dia chi: 214B, t6 3, khu 15, xa Long D, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.
(Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 mdt tai phién toa; bi don
vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa
nguyén don ong Tran Ba A trinh bay:



Ngay 26/4/2003, t0i ¢6 nhan chuyén tir ong Nguyén Phuc Al, ba Nguyén Thi
L dién tich dat 1.402m? thuc mot phéan thira 25, to ban d6 sé 7, xa Long D, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai, voi gia chuyén nhuong 14 25.000.000 dong, hai bén c6
1ap Hop ddng chuyén nhuong QSD dét ngay 26/4/2003 dugc ching thuc bai Uy ban
nhan dan xa Long D, huyén Long Thanh.

Pén ngay 06/12/2006, t6i tiép tuc nhan chuyén nhuong tir 6ng Al, ba L
127,5m? thudc thira 25, to ban d0 s6 7, xa Long D, huyén Long Thanh. Phan dat nay
tiép giap v6i phan dat t6i da nhan chuyén nhuong tir 6ng Al, ba L vao nim 2003.
Hai bén co6 lap dong chuyén nhuong QSD dé ngay 06/12/2006, véi gia chuyén
nhuong 1a 8.000.000 dong.

Tong cong toi da nhan chuyen nhuong tr 6ng Al, ba L dién tich dat
1.529,5m? thudc thira 25, to ban dd sd 7 (nay 14 thira 87, to ban dd s6 13), x3 Long
D‘, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai; téng s6 tién chuyén nhuong 1a 33.000.000
dong.

Ké tir thoi diém chuyén nhuong t6i da giao du tién chuyén nhuong cho ong
Al,baL; ong Al, ba L di giao dit cho t6i va toi da quan 1y sir dung dat tir 46 dén
nay.

Ttr khi nhan chuyén nhuong dat dén nay, t6i dd nhiéu 1an yéu cau éng Al, ba
L lam thi tyc tach thira, sang tén phan dat da chuyén nhuong cho t6i nhung ong Al,
ba L vin chua thuc hién. Trong phan dat t6i nhan chuyén nhuong toi ciing da dong
thué 30.000.000 déng dé ong Al, ba L chuyén muc dich phan dién tich dat 100m?
lén dat & tai nong thon.

Nay 61 khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyen nhuong QSD
dat giira t6i voi ong Nguyén Phuc Al, Ba Nguyén Thi L di v6i dién tich dat
1.529,5m? thudc thira 25, t ban d6 s6 7, xd Long D, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai; budc ong Nguyén Phiic Al, ba Nguyén Thi L phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSD dét.

Theo két qua do vé thi dién tich thuc té toi nhan chuyén nhuong tir ong Al, ba
L 13 1.461,5m? thuoc mot phan thira 87, to ban d6 sd 13, xa Long D, huyén Long
Thanh, tinh Déng Nai. Dién tich thuc té theo do v& 14 it hon so v&i dién tich chuyén
nhuong trong hop dong 1a 68m?, dién tich dat giam di 1a do toi da hién dat dé lam
duong di. To6i xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi 68m> chi con yéu ciu
Cong nhan hop ddng chuyén nhuong theo dién tich thuc té 1a 1.461,55m?2.

- Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 25/11/2021 cta Toa an nhan dan huyén Long
Thanh, bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao ngay 26/4/2003 t6i va chong toi 1a ong Nguyén Phuc Al cé chuyén
nhuong cho ong Tran Ba A dién tich 1.402m? thuéc mot phan thira 25, to ban dd so
7, x4 Long D, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

Vao ngdy 06/12/2006 vo chdng toi c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Tran Ba A
127,5m? thudc thira 25, t& ban d6 s 7, xa Long D, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai.



T6i xac nhan xac nhan vo chong toi c6 chuyén nhugng cho 6ng Tran Ba A va
cac bén c6 lap hop dong chuyén nhuong QSD dat bang gidy viét tay va da giao tién,
giao dit day du.

Nay ong Tran B4 A khoi kién tai Toa an thi toi dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
d6éng chuyén nhuong QSD dat theo nodi dung hop dong chuyén nhuong ngay
26/4/2003 va ngay 06/12/2006 giira cac bén. Hién nay dat nay toi khong thé chép tai
Ngéan hang.

- Bi don 6ng Nguyén Phiic Al khéng cé y kién trinh bay.

- Tai phién toa nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan ba Tran Thi L1 trinh
bay:

T6i 1a vo cia 6ng Tran Ba A, sb tién 6ng A nhan chuyén nhugng dét tir ong
Al, ba L 14 tién cua vo chong t6i. P6i voi tranh chap trong vu an, t6i thong nhat voi
¥ kién va yéu cu ctia 6ng Tran Ba A 13 yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dit giita 6ng Tran Ba A vé&i ong Nguyén Phic A1, Ba Nguyén Thi L
d6i voi dién tich dat 1.461,5m? thuoc mot phan thira 87, to ban d6 sé 13, xa Long D,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Long Thanh tai phién
toa:

Vé viéc tuan theo phap luat td tung: Ho1 déng xét xtir, Thu ky phién toa va
nhing ngudi tham gia t6 tung da tuan thi ding, day du cac quy dinh ciia B9 luat td
tung dan su.

Vé tham quyén giai quyét vu 4n, xac dinh quan hé tranh chép, tu cach duong
su va thu thap ching ¢t cia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh 1 day du, ding
quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

V& viée giai quyét vy an:

Vao nam 2003, 6ng Tran Ba A c¢6 mua lai ctia 6ng Nguyén Phuc Al va ba
Nguyén Thi L mot phén dat co dién tich 1.402m?, dén nam 2006 tiép tuc mua mot
phan dat lién ké v6i phan dat da mua dién tich 127,5m2 Tong cong 02 1an mua voi
tong dién tich 1a 1527,7m? véi s6 tién 33.000.000 dong phan dién tich dat néu trén
thudc thira dat s6 25 to ban d6 s 7 tai khu 15, xd Long B, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai. Ong A nhiéu 1dn nho 6ng Al va ba L tach thira nhung ong ba khong tao
diéu kién cho ong A tach so.

Pén nam 2016, 6ng A nho ong Al va ba L mua cho 100m? thé cu qua su
moi gidi 1am s6 sach cuia ba Nguyén Thi A2 ngu ¢ khu 15, x3 Long D, huyén Long
Thanh, tinh Péng Nai. Ong A cing 06 ho dan mua dat ciia ong Al ba L cung ty
quyén lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba A2 va da mua tho cu day du.
Sau d6, ba A2 d3 hop phan dat cia 6ng A va 06 ho dan chung s6 ciia 6ng Al va ba
L. Pén thoi diém hién nay thi dién tich ctia 6ng A mua tir ong Al va ba L van chua
tach thira dugc va chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nay ong A yéu cau khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giita 6ng A va éng Nguyén Phiic Al va ba Nguyén Thi
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Lan c6 dién tich 1.461,5m? thudc thira sé 25 to ban d6 s6 7, thudc xa Long D,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. Tai phién toa ong A xin rit mot phan yéu cau
khoi kién dbi voi 68m? vi dién tich nay d hién lam duong.

Xét thay, 6ng A c6 ki hop dong chuyén nhuong vO1 Ong Nguyen Phuc A1 va
ba Nguyén Thi L vao nam 2003 va nam 2006 voi tong dién tich dat 1461,5m?
thudc thira s6 25, to ban d6 s6 07 thudc xd Long D, huyén Long Thanh, tinh Dong
Nai ¢6 ching thyc tai chinh quyén dia phuong. Hai bén tu nguyén giao ket hop
dong, bén mua di nhan dét va truc tiép st dung con bén ban da nhan du tién day
da. V& phia bi don ba Nguyén Thi L ctng thira nhan da chuyén nhuong phan dién
tich néu trén cho 6ng A va nhan du tién va dong y voi yéu cau khot kién cua
nguyén don khong yéu cau gi khac. Nén viéc 6ng A yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat glu’a ong A va 6ng Nguyén Phiic Al va ba
Nguyén Thi Lan c6 dién tich 1461,5m? thudc thira s6 25 to ban d6 7, thudc xa
Long D, huyén Long Thanh, tinh D@)ng Nai 14 ¢6 co sé chdp nhén.

Tir nhitng phén tich néu trén, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don coéng nhan hop doéng chuyén nhugng quyén str dung dat giita
ong A va dong Nguyén Phiic A1 va ba Nguyén Thi Lan c6 dién tich 1461,5m? thudc
thira s6 25, t& ban d6 s6 07, thuoc xd Long D, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién d6i véi 68m? do nguyén don di rat tai phién
toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Bi don ba Nguyén Thi L da c6 don dé nghi xét xu Véng mat;
ong Nguyén Phic Al dd duogc triéu tap hop 1¢ 1an thi hai nhung vang mit tai phién
toa. Can ¢t Diéu 227 cta BO luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat
ong Al, ba L.

[1] V& quan h¢ tranh chip: Cin cir theo yéu cau khoi kién cta nguyén don thi
quan hé tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”, quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su, Diéu 500 Bo luat
dan sy nam 2015

[2] V& thim quyén giai quyét: Ddi tuong tranh chp trong hop dong 13 bat
dong san toa lac tai xa Long D, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai. Theo quy dinh
tai Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan su thi Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh c6 thim quyén giai quyét.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Ong Tran Ba A khoi kién yéu cau Toa 4n Cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dit giita 6ng Tran B4 A véi ong Nguyén Phic A1, Ba Nguyén Thi L
d6i voi dién tich dat 1.529,5m? thudc thira 25, t ban do sé 7 (nay 1a thira 87, to ban
d6 s6 13), xa Long B, huyén Long Thanh, tinh Png Nai.
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Pé ching minh cho yéu cau khoi kién ctia minh 6ng Tran Ba A di cung cép
02 Hop ddng chuyén nhuwong QSD dat gdom:

- Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 26/4/2003 duogc chimg thuc bai Uy
ban nhan dan xa Long P, huyén Long Thanh trong d6 thé hién ong Nguyén Phic Al
chuyén nhuong cho éng Trin B4 A dién tich dat 1.402m? thudc td ban dd sb 7 voi
gia chuyén nhugng 25.000.000 dong;

- Hop ddng chuyén nhuong QSD dé ngay 06/12/2006 (hop dong nay khong
dugc cong chung, chimg thuc) thé hién ong Nguyén Phuc Al, ba Nguyén Thi L
chuyén nhuong cho 6ng Tran Ba A 127,5m? thudc thira 25, to ban d6 sb 7, xa Long
P, huyén Long Thanh véi gia chuyén nhuong 14 8.000.000 dong.

Nhu vay theo 02 hop dbng ma nguyén don ong Tran B4 A cung cap thé hién
ong Nguyén Phuc Al, ba Tran Thi Thu Lan di chuyen nhuong cho ong Tran Ba A
tong dién tich dat 1.529,5m? thudc thira 25, to ban d6 s6 7, xa Long D, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai, véi tong gia tri chuyén nhuong 13 33.000.000 dong.

Bi don ong Nguyén Phuc A1 khong c6 y kién trinh bay.

Bi don ba Nguyén Thi L xac nhan ba va chong 13 ong Nguyén Phiuc Al co
chuyén nhuong cho 6ng Tran B4 A tong dién tich dat 1.529,5m? thudc thua 25, to
ban do sd 7, xd Long D, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, véi tong gi tri chuyen
nhuong 12 33.000.000 dong, theo 02 hop dong chuyen nhuong QSD dat ngay
26/4/2003 va ngay 06/12/2006 ma nguyén don 6ng Tran Ba A cung cap, dong thoi
ba L x4c nhan hai bén di giao nhan dat va giao nhan tién day da ké tir thoi chuyén
nhuong.

Nhu vay vay Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong chuyen nhuong QSD dit
giita ong Nguyén Phiic Al, ba Nguyén Thi L voi 6ng Tran B4 A vao cac ngay
26/4/2003 va ngay 06/ 12/2006 1a co that.

[3.2] V& dit chuyén nhuong: Theo két qua cung cap tai liéu chimg cr ctia Vian
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh thé hién 25, t& ban
do s0 7, xa Long D, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai c6 dién tich 5.159,5m? dugc
cap gidy chung nhan QSD dit lan dau vao ngay 18/12/1997 cho ong Lé Vin Méo,
dén ngay 08/11/2004 ba Pa Ti Mar nhan thira ké QSD dét nay; dén ngay 25/5/2005
ba Pa Ti Mar chuyén nhuong QSD dt cho ong Nguyén Phiic A1, 6ng Nguyén Phiic
Al duoc cap gidy ching nhan QSD dat ngay 31/5/2005.

Nhu vy vé chu thé cua Hop dong chuyén nhuong QSD dat thi diém ky hop
d6ng chuyén nhugng QSD ngay 26/4/2003 6ng Nguyén Phic Al chua phai la chi
sir dung thira dat s6 25 to ban dd sé 7, xa Long D, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai. Tuy nhién dén ngay ky hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 06/12/2006 thi
ong Nguyén Phiuc Al da duoc cp gidy ching nhan QSD d6i véi thira dat nay.

V& hinh thtrc hop dong: Hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay 26/4/2003
dugc cong ching ching thuc bo1t UBND xa Long D, huyén Long Thanh la ddm bao
vé mat hinh thirc theo ding quy dinh. Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay
06/12/2006 khong duoc cong ching, ching thuc 13 chua dam bao vé mat hinh thic
theo quy dinh.



[3.3] V& qué trinh thuc hién hgp dong: Theo sy trinh bay thong nhét cta hai
bén duong sy thi gitta 6ng Nguyen Phuc Al ba Nguyen Thi L d3 giao dat cho ong
Tran Ba A ké tir thoi diém chuyén nhugng va 6ng Tran Ba A d3 quan ly, st dung
dat tir 46 dén nay, ong A di giao du sd tién chuyén nhuong cho 6ng Al, ba L.

[3.4] Theo két qua xem Xxet, tham dinh tai chd thi hién trang dat chuyén
nhuong hién nay dang do 6ng Tran Ba A quan 1y, st dung; trén dat 6ng Tran B4 A
c6 xay dung cong trinh la chudng chan nudi, twong rao bao quanh dat.

[3.5] Theo két qua do v& thi hién phan dét hai bén chuyén nhuong hién nay co
dién tich thuc té 1a 1.461,5m? thudc mot phan thira 87, to ban dd sé 13, xd Long P,
huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai (muc dich st dung ONT + BHK) theo Ban dd
hién trang thira dat s6 9914/2021 ngay 07/12/2021 ctia Vian phong dang ky dat dai
tinh Péng Nai — Chi nhanh Long Thanh.

Dién tich thuc té theo do v& 1a it hon so v&i dién tich chuyén nhu’ong trong
hop ddng 1a 68m?. Nguyén don Ong Nguyén Ba Anh rat mot phan yéu cau khoi kién
d6i voi 68m?, chi con yéu ciu cong nhan theo dién tich thuc té 1a 1.461,5m>

[3.6] Danh gia vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

V& hinh hinh thirc ctia hop dong chuyen nhuong QSD dit: Trong 02 hop dong
chuyén nhuong QSD dat thi hop dong chuyén nhuong ngay 26/4/2003 duoc chimg
thyc boi Uy ban nhan dan xa Long D, huyén Long Thanh nén dam bao hinh thirc
theo quy dinh. Con d6i v6i hop déng chuyén nhuwong ngay 06/12/2006 khong dugc
cong chimg, chimg thyc theo quy dinh; Tuy nhién phia 6ng A dé thanh toan du tién
chuyén nhuong cho 6ng Al, ba L; nén can cir vao Piéu 129 cta Bo luat dan sy ndm
2015 Hoi ddéng xét xtr cong nhan hop doéng chuyén nhuong hop dong chuyén
nhuong nay vé mat hinh thuc.

Vé chu thé: Thoi d1én1 ky hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 26/4/2003
ong Al, ba L chua duoc cp gidy chung nhan QSD dat; tuy nhién toi thoi diém nam
2006 6ng Al, ba L da dugc cap gidy ching nhan QSD dat va to1 thoi diém hién nay
ong Al, ba L dang la chu st dung thua dat s6 25, to ban do sd 7 (nay 1a thira 87, to
ban do s 13), xa Long D, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Nén Hoi dong xét xir
xac dinh hop dong chuyén nhuong QSD dat dam bao vé mit chu the.

V& diéu kién tach thtra: Toan bd dién tich dit 1.461,5m? thudc mot phan thira
87, to ban dd s6 13, xa Long D, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai nam trong quy
hoach dit ¢ tai néng thon va dién tich cling du dé tach thira theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 22/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ciua Uy ban nhan déan tinh Pong Nai
quy dinh vé dién tich tdi thiéu dugc tach thira ddi véi tung loai dét trén dia ban tinh
Pong Nai.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan huyén Long Thanh da nhiéu 1an
giri van ban dé nghi Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cung cap cho Toa an thong
tin sau: Dién tich dat 1.461,5m? duoc gi61 han béi cac moc 1,2,3,4,5,6,1 (muc dich
sit dung ONT + BHK) thudc mét phan thira 87 (thira tam 87a2), to ban b sb 13, x3
Long D, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai Theo ban d6 hién trang thira dat so
9914/2021 ngay 07/12/2021 cia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
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nhanh Long Thanh co6 du diéu kién dé tach thira, cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh khong. Tuy nhién, Toa 4n khong nhan duge két qua cung
cap ciia Uy ban nhan dan huyén Long Thanh.

Do vay, Toa an can cur vao cac tai li¢u, chiing ctr thu thap dugc trong hd so vu
an, d6i chiéu voi quy dinh phap luat xac dinh dién tich dat 1.461,5m? thudc mot
phan thira 87, to ban d6 sb 13, xa Long P, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai 1a du
diéu kién cong nhan Hop ddng chuyén nhuwong QSD dat.

Mit khac, trong qua trinh thuc hién hgp dong chuyén nhuong QSD dét 6ng A
cung ong Al, ba L da thyc hién thu tuc chuyén d6i muc dich mot phan dién tich dét
nam trong dién tich dat chuyén nhuong, cu thé 1a 100m? tir dat trong cay hang nim
khac sang dat & tai nong thon dé du diéu kién tach thira, theo ong A xac dinh 6ng da
dong thué chuyén muc dich sir dung dat 13 30.000.000 ddng. Theo Quyét dinh s
1568/QD-UBND ngay 22/4/2016 caa Uy ban nhan dan huyén Long Thanh da cho
phép 6ng Nguyén Phuc Al dang sir dung thira dit sb 87, thudc td ban dd dia chinh
s0 13, xa Long D, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai chuyén muc dich sir dung dat
tir dat trong cdy hang nim khac (BHK) sang dat ¢ tai nong thon (ONT) véi dién tich
720m?, trong d6 c6 dién tich 100m> nam trong phan dat ong Al, ba L chuyén
nhuong cho ong A.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x&t xur chép nhan yéu cau khéi kién cua
ong Tran Ba A dat 1.461,5m? thudc mot phan thira 87, to ban d6 s6 13, xa Long b,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai; Budc 6ng Nguyen Phuc Al, ba Nguyen Thi L
tiép tuc thuc hién hgp déng chuyén nhuong QSD dat ddi véi dién tich dat nay.

[3.7] Péi vi viee nguyén don ong Nguyén Ba Anh rat mot phan yéu cau khai
kién do1 voi 68m?. Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua o6ng
Tran B4 A.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi sao luc hd so dat dai, chi phi xem xét, tham
dinh tai cho, do v€ hién trang tai san tranh chap, thaim dinh gia tai san tong cOng la
27.633.840 dong; nguyén don 6ng Tran Ba A tu nguyén chiu toan by nhiing chi phi
nay; 6ng A da thyc hién xong, nén khong xem xét.

[5] Vé 4n phi: C)ng Tran B4 A tu nguyén chiu an phi dan su so tham, nén ghi
nhan.

[6] Quan diém cua daj dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phu
hop v61 nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr.

Vicac lé trén; ’

QUYET DINH:

_ Can cir khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Dieu 91,
Dicu 92, Diéu 147, Diéu 227, Dicéu 228, Dicu 244, biéu 266, Diéu 271, Diéu 273
B0 luat to tung dan sy;

Ap dung céc diéu 116, 117, 129, 274, 280, 500, 501, 688 cua B0 luat dan su
nam 2015;



Ap dung céac diéu 50, 105, 106, 107 ciia Luat dat dai nam 2003; cac diéu 167,
169, 170 clia Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Quyét dinh 22/2020/Qb-UBND ngay 08/6/2020 cua Uy ban nhan
dan tinh Pdng Nai quy dinh v¢€ dién tich t6i thiéu dugc tach thira ddi voi timg loai
dat trén dia ban tinh Dong Nai,

Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi 14 vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran B4 A vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi ong Nguyén Phiic A1, ba Nguyén Thi
L.

Cong nhan Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat dé ngay 26/4/2003
va ngay 06/12/2006 gitta ong Nguyén Phiic A1, ba Nguyén Thi L v&i ong Tran Ba
A.

Dién tich dat chuyén nhugng 13 1.461,5m? thuoc mot phan thira 87, to ban do
sO 13 (thira cii 25, to ban dd sd 7), xd Long P, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
dugc gidi han boi cac méc 1,2,3,4,5,6,1 (muc dich st dung ONT + BHK) theo Ban
d6 hién trang thira dat s6 9914/2021 ngay 07/12/2021 cua Van phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh. Dat di duoc cip gidy chimg nhan QSD
dat s6 AL 128884 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai cap ngay
24/01/2008 cho 6ng Nguyen Phuc Al.

Buoc ong Nguyén Phuc Al, ba Nguyen Thi L phai tiép tuc thuc hién Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé ngay 26/4/2003 va ngay 06/ 12/2006.
Dién tich dat chuyén nhuong 1a 1.461,5m? thudc mot phan thira 87, to ban d6 s6 13
(thira cii 25, t ban d6 sb 7), xa Long D, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai dugc
gi61 han boi céc méc 1,2,3,4,5,6,1 (myc dich sit dung ONT + BHK) theo Ban d6
hién trang thua dat s6 9914/2021 ngay 07/12/2021 cua Van phong dang ky dat dai
tinh Pdng Nai — Chi nhanh Long Thanh. Dat di duoc cip gidy ching nhan QSD dat
s6 AL 128884 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cip ngay
24/01/2008 cho éng Nguyén Phuc Al.

Ong Tran Ba A va éng Nguyen Phic Al, ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém
lién hé voi Co quan nha nude ¢ tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat di voi
phan dét 1.461,5m? néu trén.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Ba A ddi v6i yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dién tich dat 68m? thudc thira 25, to ban
d6 s6 7 (nay 14 thira 87, to ban d6 s6 13), xd Long P, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai.

3. V& an phi: Ghi nhan su tu nguyén cta ong Tran Ba A chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham.



S6 tién 300.000 dong tam tng an phi 6ng A di ndp theo Bién lai thu sb
0005435 ngay 16/3/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh, dugc
trir vao tién an phi 6ng A chiu. ong A da nop xong.

4. Nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don duoc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy
dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Buong su;
- VKSND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Luu.

Pham Ngoc Quyén

HOQI PONG XET XU SO THAM
H¢i tham nhan dan Tham phan - Chu tga phién toa



Ba Lé Thi Anh Sang Ba Nguyén Thi Thu Hién Pham Ngoc Quyén
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