TOA AN ND KHU VUC 7 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2025/DS-ST.
Ngay: 07/8/2025. ‘
V/v: "Tranh chap hop dong tin dung".

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH HOA.

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Théam phdn - Chii tog phién toa: Ba Ngo Thi Tuyét

Cic Hpi thim nhin dan: Ong Lé Vian Hoan va ba Lé Thi Tam.

- Thw ky phién toa: Ong Bui Vin Tu - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
khu vuc 7, tinh Thanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan khu vwe 7, tinh Thanh Héa tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hiru Minh — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thdng 8 nam 2025 tai Ho1i truong xét xir Toa 4n nhan dan
khu vuc 7, tinh Thanh Hoa xét xtr cong khai so thém vu an dan sy thu ly sO
50/2024/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam 2024, Ve viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 09/2025/QDXXST - DS ngay
27 thang 5 ndm 2025 dbi voi cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd HCM (Tén viét tit
HDBANK). Dia chi: 25Bis NT MK, Phuong SG, TP.HCM.

- bai dién theo phap luat: Ong Pham Qudc T - Tong Giam dbc

- Pai dién theo Gy quyén: Ong Vii Xuan S - Chire vu: Giam dbc Chi nhanh
Thanh Hoa - HDBank. (Theo Quyét dinh iy quyén sé 3385/2024/0P-TGD ngay
22/08/2024 ciia Tong Gidm Péc Ngan hang TMCP Phat trién TP. HCM).

- Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Manh H — Chirc vu:
Chuyén vién quan hé khach hang ¢4 nhan HDBank chi nhanh Thanh Hoéa.

Dia chi: S6 13-14 PCT, phuong HT, tinh Thanh Hoéa. C6 mit.

2. Bi don: Ong Lé Van D, sinh nim 1989, ba Trinh Thi DI
sinh nam 1990.

Cung dija chi: Thon 6 (MT), xa BTh, tinh Thanh Hba. Ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 20/11/2024 ctua Ngan hang Thuong Mai C6 Phan
Phat Trién Thanh phd HCM, qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy
quyén lai cho nguyén don 1a 6ng Nguyén Manh Ha trinh bay: Ngan hang TMCP
phat trién Thanh pho HCM - Chi nhanh Thanh Hoéa da cho 6ng Lé Van D, ba
Trinh Thi D1 vay tién theo 02 Hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 2721.01/23MB/HDTD ngay 06/03/2023, kém theo
Khe u6e nhén no s6 2721.01/23MB/HDTD/KUNNO1 ngay 07/03/2023, ni dung
chi ti€t sau: SO tién gidi ngan la: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Muc



dich vay: M& rong co sé san suat kinh doanh nhom kinh, nhom hé, ton, sét
inox...Thoi han vay 84 thang, tir ngay 08/03/2023 den ngay 07/03/2030. Lai suét
cho vay trong han: 13,5%/nam; Lai sudt nay duoc co dinh trong thot han 03 thang
ké tir ngdy Bén vay/Bén dugc cip tin dung nhan tién vay va dugc diéu chinh 3
thang/lan. Lai suat vay quéa han: 150% i suat trong han.

- Hop ddng tin dung han mirc s6 27292/24MB/HDTD ngay 13/09/2024,
kém theo Khé wdc nhan ng s6 27292/24MB/HDTD/KUNNOI ngay 18/09/2024,
ndi dung chi tiét sau: SO tién giai ngan 1a: 700.000.000 dong (Bay trim triéu
ddng). Muc dich vay: Vay von bd sung VLD phuc vu san suat kinh doanh nhom
kinh. Thoi han vay 12 thang, tir ngay 19/09/2024 dén ngay 18/09/2025. Lii suat
cho vay trong han: 9,8%/nam; Lii suat ndy dugc cb dinh trong thoi han 12 thang
ké tir ngay Bén vay/Bén duoc cap tin dung nhén tién vay va dugc diéu chinh 3
thang/1an. Lii suat vay qua han: 150% lai suat trong han.

Trong qué trinh vay vén ké tir ngdy 25/09/2024 cho dén nay ong Lé Vin
D, ba TrinhThi D1 da vi pham hop ddng tin dung da ki két véi Ngan hang TMCP
phat trién Thanh phé HCM, 6ng D, ba D1 da khong thanh toan goc, lai cho ngén
hang theo nhu cac hop dong tin dung va cac khé udc nhén ng cung cac giay to
khac da ki két v6i ngan hang vé viéc thanh toan gdc 13i ding han theo quy dinh.
Du ng cac Hop déng tin dung han néu trén cua 6ng L& Van D, ba Trinh Thi DI
tai HDBank tinh t&i ngay 20/11/2024 1a 1.116.780.420 dong (Mt ty mét tram
mudi sau triéu bdy tram tdm muwoi nghin bon tram hai muoi dong). Trong d6: No
gbc: 1.092.860.589 dong; No 13i trong han: 23.506.578 dong; No 14i qua han:
413.253 d6ng. Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Toan bd Quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat toa lac tai thura dat sb 1460, to ban d6 sb 13
(BDDC xa Xuan Hung nam 2004), dia chi thon Théng Nhat, xa Xuan Hoa, tinh
Thanh Hoéa, dién tich 2.308m2; Muc dich str dung: Pat 0 tai nong thon 2.308m.
Thoi han st dung Dat & tai nong thon: lau dai; Ngudn goc Cong nhan quyen su
dung dit nhu giao dat co thu tién str dung dat theo Gidy ching nhén quyén st
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DH 407611, sb
vao s cap gléy chimg nhan CS 03373 do S& tai nguyén va mdi truong tmh
Thanh Hoéa cap ngay 26/08/2022 cho 6ng Lé Van D va Trinh Thi D1. Theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dit sb cong chimg 1763 quyén sb 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 06/03/2023 tai Van phong cong chiing Lai Van Thanh, Dia chi:
135 Tran Phua, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.

Ngan hang TMCP phét trién Thanh phé HCM (HDBank) yéu cau Toa an
giai quyét nhu sau: Budc 6ng Lé Van D, ba Trinh Thi D1 phai thanh toan toan b
ng cho HDBank tam tinh dén ngay 20/11/2024 sé tién 1a 1.116.780.420 ddong
(Mét 1ty mot tram muwoi sau triéu bdy tram tdm mwoi nghin bén tram hai muwoi
dong). Trong d6: No gbc: 1.092.860.589 dong; No 13i trong han: 23.506.578
ddng; No 13i qua han: 413.253 dong.

Budc 6ng Lé Van D, ba Trinh Thi D1 tiép tuc phai thanh toan ph?m no lai
phat sinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir theo quy dinh tai Hop dong tin
dung tin dung sb 2721.01/23MB/HDTD ngay 06/03/2023 va Hop dong tin dung
han murc sd 27292/24MB/HDTD ngay 13/09/2024 cung cic Khé uéc nhan no
kém theo cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.
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Truong hop 6ng Lé Van D, ba Trinh Thi D1 khong thuc hi¢n hodc thuc hién
khong day du nghia vu thanh toan toan bd khoan ng néu trén va lai phat sinh cho
HDBank thi HDBank co6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyen phat mai toan bd tai san the chap cua ong L& Van D, ba Trinh Thi D1 la:
Quyen str dung dat va tai san gin lién véi dat toa lac tai thira dat s6 1460, to ban
dd s6 13 (BPDC xi Xuan Hung nim 2004), dia chi thon Thong Nhét, xd Xuan
Hoa, tinh Thanh Hoéa, dién tich 2.308m2; Muc dich st dung: Dat & tai nong thon
2,308m. Thoi han su dung Pt ¢ tai nong thon: lau dai; Ngudn géc Cong nhan
quyen sit dung dat nhu _giao dat co thu tién st dung dat theo Glay ching nhén
quyén st dung dat quyen 80 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DH
407611, sd vao sd cip gidy ching nhan CS 03373 do S& tai nguyén va moi
truong tinh Thanh Hoéa cép ngdy 26/08/2022 cho éng Lé Van D va Trinh Thi D1.
Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong chiung 1763 quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 06/03/2023 tai Van phong cong chung Lai
Van Thanh Dia chi: 135 Tran Phu, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoéa dé thu
héi vén vay cho ‘ngan hang.

Toan bd sd tién thu duoc tir viée ban/xu 1y tai san thé chip cia 6ng Lé Vin
D, ba Trinh Thi D1 néu trén dugc dung dé thanh toan nghia vu trd ng ctia ong Lé
Vian D, ba Trinh Thi D1 d6i véi HDBank, sau khi trir di cac chi phi phat sinh
trong qué trinh khoi kién va xu 1y tai san. Néu sd tién thu duoc tir ban/xt 1y tai
san thé chap néu trén khong du thanh toan hét khoan no thi ong Lé Vian D, ba
Trinh Thi D1 van phai c6 nghia vy tra hét khoan ng con lai tai HDBank bang
ngudn thu va céc tai san hop phap khac.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén lai cho nguyén don 1 6ng
Nguyén Manh Ha yéu cau: Budc ong Lé Vian D, ba Trinh Thi D1 phai thanh toan
toan bo no cho HDBank tinh dén ngay 07/8/2025 s6 tién 1a 1.195.151.477 dong
(Mot ty mot tram chin mwoi lam triéu mot tram nam muoi mot nghin bon tram
bay muoi bay dong). Trong d6: No gbc: 1.086.905.043 ddng; No 14i trong han:
100.105.959 dong; No 13i qua han: 8.140.475 dong.

Tai ban tir khai ngdy 04/4/2025, qua trinh giai quyét vu an bi don 1a 6ng Lé
Vién D, ba Trinh Thi D1 trinh bay: Ong Lé Van D, ba Trinh Thi D1 vay Ngan
hang TMCP phat trién Thanh phd HCM theo cac hop dong tin dung sau:

- Hop ddng tin dung sb 2721.01/23MB/HDTD ngay 06/03/2023, kém theo
Khé udc nhén ng s6 2721.01/23MB/HPTD/KUNNO1 ngay 07/03/2023, ndi dung
chi tiét sau: S6 tién giai ngan la: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Muc
dich vay: M& rong co sé san suat kinh doanh nhom kinh, nhom hé, ton, sat
inox...Thoi han vay 84 thang, tur ngay 08/03/2023 den ngay 07/03/2030. Lai suét
cho vay trong han: 13,5%/nam; Lai suat nay duoc co dinh trong thoi han 03 thang
ké tir ngay Bén vay/Bén dugc cap tin dung nhan tién vay va dugc diéu chinh 3
thang/1an. Lai suat vay quéa han: 150% i suat trong han.

- Hop ddng tin dung han muc sé 27292/24MB/HDTD ngay 13/09/2024,
kém theo Khé wdc nhan ng s6 27292/24MB/HDTD/KUNNOI ngay 18/09/2024,
noi dung chi tiét sau: SO tién giai ngan 1a: 700.000.000 dong (Bay tram triéu
ddng). Muc dich vay: Vay vén bd sung VLD phuc vu san suat kinh doanh nhoém
kinh. Thoi han vay 12 thang, tir ngay 19/09/2024 dén ngay 18/09/2025. Lii suit
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cho vay trong han: 9,8%/nam; Lii suat ndy dugc cb dinh trong thoi han 12 thang
ké tir ngdy Bén vay/Bén dugc cip tin dung nhan tién vay va dugc diéu chinh 3
thang/lan. Lai suat vay quéa han: 150% li suat trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Quyén sir dung dat va tai san
ge"m lién v6i dit toa lac tai thira dat sd 1460, t& ban do sd 13 (BPDC xa Xuan
Hung nam 2004), dia chi thon Thé)ng Nhit, x3 Xuan Hoa, tinh Thanh Hoéa, dién
tich 2,308m2; Muc dich sir dung: Dét 0 tai nong thoén 2,308m. Thot han sir dung
Pit ¢ tai nong thén: lau dai; Nguén goc Cong nhan quyen st dung dat nhu giao
dat co thu tién str dung dat theo Glay chang nhén quyén su dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DH 407611, s6 vao s6 cap gidy
ching nhan CS 03373 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Thanh Hoa cap ngay
26/08/2022 cho 6ng L& Van D va Trinh Thi D1. Theo Hop dong thé chap quyén
sit dung dat s6 cong chimg 1763 quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/03/2023 tai Van phong cong ching Lai Van Thanh, Dia chi: 135 Tran Phq,
phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoéa.

Tinh dén ngdy 15/5/2025 éng D, ba D1 con no sb tién 1a 1.165.028.690
dong (Mot ty mot tram sau muwoi lam triéu khéng tram hai muwoi tdm nghin sdu
tram chin muoi dong). Trong d6: No gbc 13 1.086.905.043 dong; no 1i trong han
1a 74.185.614 ddng; no 1ai qua han 13 3.938.033 dong; Nhung do hién nay hoan
canh kinh té cua ong D, ba D1 dang kho khan, vi vay dé nghi Ngén hang TMCP
phat trién Thanh pho HCM cho 6ng D, ba D1 dugc khat no dén ngay 15/6/2025
s& tra toan bo so tién gde va tién 13i 1a 1.165.028.690 dong (Mot 1y mot tram sdu
mueoi ldm triéu khong tram hai muoi tdm nghin sdu tram chin muwoi dong).

Truong hop vo chong ong D, ba DI khong thuc hién nghia vu thanh toan
khoan no néu trén thi HDBank c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su ké
bién phat mai céc tai san bao dam cua khoan vay dé xir 1y thu hdi no cho HDBank
la: Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dit toa lac tai thira dat sd 1460, to
ban d6 s6 13 (BPDC xi Xuan Hung nim 2004), dia chi thon Thong Nhat, xa
Xuan Hoa, tinh Thanh Hoa, dién tich 2,308m2; Muc dich st dung: Dat & tai nong
thon 2.308m. Thoi han su dung Pit ¢ tai nong thon: lau dai; Ngudn goc Cong
nhan quyen stt dung dt nhu giao dat co thu tién sir dung dat theo Gidy ching
nhéan quyén st dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb
DH 407611, s vao s6 cap gidy ching nhan CS 03373 do S¢ tai nguyén va mdi
truong tinh Thanh Hoa cap ngay 26/08/2022 cho 6ng Lé Van D va Trinh Thi D1.
Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong chiung 1763 quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 06/03/2023 tai Van phong cong ching Lai
Van Thanh, Dia chi: 135 Tran Phu, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7, tinh Thanh Hoa nhu
sau:

- Ve td tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén phién toa
hom nay, thay rang: Tham phan, Hoi dong xét xtr va thu ky Toa 4n da thyc hién
dung nhiém vu va quyén han ctia minh va tuan theo dung quy dinh cta phap luat
Té tung dan sy. Trong qué trinh giai quyét vu 4n cac duong sy da tuan theo dung
quy dinh cua phép luat.



- V& ndi dung: DPé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu ciu khoi
kién cua Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé HCM. Budc éng Lé Vian D, ba
Trinh Thi D1 phai thanh toan ng cho Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd
HCM tinh dén ngay 07/8/2025 sb tién 1a 1.195.151.477 ddng (Mot ty mét tram
chin muoi lam triéu mot tram nam muwoi mot nghin bon tram bdy muoi bay dong).
Trong d6: No géc: 1.086.905.043 déng; No lai trong han: 100.105.959 déng; No
141 qua han: 8.140.475 dong.

Ké tir ngay 08/8/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng D, ba D1 con phai
chiu khoén tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i sudt ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung.

Truong hop 6ng D, ba D1 khong thyc hién nghia vu thanh toan thi Ngén
hang TMCP phét trién Thanh pho HCM c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an
dan sy ké bién tai san thé chap dé thu hoi khoan ng trén. So tién thu duoc tir viéc
phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi 6ng D, ba D1 phai
c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang TMCP phét trién Thanh phé HCM.

- V& 4n phi: Budc ong D, ba DI phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat. Tra lai sO tién tam tng an phi dan sy d3 nop cho Ngin hang
TMCP phét trién Thanh phd HCM.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién toa va trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé HCM khdi kién
yéu cau 6ng Lé Vin D, ba Trinh Thi D1 tra s tién vay do khong thuc hién ding
nghia vu thanh toan tai Hop dong tin dung sé 2721.01/23MB/HDPTD ngay
06/03/2023 va Hop ddng tin dung han muc sé 27292/24MB/HDTD ngiy
13/09/2024. Ong Lé Vin D, ba Trinh Thi D1 khéng dang ky kinh doanh. Vi vay
xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 26 Bo luat td tung dan sy. Bi don c6 noi cu tri tai thon 6 (Minh
Tan), x4 Bién Thuong, tinh Thanh Héa nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan khu vyc 7, tinh Thanh Hoéa theo diém a khoan 1 diéu 35 va diém a
khoan 1 diéu 39 cua B¢ luat Té tung dan sy. Ong Lé Van D, ba Trinh Thi D1 da
nhén dugc quyet dinh dua vu an ra xét xu theo quy dinh cua phap luat nhung ong
D, ba D1 vang mat tai phién toa hai lan khong c6 Iy do. Can cur vao diém b khoan
2 Piéu 227 cta Bo luat td tung dan su, Toa an tién hanh xét x vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[2] Vé hop dong tin dung:

Ngéan hang TMCP phat trién Thanh phé HCM ky két voi éng Lé Vin D, ba
Trinh Thi D1 Hop déng tin dung tin dung sé 2721.01/23MB/HDTD ngay
06/03/2023 va Hop ddng tin dung han muc sé 27292/24MB/HDTD ngiy
13/09/2024 trén co s hoan toan ty nguyén gilta cac bén, phu hop véi quy dinh
ctia Luat cac to chirc tin dung va phu hop véi quy dinh vé hop dong cho vay tai
san ciia Bo luat Dan su. Do d6, x4c dinh ddy 1a hop dong tin dung hop phap va co
hiéu luc thi hanh doi véi céc bén.



[3] V& yéu cu tra sb tién ng gbc:

Theo Hop dong tin dung s6 2721.01/23MB/HDTD ngay 06/03/2023, kém
theo Khé udc nhan no sb 2721.01/23MB/HDTD/KUNNO1 ngay 07/03/2023, thi
Ngéan hang TMCP phat trién Thanh phé HCM cho ong D, ba D1 vay s6 tién gbc
1a: 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong). Thoi han vay 84 thang, tir ngay
08/03/2023 dén ngay 07/03/2030. Tai Hop ddng tin dung han muc s6
27292/24MB/HDTD ngay 13/09/2024, Ngan hang TMCP phat triéen Thanh phd
HCM cho 6ng D, ba DI vay sb tién goc 1a: 700.000.000 dong (Bay trim triéu
ddng). Thoi han vay 12 thang, tir ngay 19/09/2024 dén ngay 18/09/2025. Ong Lé
Vén D, ba Trinh Thi D1 da nhén du sd tién gdc vay tir Ngan hang TMCP phat
trién Thanh phd HCM cua hai hop dong néu trén 1a 1.200.000.000 ddng (Mot ty
hai tram triéu déng). Qua trinh thuc hién hop dé)ng, ong L& Van D, ba Trinh Thi
D1 di tra cho Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé HCM s tién tong cong 1a
102.438.709 dong (trong d6: no gdc 47.099.245 ddng, no 1ai 55.339.464 dong). Ké
tir ngay 25/09/2024 6ng Lé Van D, ba TrinhThi D1 d vi pham hop dong tin dung
da ki két voi Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé HCM, khong thanh toan
tién gdc, tién 14i cho ngén hang theo nhu cam két tai cac hop déng tin dung va cac
khé wdc nhan ng da ki két véi ngan hang vé viéc thanh toan gdoc 14i ding han theo
quy dinh. Tinh dén ngay 07/8/2025 6ng Lé Van D, ba Trinh Thi DI con no sd
tién gdc 1a 1.086.905.043 dong. Do ong Lé Vin D, ba Trinh Thi D1 khong thyc
hién viéc tra no tién géc theo nd1 dung thda thuan tai HDTD da ky két voi Ngén
hang TMCP phat trién Thanh phé HCM. Vi vy, Ngan hang TMCP phat trién
Thanh phé HCM yéu ciu 6ng Lé Vian D, ba Trinh Thi D1 tra s6 tién gdc da vay la
1.086.905.043 dong.

Xét théy: Ong L€ Van D, ba Trinh Thi D1 da vi pham nghia vu thanh toan
quy dinh tai Hop déng tin dung sb 2721.01/23MB/HDTD ngay 06/03/2023 va
Hop ddng tin dung han murc s6 27292/24MB/HDTD ngay 13/09/2024, Ngén hang
TMCP phat trlen Thanh phé HCM yéu cau 6ng Lé Vin D, ba Trinh Thi D1 phai
tra toan bo s tién goc con ng cho Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé HCM
1a 1.086.905.043 dong 1a ¢ can cur, dung quy dinh ctia phap luat nén duoc chip
nhan.

[4] V& yéu cu tra tién 14i:

Ngéan hang TMCP phat trién Thanh phé HCM yéu cdu 6ng Lé Van D, ba
Trinh Thi D1 tra tién 14i tinh dén thoi diém xét xt (07/8/2025).

Thiy ring: Tai Hop dong tin dung sb 2721.01/23MB/HPTD ngay
06/03/2023, kém theo Khé wdc nhan no sb 2721.01/23MB/HPTD/KUNNOI ngay
07/03/2023 hai bén thoa thuan tién 13i tinh nhu sau: Lii suét cho vay trong han:
13,5%/mam; Lii suat nay dugc cd dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay Bén
vay/Bén dugc cép tin dung nhén tién vay va duoc diéu chinh 3 thang/lan. Lai suit
vay qua han: 150% lai suit trong han. Tai Hop dong tin dung han muic sb
27292/24MB/HPTD ngay 13/09/2024, kém theo Khé wdc nhin no sd
27292/24MB/HPTD/KUNNO1 ngay 18/09/2024, hai bén thoa thuan tién 13i tinh
nhu sau: Lii suat cho vay trong han: 9,8%/nam; Lai suat nay dugc ¢ dinh trong
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thoi han 12 thang ké tir ngay Bén vay/Bén duoc cap tin dung nhan tién vay va
dugc didu chinh 3 thang/lan. Lii suit vay qua han: 150% l4i suat trong han. Nhur
vay, viéc thoa thuan mure 1ai suét trong han va qua han nhu trén 1a su tu nguyén
clia cac bén va phu hop véi quy dinh khoan 2 diéu 91 cta Luat cac to chie tin
dung nén duoc chép nhan.

Tai phién toa, dai dién cho Ngin hang TMCP phat trién Thanh phé HCM
cung cap 02 phiéu chiét tinh thu ng vay ddi v6i khach hang Lé Vin D dén ngay
07/8/2025 phu hop véi sy thoa thudn cia cac bén trong hop dong tin dung. Cu thé
sO tién 13i 6ng Lé Van D, ba Trinh Thi D1 phai tra Ngan hang TMCP phat trién
Thanh phdé HCM tinh dén ngay xét xtr (07/8/2025) nhu sau: Hop dong tin dung
han mac sb 2721.01/23MB/HPTD ngiy 06/03/2023: No lii trong han:
40.715.275 ddng; No 13i quéa han: 5.964.792 dong. Hop dong tin dung han muc s6
27292/24MB/HPTD ngay 13/09/2024: No 1ai trong han: 59.390.684 dong; No 1ai
qua han: 2.175.683 déng Téng cong: No 13i trong han: 100.105.959 dong; No 14
qua han: 8.140.475 dong, do d6 duogc chip nhan.

Nhu viy, sb tién gbe va tién 13i tinh dén ngay 07/8/2025 6ng L& Van D, ba
Trinh Thi D1 phai tra cho Ngan hang TMCP phat trién Thanh phéd HCM la:
1.195.151.477 ddéng (Mot ty mét tram chin mueoi lam triéu mot tram nam muoi
mét nghin bén tram bdy muwoi bay dong).

[5] V& hop dong thé chip tai san:

Pé dam bao cho khoan tién vay tai Hop déng tin dung so
2721.01/23MB/HPTD ngay 06/03/2023, va Hop dong tin dung han muc sb
27292/24MB/HDTD ngay 13/09/2024, 6ng Lé Van D, ba Trinh Thi D1 va Ngan
hang TMCP phat trién Thanh phé HCM da thyc hién hop dong thé chap: Quyen
str dung dat va tai san gan 1ién véi dat toa lac tai thira dat sd 1460, to ban d6 s6 13
(BPPC x3 Xuan Hung ndm 2004), dia chi thon Théng Nhét, xi Xuan Hung,
huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoéa (Nay la xa Xuan Hoa, tinh Thanh Hoéa), dién
tich 2.308m2; Muc dich sir dung: Dét 0 tai nong thoén 2.308m. Thot han sir dung
Dit ¢ tai nong thon: lau dai; Nguédn goc Cong nhan quyen str dung dt nhu giao
dat co thu tién st dung dat theo Glay chang nhéan quyén su dung dat quyen Sy
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DH 407611, sb vao sb cap gidy
chirng nhan CS 03373 do Sé tai nguyén va moi trudong tinh Thanh Hoa cap ngay
26/08/2022 cho 6ng Lé Van D va baTrinh Thi D1. Theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat sd cong ching 1763 quyén sé 01/2023 TP/CC- SCC/HPGD
ngay 06/03/2023 tai Van phong cong chimg Lai Vin Thanh. Pia chi: 135 Tran
Phu, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.

Xét thdy: Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 cong chimg 1763 quyén
s6 01/2023 TP/CC- SCC/HPGD ngay 06/03/2023 tai Van phong cong chimg Lai
Van Thanh da dugc ky két theo ding quy dinh cua phap luat Dan sy, c¢6 hiéu luc
thi hanh d6i voi cac bén lién quan. Do d6, Ngan hang TMCP phat trién Thanh
phé HCM tiép tuc quan 1y ho so tai san thé chap dé dam bao viéc thi hanh 4n 1a
phu hop vo1 quy dinh cta phap luat. Truong hop 6ng D, ba D1 khong thuc hién
nghia vu thanh toan thi Ngan hang TMCP phat trién Thanh phdé HCM c6 quyén
dé nghi co quan Thi hanh 4n dan su ké bién tai san thé chap dé thu hoi khoan no
trén 1a phu hop.



Truong hop s tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chp cta ong Lé
Vian D, ba Trinh Thi D1 néu trén khong du thanh toan hét khoan ng thi ong Lé
Vin D, ba Trinh Thi D1 van phai c6 nghia vy tra hét khoan no con lai tai Ngan
hang TMCP phat trién Thanh phé HCM bang ngudn thu va céc tai san hop phap
khac.

[6] V& an phi: Do toan bo yéu cau khdi kién Ngan hang TMCP phét trién
Thanh phé) HCM duoc chép nhan nén 6ng L& Van D, ba Trinh Thi D1 phai chiu
toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh ciia phép luat. Tra lai cho Ngan hang
TMCP phat trién Thanh phd HCM s tién tam Gng an phi dan su so tham da nop
1a phu hop.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 diéu 227, diéu 271, diéu 273 B luat TS tung dan su;
Diéu 463, Diéu 466, Diéu 357 va Dicu 468 B¢ luat dan su; khoan 2 Diéu 91,
khoan 2 Diéu 95 Luat cac t6 chtc Tin dung; diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2
Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP phat trién
Thanh pho HCM.

2. Budc 6ng Lé Van D, ba Trinh Thi D1 phai thanh todn toan bd n¢ cho
Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé HCM tinh dén ngay 07/8/2025 s6 tién 1a
1.195.151.477 déng (Mot ty mot tram chin muoi lam triéu mot tram nam muoi
mot nghin bon tram bay muwoi bay dong). Trong d6: No gbc: 1.086.905.043 dong;
No lai trong han: 100.105.959 déng; No 1ai qua han: 8.140.475 d@)ng.

Ké tir ngay 08/8/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Lé Vin D, ba
Trinh Thi D1 con phai chiu khoan tién 1di ctia sd tién con phai thi hanh an theo
mic 13 sudt ma cac bén thoa thuin trong hop déng tin dung so
2721.01/23MB/HDTD ngay 06/03/2023 va Tai Hop ddng tin dung han muc sb
27292/24MB/HDTD ngay 13/09/2024.

3. Truong hop 6ng L& Van D, ba Trinh Thi D1 khdong thyc hi¢n nghia vu
thanh toan thi Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd HCM c6 quyén dé nghi co
quan Thi hanh 4n dan sy ké bién tai san thé chap la: Toan bo Quyén st dung dat
va tai san gén lién vé&i dat toa lac tai thira dat sé 1460, to ban do sd 13 (BBDC xa
Xuan Hung nam 2004), dia chi thon Théng Nhat, xa Xuan Hoa, tinh Thanh Héa,
dién tich 2,308m2; Muc dich s dung: DAt ¢ tai nong thon 2,308m. Thoi han sur
dung Pit ¢ tai nong thoén: lau dai; Nguon gbc Cong nhan quyen su dung dat nhu
giao dat c6 thu tién sir dung dat theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DH 407611, sb vao sb cap gidy
chirng nhan CS 03373 do Sé tai nguyén va moi trudong tinh Thanh Hoa cap ngay
26/08/2022 cho 6ng L& Van D va Trinh Thi D1. Theo Hop ddng thé chap quyén
stt dung dat s6 cong chimg 1763 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
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06/03/2023 tai Vin phong cong ching Lai Vin Thanh, Dia chi: 135 Tran Phu,
phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa dé thu hoi khoan no trén.

4. Trudng hop sb tién thu dugce tir viée phat mai tai san thé chip cua 6ng Lé
Vian D, ba Trinh Thi D1 néu trén khong du thanh toan hét khoan ng thi ong Lé
Vin D, ba Trinh Thi D1 van phai c6 nghia vy tra hét khoan no con lai tai Ngan
hang TMCP phat trién Thanh phé HCM bang ngudn thu va céc tai san hop phap
khac.

5. V& &n phi: Budc ong Lé Van D, ba Trinh Thi D1 phai ndp s tién an phi
dan sy so tham 13 47.855.000d0ng (da lam tron s6)(Bon muoi bay triéu tim trim
nam muoi lam nghin dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé HCM tién tam Gng an
phi DSST di ndp 1a: 22.752.000d0ng (Hai muoi hai triéu bay trim nim muoi hai
nghin ddng), theo bién lai thu tién tam Gng an phi Toa an sb: 0006205 ngay
19/12/2024 cua Ph(‘)ng thi hanh an dan sy khu vuc 7, tinh Thanh Hoa.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dén sy va Diéu 7a, 7b
Luat stra doi bd sung Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2014. Thoi hi¢u thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vye 7; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- THADS tinh Thanh Hoa;

- Luu ho so vu an.

Ngé Thi Tuyét
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