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Ban an so: 30/2020/DS-PT
Ngay 27-02-2020
V/v tranh chap hop déng chuyén
nhwong quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Anh
Ba Tran Thi Thanh Tric

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kié[n sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
Xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 375/2019/TLPT-DS ngay
27/12/2019 v¢ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 74/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé 13/2020/QDPT-DS,
ngay 17/01/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1986; trd tai: Ap B, x& A,
huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dien hop phap cia nguyén don: Ong Lé Minh L, sinh nim 1984;
trd tai: Ap Q, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang; dia chi lién hé: 463A, QUOC 16 13,
t6 13, khu phd 2, phuong M, thi x& B, tinh Binh Duong (vin ban ty quyén ngay
28/6/2019).

- Bi don:

1. Ong Lé Van H, sinh nam 1979; tra tai: T 6, ép T, X& M, huyén D, tinh
Binh Duong.



2. Ba Vii Thi T, sinh nam 1982; tra tai: Ap Hoa Cuong, x& Minh Hoa,
huyén D, tinh Binh Duong; chd & hién nay: To 6, ap T, x& M, huyén D, tinh
Binh Duong.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Thi Ngoc L, sinh nim 1965; tr( tai: Ap B, x4 A, huyén D, tinh
Binh Duong.

2. Ba Nguyén Qué A, sinh ndm 1990; trd tai: Khu phd 3, thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong; chd & hién nay: Ap B, x A, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phd
4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: ‘C)ng Le Thanh V, chirc vu: Chép hanh vién, 1a
nguoi dai dién theo uy quyen (Quyét dinh s6 13/Qb-CCTHADS ngay
23/01/2020).

- Ngwoi khang céo: Bi don ba Vil Thi T; ngudoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D, tinh Binh Duong.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 21/3/2019, don thay d6i yéu cau khai kién ngay

12/7/2019, qué trinh té tung cling nhu tai phién toa, nguyén don ong Nguyén
Thanh S trinh bay:

Giita Ong H va 6ng S ¢6 mdi quan hé quen biét voi nhau. Trude do, me
6ng S 1a ba Lan cd chuyén nhuwong cho Ong H phéan dét dién tich 2.512 m? thuc
thira s6 340, to ban do sb 53, toa lac tai ap B, x& A, huyén D theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (viét tit 1a GCNQSDPD) s6 CH01674 ngay 29/8/2013
dugc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén D cap cho ba Luong Thi Ngoc L
va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D xac nhan noi dung thay
ddi co s& phap Iy vao ngay 07/4/2017 cho 6ng Lé Van H. Tuy nhién, Ong H
khong sir dung dat ma van dé cho 6ng S sir dung dat, tai san trén dat cho dén
nay.

Ngay 21/6/2018, 6ng S véi vo chong Ong H va Ba T ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi phan dat dién tich 2.512 m® néu trén
cling tai san trén dat véi gia 800.000.000 dong. Viéc chuyen nhugng, hai bén chi
lap giay tay, cung ngay ong S da giao cho Ong H, Ba T s6 tién 500. 000.000
dong; dén ngay 26/6/2018 ong S tiép tuc giao cho Ong H BaT s6 tién
300.000.000 dong. Nhu vy, 6ng S da thanh toan xong tong sé tién 800.000.000
dong cho Ong HvaBaT.

Theo hop ddng ngay 21/6/2018, cac bén dong y s& chuyén nhuong cho ba
Vvong Khiét M mét phan dét dién tich 599,4 m”. Thang 01/2019, OngHvaBa T
d3 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba M phan dét dién tich do dac thuc té 499,4
m? (thira dat méi 1148), thuoc mot phan thira sé 340 néu trén véi gia tri
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1.400.000.000 ddng, 6ng S 1a ngudi nhan s tién nay va da st dung dé dao han
ngan hang. Dién tich dat con lai theo gidy chung nhan quyén st dung dat Ia
1.908 m? nhung qua do dac thyc té 1a 1.895,2 m? thudc thira sb 1149 (thira moi
con lai cua thira sé 340), to ban d6 s6 53. Nhiéu lan 6ng S yéu cau vg chong
Ong H, Ba T lam thu tuc chuyén nhuong phan dit trén nhung Ong H, BA T
khong thuc hién.

Tai phién toa, 6ng S yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat ngay 21/6/2018 giira dng S véi Ong H, Ba T d6i vai phan dat
dién tich do dac thuc té 1.895,2 m? thudc thira s& 1149, to ban d6 sé 53 toa lac
tai 4p B, xa A, huyén D theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh
chap) sé 356-2019 ngay 15/6/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D cung toan bo tai san gan lién véi dat 1a: 01 can nha cap 4 c6 dién tich
174 m? dugc xay dung nim 2008, két cau: Tuong xay t6 6p gach men, cua sét
kiéng, nén 16t gach men, tran nha c6 la phong; 01 mai che tén co dién tich 187,3
m?, két cau: Mai lop t6n, khung sit, nén xi ming; 01 phan hang rao c6 chiéu dai
44,3 m, cao 02 m, téng dién tich 88,6 mz; 70 cay cao su trén 10 nam tudi; 01 cay
vl sira trén 10 ndm tudi; 01 cdy me trén 10 nim tudi. Ong S xin rGt mot phan
yéu cau khai kién ddi véi dién tich dat 12,8 m? 1a phan dién tich dat chénh léch
gitra don khai kién va dién tich dat do dac thyc té.

Ong S doéng y va yéu cau Toa an str dung céac két qua sau lam cin ct giai
quyét d6i voi vu an: Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd theo bién ban
ngay 06/6/2019 do Toa &n lap, Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly sb
356-2019 ngay 15/6/2019 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D,
két qua dinh gia tai san tranh chap theo bién ban ngay 19/9/2019 cua Hoi ddng
dinh gia tai san trong té tung dan su.

Chting cr nguyén don dng S cung cap: Pon khai kién ngay 21/3/2019; don
thay do6i yéu cau khoi kién ngay 12/7/2019; ban sao giay ching minh nhan dan
va s6 ho khau; ban sao GCNQSDD s6 vao s6 CH01674 do UBND huyén D cap
ngay 29/8/2013 cho ba Luong Thi Ngoc L, dwoc cap nhat bién dong ngay
07/4/2017 cho dng Lé Van H; ban sao “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 21/6/2018; ban ty khai ngay 21/3/2019; don y€u cau Toa an hd
trg gui tai liu, chung ctr ngay 21/3/2019; glay uy quyen ngay 28/6/2019. Ngoai
ra, 6ng S khong cung cap chiing ct va c6 v kién, yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng Lé Van H trinh bay:

Tai bién ban 1am viéc ngay 13/5/2019, bién ban lay 1oi khai dwong sy ngay
11/7/2019 va ngay 31/7/2019, Ong H xac dinh: Ngay 21/6/2018, vg chong Ong
H, Ba T c6 chuyén nhuong cho 6ng S phan dat dién tich 2.512 m® cling tai san
trén dat thuoc thira s6 340, to ban d6 s6 53 véi gia 800.000.000 ddng dung nhu
6ng S da trinh bay va c6 ky két véi nhau “hgp déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”. Ong H, Ba T d4 nhan du s6 tién, d6ng thoi 6ng ba da giao toan bo tai
san cho 6ng S str dung tir ngdy chuyén nhuong cho dén nay. Sau d6 thang
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01/2019, Ong H chuyén nhuong cho ba Vong Khiét M phan dat dién tich 499,4
m? (thira mai 1148) thuoc mot phan thira sé 340 néu trén va ba Mudi da duogc
cap GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat. Hién nay, qua do dac thuc thi phan
dat con lai cua thira s6 340, to ban d6 s6 53 ¢6 dién tich 1.895,2 m” (thira mai
1149). Trudc yéu Cau khoi kién cua ong S, y8u cau Toa an cong nhén hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/6/2018 thi Ong H ddng v, Ong Htu
nguyén tlep tuc thuc hién hop déng Chuyen nhuong doi v6i dién tich dat con lai
1.895,2 m? thudc thira mai 1149, to ban dd 53, toa lac tai 4p B, xa A, huyén D
cling toan bo tai san trén dat cho 6ng S theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham, Ong H da duoc triéu tap hop 1& dén lan thu hai
nhung vang mat khong c6 ly do nén khong thu thap duogc y kién cua Ong H.

- Bi don ba Vi Thi T trinh bay:

Tai bién ban lam viéc ngay 13/5/2019 bi don Ba T xac dinh: Ngay
21/6/2018, vo chong Ong H, Ba T ¢ chuyén nhuong cho 6ng S phan dét dién
tich 2.512 m* cling tai san trén dat thudc thira s6 340, to ban dd s6 53 véi gia
800.000.000 dong ding nhu 6ng S da trinh bay, Ong H da nhan du tién, dong
thoi Ong H, Ba T da giao toan bo tai san cho 6ng S sir dung tir ngay chuyén
nhuong cho dén nay. Truéc yéu cau khoi kién caa 6ng S thi Ba T chap nhan,
dong y tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong doi véi 6ng S.

Tai phién toa, Ba T xac dinh khang chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng S,
khong dong v tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat
cho éng S, véi ly do: Giira Ba T, Ong H hién c6 mau thuin vo chéng, da song ly
than véi nhau khoang 01 nam nay. Trudc ddy, vo chong thoa thuan sé ly hon, Ba
T giao toan b tai san chung cua vo chong co duoc cho Ong H dung ra quan ly
va giai quyét tat ca cac méi quan hé lam in, nguoc lai Ong H phai giao cho Ba T
s6 tién 500.000.000 dong nhung dén nay Ong H van chua thyc hién. Ba T thua
nhan gitta Ba T, Ong H cd ky hop dong chuyén nhuong quyeén su dung dat va
toan b tai san noi trén cho 6ng S va 6ng S da thanh toan xong s6 tién chuyeén
nhuong 800.000.000 dong nhung sau khi nhan tién thi Ong H khong dua
500.000.000 dong nhu thoa thuan cho Ba T. Nay, Ba T khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng S, yéu cau hay hop déng chuyén nhuong dong thoi Ba T,
Ong H chap nhan hoan tra sé tién 800.000.000 déng da nhan cho dng S.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luong Thi Ngoc Lan trinh
bay:

Tai ban ty khai, bién ban lay 11 khai duong sy va don yéu cau khdng tham
gia td tung ngay 11/7/2019, ba L xac dinh: Ba L la me rudt cua ong S va dang cu
tru tai ap B, xa A, huyén D. Ba Lan hién khong sinh séng cling 6ng S ma sinh
song cung ngudi con trai khac cling tal ap B, xa A, huyén D nhung thuong
xuyén dén nha cua dng S dé cham soc con cua 6ng S va ¢ lai tai day. Ngudn gbc
thira dat s6 340, to ban d6 s6 53 1a do ba L khai pha tir nam 1990, qua trinh sir
dung dat cd xay dung duoc cin nha cap 4, mot s6 ¢ong trinh phu, cay trong va
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da dugc UBND huyén D cdp GCNQSDD s6 CH001674 ngay 29/8/2013. Nam
2017, ba Lan chuyén nhuong toan bo tai san trén cho Ong H. Sau nay, vo chong
Ong H, Ba T chuyén nhuong nguoc lai tai san néi trén cho 6ng S thi ba Lan
khong biét. Trudc yéu cau khai kién cua ong S dbi véi Ong H, Ba T thi ba Lan
khong oy klen y&u cau hay tranh chap gi trong vu an nay. Ba L yéu cau Toa
an giai quyét Vang mat trong sudt qué trinh to tung, dong thoi khong dua ba Lan
vao tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an nay theo luat dinh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Qué Anh trinh bay:

Tai ban tu khai, bién ban 14y loi khai dwong su va don yeu cau khdng tham
gia t6 tung ngay 11/7/2019, ba A xac dinh: Ba A, 6ng S c6 quan h¢ vo chong,
hién dang song cling véi dng S trén tai san tranh chap tir naim 2015 cho dén nay.
Trugc yeu cau khai kién cua ong S ddi voi toan bo tai san ndi trén, ba A khong
c6 y kién gi va xac dinh toan bo tai san tranh chap 1a cua 6ng S do ong S nhan
chuyen nhuong tur Ong H, Ba T. Ba A yéu cau Toa an glal quyét vang mat trong
suét qua trinh t6 tung, khéng dua ba A vao tham gia t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu an nay theo luat dinh.

- Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
D trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D dang thy ly thi hanh Quyét dinh sé
26/2019/QDST-VDS ngay 28/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén D; Quyét dinh
thi hanh an s 1871/QB-CCTHADS ngay 31/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén D va Quyét dinh s6 55/2019/QDST-DS ngay 04/10/2019 cua Toa
4n nhan dan huyén D d6i véi ngudi phai thi hanh an 13 Ong H, Ba T. Cac khoan
Ong H, Ba T phai thi hanh an 1a; Tra ng ba Nguyén Thi T sé tién 1.600.000.000
ddng, tra ng ba LA Thi Kiéu L sé tién 1.000.000.000 dong va tién Iai cham thi
hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
niam 2015. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D da xac minh Ong H, Ba T chi c6
tai san 1a quyén str dung dét dién tich 1.908 m* thugc thira s6 1149, to ban dd sb
53 (thira dat 1149 duoc tach tir thira dat goc 340), toa lac tai 4p B, x& A, huyén
D. Ngoai tai san trén, Ong H va Ba T khong con tai san nao khac dé dam bao thi
hanh an.

Théng qua vu an nay, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D dugc biét, Ong
H, Ba T di chuyén nhuong toan bo tai san trén cho 6ng S véi gia 800.000.000
ddng, viéc chuyén nhuong hai bén chi lap gidy tay véi nhau, chua duoc co quan
c6 tham quyén ching thuc. Do d6, dé dam bao diéu kién thi hanh an, bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nhimg nguoi dugc thi hanh an nén Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D da ra Quyét dinh sb 69/Qb-CCTHADS ngay 27/6/2019
vé viéc tam ding viée dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung, thay doi hién
trang tai san doi v6i phan dat néu trén.

Tai phién toa so tham, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D khong dong y
véi yéu cau khai kién cua 6ng S, dé nghi Toa an khong cong nhan hop dong
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chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san trén dat lap ngay 21/6/2018 gitra
6ng S va vo chong Ong H, Ba T, véi ly do: Hién tai, Ong H, Ba T con c6 nghia
vu phai thi hanh an ddi véi s6 tién nhu néu trén, trj gia tai san cac bén thoa thuan
chuyén nhwong chi 800.000.000 dong nhung Két qua dinh gia cua Hoi dong dinh
gia xac dinh c6 tong tri gia 1a 4.835.452.800 ddng la chénh léch qua lén, trong
khi d6 day 1a tai san duy nhat dé dam bao thi hanh 4n nén day c6 thé 1a hanh vi
nham tau tan tai san, né tranh nghia vu thi hanh an caa Ong H, Ba T; hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung néi trén chua thuc hién dung trinh ty, tha tuc quy
dinh nén chua c6 hiéu luc.

Chting ctr ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D cung cip: Vian ban s6 1059/CCTHADS ngay 10/9/2019; Théng bao
s6 1023/TB-CCTHA ngay 29/8/2019; Quyét dinh s6 1871 ngay 31/5/2019 cua
CCTHADS huyén D; ban sao don yéu cau thi hanh an ngay 28/5/2019 cua ba
Nguyén Thi Tam; ban sao Quyét dinh s6 26/2019/QDST-VDS cua TAND
huyén D.

Ban 4n dan su so tham s 74/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, da tuyén xu:

- Can ctr cac }Diéu 5, 26, 35, 39, 71, 92, 138, 147, 217, 227, 228, 266, 271,
273 cua Bo luat To tung déan,

- Can ct Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
- Can ct cac Diéu 5, 26, 99, 166, 203 cua Luat Dat dai nam 2013,

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va
st dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khot kién caa ong Nguyen Thanh S d6i voi ong L&
Vin H va ba Vii Thi T vé viéc “tranh chap hop ddng chuyén nhuwong quyén sir
dung dat”.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét va toan b tai
san trén dat gitra 6ng Nguyén Thanh S d6i voi ong L€ Van H va ba Vi Thi T
theo “Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/6/2018” c6 hiéu luc
phap luat.

- Ong Nguyén Thanh S dugc quyén st dung phan dat qua do dac thuc té co
dién tich 1.895,2 m* thudc thira s6 1149, to ban d6 sb 53 toa lac tai 4p B, x4 A,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé vao s6
CHO01674 do UBND huyén D cap ngay 29/8/2013 cho ba Luong Thi Ngoc L,
dugc cap nhat bién dong ngay 07/4/2017 cho dng Lé Vian H va sé hitu toan bo
tai san gan lién voi dat 1a: 01 cin nha cip 4 co dién tich 174 m?, két cdu: Tuong
xay td 6p gach men, cira sat kiéng, nén 16t gach men, tran nha c6 la phdng duoc
xay dung nim 2008; 01 mai che ton co dién tich 187,3 m?, két cdu: Mai lop ton,
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khung sit, nén xi mang; 01 phan hang rao c6 chiéu dai 44,3 m, cao 02 m, c6
téng dién tich 88,6 m% 70 ciy cao su trén 10 nam tudi; 01 cdy vi sira trén 10
nam tuoi (khu dat va tai san gan lién trén dat c6 so d6 ban vé kem theo).

- Ong Nguyen Thanh S dugc quyén lién hé véi co quan quan 1y nha nuéce
c6 tham quyen dé tién hanh céc thu tuc phap 1y dé sang tén chuyén quyén su
dung dat va tai san néu trén ding quy dinh cua phap luat.

2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Thanh
S dbi voi 6ng Lé Van H va ba Vi Thi T vé viéc “tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat” dbi véi phan dién tich 12,8 m? 1a phan dién tich dat
chénh léch gitta don khoi Kién ban dau va dién tich dat qua do dac thuc té.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 12/11/2019, bi don ba Vi Thi T ¢6 don
khang c4o toan bo ban an so tham; ngay 22/11/2019 Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D c6 don khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham khong céng nhan hop déng chuyén nhwong quyén s dung dat ngay
21/6/2018 gira ong Nguyén Thanh S vé&i 6ng Lé Vian H, ba Vii Thi T.

Tai phién toa phc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bj
donBaT van gitr nguyén yéu cau khang céo, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
D van gilr nguyén yéu cau khang céo; cac duong sy khong thoéa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:
Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung da thyuc hién dung quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan sy. Vé noi dung: Toa an cip so tham xac dinh thuc té
c6 viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitta dng S véi vo chong Ong H, Ba
T khéng phai 1a viéc tau tan tai san 1a phu hop, boi: Theo noi dung hop dong
chuyén nhuong (viét tay) sau khi Ong H chuyén nhuong mot phan dat cho ba
Mugi dién tich 499, 4m? nam trong dién tich 2. 512m ndi trén va ba Mudi ciing
da duoc cap glay ching nhan quyen st dung dat theo quy dinh. Thoi diém ky
hop dong nay, Ong H va Ba T c6 day du cac quyén cia nguoi sir dung dat, viéc
thoa thuan chuyén nhuong hoan toan ty nguyén, khéng bi ép budc, phia 6ng S
da thanh toan day du tién chuyén nhuong, 6ng S da nhan dat va tai san tir trudc
dén nay, can ctr Diéu 129 Bo luat Dan su ndm 2015 cong nhan hop dong chuyén
nhuong nay. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong la vao ngay
21/6/2018 1a trude thoi diém ma cac ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
buoc Ong H va Ba T c6 nghia vu thi hanh 4n d6i véi cac khoan ng néu trén nén
khong co can cir huy hop dong theo Nghi dinh 62/2015/NB-CP quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thi hanh an déan sy. Bi don Ba T
khang cdo 1a khong c6 co so vi qua trinh giai quyet vu an Ba T thura nhan vigc
ky hop ddng Chuyen nhuong nhung cho rang Ong H chua giao cho Ba T s tién
500.000.000 dong tién chuyén nhuong dat cho Ba T. Xét thay, khang céo cua bi
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khéng o can ct, d& nghi Hoi
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dong xét it can cir khoan 1 Dieu 308 B luat To tung dan sy ndm 2015 giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don dng S yéu cau Toa &n c¢éng nhan hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 21/6/2018 glu:a ong S Vi Ong H, Ba T dbi Vo phan dat
dién tich do dac thuc té 1.895,2 m? thudc thira s6 1149, t& ban d6 s 53, toa lac
tai 4p B, xa A, huyén D cling toan bo tai san gan lién véi dat.

Bi don Ong H, Ba T trong giai doan chuan bi xét X & cap so tham ddng y
véi yéu cau khai kién caa 6ng S, tai phién toa so tham bi don Ba T khong dong
y. Ba T khang céo cho rang gia tri hop déng chuyén nhuong 800.000.000 d6ng
la khong ding, gia tri thuc 1a 4.500.000.000 dong, ong S chi tra duoc
800.000.000 dong, con lai 3.700.000.000 dong chua tra.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
D, tinh Binh Duong khong déng y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng S,
y kién cua bi don, Chi cyc Thi hanh &n da ra Quyét dinh s6 69/QD-CCTHADS
ngay 27/6/2019 vé viéc tam diung viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung,
thay do6i hién trang tai san d6i v6i phan dat néu trén dé thi hanh an, cac khoan
Ong H va Ba T phai thi hanh an 1a: Tra no ba Nguyén Thi T sb tién
1.600.000.000 dong, tra no ba L& Thi Kiéu L s tién 1.000.000.000 d6ng va tién
1ai cham thi hanh an theo Quyét dinh sb 26/2019/QDST-VDS ngay 28/5/2019
ctia Toa an nhan dan huyén D; Quyét dinh thi hanh an sé 1871/QD-CCTHADS
ngdy 31/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D va Quyét dinh sb
55/2019/QBST-DS ngay 04/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén D.

[2] HO so vu &n thé hién: Dién tich dat 2.512m? thudc thira sé 340, to ban
d6 s6 53, tai ap B, xa A, huyén D, tinh Binh Duong theo GCNQSDD, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 652672, s6 vao so CH01674
ngay 29/8/2013 do UBND huyén D cap cho ba Luong Thi Ngoc L, dang ky bién
dong ngay 07/4/2017 cho 6ng Lé Van H.

Ngay 21/6/2018, vo chong Ong H, Ba T ky ket hO’p déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng S phan dat dién tich 2.512m? néu trén cung toan bo
tai san trén dat véi gia 800.000.000 dong, ong S da thanh toan du cho Ong H, Ba
T s6 tién 800.000.000 ddng, ong S da nhan dat va toan bo tai san chuyén nhugng
st dung cho dén nay, hop dong chi 1a gidy tay chua duoc cdng ching chuang
thuc theo quy dinh phap luat. Bén thang 01/2019, Ong H thuc hlen viéc chuyén
nhuong cho ba Vong Khiét M mét phan dit dién tich 499,4m? trong tong dién
tich 2.512m? trén va ba Mudi di duoc cdp GCNQSDD theo dang quy dinh. Dién
tich dit con lai theo GCNQSDD la 1.908m? (dién tich do dac thuc té
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1.895,2m?), thuoc thira s6 1149 (s6 thua cii 340). Ngay 31/5/2019, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D ban hanh Quyét dinh thi hanh an sé 1871/QDb-
CCTHADS dé thi hanh Quyét dinh s6 26/2019/QDST-VDS ngay 28/5/2019 cua
Toa an nhan dan huyén D, ngudi dugc thi hanh an 1a ba Nguyén Thi T va thang
10/2019 di thu Iy hd so thi hanh an theo yéu cau cua ba LA Thi Kiéu L dbi véi
Quyét dinh s6 55/2019/QDST-DS ngay 04/10/2019 cia Toa &n nhan dan huyén
D.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo ty quyén caa Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén D trinh bay b sung vé viéc Ong H, Ba T con ¢ nghia vu
thi hanh &n ddi véi dng L& Thanh S sb tién 363.000.000 dong va an phi
9.005.000 dong; Ong H, Ba T va dng S phai tra cho ba Van s6 tién 300.000.000
dong.

[3] Xét, hién nay Ong H, Ba T dang 1a nguoi phai thi hanh 4n déi voi nhiéu
khoan no chua thi hanh duoc, mac du hop dong chuyén nhuong ngay 21/6/2018
duogc ky két trude thoi diém cac ban an, quyét dinh giai quyét c6 hiéu luc phép
luat busc Ong H, Ba T c6 nghia vu thi hanh an d6i véi cac khoan no noi trén
nhung chua duoc cong chang, ching thuc cia co quan ¢6 tham quyén. Khoan 2
Piéu 75 Luat Thi hanh an dan sy quy dinh: “...Truong hop cé can cit xdc dinh
giao dich lién quan dén tai san thi hanh &n nham trén tranh nghia vu thi hanh
an thi Chdp hanh vién thong bao cho nguoi duwgc thi hanh dn dé yéu cau Toa an
tuyén bo giao dich do vo hi¢u hoac yéu cau co quan cd tham quyén hay glay to
lien quan den giao dich dé....”; nhu vay, yéu cau céng nhan hoic tuyén bd vo
hiéu ddi véi hop déng mua ban nha, dat gitra 6ng S véi Ong H, Ba T ¢ lién
quan dén quyén loi cua nhiing nguoi duoc thi hanh an néu trén. Do do6 khi g1a|
quyét vu an, Toa &n cap so tham khong triéu tap nhimg nguoi dugc thi hanh an
tham gia t tung véi tu cach nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.

Ngoai ra, tai cap phic tham, bi don Ba T xéc dinh gia tri hop dong chuyén
nhuong 1a 4.500.000.000 dong, 6ng S chi tra 800.000.000 dong, con
3.700.000.000 dong chua tra (chi ndi mi¢ng), khi giai quyet lai vy an, Toa an
cap so tham phai dicu tra xem xét gia tri thuc té cua hop dong chuyén nhuong la
bao nhiéu.

Tur nhitng phan tich trén, khang co cua bi don Ba T va ngudi ¢6 quyeén loi,
nghia vu lién quan Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong la c6
co s& chap nhan mot phan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la chua phu hop

- An phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi cac I§ trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, bieu 310 va bieu 313 cua Bo luat
T0 tung dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bj don ba Vii Thi T va nguoi
cb quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Duong.

Huay toan bd Ban an dan sy so tham sé 74/2019/DS-ST ngay 11/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

“Chuyén ho so vu én cho Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo tha tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc tham:

Tra cho ba Vii Th T s0 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién
lai thu tam ung an phi s6 0032158 ngay 13/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;
- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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