TOA AN NHANDANKHU VUC1 COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 307/2025/DS-ST

Ngay: 23/9/2025

V/v Tranh chip hop dong tin dung va
xur 1y tai san thé chap

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Tam.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Phi Minh Théng;

2. Ba Trinh Thi Phuong Cham.

Thu ky phién toa: Ba Bé Thi Phuong - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
1 - Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén khu viec 1 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Mai - Kiém sat vién.

~ Ngay 23 thang 9 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc 1 - Théln}}
pho H6 Chi Minh dd xet xuir so tham cong khai vu an dan sy thy Iy so
80/2025/TLST-DS ngay 22 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong
tin dung va xtr 1y tai san thé chap” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6
326/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién
toa s0 306/2025/QDST-DS ngay 03 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P

Try s¢ chinh: Thap B, sd A, duong T, phuong H (phuong L, quan H ci),
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Ngoc K, ba
Nguyén Thi Ngoc L - dai dién theo uy quyén (theo Vin ban uy quyén s
15/GUQ-BIDV.TNH ngay 03/01/2025); Dia chi: Toa nha P, s6 B, duong L,
phuong S (phuong B, Quan A cii), Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Lé Cong D, sinh nam 1987, can cudc cong dan sO
054087005751 do Cuc Q vé trat ty xa hoi cap ngay 26/9/2023

Dia chi thuong tra: S6 I, duong N, phuong L (phuong P, thanh phd T cii),
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Huynh Ngoc K vang mat

tai phién toa (co6 don xin xét xir ving mat); bi don éng Lé Cong D vang mait tai
phién toa.



NOI DUNG VU AN:

- Tai Don khoi kién dé ngay 03/01/2025, Ban tw khai, Bién bdan hoa gidi
va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Ngdan hang Thwong mai C6 phan P
do nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Huynh Ngoc K trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan b (sau day goi tat 1a Ngan hang) va 6ng
Lé Cong D da ky cac hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

1. Hop ddng tin dung s6 01/2022/2454460/HDTD ngay 13/4/2022; Han
murc tin dung: 3.700.000.000 ddng; Muc dich vay: Thanh toan tién mua nha va
quyén str dung dat tai thira dat s6 770 t& ban d6 sd 22, phuong P, thanh phé T
(nay 1a phudng L), Thanh phé H6 Chi Minh; Thoi han vay: 360 thang; s tién da
giai  ngan:  3.700.000.000 dong theo Hop dong tin dung sb
01/2022/2454460/HDTD ngay 13/4/2022 theo hinh thic va tai khoan giai ngan
sau: Tai khoan vay 401440106996, n6i dung: Thanh toan tién mua nha va dat tai
thira dat s6 770 to ban d6 sb 22, phuong P, thanh phd T, Thanh phé Ho6 Chi
Minh; chuyén tién dén tai khoan s6 14410000253583, Van Hiu A mé tai Ngan
hang D - Chi nhanh T1 s6 tién 3.700.000.000 dong; Lai suat: 7,2%/nam trong 12
thang déu tién, sau do dugc diéu chinh dinh ky 6 thang/lan theo cong thirc bang
1ai suét tién gui tiét kiém ky han 12 thang cong (+) bién d6 4%/nam nhung
khoéng thap hon 14i suit san cua Ngan hang cong b trong tung thoi ky. Lai suét
qua han ap dung dbi v6i no goc qua han 13 150% 13i suat cho vay trong han (lai
suat vay da dugc diéu chinh néu c0) tai thoi diém chuyén ng qué han tinh trén s
du ng gbe bi qua han tuong tng véi thoi gian cham tra. Lii cham tra ap dung
d6i v6i no 13i cham tra 1a 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra tuong tmg véi
thoi gian cham tra. Qua trinh thue hién hop ddng 6ng Lé Cong D di thanh toan
ng goc 1a 297.830.000 dong, s tién 14i dd thanh toan 1a 762.044.092 ddng. Do
do, s6 ng cua ong Le Cong Danh T dén ngay 23/9/2025 1a 3.712.445.932 dong,
bao gém: No gbc 1a 3. :402.170.000 ddng, no lai trong han 1a 289.595.942 dong,
no lai trén du no goc qua han 1la 7.274.069 dong va tién 13i cham tra 1a
13.405.921 dong.

2. Hop ddng cdp han muc thau chi s6 01/2023/2454460/HDTD ngay
05/10/2023; Han mirc tin dung: 1.000.000.000 déng; Muc dich vay: Thanh toan
cac chi phi cho myc dich ti€u dung, sinh hoat cua khach hang, gia dinh khach
hang; Thoi han vay: 12 thang; S6 tai khoan vay: 401000329267; Lai suat:
9,5%/nam trong ky dau tién tir thoi diém giai ngan, sau d6 duogc diéu chinh dinh
ky 3 thang/lan vao ngay 01 cua thang dau tién cta ky diéu chinh 13i suét ké tir
ngay ky hop ddng nay. Lii suit dugc diéu chinh theo cong thirc bang 1di suét tiét
kiém ca nhan ky han 6 thang cong (+) bién d6 5%/nim nhung khong thap hon
1ai suat san cua Ngan hang cong bd trong tung thoi ky. Lai suat qua han (4p
dung voi ng gbc qua han) bang 150% 1ai sut trong han. Lai cham tra (ap dung
v6i s6 tién 13i cham trd) 1a 10%/nam tinh trén sé du 131 cham tra twong ing voi
thoi gian cham tra. Qua trinh thyc hién hop dong ong Lé Cong D da rat sd tién
goc 1a 1.000.030.000 ddng; s6 tién gdc 6ng Lé Cong D di thanh toan 1a 225. 984
dong, so tién 13i ong Lé Cong D da thanh toan 1a 89.257.373 dong. Do d6, s6 no
ctia 6ng Lé Cong Danh T dén ngay 23/9/2025 13 1.135.935.435 dong, bao gom:
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No ngc 12 999.804.016 déng; ng lai trong han la 88.503.597 déng; l’lQ"lﬁi trén du
no goc qua han 1a 43.265.684 dong va tién 1ai cham tra 1a 4.362.138 dong.

3. Pang ky kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung sé 2454460
ngay 31/10/2023: Ngay 31/10/2023, 6ng Lé Cong D co6 ky vdi Ngan hang Pang
ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung s 2454460. Can ctr thu
nhap ctia ong Lé Cong D, Ngan hang da dong y cap thé tin dung voi han muc sir
dung 14 100.000.000 dong, 14i suat trong han 15.5%/nam véi muc dich tiéu dung
ca nhan. Thtr ty thanh toan dugc quy dinh tai Diéu 8.7 cua Ban cac diéu khoan
va diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung theo lan luot: Cac khoan phi va
131, cac giao dich rat tién mit cua ky trude, cic giao dich thanh toan hang hoa
dich vu cua ky trude, giao dich rat tién mit trong ky va giao dich thanh toan
hang hoa dich vu trong ky. Do ong L& Cong D da vi pham nghia vu chdm thanh
toan thé vao ngay 07/5/2024 nén Ngan hang da chuyén sang no qua han dong
thoi Ngan hang tién hanh cac bién phap déng thé vao ngay 05/06/2024 1a phu
hop vo1 thoa thuan cua cac bén tai Piéu 10, 11 cua Ban diéu khoan va diéu kién
thé tin dung. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, cin clr bang tom tat sao ké cac
giao dich di thuc hién qua thé tin dung va bang chi tiét giao dich cta khach hang
thé hién sau khi duoc cip thé tin dung tir thoi diém 31/10/2023 (thoi diém ong D
dugc cAp han muc thé 100.000.000 dong) dén ngay 05/6/2024 (thoi diém 6ng D
bi dong thé tin dung), tong sb tién 6ng D da st dung thé tin dung 13 116.328.605
d6ng, da thanh toan cho Ngan hang duoc sb tién 43.025.711 ddng. Thir tu thanh
toan dugc quy dinh tai Piéu 8.7 ctia Ban cac diéu khoan va diéu kién phat hanh
va st dung thé tin dung theo lan luot: Céac khoan phi va 1ai, cac giao dich rut tién
mat cua ky trudce, cac giao dich thanh toan hang héa dich vu cua ky trudce, giao
dich rat tién mat trong ky va giao dich thanh toan hang héa dich vu trong ky. Do
ong D da vi pham nghia vu chdm thanh toan thé vao ngay 07/5/2024 , vi pham
nghia vu thanh toan (Piéu 10, 11 ciia Ban diéu khoan va diéu kién thé tin dung)
nén ngay 07/5/2024 Ngan hang da chuyén sang ng qué han dong tho1 Ngéan hang
tién hanh céc bién phap dong thé vao ngay 05/6/2024. Do d6, s6 no cua 6ng Lé
Cong D cua hop dong su dung the tin dung tinh dén ngay 23/9/2025 la
101.368.645 dong, bao gdm: No gbc 1a 87.580.335 dong; no 1di 1a 13.788.310
dong.

Pé dam bao thyc hién nghia vu tra ng vay phat sinh tir cac hop ddng tin
dung trén, 6ng Lé Cong D di thé chap tai san 13 quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s 770, to ban do sb 22,
phuong P, thanh phé T (nay la phuong L), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CC 481 127, s6 vao s6 CH 05370 do Uy ban nhan dan Quén I, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép ngay 12/4/2016, cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Lé Cong D
ngdy 09/6/2022 (theo Hop ddng thé chip bat dong san sb
01/2022/2454460/HDBD ngay 13/6/2022 ky gitta Ngan hang va ong Lé Cong
D, duoc cong ching tai Van phong C ngay 13/6/2022, s6 cong chimg 013929,
quyén sd 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD; duoc ding ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phd T ngay 14/6/2022).



Qua trinh thyc hién hop dong, ong Lé Cong D da khong thuc hién ding
nghia vu tra tién no géc va lai theo ding thoa thuan tai cac hop dong tin dung.
Ngan hang da nhiéu 1an lam viéc, giri thong bao yéu cau 6ng Lé Cong D thanh
toan cac khoan n¢ qua han nhung cho dén thoi diém hién tai, ong Lé Cong D
van vi pham cac nghia vu thoa thuan theo cac hop dong da ky. Do d6, Ngan
hang khoi kién dé yéu cau Toa an xem xét giai quyét cac yéu cau sau:

1. Budc ong Lé Cong D phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién ng con lai
clia cac hop dong tin dung tinh dén ngay 23/9/2025 1a 4.949.750.012 dong, bao
gom:

- Péi voi Hop dong tin dung s6 01/2022/2454460/HDTD ngay 13/4/2022
1a 3.712.445.932 d6ng, trong d6: No gdc 1a 3.402.170.000 dong, no 13i trong han
la 289.595.942 d6ng, ng 1di qua han 1a 7.274.069 dong, tién 1ai cham tra
13.405.921 dong.

- Pbi v6i Hop ddng cdp han mirc thau chi s6 01/2023/2454460/HDTD
ngay 05/10/2023 1a 1.135.935.435 ddng, trong d6: No gbc 13 999.804.016 dong,
no 13i trong han 13 88.503.597 ddng, no 1di qua han 1a 43.265.684 dong va tién
131 cham tra 4.362.138 dong.

- D6i v6i Pang ky kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung s
2454460 ngay 31/10/2023 1a 101.368.645 dong, trong do: No goc the tin dung la
87.580.335 dong, no 1ai 1a 13.788.310 dong.

2. Trong truong hop 6ng L& Cong D khong thyc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra no, Ngin hang duogc quyén yéu ciu co quan c6 tham
quyén phat mai tai san bao dam 1a quyén str dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat tai thira dat s6 770, to ban d6 sé 22, phudng P, thanh
phd T (nay la phuong L), Thanh phd Hb Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CC 481 127,
s6 vao s6 CH 05370 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh cép
ngay 12/4/2016, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Cong D ngay 09/6/2025 dé
thu hi ng.

3. Truong hop phat mii tai san bao dam nhung khong thu héi du ng thi
ong L& Cong D c6 nghia vu ti€p tuc trd ng con lai cho Ngan hang cho dén khi
thuc hién xong theo thdéa thudn tai cac hop dong tin dung da ky.

- Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Lé Cong D di duoc Toa an tong
dat hop 1& cac vian ban td tung, da dugc thong bao hop I¢ trén phuong tién thong
tin dai chung theo theo Quyet dinh thong bao giai quyét vu an trén céc phuong
tién thong tin dai chung s6 18/2025/QD-TB ngay 19 thang 6 nam 2025 va so
30/2025/QD-TB ngay 08 thang 8 nam 2025; nguyén don da dang ndi dung quyét
dinh trén B1 trong ba s lién tiép va phat song trén Dai tiéng noi Viet Nam VOV
ba lan trong ba ngay lién tiép nhung ong Lé Cong D van vang mat va khong co
don dé nghi Toa an tién hanh giai quyét Vang mat nén Toa an khong thu thap
duogc ¥ kién va tai lidu, chimg ctr ctia ong ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phéan, Hoi dong
xet xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da
tuan thu dung theo cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su va phat biéu y kién
vé viée giai quyét vu 4n nhu sau: Can clr vao céc tai lidu ching ctr ¢6 trong ho
so vu an dé nghi Ho1 dong xét xu chap nhan toan by yéu cau khdéi kién cua
nguyén don, budc bi don thanh toan cho nguyén don sé tién con lai cta cac hop
d6ng tin dung tinh dén ngay 23/9/2025 14 4.949.750.012 dong, bao gom:

Hop ddng tin dung sé 01/2022/2454460/HDTD ngay 13/4/2022 1a
3.712.445.932 dong, trong d6: No gbe 1a 3.402.170.000 dong, no 14i trong han 13
289.595.942 ddng, no 13 qua han 1a 7.274.069 dong, tién 1ai cham tra
13.405.921 dong.

Hop dong cdp han mic thau chi sé 01/2023/2454460/HDTD ngay
05/10/2023 1a 1.135.935.435 d6ng, trong d6: No gdc 1 999.804.016 ddng, no 1ai
trong han la 88.503.597 d@)ng, no lai qué han 1a 43.265.684 déng va tién 13i
cham tra 4.362.138 dong.

Ping ky kiém hop dong phat hanh va sir dung the tin dung sO 2454460
ngay 31/10/2023 la 101.368.645 dong, trong do: No goc the tin dung la
87.580.335 dong, ng 13i 1a 13.788.310 dong.

Ké tir ngdy 24/9/2025 cho dén khi thi hanh an xong, bi don con phai chiu
khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat cac bén thoa
thuan trong cac hop dong tin dung da giao két. Tru’O’ng hO’p bi don khong tra ng
hodc tra ng khong day du thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chép la: Quyen stir dung dat, quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat s6 770, to ban do s6 22,
phuong P, thanh phé T (nay la phuong L), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
chiang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CC 481127, s6 vao s6 CH 05370 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép ngay 12/4/2016, cap nhat chuyén nhuwong cho 6ng Lé Cong D
ngay 09/6/2022.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Nguyén don Ngéan
hang Thuong mai C6 phan P (sau day goi la Ngan hang) khoi kién yéu cau bi
don ong Lé Cong D thanh toan s tién ng con lai cta cac hop dong tin dung ma
Ngén hang Thuong mai Co phan P - chi nhanh T1 va bi don di giao két va yéu
cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no trong trudng hop bi don khong thuc
hién ding va du nghia vu thanh toan. Do d6, quan h¢ tranh chap duoc xac dinh
1a “Tranh chip hop dong tin dung va xir 1y tai san thé chdp”. Céc tranh chip nay
phat sinh tr hoat dong cua chi nhanh T1 cia Ngan hang (c6 dia chi tai phuong
B, Quan A nay la phu’ong S, Thanh phé H6 Chi Minh) 14 noi thuc hién céac hO’p
dong tin dung tranh chap va ciing 14 noi cac bén thoa thuan Iya chon giai quyét
tranh chip trong cac hop dong tin dung. Do d6, vu 4n thudc thim quyén giai
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quyét ciia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a Tda an
nhan dan khu vuc 1 - Thanh phd HS Chi Minh) theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35 va cac diém b, g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung dan su va diém d
khoan 1 Piéu 5, khoan 1 Diéu 6 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan tdi cao.

[2]. Vé viéc vang mat cac duong su: Nguyén don Ngéan hang Thuong mai
C6 phan P c6 ong Huynh Ngoc K 1a dai dién theo iy quyén c6 don xin véang
mat tai phién toa. Bi don ong Lé Cong D da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan thir
hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong co 1y do, khong vi su kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan mic du da dugc téng dat, thong bao, ding
trén phuong tién thong tin dai ching hop 1& cic van ban té tung. Do d6, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 1 va khoan 3 Piéu 228 B6 luat T tung dan sy 2015.

[3]. Vé noi dung va hi¢u lyc cua cac hop déng tin dung:

[3.1]. Can c&t Hop dong tin dung sb 01/2022/2454460/HDTD ngay
13/04/2022 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan P - Chi nhanh T1 va ong Lé
Cong D thé hién thoa thuan cila cac bén vé Hop dong tin dung nhu sau: Han
murc tin dung: 3.700.000.000 ddng; Muc dich vay: Thanh toan tién mua nha va
quyén sir dung dét tai thira dat s6 770 to ban d6 s6 B, phuong P, thanh phd T
(nay la phuong L), Thanh phé Hd Chi Minh; Thoi han vay: 360 thang; S6 tai
khoan vay: 401440106996; Lai suat: 7,2%/nam trong 12 thang dau tién, sau d6
dugc diéu chinh dinh ky 6 thang/lan theo cong thirc bang lai suat tién guri tiét
ki€ém ky han 12 thang cong (+) bié€n do 4%/nam.

[3.2]. Cin ctr Hop ddng cap han muc thau chi s6 01/2023/2454460/HDTD
ngay 05/10/2023 gitra ngan hang Thuong mai Co phan D - Chi nhanh T1 va ong
Lé Cong D thé hién thoa thuén cia cic bén vé hop dong tin dung nhu sau: Han
murc tin dung: 1.000.000.000 ddng; Muc dich vay: Thanh toan cac chi phi cho
muc dich tiéu dung, sinh hoat ctia khach hang, gia dinh khach hang; Thoi han
vay: 12 thang; S6 tai khoan vay: 401000329267; Lii sut: 9,5%/nam trong ky
dau tién tir thoi diém giai ngan, sau d6 duoc diéu chinh dinh ky 3 thang/1an theo
cong thirc bang 13i sudt tiét kién ca nhan ky han 6 thang cong (+) bién do
5%/nam.

[3.3]. Can ct Pang ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung
sO 2454460 ngay 31/10/2023 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan P - Chi
nhanh T1 va 6ng Lé Cong D thé hién thoa thuin cta cac bén vé hop dong tin
dung nhu sau: Han muc thé: 100.000.000 déng; Muc dich vay: Ti€u dung; Thot
han vay: 60 thang; S6 thé: 427126 9109.

[3.4]. Viéc giao két hop dong gitra hai bén 1a ty nguyén, khong vi pham
diéu cdm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop voi cac quy dinh vé
hoat dong ngan hang cua Ngan hang thuong mai, vé lai sudt trong hoat dong
kinh doanh cua t6 chirc tin dung, vé chAm dut cap tin dung, xur 1y no duoc quy
dinh tai Diéu 91, Diéu 95 Luat cac td chuc tin dung nam 2010 (stra ddi, bd sung
nim 2017) nén cac hop déng phat sinh hiéu luc.



[4]. Pbi véi Hop dong tin dung s6 01/2022/2454460/HDTD ngay
13/4/2022:

[4.1] Thyc hién Hop dong tin dung sd 01/2022/2454460/HDTD ngay
13/4/2022 thi nguyén don di giai ngan cho bj don sé tién 3.700.000.000 dong.
Qua trinh thue hién hop dbng, cin cur bang tinh 14i thé hién bi don di thanh toan
cho nguyén don so tlen goc 1a 297.830.000 dong, do bi don dé vi pham nghia vu
thanh todn nén sé tién no gbc con lai tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
23/9/22025) 1a 3.402.170.000 ddéng. Do d6 can ctr theo Pidu 8 ciia Ban diéu
khoan va diéu kién vay (dinh kém Hop dong) ma cac bén da giao két va Diéu 95
Luat cac T chuc tin dung 2010, sura d6i bo sung 2017, c6 co so dé chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai thanh toan s tién
ng goc con lai cia Hop dong tin dung s6 01/2022/2454460/HDTD ngay
13/4/2022 giita hai bén 14 3.402.170.000 dong.

[4.2]. Nguyén don khdi kién yéu cau bi don thanh toan tién 13i dén thoi
diém xét xtr so tham (ngay 23/9/2025) 1a 310.275.932 dong (bao gdm: no lai
trong han: 289.595.942 dong, no 1ai trén du ng goc qua han: 7.274.069 dong va
tién 13i cham tra 13.405.921 dong). Xét thay, Hop. déng tin dung s
01/2022/2454460/HDTD ngay 13/4/2022 d3 thoa thuan vé 14i suat 12 thang ké
tir ngdy giai ngan dau tién 1a 7,2%/mam, sau d6 duoc diéu chinh dinh ky 6
thang/lan theo cong thirc bang 14i suat tién gui tiét kiém ky han 12 thang cong
(+) bién d6 4%/nam; 1ai sudt qua han bang 150% lai sut trong han; trudng hop
cham tra 13i thi bén dugc cip tin dung déng ¥ chiu mirc 13i suat chdm tra bang
10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra twong ung véi thoi gian cham tra. Trong
qua trinh thuc hién hop déng thi b1 don da thanh toan cho nguyén don s6 tién 13i
13 762.044.092 dong.

[4.3]. Vé tién 14i trén ng gdc trong han: Do bi don vi pham nghia vy thanh
toan tién 1di trong han nén nguyén don yéu cau bj don thanh toan tién i trong
han phat sinh trong ky tinh trén du ng goc dén ngay xét xir (ngdy 23/9/2025) 1a
289.595.930 dong.

[4.4]. V& tién 14i trong ng gbc qua han: Ké tir ngay 25/10/2024, do bi don
vi pham nghia vy thanh todn nén nguyén don da chuyén sé no phai tra con thiéu
tr ngay 25/10/2024 dén ngay xét xur 1a 112.970.000 dong sang no qua han,
nguyén don yéu cau bi don tra 13i qua han dén ngay xét xir theo cong thirc bang
150% 1ai suat trong han tinh dén ngay xét xtr 1a 7.274.069 dong.

[4.5]. V& tién 14i cham tra: Do bi don cham tra no 13i nén nguyén don yéu
cau bi don tra 13i cham tra 14i theo cong thic bang 10%/nam tinh trén sd du 14i
cham tra twong tmg vai thoi gian cham tra tinh dén ngay xét xir 1a 13.405.921
dong.

[4.6]. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao vé
hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham
thi d6i voi hop ddng tin dung xéc lap ké tir ngay 01/01/2017 thi dugc ap dung
cac khoan 1ai nhu sau: Lai trén ng goc, 1ai trén ng goc qua han, 1ai cham tra 1ai.
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Do d6, nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 1ai trong han, 1di qua han, 13
cham tra tam tinh dén ngay xét XU so tham nhu trén phi hop véi thoa thuan cta
cac bén tai Hop dong tin dung sb 01/2022/2454460/HDTD ngay 13/4/2022 va
Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chtrc tin dung nim 2010 (stra doi, b6 sung nim
2017) va Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 13i, 1ai suat phat vi pham. Vi vay, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tién lai dén thoi diém xét
X so tham (ngay 23/9/2025) 1a 310.275.932 ddng (bao gém: no l3i trong han:
289.595.942 dong, no lai trén du no gbc qua han: 7.274.069 dong va tién 1ai
cham tra 13.405.921 dong).

[5]. B4i véi Hop dong han muc thau chi s6 01/2023/2454460/HDTD ngay
05/10/2023:

[5.1]. Thuc hién Hop ddng han mirc thau chi sé 01/2023/2454460/HDTD
ngay 05/10/2023, nguyén don di giai ngan cho bi don sd tién 1.000.030.000
dong. Quaé trinh thuc hién hop dong, can cu Bang tinh 1ai thé hién bi don da
thanh toan cho nguyén don sd tién 225.984 dong, vi pham nghia vu thanh toan
d6i v6i nghia vy thanh toan cho s6 tién no gdc con lai tinh dén ngay xét xir so
tham 1a 999.804.016 dong. Do d6 cin ctr theo Diéu 9 Ban diéu khoan va diéu
kién cap han muc thau chi va Diéu 95 Luat cac Té chirc tin dung 2010, sura d6i
b6 sung 2017, ¢6 co sO dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc

yéu cau bj don phai thanh toan sd tién no gbc ciia Hop dong han muc thau chi sd
01/2023/2454460/HDTD ngay 05/10/2023 12 999.804.016 dong.

[5.2]. Nguyén don khoi kién con yéu cau bi don thanh toan t1en 1ai dén
thoi diém xét xir so tham (23/9/2025) 1a 136.131.419 dong (bao gdm ng 13
trong han 88.503.597 dong, no 1ai quéa han 43.265.684 dong va tién 13i cham tra
4.362.138 dong). Xét thay, Hop dong han mbc thiu chi sb
01/2023/2454460/HDTD ngay 05/10/2023 giita hai bén da thoa thuan vé 13i suat
9,5%/mam trong ky dau tién tir thoi diém giai ngan, sau d6 duoc didu chinh dinh
ky 3 thang/lan theo cong thirc bang lai suét tiét kiém c4 nhan ky han 6 thang
cong (+) bién do 5%/nam; lai suét qua han béng 150% 1ai suét trong han; 1ai
cham tra 13i bang 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong ung v4i thoi gian
cham tra. Trong qua trinh thuc hién hop ddng bi don da thanh toan cho nguyén
don s6 tién 13i 1a 89.257.373 dong.

[5.3]. Vé tién 13i trén ng gdc trong han: Do bi don vi pham nghia vy thanh
toan tién 1ai trong han nén nguyén don yéu cau bj don thanh toan tién i trong
han tinh trén du no gdc dén ngay xét xtr 1a 88.503.597 dong.

[5.4]. V& tién 14i trén no gdc qua han: Ké tu ngay 29/9/2024, do bi don vi
pham nghia vu tra 1ai nén nguyén don da yéu cau bi don tra 13i qua han bang
150% 1ai suat trong han tinh dén ngay xét xtr (23/9/2025) 13 43.265.684 dong.

[5.5]. V@& tién 14i cham tra: Do bi don cham tra no 13i nén nguyén don yéu
cau bi don tra 13i cham tra 14i theo cong thirc bang 10%/nam tinh trén s6 du 1ai
cham tra tuong Ung v&i thoi gian cham tra tinh dén ngay xét xir 1a 4.362.138
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dong.

[5.6]. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao vé
huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham
thi d6i voi hop ddng tin dung xéc lap ké tir ngay 01/01/2017 thi duoc ap dung
cac khoan lai nhu sau: Lai trén ng goc, 1ai trén ng gbc qué han, 13i cham tra 13i.
Do d6, nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 13i trong han, 13i qua han, 1ai
cham tra tam tinh dén ngay xét x{r so tham nhu trén pht hop véi thoa thuan cia
cac bén tai Hop déng han muc thau chi sé 01/2023/2454460/HDTD ngay
05/10/2023; Piéu 91, Piéu 95 Luat cac To chire tin dung nam 2010 (sira doi, bd
sung nam 2017) va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé huéng din ap dung mot sd quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat phat vi pham. Vi vay, co6 co s¢ chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tién lai dén thoi
diém xét xir so tham (ngay 23/9/2025) 1a 136.131.419 dong (bao gdm no lai
trong han 88.503.597 ddng, no 14i qua han 43.265.684 ddng va tién 13i cham tra
4.362.138 dong).

[6]. Pdi v6i Pang ky kiém hop ddng phét hanh va sir dung thé tin dung 6
2454460 ngay 31/10/2023:

[6.1]. Thuc hién Pang ky kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin
dung s6 2454460 ngay 31/10/2023. Nguyén don d3 cip cho bi don thé tin dung
s0 4271269109, han mirc 100.000.000 dong. Thir ty thanh toan dugc quy dinh
tai Piéu 8.7 ctia Ban cac diéu khoan va diéu kién phat hanh va sir dung thé tin
dung theo 1an luot: Cac khoan phi va 131, cac giao dich rat tién mit cua ky trudc,
cac giao dich thanh todn hang hoa dich vu cua ky trudce, giao dich rat tién mat
trong ky va giao dich thanh toan hang hoéa dich vu trong ky.

[6.2]. Qua trinh st dung thé, can cir bang tom tat sao ké cac giao dich da
thuc hién qua the tin dung va bang chi tiét giao dich cua khach hang thé hién sau
khi duoc cap thé tin dung tir thoi diém 31/10/2023 dén 05/6/2024, tong sd tién bi
don da su dung thé tin dung 1a 116.328.605 dong, da thanh toan 43.025.711
dong, con vi pham nghia vy thanh toan cho nguyén don sd tién ng gbc cua thé
tin dung 1a 87.580.335 ddng. Do d6, cin ctr theo quy dinh tai Piéu 280 Bo luat
Dan sy ndm 2015 va Didu 91, Pidu 95 cua Luat cac T6 chure tin dyng nam 2010,
stra d01 b6 sung nam 2017 c6 co sé chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén
don vé viéc budc bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don s tién ng gbc con
lai 1a 87.580.335 ddng.

[6.3]. Nguyén don con yéu cau bi don thanh toan tién 1di dén thoi diém
xét xtr so tham 1a 13.788.310 dong. Can ctr biéu phi dich vu thé tin dung qudc té
ca nhan cua Ngan hang thi mue lai suat dugc thoa thuan dbi voi san pham thé tin
dung dugc Ngan hang cdp cho bi don 1a 15,5%/nam. Do bi don d3 vi pham
nghia vu cham thanh toan thé vao ngiy 07/5/2024 nén Ngan hang da chuyén
sang no qua han dong thoi Ngan hang tién hanh cic bién phap dong thé vao
ngay 05/6/2024 14 phu hop voi thoa thuan cia cac bén tai Piéu 10, 11 ctua Ban
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diéu khoan va diéu kién thé tin dung. Ngan hang chuyen no gbc chua thanh toan
1a 87.580.335 d6ng sang no qua han theo murc 13i suat 15,5%/nam dugc tinh trén
ng goc tuong Gmg voi thoi gian vi pham nghia vu tinh dén ngay 23/9/2025 la
13.788.310 ddng 13 c¢6 cin ctr va phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat cac T6
chtrc tin dung nam 2010, sira d6i bd sung nam 2017.

[7]. Do d6, tong cong sb tién ng gdc va 13i ddi voi cac hop dong tin dung
(bao gdm: Hop dong tin dung sb 01/2022/2454460/HDTD ngay 13/4/2022, Hop
d6ng han murc thau chi s6 01/2023/2454460/HDTD ngay 05/10/2023 va Ping
ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung sd 2454460 ngay
31/10/2023) ma bi don c6 trach nhiém trd cho nguyén don la: 3.712.445.932
dong + 1.135.935.435 dong + 101.368.645 dong = 4.949.750.012 ddng. Va bj
don phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo cac hop dong tin dung ké tir ngay tiép
theo ngdy xét xtr so tham cho dén khi bi don thanh toan xong khoan no cho
nguyén don.

[8]. Pé dam bao thuc hién nghia vy tra ng vay phét sinh tir cac hop dong
tin dung, bi don da thé chép tai san 13 quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat tai thira dat sé 770, to ban d6 sé 22, phuong P,
thanh ph6 T (nay la phuong L), Thanh phd HO Chi Minh theo Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 CC
481127, s6 vao s6 CH 05370 do Uy ban nhan dan Quén I, Thanh phé H6 Chi
Minh cép ngay 12/4/2016, cap nhat chuyén nhuong cho ong Lé Coéng D ngay
09/6/2022 (theo Hop ddng thé chip bat dong san s 01/2022/2454460/HDBD
ngay 13/6/2022 ky gilta Ngan hang va ong Lé Cong D, dugc cong chiing tai Van
phong C ngay 13/6/2022, s6 cong chimg 013929, quyén s 06/2022 TP/CC-
SCC/HPGD; dugc ding ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd T ngay 14/6/2022).

[9]. Xét thdy cac bén da 1ap hop dong thé chap va ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phap luat tai Piéu 317, Diéu 318, Piéu 319 Bo luat
Dan sy nam 2015 nén hop dong thé chip c6 gia tri phap 1y, phat sinh hiéu lyc va
nguyén don co quyén yéu cau xir Iy tai san bao dam theo thoa thuan trong hop
dong thé chap va theo quy dinh tai Didu 299, Piéu 303, Diéu 307 B luat Dan sy
nam 2015. Do d6, ¢6 co sO dé Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc: Truong hop bi don khong tra no hodc tra ng khong day du
thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy co thim quyén phat
mai tai san thé chap la: Quyen str dung dit, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién v4i dat tai thira dat s6 770, to ban d6 s6 22, phuong P, thanh pho T (nay
1a phuong L), Thanh phd H6 Chi Minh, theo Glay ching nhan quyén st dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CC 481127, sb vao
s6 CH 05370 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
12/4/2016, cap nhat chuyén nhuong cho ong Lé Cong D ngay 09/6/2022. Néu
gia tri tai san bao dam khong du dé thu hdi no thi bj don co nghia vu tiép tuc
thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho nguyén don. Trudng hop
bi don thanh toan xong toan bd no gbc, 1di cho nguyén don thi nguyén don giai
chap va tra lai toan bo ban chinh cac gidy to lién quan dén tai san bao dam ng
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vay noi trén cho bén thé chép theo quy dinh tai Piéu 322 B luat Dan sy nim
2015.

[10] Vé én phi dan su so tham déi véi tranh chdp kinh doanh thwong mai:

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 112.040.750 dong. Nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham nén tra lai cho nguyén don sd tién tam
mg an phi dan sy so tham da nop.

[11]. Quyén khing cdo, khing nghi:

Céc duong su duoc quyén khang cdo, Vién kiém sat c6 quyén khang nghi
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

Can ctr vao:

Khoan 1 Piéu 30, Diéu 35 va khoan 1 Dicu 40, khoan 1 Diéu 147, khoan
2 biéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu %28, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015, stra 461, bé sung nam 2025;

Diéu 299, Diéu 303, Diéu 307, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 322
B0 luat Dan sy nam 2015;

Piéu 91, Piéu 95, Diéu 98 Luit cic to chirc tin dung nam 2010 (sira doi,
bo sung nam 2017);

Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, sira d6i, bo sung nam 2014;

Khoan 1 Diéu 5, khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay
27/6/2025 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan t6i cao;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t61 cao vé hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép?nhafl‘n toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
Thuong mai Co phan D:

Bugc ong Lé Cong D c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai CO phan D s6 tién ng tinh dén ngay 23/9/2025 1a 4.949.750.012 dong, bao
gom:

- Hop dong tin dung s6 01/2022/2454460/HDTD ngay 13/4/2022 la
3.712.445.932 dong, trong do: No¢ goc 1a 3.402.170.000 dong, ng 1ai trong han la

289.595.942 dong, no 1ai qua han 1a 7.274.069 dong, tien lai cham tra
13.405.921 dong.
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- Hop dong cép Han muc thiu chi sb 01/2023/2454460/HDTD ngay
05/10/2023 1a 1.135.935.435 dong, trong d6: No gdc 1 999.804.016 ddng, no 1ai
trong han la 88.503.597 d@)ng, no lai qué han 1a 43.265.684 déng va tién 13
cham tra 4.362.138 dong.

- Pang ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung s6 2454460
ngay 31/10/2023 la 101.368.645 dong, trong do: No goc the tin dung la
87.580.335 dong, no 1ai 1a 13.788.310 dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 1i suit cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung so
01/2022/2454460/HDTD ngay 13/4/2022, Hop dong han muc thdu chi sd
01/2023/2454460/HDTD ngay 05/10/2023 va Ping ky kiém hop dong phat
hanh va st dung thé tin dung sO 2454460 ngay 31/10/2023 ma hai bén d3 giao
ket.

Truong hop ong Lé Cong D khong tra ng hodc tra ng khong day du thi
Ngén hang Thuong mai C6 phan D ¢co quyen yéu cau co quan thi hanh 4 an dan sy
c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap la: Quyen sir dung dat, quyen 5O hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat sé 770, to ban d6 sb 22,
phuong P, thanh phé T (nay la phuong L), Thanh phé HO Chi Minh, theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CC 481 127, s6 vao s6 CH 05370 do Uy ban nhan dan Quén I, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép ngay 12/4/2016, cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Lé Cong D
ngady 09/6/2022 (theo Hop ddng thé chip bat dong san sb
01/2022/2454460/HDBD ngay 13/6/2022 ky gitta Ngan hang va ong Lé Cong
D, duoc cong ching tai Van phong C ngay 13/6/2022, s6 cong chimg 013929,
quyén sd 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD; duoc ding ky thé chap tai Chi nhanh
vian phong dang ky dat dai thanh phd T ngay 14/6/2022).

Néu gia tri tai san bao dam khong du dé thu hoi no thi bi don c6 nghia vu
tiép tuc thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho nguyén don.
Truong hop bi don thanh toan xong toan bd no gdc, 1ai cho nguyén don thi
nguyén don giai chdp va tra lai toan bo ban chinh cac gidy to lién quan dén tai
san bao dam ng vay ndi trén cho bén thé chap theo quy dinh tai Pidu 322 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan sy so tham d6i véi tranh chap kinh doanh thuong mai:

Bi don 6ng Lé Cong D phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 112.949.750
dong.

Ngan hang Thuong mai C6 phan D khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Hoan tra lai cho Ngén hang Thuong mai Cé phan P tién tam Ung an phi
da nop la 56.304.566 dong theo Bién lai thu tién tam Ung an phi sé 0079576,
quyén ; s6 1592 ngay 22/01/2025 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 1, Thanh
phd HO Chi Minh.

3. Quyén khang cao, khang nghi:
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Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban an trong thdi han 15 ngay ké
tor ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc ni€m yeét.

Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Thanh phé Ho Chi Minh c6 quyén
khang nghi ban 4n trong thoi han 15 ngdy va Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh c¢é quyén khang nghi ban an trong thoi han 01 thang, ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piédu 2
Luat Thi hanh &4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; = iN > N \
- Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh;

- Thi hanh 4n déan sy Thanh phd H6 Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Thanh
phd H) Chi Minh;

- Phong thi hanh an dan sy khu vyc 1 — Thanh
phd H) Chi Minh;

- Luu VP, hd so.

Pham Thi Tam
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