TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 115/2019/DS-PT
Ngay: 17/05/2019
VIv: Tranh chap hop déong vay
tai san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thu Hong
Céc Tham phan: Ba Ngb Thi Thu Thién
Ong Pinh Nhu Lam
- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Buc- Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé Ha Noi.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Ngo Phuong
Lién - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 17 thang 05 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan Thanh phd Ha

Noi xét xar phtc tham céng khai vy an dan su thu ly sé 134/2019/TLPT- DS
ngay 10 thang 04 nam 2019 vé tranh chap hop dong vay tai san.

Do ban 4n so tham s 02/2019/DS - ST ngay 18 thang 01 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Séc Son, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 113/2019/QDXX - PT
ngay 12 thang 04 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc tham sé
136/2019/QDHPT - PT ngay 08 thang 05 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Viin T; sinh nim 1958; dia chi: Thon X, x& T,
huyén So6c Son, Thanh pho Ha Noi.

Bi don: Ong Nguyén Vin K; sinh nim 1949; dia chi: Thon X, xa T,
huyén Soéc Son, Thanh phé Ha Noi.



NQI DUNG VU AN:
Theo an so tham vu an c6 ndi dung nhu sau:

Tai don khoi Kién dé ngay 28/6/2015 va trong qud trinh xét xi, nguyén
don- 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Nam 1995, 6ng Nguyén Vin K ra dng gop tién mua dat cua chau dng K 1a
anh Ta Van T & Thon X, x4 Q, huyén Séc Son, Thanh phé Ha Noi. Ong cuing
6ng K da dén xem dat va biét thira dat cua gia dinh anh T dang thé chap tai ngan
hang nhung hai ong van nhat tri mua 144m? véi gia 12.000.000 déng, mdi nguoi
gop 6.000.000 ddng (Sau triéu dong)

Ong tryc tiép dua tién cho dng K thanh nhiéu lan, éng K truc tiép viét
gidy nhan tién, cy thé:

+ Ngay 15/3/1995 (am lich), 6ng K nhan 2.700.000 dong;

+ Ngay 23/4/1995 (4m lich), 6ng K nhan 2.867.000 dong, cong vai so tién
2.700.000 dong nén 6ng K viét tong 14 5.567.000 dong (con thiéu 233.000 dong
)i

+ Pén ngay 7/5/1995 (am lich), ong dwa thém cho 6ng K 233.000 dong,
trude d6 6ng K con ng 6ng 200.000 ddng nén ong da tu viét vao gidy ong K ky
nhan tién cua 6ng so tién dua tra 6ng K 1a 233.000 dong. Nhu vay 6ng K da
nhan du 6.000.000 dong.

Sau khi nhan tién cua ong, Ong K dua Pon xin nhan dat va Pon xin
chting nhan thé chap thd cu c¢6 xac nhan cia UBND x& Q & hai mat trén cling
mét to gidy cho éng gi.

Do ong xac dinh dua tién cho 6ng K 1a dé mua dat chung nén hai bén
khong thoa thuan gi véi nhau vé I3 suat.

Khoang mét nam sau, 6ng ban voi 6ng K ciing nhau ban manh dat di mua
cua anh T dé lay tién chi tiéu thi dng K néi anh T khong ban dat nita. Ong dén
gap anh T hoi thi anh T bao khong ban dat va da tra hét tién cho dng K. Ong dén
nha 6ng K nhiéu lan dé yéu cau 6ng K tra dng sb tién 6.000.000 d¢ong nhung dng
K khdng tra duoc.

Ngay 12/01/2005 (duong lich), 6ng va 6ng K da 1ap Bién ban théng nhat
6ng K phai thanh toan tra tién cho 6ng theo gia tri cua dat hién tai thoi diém
thanh toan trudc Tét &m lich 2004. Tuy nhién, dén nay 6ng K van chua tra dugc
tién cho 6ng.

Nay 6ng xac dinh sd tién 6.000.000 déng da dua cho 6ng K trd thanh tién
no nén 6ng K phai tra dng tién 13i, ong dé nghi Toa an giai quyét buoc dng
Nguyén Vin K phai tra cho 6ng tong sé tién 1a 90.000.000 dong trong d6 tién
g6c ong dua cho dng K 12 6.000.000 dong va tién I3 1a 84.000.000 dong . Theo
muc 13i suat dng van cho vay 1a 5%/thang thi sé tién 14i nhiéu hon nhung éng
chi yéu cau 6ng K tra I4i tinh tir nam 1995 1a 84.000.000 dong. Ngoai ra éng
khong c6 yéu cau gi khac.



Tai ban tu khai dé ngay 31/8/2018 va trong qud trinh gidgi quyét, bi don -
ong Nguyen Van K trinh bay:

Niam 1995, 6ng va dng Nguyén Vin T & Thon X, xa T, huyén Séc Son,
Thanh phé Ha Noi ¢6 ciing ban nhau d&é mua chung manh 144m? dat cua anh Ta
Vian T 1a nguoi cing thon voi 6ng gia 1a 12.000.000 dong, mdi ngudi gop
6.000.000 ddong . Ong di nhan s6 tién 6.000.000 ¢ong cua 6ng T theo nhu noi
dung gidy ma dng T da nop cho Toa an.

Khi mua d4t caa anh T thi ca dng va 6ng T déu biét thira dat nay dang thé
chap & ngan hang, 6ng 13 ngudi truc tiép viét Pon xin nhuong dat va tu mang di
Xin xac nhan cta Truong khu hanh chinh va Uy ban nhan dan x& Quang Tién.
Tuy nhién, do thon va x4 biét dat cua anh T dang thé chip tai ngan hang nén
khdng x&c nhan viéc mua ban ma chi xac nhan noi dung thira ¢t ma éng T da
nop cho Toa an.

Sau d6, anh T khong dong y ban dat nita va da tra lai toan b tién cho ong.
Do ong di tiéu nén khi 6ng T dén doi tién nhung ong khéng tra dugc. Ngay
12/01/2005, 6ng T va dng c6 l1ap Bién ban thong nhét theo d6 dng phai tra cho
ong T tién theo gia tri cua dat tai thoi diém thanh toan trudc tét am lich 2004.
Pén han thoa thuan ong ciing khong tra duoc tién cho éng T. Sau d6 6ng khong
nhé cy thé ndm nao ma chi nhé dén khi cudi con trai 6ng T thi 6ng mang tra
4.000.000 ddng, khi 6ng T bi tai nan 6ng da tra nét 2.000.000 dong, do anh Toi
la con trai 6ng T nhan. Céc lan tra tién dng T déu viét gidy nhung nay dng khong
con gitr duoc.

Nay dng T y&u cau 6ng tra 90.000.000 ddng trong d6 bao gom 6.000.000
d6ng 14 tién gop mua dat, 84.000.000 dong tién 1ai thi ong khéng ddng y vi dng
xac dinh da tra cho ng T s6 tién 6.000.000 dong.

Tai ban an sé6 02/2019/DSST ngay 18 thang 01 ndm 2019 cuia Toa &n
nhan dan huyén Soc Son da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T dbi véi
6ng Nguyén Vin K.

2. Buoc 6ng Nguyén Van K phai tra cho 6ng Nguyén Vin T sé tién
6.000.000 dong (Sau triéu dong).

3. Khong xem xét yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vin K thanh toan tién 13i 84.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac duong
su.

Ngay 24/01/2019, 6ng T khang cao, pham vi khang céao toan b6 ban an so
tham.

Tai phién toa phdc tham,

Ong T van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Ong T
trinh bay Ban pho t6 “Don xin trinh bay giai quyet ngay 16/09/2010” 6ng nop



kém don khang cdo 13 tai lidu gia tao cua ong K viét ma ong c6 dugc. Chir ky
“Nguyén Vian T” trong giay nay khong phai chit ky cua 6ng. Ong nop giay nay
dée chirng minh 6ng K nguy tao ching cur dé chiém doat tai san cua ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa
phat biéu y kien:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tudn thu day du cac quy
dinh cta B6 luat to tung dan su tir giai doan thu ly vu an dén phién toa xét xir vu
an.

V& noi dung: Khong c6 cin ci chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng vé
l&i cham tra. Tuy nhién, 6ng T da trén 60 tuodi, theo Luat ngudi cao tudi nam
2009, 6ng T khdng phai chiu an phi, can stra noi dung nay cua ban an so tham.

Can cir vao céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

[1.1] Vé khang céo: Ong Nguyén Vin T c6 mit tai phién toa so tham ngay
18/01/2019; ngay 24/01/2019, Toa an nhan dan huyén Séc¢ Son nhan don khang
cao dé ngay 24/01/2019 cua 6ng T, pham vi khang céo toan bd ban an so tham;
6ng T d3 nop tam ¢ng &n phi phac tham. Nhu vay, khang c4o cua 6ng T trong
thoi han, dam bao vé noi dung, chi thé theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272,
Diéu 273 Bo luat td tung dan sy, viéc khang cao 1a hop I¢.

[1.2] Vé su ving mdt ciia dng K tai phién toa phiic tham: Toa an da tong
dat hop 18 cho 6ng K quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phtc tham, quyét dinh hoan
phién toa nhung ca hai lan 6ng K déu ving mat khéng cé Iy do. Hoi dong xét
xUr thdy can xét xir vang mat dng K theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat
t6 tung dan su.

[1.3] Vé chizng ciz: Tai bién ban vé kiém tra viéc giao nop ching ctr ngay
27/12/2018 ca nguyén don va bi don ddng y vai céc tai lieu chiing ca hai bén
giao nop, khdng c6 y kién gi khéac vé cac tai lidu hai bén da nop va tai lieu do
Toa &n thu thap nén céc tai liéu do Toa an so tham thu thap du diéu kién la
chung cir theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92, Biéu 93 cua Bo luat té tung dan su.

[1.4] Vé pham vi gigi quyét cua vy &n: Tai don khoi kién dé ngay
28/05/2015, 6ng T ¢6 yéu cau Toa an budc 6ng K tra 6ng T 15.000.000 dong;
trong d6: 6.000.000 dong tién no gdc, 9.000.000 dong tién no 14i. Tai don khoi
kién bd sung ngay 06/11/2017, 6ng T cd yéu cau Toa &n budc 6ng K tra éng T
90.000.000 dong; trong do6: 6.000.000 ddng tién ng gdc, 84.000.000 dong tién
no lai.



[2] Vé ndi dung:

Hoi dong xét xtr phdc tham nhan thay vu 4n ¢6 noi dung nhu sau:

Nam 1995, 6ng T va éng K cung du dinh mua chungl44m? dit véi gia
12.000.000 d6ng cua 6ng Ta Van T. Tai thoi diém hai 6ng du dinh mua dat thi
thi thira dat ca 6ng Té dang thé chap tai ngan hang nén chua giao dich dugc.

Ong T da giao tién cho 6ng K du 6.000.000 dong dé mua chung manh dat
trén.

Do giao dich mua ban giira hai 6ng T, 6ng K khéng thanh cong, 6ng Té da
tra lai cho 6ng K 12.000.000 dong.

Ngay 12/01/2005, 6ng Tién va 6ng K da 1ap Bién ban thdng nhat 6ng K
phai “thanh toan sé tién theo gia trj dat hién tai thoi diém thanh toan, thanh
todn truéc thoi diém Tét nam 2004

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Hoi ddng xét xir xét thay, 6ng K xac nhan ¢ nhan caa 6ng T sd tién
6.000.000 d¢ong. Ong K khai, sau khi mua dat khéng thanh thi 6ng K da tra cho
6ng T mét lan 4.000.000 dong, mét lan 2.000.000 dong; 6ng T khong thira
nhan, dng K khong xuat trinh dugc chang ca viéc da tra tién cho 6ng T nén Hoi
dong xét xir khong co can ci dé chap nhan 1oi khai cia ong K da tra cho 6ng T
s6 tién 6.000.000 dong.

Thai hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 163 Bo luat dan su 1995; diéu
427 Bo luat Dan su 2005 13 hai nam ké tir ngdy ngudi c6 quyén yéu cau biét
hoac phai biét quyén va lgi ich hgp phép cua minh bi xdm pham; Thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai diéu 429 Bo luat Dan sy 2015 1a 03 nam, ké tir ngay
ngudi €6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cua minh
bi xam pham.

DPén ngay 28/05/2015, 6ng T méi co6 don khai kién 1a qué thoi hiéu khai
kién theo quy dinh caa phap luat. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 184 Bo luat
t6 tung dan su 2015 “Toa &n chi &p dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau &p
dung thoi hiéu ciia mét bén hogc cac bén”. Trong qué trinh giai quyét tai cap so
tham, trude khi Toad &n cip so tham ra ban &n ca dng T va dng K khong c6 yéu
cau &p dung thai hiéu. Do vay, khdng ap dung thoi hiéu va can budc 6ng K phai
tra 6ng T goc va tién cham tra theo quy dinh cta Phép lut.

[3.1] Vé so tién goc: Tai Bién ban thong nhat ngay 12/01/2005 c6 noi
dung “Thanh toan sé tién theo gia tri ciia dat hién tai thoi diém thanh toan”. Hai
bén khong quy dinh rd gia tri ciia dat hién tai 12 bao nhiéu nén can xac dinh 1a s6
tién ge 6.000.000 ddng.

Toa 4an so tham budc 6ng K phai tra cho dng T s6 tién 6.000.000 dong
(S&u triéu dong) tién gbc 1a c6 can cir phap luat.

[3.2] Vé sé tién chdm trd: Tai Bién ban théng nhat ngay 12/01/2005, c6



chit ky caa 6ng Tién va 6ng K ¢6 noi dung: “hai bén dong Y thanh todn truéc
thoi diem Tet nam 2004”.

Theo lich van nién thi Tét naim 2004 vao ngay 22/01/2005. Nhu vay, Xac
dinh thoi diém 6ng K phai thanh toén tién cho dng T 1a ngay 22/01/2005.

Bién ban thdng nhat ngay 12/01/2005 khong quy dinh 14i cham tra, Dén
ngay 22/01/2005, dng K khong tra dng T thi 1a ngay quyén va lgi ich hop phap
cua 6ng T bt dau bi xam pham.

Do vay, thoi diém bat dau chiu 14i cham tra 14 ngay 23/01/2005; tinh dén
ngay xét xu so tham ngay 18/01/1019 la 15 nam, 11 thang, 25 ngay.

Muc tinh 13i cham tra nhu sau: Do céc bén khong co6 thoa thuan vé l4i
suat. Do vay, Hoi dong xét xtr thay can &p dung twong tu Diéu 468 Bo luat dan
sy nim 2015 v&i muc 18i suit 10%/mam. Nhu vay, s tién 18i cham tra mdi
thang cho s6 tién cham tra la: (6.000.000 dong * 10%): 12 thang = 50.000 dong/
thang; S tién 14i suat mdi ngay cho sé tién cham tra 1a: 50.000 dong : 30 ngay =
1.666 dong/ ngay.

S6 tién 1ai cham tra can budc 6ng K phai tra ng T 1a: [(6.000.000 dong *
10%) * 15 nam] + (50.000 dong * 11 thang) + (1.666 ddng * 25 ngay) =
9.581.650 dong (Chin triéu, nam tram tram tam muwoi mot nghin, sdu tram ndm
muoi dong)

Nhu vay, can bugc dng K phai thanh toan cho dng T sé tién 15.581.650
aéng (Muwoi lam triéu, ndm tram tdm muoi mot nghin, sdu tram ndm mioi
dong); trong d6 no géc 1a 6.000.000 ddng (Sau triéu dong), no lai cham tra
9.581.650 dong (Chin triéu, ndm tram tram tdm mwoi mot nghin, sau tram ndm
muoi dong)

Toa an so tham vién dan khoan 3 diéu 23 Nghi quyét s6 03/2012/NQ-
HDTP ngay 03/12/2012 huéng dan khoan 3 Diéu 159 cua Bo luat dan sy 2005
dé khong chap nhan yéu cau l1ai cham tra caa 6ng T 1a khéng chinh xac, can sira
ban an so tham vé yéu cau tinh 14i cham tra.

[4] Xét yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Vin T:

Tai don khang cao dé ngay 22/01/2019 cuia 6ng T ¢6 noi dung yéu cau
Toa cap phtc tham: Budc 6ng K pham toi lira ¢ao chiém doat tai san céng dan;
budc 6ng K phai tra dng T theo don khoi kién sé tién 90.000.000 dong.

Nhu phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan vé yéu cau tinh
I&i cham tra cta 6ng T; vé ndi dung khac khong thudc tham quyén cua Hoi dong
xét xtr phic tham

[5] Vé nghia vu chiju &n phi:



[5.1] Vé dn phi so tham: Ong K phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia
ngach la: 15.581.650 dong * 5% = 779.082.000 dong;

Ong T sinh ngay 15/10/1958, dén thoi diém xét xir so thim ngay
18/01/2019, 6ng T di trén 60 tudi. Theo Luat ngudi cao tudi nam 2009, éng T
khong phai chiu &n phi do phan 1ii khong duoc chap nhan. Can sta noi dung
nay cta Ban an so tham

[5.2] Vé &n phi phtc tham: Hoi ddng xét xu cap phic tham chap nhan mot
phan don khang céo cta 6ng T, sira mot phan an so tham nén 6ng T khong phai
chiu an phi phtc tham.

Vi cac I& trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 163, Diéu 467, Diéu 475 ctia Bo luat Dan sy nam 1995;

- Diéu 427 caa B luat Dan sy 2005;

- Diéu 429 Bb luat Dan su 2015;

- Biéu 26, Diéu 35, Dicu 39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 93, Diéu 147, Diéu
184, biéu 227, Biéu 235, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, khoan 3 Diéu 296 cia
B6 luat T6 tung dan su 2015;

- Luat ngudi cao tudi nam 2009;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi;

Chéap nhan mot phan don khang cdo cuia 6ng Nguyén Vin T, sta an so
tham cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin T dbi véi
6ng Nguyén Vin K.

2. Buoc dng Nguyén Van K phai tra cho 6ng Nguyén Van T sé tién sd
tién 15.581.650 dong (Muwoi lam triéu, ndm tram tam muoi mot nghin, sdu trdm
nam muwoi dong); trong d6 no goc 1a 6.000.000 ddng (Sau triéu dong), no lai
cham tra 9.581.650 dong (Chin triéu, nam tram tram tém mwoi mot nghin, sau
trdm ndm muoi dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh &n con phai tra 13i di voi
s6 tién cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. V& &n phi:

An phi dan su so tham: Ong K phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach Ia:
779.082.000 d¢6ng; Ong T khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

An phi dan sy phic tham: Ong T khéng phai chiu an phi dan su phuc
tham. Hoan tra 6ng T s tién 2.250.000 dong theo bién lai thu sé6 0001306 ngay
30/8/2018 va sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0001649 ngay
24/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Soc Son, Thanh phd Ha Nai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an.

Noi nhén: HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan huyén Soc Son;

- Chi cuc THA huyén Soc Son;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu Héng



