TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n s6: 2607/2021/DS-ST

Ngay: 24 -12-2021

VIv Tranh chap hgp dong mua ban
nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Chi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Chi.

2. Ba Nguyén Huong Thuy.

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Vian Tuan Anh — Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Thu Buc.

- DPai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh pho Thii Dire, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Poan Thi Thao — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Thu
Prc xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 191/2017/TLST-DS ngay
08 thang 8 nim 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur sd 4710/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 10 nim
2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 5296/2021/QDST-DS ngay 11 thang 11
nam 2021 va Thong bao vé viéc mé lai phién toa xét xir vu an sd 5396/2021/TB-
TA ngay 29 thang 11 nam 2021, gilta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi S.

Pia chi: Puong A, phuong B, thanh phd C, Thanh phd H6 Chi Minh (da
chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:
- Ong Huynh Van T.

Pia chi: Puong A, phuong B, thanh phé C, Thanh phé HO Chi Minh,
vang mit theo Pon xin ving mat ngay 30/01/2018.



- Anh Nguyén Thanh T1.
- Anh Nguyén Thanh Th.

Cung dia chi: Puong A, phuong B, thanh phd C, Thanh phé H6 Chi
Minh, anh Tan ving mit theo Pon xin ving mat ngay 14/9/2020, Anh Th ving
mit theo Pon xin vang mit ngay 14/9/2020.

- Chi Nguyén Thi Thanh H.

Pia chi: Puong M, phuong N, quan O, Thanh phé Ho Chi Minh, ving
mit theo Pon xin ving mit ngay 07/9/2020.

2. Bi don: BaNgd Thi HI.

Pia chi: Puong Q, phuong P, thanh phd C, Thanh phd H6 Chi Minh, vang
mit theo Pon xin vang mit ngay 28/4/2020.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Lé H2.
3.2. Ong Nguyén Lé C.

Cung dia chi: Puong X, phuong Y, thanh phd C, Thanh phd Ho Chi
Minh, Ong H2 va Ong C vang mit.

3.3. Ong Ngob X.

Pia chi: Pudng G, phuong H, thanh phd C Thanh phd H6 Chi Minh, véang
mat.

3.4. Ong Huynh Vin T.

Dja chi: Puong A, phuong B, thanh phd C, Thanh phé H6 Chi Minh,
vang mit theo Pon xin ving mat ngay 30/01/2018.

3.5. Anh Nguyén Thanh T1.
3.6. Anh Nguyén Thanh Th.

Cung dia chi: Puong Y, phuong U, thanh phé C, Thanh phé H6 Chi
Minh, anh Tan vang mit theo Pon ngay 14/9/2020, Anh Th vang mit theo Pon
ngay 14/9/2020.

3.7. Chi Nguyén Thi Thanh H.

Pia chi: Puong M, phuong N, quan O, Thanh phé H6 Chi Minh, ving
mit theo Pon xin vang mit ngay 07/9/2020.

3.8. Phong Cong ching s6 3.
Try s&: Puong F, phuong G, thanh phd C, Thanh phd H6 Chi Minh.



NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 17/11/2011 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Lé Thi S (dd chét) nhung cé nguwoi ké thira quyén, nghia vu to
tung la 6ng Huynh Vin T (chong) va cac con anh Nguyén Thanh TI, anh
Nguyén Thanh Th, chi Nguyén Thi Thanh H; Ong T, anh Tan, Anh Th, Chi H
con la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn, tat ca déu vang mdt
tai phién toa nhwng cé y kién trinh bay nhiwr sau:

Trudc day, Ba S co vay ctia ba Ngod Thi H1 s tién 1.000.000.000 dong,
131 sudt 3%/thang, thoi han vay 1a 06 thang, tai san thé chap 13 can nha Puong E,
phuong R, quan Y, Thanh phé HO6 Chi Minh (sau day goi tit 1a cin nha sb 1).
Céc bén khong 1ap gidy to vay tién. Theo yéu cau ciia Ba H1, Ba S phai ky hop
d6ng mua ban cin nha s 1 véi 6ng Ngb X (1a cha cua Ba H1), hop dong duoc
lap vao ngay 17/9/2008 tai Phong Cong ching sd 3, gia tri mua ban nha ghi
trong hop dong 1a 600.000.000 dong. Ngay 14/10/2008, Uy ban nhan dan Quan
2 (nay 1a Uy ban nhan déan thanh phd Thu Puc) cap Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & tai Puong E, phuong R, quan Y cho dng Ngb
X. Ngay 18/9/2008, tai gidy ban nha bang gidy tay (do Ba H1 ghi) c6 ndi dung
thoa thuan gitra Ba S vdi 6ng Ngob X, theo d6, 6ng Ngo X cho Ba S mua lai nha
trong thoi gian 06 thang, dén ngay 18/3/2009, néu Ba S khong mua lai nha thi
6ng Ngd X sé& ban nha cho nguoi khac. Ba S da tra duoc 02 thang tién 13i cho Ba
H1 tong cong 1a 60.000.000 dong nhung khong co gidy to gi. Sau do, do phai
chap hanh hinh phat ti tir ngay 16/12/2008 dén ngay 31/8/2011 nén Ba S khdng
tiép tuc tra tién l4i cho Ba H1. Ngay 25/02/2009, Ba H1 cho 6ng Huynh Van T
biét Ba H1 da chuyén nhuong cin nha trén cho 6ng Nguyén Lé H2 va 6ng
Nguyén Lé C theo Hop dong mua ban nha lap ngay 25/02/2009 tai Phong Cong
chtng s6 3 giita 6ng Ngd X véi 6ng Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén Lé C. Pong
thoi, Ba H1 gui cho Ong T 01 to gidy do Ba H1 viét tay giri cho chi Sau (céch
Ba H1 goi ba L& Thi S), c¢6 ndi dung ghi rd ban nha dugc 2.180.000.000 dong,
trir cac khoan no, gidy dé ngay 25/02/2009, co chit ky ctia ba Ngo Thi H1. Ngay
20/3/2009, Uy ban nhin dan Quan 2 (nay la thanh phd Tha Puc) cap Gidy
ching nhan quyén so hitu nha & va quyén su dung dat & hd so gbc sb
313/2009/GCN-UB cho dng Nguyén Lé H2 va ong Nguyén Lé C. Nay Ba S yéu
cau hity Hop dong mua ban nha & xéac 1ap ngay 17/9/2008 tai Phong Cong ching
s6 3, Thanh phé HO Chi Minh gitta 6ng Ngd X voi ba Lé Thi S va dng Huynh
Vin T, hiy Hop dong mua ban nha & xac 14p ngay 25/02/2009 tai Phong Cong
chtng s6 3, Thanh phd HO Chi Minh giita ong Ngd X voi 6ng Nguyén Lé C,
6ng Nguyén Lé H2; buoc Ba H1 giao tra cho Ba S cin nha s6 1 duong E, dong



thoi Ba S dong v tra lai cho Ba H1 1.000.000.000 dong theo hop dong vay tai
san gitta Ba S va Ba H1.

Bi don ba Ngé Thi HI xin ving mdt trong qud trinh tién hanh t6 tung va
gilt nguyén v kién da trinh bay nhuw sau:

Giita ba Ngo Thi HI va ba Lé Thi S khong xac 1ap hop dong vay tai san
nhu Ba S trinh bay. S tién 14i 02 thang Ba H1 da nhan 1a cta khoan vay khac.
Ba H1 khong lién quan dén viéc Ba S mua ban cin nha sé 1 véi ong Ngd X ciing
khong lién quan dén viéc ong Ngd X chuyén nhuong lai cin nha nay cho ong
Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén Lé C. Pi v6i to Gidy ban nha ngay 18/9/2008 thi
Ba H1 chi viét giup ong Ngd X, gia ban nha 1a 1.000.000.000 dong, gia ghi
trong hop dong cong chimg 1a 600.000.000 dong. Vé Giay ban nha viét tay ngay
18/9/2008, dng Ngd X c6 cam két cho Ba S mua lai nha trong vong 06 thang (tir
ngay 18/9/2008 dén ngay 18/3/2009) thi Ba H1 khong biét, khong lién quan. Ba
H1 khong dong y véi yéu cau cua Ba S.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Ngd X da dwoc Toa dn tong
dat vin ban t6 tung nhung ving mdt khdng c6 Iy do. Trong giai doan xét xir so
tham lan 1, 6ng Ngb X cO trinh bay nhw sau:

Ong Ngd X 1a cha rudt ciia Ba H1. Ong c6 mua cin nha s 1 ciia vo chong
Ba S véi gia 1.000.000.000 dong. Viéc mua ban d3 hoan thanh thé hién tai Hop
d6ng mua ban nha xac 1ap ngay 17/9/2008 tai Phong Cong chimg sd 3 véi gia
ghi trong hop dong 12 600.000.000 déng. Sau do, ngay 25/02/2009 thi Ngd X
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Lé H2 va 6ng Nguyén Lé C. Déi véi gidy
viét tay ban nha ngay 24/02/2009 cho Ong C do Ba H1 viét va ky tén thi Ong X
¢ giri ban tuong trinh cho Toa an xac dinh do bi bénh tim va kéo cuom mit nén
nho Ba H1 di lay tién coc gitip va phai viét gidy nay thi Ong C méi giao tién
coc. Tranh chap giita ba Lé Thi S va ba Ngo Thi H1, 6ng Ngd X khong co6 y
kién.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Lé H2, ong Nguyén
L& C vdng mdt trong qud trinh tién hanh té tung mdc dit Toa én nhdn ddn thanh
ph5 Thu Dure da thuc hién thu tuc to”'ng dat hop l¢. Trong giai doan xét xur so
tham lan 1, 6ng Nguyén Lé H2, dng Nguyén Lé C dd c6 1oi khai trinh bay nhuw
Sau.:

Ngay 25/02/2009, tai Phong Cong chimg s6 3, 6ng Nguyén Lé H2, dng
Nguyén Lé C 1ap hop dong mua ban nha véi ong Ngd X dé mua can nha sd 1
véi gia 2.280.000.000 dong. Trudc do, vao ngay 24/02/2009, cac dng dit coc
cho Ba H1 sb tién 70.000.000 dong, Ba H1 co viét gidy ban nha véi nodi dung 1a
ba Ngo Thi H1 ban nha s6101 Lé Van Thinh, gidy do Ba H1 ky tén. Moi giao



dich 6ng Nguyén Lé H2, Nguyén Lé C déu thuc hién v6i Ba H1, dng Ngd X chi
1a nguoi ky gidy to. Ong Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén Lé C cung c6 y kién néu
Toa &n huy hop déng mua ban nha giita 6ng Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén Lé C
v6i dng Ngd X thi cac ong ddng y tra lai nha, Ba H1 phai thanh toan cho cac
ong so tién 2.280.000.000 dong. Tuy nhién, gidy to mua ban tay cin nha trén do
ba Ngo Thi H1 viét da bj that lac, chua tim ra.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thii Pirc phdt biéu quan
diém:

- V& t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Thim phan, Thu ky, Hoi
déng x€t xur va cac duong su da tuan thu trinh tu, thu tuc luat dinh nhung dé
nghi Toa an nhan dan thanh phd Tha Puc luu ¥, rat kinh nghiém vé viée vi
pham thdi han chuan bi xét xtr theo Piéu 203 B luat T tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu ciu cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru cac tai liéu, chimg cur da duogc tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don ba Lé Thi S da chét co nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung khoi kién bi don Ngo Thi HI vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban
nha”, bi don cu tra tai thanh phd Tha Ptc. Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dan sy nam 2015, vu
4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan thanh phé Thu Puc.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

[2.1] Tai phién tda, ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don
dong thoi con 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Van T, c4c
anh Nguyén Thanh T1, anh Nguyén Thanh Th, chi Nguyén Thi Thanh H véng
mit nhung déu c6 don dé nghi duoc vang mat; bi don ba Ngo Thi HI ving mat
nhung c6 yéu cau giai quyét vu an vang mit; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Ngb X, ong Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén Lé C, Phong Cong ching
s6 3 vang mit nhung di tong dat hop 1& cac van ban td tung; ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap ctia Ba H1 1a Luat su Tran Cao P tham gia ¢ giai doan
giai quyét so tham (lan 1) nhung khong tiép tuc bao vé quyén, loi ich hop phép
cho Ba H1 tai giai doan phiic thim va giai quyét so tham lai (lan 2). Can c@r
Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015, vu &n duoc tién hanh xét
xu theo thu tuc chung.



[2.2] Ngay 14/6/2018, Ba S c6 don khoi kién bd sung yéu cau hiy Hop
dong mua ban nha ¢ xac 1ap ngay 25/02/2009 tai Phong Coéng chimg sb 3,
Thanh phd H Chi Minh gitra 6ng Ngb X véi 6ng Nguyén Lé H2, dng Nguyén
Lé C. Ba S dd nop tién tam Gmg an phi cho yéu cau bd sung vao ngay 26/7/2018.
Do d6, Hoi dong xét xir xem xét yéu cau ctia Ba S trong cung mét vu an.

[2.3] Cac duong sy khong yéu cau dinh gia tai san, dong thoi dé nghi Toa
an 1ay két qua dinh gia sin co6 theo Bién ban dinh gid ngay 04/9/2015 cua Hoi
d6ng dinh gia 1am co s¢ dé giai quyét tranh chdp nén khong c6 co sd dé Toa an
nhan dan thanh phé Thi P ra quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dinh gia.

[2.4] Trong qua trinh giai quyét vu an, cic duong su xac dinh khong biét
ho tén, dia chi cua nhiing ngudi da nhan chuyén nhuong nha dat tir Ong H2,
Ong C nén Toa &n nhan dan thanh phé Thi Puc khong thé triéu tap nhimng
ngudi ndy tham gia t6 tung.

[3] Vé yéu cau ciia cée dwong si: Ba S ¢o nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu té tung yéu cau hay Hop déng mua ban nha & xac 1ap ngay 17/9/2008
tai Phong Cong chtng sb 3, Thanh phd HO Chi Minh gitta 6ng Ngb X véi ba Lé
Thi S, 6ng Huynh Vin T; yéu cau hity Hop dong mua ban nha ¢ xac 1ap ngay
25/02/2009 tai Phong Cong chtng s6 3, Thanh phé HO Chi Minh giira 6ng Ngo
X v6i 6ng Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén Lé C, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu
Sau:

[3.1] V& hiéu luc cua Hop ddng mua ban nha & xac lap ngay 17/9/2008
tai Phong Cong chtng sd 3, Thanh phd H6 Chi Minh ky két giita ba Lé Thi S,
6ng Huynh Van T voi 6ng Ngbd X: Xét vé mat hinh thicc, Hop dong mua ban
nha & ngay 17/9/2008 dugc xac 1ap bang vin ban, duoc cong chimg tai co quan
c6 tham quyén, phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 124, Biéu 450 B¢ luat dan
su nam 2005. Vé noi dung, d6i tuong ctia hgp dong 1a cin nha s6 1 duong E da
dugc cip Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &, quyén sir dung dat & hd so gbc
s6 541/2008/GCN-UB ngay 11/6/2008 do Uy ban nhan dan Quan 2 cap cho ong
Huynh Vin T va ba Lé Thi S. Nhu vay, hop dong khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hdi, thé hién y chi tu nguyén cua cac bén khi
tham gia giao dich, phil hop quy dinh tai Diéu 91 Luat Nha ¢ nam 2005, Diéu
122, Biéu 127 B6 luat Dan sy nam 2005. Do d6, Hop déng mua ban nha & xac
1ap ngay 17/9/2008 c6 hiéu luc phap luat.

[3.2] Phia nguyén don c6 nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia nguyén don yéu cau hity Hop dong mua ban nha & xac 1ap ngay 17/9/2008
vi cho réng day la giao dich gia tao dugc xac 1ap nham che giéu giao dich that la
hop dong vay tai san giita Ba S va Ba H1. Tai liéu ma phia nguyén don xuét



trinh dé chimg minh 13 01 gidy viét tay do ba Ngo Thi H1 lap ngay 25/02/2009
giri chi Sau (cach Ba H1 goi Ba S) liét ké sb tién ban can nha s 1 1a
2.180.000.000 déng duge can trir ng. Hoi déng xét xir nhan dinh: Mac du gié\y
viét tay do ba Ngo Thi H1 lap ngay 25/02/2009 duoc Ba H1 thira nhan do Ba
H1 viét nhung ciing khong di co s¢ dé chimg minh hop déng mua ban nha 13
nham che gidu hop dong vay tai san giira Ba S v6i Ba H1 boi 18 sb tién giao
dich khong tring khop. Cu thé, hop dong mua ban nha ghi gia tri nha, dat 1a
600.000.000 ddng, theo cac bén trinh bay thi gia chuyén nhuong nha, dat thuc té
la 1.000.000 dong, trong khi s tién ma Ba H1 ghi can trir ng 1a 2.180.000.000
ddng. Mit khac, hop dong mua ban nha & duge ky két gitta cac chu thé 1a Ba S,
Ong T véi 6ng Ngb X, trong khi giao dich vay tai san theo khai trinh ctia bén
phia nguyén don duoc giao két giita cac cha thé 1a Ba S va Ba H1. Nguyén don
trinh bay c6 vay ciia Ba H1 s tién 1.000.000.000 dong nhung khong xuat trinh
duoc tai lidu, chimg cr gi khac dé chimg minh c6 xac 1ap hop dong vay sd tién
1.000.000.000 véi Ba H1. Ba S trinh bay c6 tra cho Ba H1 02 thang tién lai
nhung khong xuét trinh dugc chimg ctr dé ching minh day 1a tién 14i cia khoan
vay 1.000.000.000 dong. Vé phia Ba H1 trinh bay c6 nhan ciia Ba S 02 thang
tién 13i nhung day 1a tién 13i ciia khoan vay khac. Do d6, khong ¢ co so dé Hoi
d6ng xét xtr xac dinh Hop dong mua ban nha & xac 1ap ngay 17/9/2008 giita ba
Lé Thi S, 6ng Huynh Van T vai 6ng Ngd X 14 nham che giu giao dich vay tai
san gitrta Ba S voi Ba H1.

[3.3] V& hiéu lyc cua Hop déng mua ban nha & xac 1ap ngay 25/02/2009
tai Phong Cong chtng sd 3, Thanh phd H6 Chi Minh gitta ong Ngb X véi 6ng
Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén Lé C: Xét vé mat hinh thuc, Hop dong mua ban
nha & ngay 25/02/2009 dugc Xac lap bang vin ban, duoc cong chung tai co
quan c¢6 tham quyén, thé hién ¥ chi tu nguyén cia cic bén khi tham gia giao
dich. V& noi dung, ddi tuong ctia hop ddng mua ban 1a can nha sb 1 da duogc cap
gidy chimg nhin quyén so hitu nha &, dat & cho ong Ngd X. Nhu vay, hop dong
khong vi pham diéu cidm cta phap luat, khong trai dao dtrc x4 hoi, phi hop quy
dinh tai Diéu 91 Luat Nha & nam 2005, Diéu 122, Diéu 127 Bo luat Dan sy nim
2005 nén co6 hiéu luc phap luat.

[3.4] Phia nguyén don yéu cau hity Hop dong mua ban nha & xac 1ap ngay
25/02/2009 tai Phong Cong chimg s6 3, Thanh phé Ho Chi Minh giira 6ng Ngo
X véi 6ng Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén Lé C. Theo phia nguyén don trinh bay,
gitra ong Ngb X voi ba Lé Thi S ¢6 lap gidy tay hira ban nha ghi rd ndi dung ong
Ngd X cam két cho Ba S mua lai nha trong thoi han 06 thang, tir ngay 18/9/2008
dén ngay 18/3/2009, gidy tay mua ban nha dugc xac 1ap vao ngay 18/9/2008 va
dugc ong Ngb X, Ba S cung ky két. Hoi dong xét xtr nhan dinh: Gidy tay mua



ban nha ngay 18/9/2008 khong dugc cong chung, chung thuc 1a khong dung
hinh thirc quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2005. Mit khac, ong
Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén Lé C ky két hop déng mua ban nha ngay
25/02/2009 13 ngay tinh, phu hop quy dinh cta phap luat. Ngay 30/3/2009, Uy
ban nhan dan Quan 2 cdp Gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st
dung dat s6 797692709700828 dbi v6i nha va dat Puong E, phuong R, quan Y
cho 6ng Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén Lé C. Nhu vay, Hop dong mua ban nha &
xac 1ap ngay 25/02/2009 giita 6ng Ngb X véi 6ng Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén
Lé C da dugc cac bén thuc hién xong. Do do, khong co co so dé Hoi déng Xét
xt hiy Hop dong mua ban nha & xac lap ngay 25/02/2009.

[3.5] Theo phia nguyén don trinh bay thi Gidy mua ban nha ngay
24/02/2009 do ba Ngoé Thi H1 1ap c6 nodi dung ban can nha s6 1 cho 6ng
Nguyén Lé H2, 6ng Nguyén Lé C véi gia 2.280.000.000 dong, Ba H1 nhan coc
70.000.000 dong, phan con lai s& giao vao ngay 25/02/2009 khi ra cong chimg.
Hoi ddng xét xir nhan dinh: Mic du tiéu dé ghi 1a “Gidy mua ban nha” nhung
ndi dung ghi nhan viéc Ba H1 c6 nhan tién coc 70.000.000 dong tir 5ng Nguyén
Lé H2, Nguyén Lé C. Ngoai ra, theo thoa thuan tai Gidy mua ban nha ngay
24/02/2009 thi s6 tién con lai s& dugc cac bén giao nhan khi ra cong ching hop
ddng vao ngay 25/02/2009. Déi chiéu véi chimg cir da thu thap duoc 1a Hop
déng mua ban nha & x4c ldp ngdy 25/02/2009 thi nhan thiy vao ngay
25/02/2009, 6ng Ngd X 1a bén ban nha cung voi cdc ong Nguyén Lé H2,
Nguyén Lé C 1a bén mua nha di tién hanh ky két Hop déng mua ban nha ¢ xac
lap ngay 25/02/2009, hop dong dugc cong chimg cung ngay tai Phong Cong
chtmg s6 3, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu viy, c6 co s¢ dé nhan dinh, Ba H1
c¢6 nhén tién coc 70.000.000 dong nhung bén ban nha van 1a ong Ngd X, khdng
phai 1a Ba H1 va do d6, khong c6 co sd dé cho rang hop dong mua ban nha
duogc xac 1ap nham che gidu giao dich vay tai san giita Ba S v6i Ba H1.

[3.6] Phia nguyén don xuét trinh 01 Gidy ban nha ngay 18/9/2008 do ba
Ngb Thi HI viét c6 ndi dung ba Lé Thi S ban nha s 101 Lé Van Thinh cho 6ng
Ngd X véi gia 1.000.000.000 dong. Hoi dong xét xtr nhan dinh: Mic du sd tién
giao dich gitta Gidy ban nha ngay 18/9/2008 va Hop dong mua ban nha ¢ xac
1ap ngay 17/9/2008 13 khong tring khép nhung déu thé hién nodi dung ba Lé Thi
S ban can nha s6 1 cho 6ng Ngd X, khong c¢6 ndi dung nao thé hién viéc mua
ban nha 1a nham che gidu giao dich vay tai san gitra Ba S voi Ba H1.

Tir nhan dinh tai doan [3.1] dén doan [3.6] ctia ban 4n, xét thdy khong c6
co s& dé chip nhan yéu cau cta phia nguyén don vé viéc budc Ba H1 giao tra
cho phia nguyén don cin nha Puong X, phuong Y, thanh phd C, Thanh phd Ho
Chi Minh.



[4] Do bi bac yéu cau khai kién nén nguyén don phai chiu tién 4n phi.

[5] Y kién cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Duc vé
thu tuc t tung, vé& quan diém giai quyét noi dung vu an 1 phi hop quy dinh cua
phap luat.

Vi cac I€é trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khodn 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 117, Biéu 122, Piéu 124, Diéu 127, Diéu 450 Bo luat Dan sy nam
2005;

- Diéu 91 Luat Nha & ndm 2005;

- Piém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va str dung an phi va 1é phi Toa an;

- Luat Thi hanh an dan su;

Xir:

1. Khdng chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don ba Lé Thi S (da
chét) c6 nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung 1a 6ng Huynh Van T va
c4c anh Nguyén Thanh T1, anh Nguyén Thanh Th, chi Nguyén Thi Thanh H vé
C4c van dé sau day:

1.1. Yéu cau huy Hop ddng mua ban nha ¢ xac 1ap ngay 17/9/2008 tai
Phong Cong chimg sb 3, Thanh phd HO Chi Minh giira ong Ngd X voi ba Lé Thi
S, 6ng Huynh Van T.

1.2. Yéu cau huy Hop dong mua ban nha & xac lap ngay 25/02/2009 tai
Phong Coéng chimg s6 3, Thanh phé Ho Chi Minh gitta ong Ngd X véi ong
Nguyén Lé C, 6ng Nguyén Lé H2.

1.3. Yéu cau bi don ba Ngo Thi H1 giao tra cho phia nguyén don cin nha
Puong X, phuong Y, thanh phé C, Thanh phé H6 Chi Minh; dong thoi, Ba S
ddng y tra lai cho Ba H1 1.000.000.000 (mdt ty) dong theo hop dong vay tai san
gitta Ba S va Ba H1.

2. Vé &n phi:

An phi dan su so thdm 300.000 (ba trim nghin) dong, nhiing ngudi ké
thira quyén, nghia vu to tung ctia nguyén don - dng Huynh Vin T va cac anh
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Nguyén Thanh T1, anh Nguyén Thanh Th, chi Nguyén Thi Thanh H phai chiu.
Sau khi trir vao tién tam Gng 4an phi 10.500.000 (mudi triéu, nim trim nghin)
ddng theo Bién lai s6 AD/2010/08086 ngay 13/12/2011 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su Quén 2 (nay 12 Chi cuc Thi hanh an thanh phé Thu Pic), nguyén don ¢
nhitg ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung gdom Ong T va cac anh chi Nguyén
Thanh T1, Nguyén Thanh Th, Nguyén Thi Thanh H dugc hoan tra sd tién chénh
léch 1a: 10.200.000 (mudi triéu, hai trim nghin) dong.

Ngoai ra, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia nguyén don -
Ong T va cac anh Nguyén Thanh T1, anh Nguyén Thanh Th, chi Nguyén Thi
Thanh H con phai chiu sb tién an phi 300.000 (ba trim nghin) dong nhung dugc
trir vao tién tam tmg an phi 300.000 (ba trim nghin) déng theo Bién lai sb
AA/2017/0015399 ngay 26/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2 (nay
13 Chi cuc Thi hanh 4n thanh phé Thu Ditc). Nguyén don c6 nhiing nguoi ké
thira quyén, nghia vu td tung ctia nguyén don gom Ong T va cac anh chi Nguyén
Thanh T1, Nguyén Thanh Th, Nguyén Thi Thanh H d4 nop du tién an phi.

Céac duong sy con lai khong phai chiu tién an phi.

3. Chi phi tham dinh gi4 tri tai san 1a 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién
ban dinh gia ngay 04/9/2015: Nguyén don di ndp du theo Phiéu thu ngay
10/6/2015 (S chimg tir 09 THUDG) cua Tda an nhan dan Quan 2 (nay 1a Toa
&4n nhan dan thanh phd Tha Puc).

4. Vé quyén khéng céo:

- Puong su cO mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

- Puong sy vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy nhan dugc ban &n hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh
ctia Bo ludt T4 tung dan su.

Trudng hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Duc;
- Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh; L
- Chi cuc Thi hanh 4n dan su Tp. Thi Dic; (Pa ky)
- Luu VT, ho so vu én. Nguyén Thi Triic Chi
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