TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban an s6: 130/2023/DS-PT
Ngay 26/4/2023
V/v tranh chap yéu cau huy van ban thoa thuan

phan chia di san, hay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét va cong nhan quyén sir
dung dat

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan

Cac Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ba Chau Minh Hoang

- Thar ky phién toa: Ba Ld&m Ngoc Trdm la Thu ky Toa &n nhan dén tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 26 thang 4 nam 2023, tai tru so Toa &n nhan dan tinh
Ca Mau xét xir phic tham cdng khai vu an thu ly s6 60/2023/TLPT-DS ngay 01
thang 3 nam 2023 vé viéc: “Yéu cau hay vian ban thoéa thuan phan chia di san, hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong nhan quyén st dung dat”.

Do bin &n dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 03 thang 01 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén bam Doi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 88/2023/QD-PT ngay 20
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi H1, sinh nam 1948.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Anh Lé Minh C, sinh nam 1975 (c6
mat).

Cung dia chi: Ap M, x4 T, huyén B, tinh C ..

- Bi don:

1. Chi Liéu Ngoc B, sinh nam 1985 (vang mit).

2. Chau Lé Liéu Phic D1, sinh nam 2005 (ving mat).

3. Chau Lé Liéu Nhat D2, sinh nam 2017(ving mat).

Nguoi dai di¢n theo phap lugt cua chau Lé Liéu Phuc D1 va chau Lé Liéu
Nhdt D2: Ba Liéu Ngoc B (Mg chau Phac Duy va Nhat Duy).

Cung dia chi: Ap M, xa T, huyén D, tinh C ..

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho chau Lé Liéu Nhdt D2: Ba Tran
Nhu Ngoc, Tro gitp vién phap ly cua Trung tdm tro giup phap ly Nha nuéc tinh



Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vian N1, sinh nam 1986 (vang mat).

biachi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

2. Ong L& Minh D3, sinh nam 1978 (vang mit).

3. Ong Lé Minh C, sinh nam 1975 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap M, xa T, huyén D, tinh C . (c6 mat).

4.BaLé Lé M, sinh nam 1972 (ving mat).

5. Ba Lé Ngoc V (vang mat).

Pia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

6. Ba Lé Ngoc G, sinh nam 1969 (vang mat).

Pia chi: Ap L, xa D, huyén D, tinh B ..

7. Ong Huynh Van T1, sinh nam 1982,

Pia chi: Ap T, xd T, huyén D, tinh C ..

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin Dao, sinh nam 1978 (c6 mat).

Pia chi: S6 83, Duong Thi Cam Van, khém 5, phuang 5, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau.

8. Ba Nguyén Thi Hai N2 (ving mat).

bia chi: Khom 4, thi t, huyén D, tinh C ..

9. Chi Lé Hong K1 (vang mat).

10. Anh L& Minh N3 (ving mat).

11. Anh Lé Nhyt H2 (ving mit).

12. Chi Bui Thi H3 (vang mat).

13. Anh Lé Tién T2 (vang mat).

15. Uy ban nhan dan xi Ta An K

Nguoi dai dién theo phap lugt:: Ong Trinh Van Phén, Cha tich UBND x4 Ta
An Khuong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Ngoc Xuan, Cong chic Tu phap -
Ho tich (vang mat).

Pia chi: X& Ta An Khuong, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

15. Ngan hang Thuong mai Co phan Quan doi (MB).

Pia chi: S6 18, L& Van Luong, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1. Ong Chau Vin Vi - Chuyén vién thu hdi no (ving mit).

2. Ong Hb Thanh Son - Chuyén vién thu hdi ng (ving mat).

3. Ong Tran Qudc Phong - Chuyén vién thu hdi ng (vang mat).

4. Ong Lam Tan Ngoan - Chuyén vién thu hdi ng (vang mat).

5. Ong Pinh Thanh T2 - Chuyén vién thu hdi ng (c6 mat).

Cung cu trd tai: Tang 3, toa nha sé 77, V6 Van Tan, phuong Tan An, quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khang céo: Ngan hang Thuong mai Co phan Quan D va 6ng
Huynh Van T1 — L& ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:
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Nguyén don ba Ha Thi HI trinh bay: Ba va chong ba 1a dng Tan duoc cha
me cho phan dat dién tich 22.690m? vao nam 1972 tai 4p My Tan, xd Ta An
Khuong, huyén Bam Doi do 6ng Tan ding tén gidy chang nhan quyén st dung
dat. Nam 2002, 6ng T4n qua doi khong dé lai di chic, phan dat do ba cling con ba
la Lé Van Tinh ¢ va quan ly sir dung. Ngay 02/10/2017, anh Tinh da tu lam vin
ban thoa thuan phan chia di san thira ké cia dng Tan dé lai cho anh Tinh. Sau d6,
anh Tinh 1am thu tuc va duoc cap hai gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay
15/11/2017, anh Tinh chuyén nhuong toan bo 02 phan dién tich dat cho 6ng Huynh
Van T1 va anh T1 thé chap quyén st dung dat dé vay von tai Ngan hang Quan Doi
Ca Mau. Nam 2021 anh Tinh qua doi ba méi biét viéc anh Tinh ding tén giay
chang nhan quyén sir dung dat va da chuyén nhuong cho dng T1 va 6ng T1 d4 thé
chap vay tién Ngan hang. Do d6 ba khai kién chi Liéu Ngoc B la vg anh Tinh va
hai con anh Tinh la Le Liéu Phac D1, sinh nam 2005 va va Lé Liéu Nhat D2 sinh
nam 2017 dé yéu cau hay van ban théa thuan phan chia di san thura ké lap hgay
02/10/2017 tai Uy ban nhan dan xa Ta An K; hay 02 gidy chang nhan quyén sir
dung dat do anh Tinh dting tén; hay hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
gita anh Tinh véi anh T1; huy 02 glay ching nhan quyén str dung dat do anh T1
dang tén; yéu cau céng nhan phan dat thugc quyén sir dung cua ba.

Tai phién toa so tham, ba H1 rdt mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau
cdng nhan phan dat thudc quyén sir dung cua ba H1.

Bi don, chi Liéu Ngoc B trinh bay: Chi dong y véi toan bo noi dung trinh
bay va yéu cau khoi kién caa ba H1.

Nguoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién quan, Uy ban nhdn din xd Ta An K do
ba Tran Ngoc Xuan |a nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Nam 2017, éng
Pham Hoai Phong la can bo dia chinh Uy ban nhén dan xa Ta An Khuong nhan
h6 so va thuc hién trinh tu 1ap van ban phan chia di san thira ké cho anh Lé Vin
Tinh @dng qui dinh.

Nguwoi co6 quyén loi, nghia vy lién quan, dng Huynh Van T1 trinh bay:
Nam 2017, ong c6 nhan chuyén nhuong cua dng Tinh toan b dién tich dat cho
ong Tinh dung tén glay chiing nhan quyén st dung dat, éng T1 da duoc cap hai
giay chting nhan quyen st dung dat vao ngay 24/11/2017, mot gidy co dién tich
19.197m? va mot giay cé dién tich 2.750m? véi gia 2.000.000.000 déng nhung
theo hop déng chuyén nhuong dat ghi gia 250.000.000 dong dé trén thué. Khi
nhan chuyén nhuong dat do chua cd nhu cau si dung dat nén éng T1 van dé cho
ong Tinh quan ly, st dung dat khi nao ong c6 nhu cau sir dung dat thi éng Tinh
glao dat. Bong thoi, 6ng va dng Tinh c6 thoa thuan phan nha cua 6ng Tinh dang
¢ cung ba H1 va nha cua ong C la anh dng Tinh dang ¢ va khu nha md trén dat
la cua dng Tinh khong chuyen nhuong. Vao ngay 13/9/2018, dng T1 cung ba N2
d4 thé chap toan bo hai glay chirng nhan quyén st dung dat dé vay tién tai Ngan
hang TMCP Quan Doi dén nay chua thanh toan xong. Ong T1 cung ve la ba
Nguyén Thi Hai N2 ¢ don xin ving mat trong suét qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi cd quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdqu déc lap, Ngan hang
Thirong mai Cé phan Qudan D Ca Mau trinh bay: Ngay 13/9/2018 6ng Huynh
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Van T1 va ba Nguyén Thi Hai N2 ky hop dong tin dung sé
77371.18.751.3884808.TD va khé wuwoc sé6 LD1826000561 vay so tién
479.000.000 ddng, l4i suat 11,5%/nam, muc dich vay mua sim db dung trang
thiét bi noi that, ngay dén han 17/9/2025. Tai san dam bao gdém: Toan bo 02
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai 4p My Tan, xa Ta An Khuong,
huyén Bam Doi dién tich 2.75m? va 19.197m?, gidy chang nhan s CK 312489
va CK 312490 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Ca Mau cap ngay
24/11/2017. Trong qua trinh thuc hién hop ddng 6ng T1 va ba N2 khéng tra no
theo cam két. Tinh dén ngay 22/4/2022, 6ng T1 va ba N2 da tra duoc sb tién ng
g6c 1a 17.106.118 dong, tra no 14 14.005.964 ddng, tong cong la 31.112.082
déng. Du no cua khoan vay no gbc 461.893.882 ddng, ng ldi trong han
151.833.412 dong, no 14 qué han 73.248.747 dong, phat cham tra I&i, phi tra no
trugc han 27.564.086 dong, téng cong 714.540.127 d6ng. No thé tin dung
72.258.066 dong, tong no 786.798.193 dong. Do d6, Ngan hang TMCP Quan
Poi Ca Mau yéu cau 6ng T1 va ba N2 thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
sb tién dén ngay 22/4/2022 14 786.798.193 dong va tiép tuc thuc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang sé tién 1ai phat sinh theo 14i suét thoa thuan tai Hop dong
tin dung va cac khé uc nhan ng kém theo tir ngay 23/4/2022 dén khi tra hét no
cho Ngan hang. Néu khéng thyc hién hoic thuc hién khéng day du nghia vu
thanh toan cac khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé
thu hdi no.

Péi v6i anh Lé Van N1, anh L& Minh D3, chi Lé Lé M, chi L& Ngoc G,
chi L& Ngoc V, chi Lé Hong K1 la con ba H1 cung céac chau la anh Lé Minh N3,
anh Lé Nhut H2, chi Bui Thi H3, anh Lé Tién T2 d& duoc Toa an tong dat hop
1& cac van ban to tung, nhung khong c6 y kién gi d6i vai noi dung va yéu cau
khoi kién cua ba H1.

Tai ban &n dan sy so tham so 01/2023/DS-ST ngay 03 thang 01 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ham Doi quyét dinh:

Chap nhan yéu cau kheoi kién cua ba Ha Thi H1.

Huy van ban thoa thuan phan chia di san duoc 1ap tai Uy ban nhan dan xa Ta
An K, huyén bam Doi ngay 02/10/2017.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/11/2017
gitta anh Lé Van Tinh vai anh Huynh Van T1 v hiéu.

Budc chi Liéu Ngoc B, chau Lé Liéu Phac D1, chau Lé Liéu Nhat D2 va ba
Ha Thi H1 phai c6 nghia vy tra lai cho anh Huynh Van T1 so tién 250.000.000
dong.

~ Dinh chi yéu cau khai kién ciia ba Ha Thj H1 vé viéc yéu cau cong nhan 02

phan dat cé dién tich 2.797,3m? va 19.283,2m? thudc quyeén sir dung cua ba.

Chép nhan yéu cau doc lap cua Ngén hang Thuong mai C6 phan Quan D Ca
Mau. Bugc 6ng Huynh Van T1 va ba Nguyen Thi Hai N2 phai c6 nghia vu tra cho
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Ngén hang Thuong mai Co phan Quan D Ca Mau tong so tien la 860.823.298
dong.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan
Quéan D Ca Mau ve viéc yéu cau xur ly tai san dam bao the chap dé thu hoi no.

“Tuyén b6 hop dong thé chap quyen st dung dat giira anh Huynh Van T1, chj
Nguyeén Thi Hai N2 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan D Ca Mau ngay 13
thang 9 nam 2018 la vé hiéu.

Budc Ngan hang Thuong mai Co phan Quan D Ca Mau phai c6 nghia vu tra
cho anh Huynh Van T1 va chi Nguyén Thi Hai N2 hai Gidy ching nhan quyén st
dung dat sé6 CK 312489 va CK 312490 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Ca
Mau cap cho anh Huynh Vin T1 ngay 24/11/2017.

Ngoai ra ban &n so thdm con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va quyén khang
cao cua dwrong Sir.

~ Ngay 12/01/2023 6ng T1 khang céo yéu cau cap phic tham huy ban &n so
tham, bac toan bo yéu cau khai kién cuaa ba H1.

Ngay 13/01/2023 Ngan hang TMCP Quén Bgi yéu cau cap phdc tham sira
ban an so tham theo husng khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba H1, chap
nhan toan bd yéu cau doc lap caa Ngan hang.

Tai phién toa phdc tham: Ong Tran Van Pao 1a nguoi dai dién theo ay
quyén cua 6ng T1 thay do6i bo sung noi dung khang céo, yéu cau cap phic tham
phai xem xét 15i dé budc boi thuong thiét hai khi tuyén b hop doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng T1 va 6ng Tinh v hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat bicu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu
an; cua Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tién hanh tb tung, nguoi tham gia tb tung
tai phién toa ding quy dinh phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Diéu 308 B6 luat t6 tung dan su, giit nguyén ban &n so thim cua Toa &n nhan dan
huyén Bam Doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Huynh Van T1 va Ngan hang TMCP Quan
do6i, Hoi dong xét xur xét thay: Ba H1 khai kién 1a dé yéu cau hay hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira 6ng Tinh véi 6ng T1 vi ba H1 cho rang dng Tinh
tu lam van ban phan chia di san cua 6ng Tan cho éng Tinh dé dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat trong thoi gian éng Tinh & chung véi ba H1 va chuyen
nhuong cho 6ng T1 thi ba H1 clng cac con ba H1 khdng biét. Trong khi trén dat
dang co6 nha cua ba H1 va nha cua 6ng C la anh 6ng Tinh dang 6. Nam 2021, 6ng
Tinh qua doi nén ba H1 da khai kién yéu cau huy van ban thoéa thuan phan chia di
san dugc 1ap tai Uy ban nhén dan xa Ta An K, huyén Pam Doi ngay 02/10/2017;
huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dyung dat glua ong Tinh vei 6ng T1 va huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat caa dng Tinh va 6ng T1. Nhu vay yéu cau cua
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ba H1 khong cd lién quan dén ba B cing véi hai con ba B. Do gidy ching nhan
quyén sir dung dat dng Tinh dugc co quan c6 thim quyén cap cho c& nhan 6ng
Tinh, khi 6ng Tinh ky hop dong chuyén nhugng dat cho dng T1 ciing khong cé ba
B tham gia mac du ba B 1a vo ng Tinh nhung trong quan hé tranh chip do ba H1
khoi kién khdng c6 tranh chap vaéi ba B va hai con ba B, quyén loi cua ba H1
khong bi ba B va hai con ba B xam pham. Vi vay ba H1 khai kién ba B va hai con
ba B la chau Lé Liéu Phic D1 va chau Lé Liéu Nhat D2 la khéng dung bi don theo
qui dinh tai Diéu 68 Bo luat té tung dan sy nim 2015. Mic khac chau Lé Liéu
Nhat D2 sinh nam 2017 12 ngudi chua da 06 tudi nén khéng co nang luc hanh vi td
tung dan su. Viéc thuc hién quyén, nghia vu té tung dan su caa chau Lé Liéu Nhat
D2 tai Toa an do nguoi dai dién hop phap caa chau thuc hién. Vi vay chau khong
thé 1a bi don cling vé&i ba B theo quy dinh tai Diéu 69 Bo luat t tung dan su. Do ba
H1 khai kién sai bi don, 18 ra cap so tham xét xir bac don yéu cau khoi kién caa ba
H1 dé ba H1 xac dinh lai bi don va khoi kién lai vy &n nhung cap so tham lai chap
nhan yéu cau khai kién cua ba H1, buoc ba B, chau Lé Liéu Phic D1 va chau Lé
Liéu Nhat D2 phai tra tién cho dng T1 1a khéng dung. Tuy nhién sau khi xét xu so
tham ba B khong khang céo. Trong khi d6, 6ng T1 khang céo yéu cau tuyén b
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T1 va 6ng Tinh v hiéu thi
phai xem xét 16i dé buoc boi thuong thiét hai cho éng T1. Ngan hang khang céo
khong chap nhan hay hop dong thé chap tai san gita 6ng T1 va ba N2 voi Ngan
hang. Do ba H1 da khoi kién sai bi don thi khdng thé chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba H1 nén chua giai quyet dbi véi yéu cau khai kién cua ba H1. Néu ba H1
khot kién dung bi don, ca&c méi quan hé phéap luat tranh chap Ve hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat giita 6ng Tinh va dng T1 va yéu cau cau doc lap cua
Ngan hang dbi véi khoan ng vay cua dng T1 va ba N2 tir viéc thé chap gidy chang
nhan quyen st dung dit do dng T1 dung tén khong thé tach riéng dé giai quyét
theo yéu cau khang céo caa dng T1 va Ngan hang tai vu an nay duoc.

Mic khéc, ban an so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Tinh va 6ng T1 vo hiéu, trong khi d6 khong xem xét 16i dan dén hop
ddng vo hiéu dé xac dinh thiét hai dé buoc boi thuong ma cip so tham xac dinh hai
bén cung cd 156i nén khong tinh viéc boi thuong la khdng ddng theo quy dinh tai
Piéu 131 Bo luat dan sy. Ong Tinh duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
duoc can ci vao van ban ban thoéa thuan phan chia di san duoc 1ap tai Uy ban nhan
dan xa Ta An K, huyén Bam Doi ngay 02/10/2017. Nhung theo két luan giam dinh
s6 344/KL- KTHS ngay 08/11/2022 cua Phong Ky thuat Hinh su Cong an tinh Ca
Mau thé hién chir ky va chir viét trong van ban thoa thuan phan chia di san do ba
H1 viét va ky tén, vi vay khi giai quyet vu &n, cap so tham can danh gia chang ct,
xem xét 16i dé giai quyét ddi véi cac quan hé phap luat do ba H1 khai kién cho
dung quy dinh caa phap luat.

Do sai s6t ciia cap so tham ma cap phdc tham khdng thé bo sung dugc nén can
hity ban an so tham dé xét xtr lai vu an theo tha tuc chung. Do huy ban &n so tham
nén Hoi dong xét xir chua xem xét yéu cau khang céo cua Ngan hang va éng T1.

[2] Xét @& nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi Hoi dong xét
Xt gitt nguyén ban &n so tham cta Toa &4n huyén Dam Doi la chua phu hop nén
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khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] An phi dan su phtc thim 6ng T1 va Ngan hang duoc nhan lai. An phi dan
su so tham giir lai dé giai quyét vu an.

Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

~ Can cir khoan 3 biéu 308, Piéu 310 cia B luat to tung dan su; Nghi quyét
s0 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muac thu miéen, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I€ phi Toa an.

Huy ban &n dan su so tham s 01/2023/DS-ST ngay 03 thang 01 nam 2023
cua Toa &n nhan dan huyén bam Doi. Giao ho so vé Toa an nhan dan huyén bam
Doi xét xtr theo thu tuc chung.

An phi so tham duoc gitr lai dé tiép tuc giai quyét vu an

An phi dan su phtc tham: Ong T1 d4 du nop 300.000 dong theo bién lai s6
0013496 ngay 16/01/2023 va Ngan Hang TMCP Quéan Doi di du nop 300.000
dong theo bién lai s6 0013490 ngay 13/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh &an Dan su
huyén Bam Doi dugc nhan lai.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Bam Doi; i

- Chi Cyc THADS huyén Bam Doi;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Bui Thi Phwong Loan









