TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 158/2017/DS — PT
Ngay: 13/7/2017

V/v “Tranh chap quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdam phan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Cdc tham phén: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Bui Thé Xuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Suong — Thur ky Toa 4n nhan dan
tinh Beén Tre.

- Dai di¢gn Vign Kiém sdt nhén ddn tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 7 ndm 2017 tai tai try 6 Toa an nhén dan tinh Bén
Tre xét xtr phiic thdm coéng khai vy an dan sy thy Iy s6 124/2017/TLPT- DS
ngay 13 thang 6 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 20/2017/DS — ST ngay 27 thang 4 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sb: 141 /2017/QDPT-DS
ngay 26 thang 6 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi U (Nguyén Thi N), sinh nim 1945 (c6 mit);

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: ong Lé Van R, sinh nam 1940
(c6 mat);

Cung dia chi: 4p B, xa B, huyén B, tinh Bén Tre (Theo van ban iy quyén
ngay 24 thang 02 nam 2017).

- Bj don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1924;

Dia chi: 4p B, xa D, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim
1959 (c6 mat);

Pia chi: 4p P, x4 P, huyén B, tinh Bén Tre ( Theo vin ban ay quyén ngay
15 thang 4 nam 2015).



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1.Uy ban nhéan déan huyén B, tinh Bén Tre.

Dia chi: khu phé 2, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

Dai dién theo phap luat: 6ng Lé Van R- chuc vu: chu tich.

Nguoi dai dién hop phap cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ong
Vo Van H - chuc vu: Truong phong Tai nguyén va moi trueong (theo van ban uy
quyén ngay 17 thang 02 nam 2017).

2.Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1957,
Dia chi: 4p B, xa D, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Ngoc L: ba Nguyen Thi Ngoc P, sinh nam 1959;

Dia chi: 4p P, xi P, huyén B, tinh Bén Tre (theo vin ban ty quyén ngay 25
thang 8 nam 2016).

3.0ng Nguyén Hoang C, sinh ndam 1962 (con dng N) (c6 mat);

Pia chi: 4p B, xa D, huyén B, tinh Bén Tre.

4.Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1962 ( vg ong C);

Pia chi: 4p B, xa D, huyén B, tinh Bén Tre.

5.0ng Nguyén Hoang Xuan K, sinh nim 1993 (con 6ng C);

Pia chi: 4p B, xa D, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai di~én hop phdp ciia nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba C,
ong K. ong Nguyén Hoang C, sinh ndm 1962;

Dia chi: 4p B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre (theo vin ban uy quyén ngay 23
thang 9 nam 2016).

6.Ba Lé Thi Kim H, sinh nim 1982 (c6 don xin xét x{r ving mit ngay 16
thang 02 nam 2017);

Dia chi: 4p B, xa D, huyén B, tinh Bén Tre.
- Ngwoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi U.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so' thdm va cdc tai lidu,ching ci trong qud trinh gidi quyét vu an
nguyén don ba Nguyén Thi U trinh bay:

Phan dat dang tranh chp thudc mot phan thira 149, to ban d6 s6 13, theo sb
liéu cii thudc thira s6 655 va mot phan thira 654 cung to ban dd s6 01, c6 dién
tich 395,8m?, c6 ngudn gbc cua éng Nguyén Vin P (cha ba U). Vao nam 1995
ong P din ba U dén Uy ban nhan dan xa D dé dang ky lan dau, dugc ghi vao hd
so dia chinh x4 . Miac du da ding ky ddi véi phan dat tranh chip nhung ba
khong st dung va khong biét ranh dat t6i dau va ba ciing khong biét tr can hai



thira 655 va 654 giap voi ai. Phan dét tranh chap bén 6ng N sir dung tir ndm
2000 con trude ndm d6 ai sir dung thi ba khong rd. Sau khi diang ky ban dau vao
hd so dia chinh d6i véi hai thira 654 va 655, do hoan canh kinh té khé khian nén
ba bo nha Ién Beng Nai bu6n ban. Khoang 15 ngay ba vé nha mot 1an, trong thoi
gian ba di lam ¢ Dong Nai ong N da su dung lan sang dat cua ba. Ngay 11 thang
7 nam 2014 co quan chirc nang yéu cau ba dén Uy ban nhan dan xa b dé tién
hanh thu tuc Cap glay chang nhan quyen sir dung dat dbi véi hai thira 654 va 655
thi ba m&i biét phan dat dang tranh chap do 6ng N str dung. Khi can bd dia chinh
dén do dac dé cap gidy chiing nhan quyén str dung dat thi 6ng N ngin can. Nay
ba yéu cau Toa 4n xem xét budc ong Nguyén Vian N va  nhiing nguoi co quyen
loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc L, 6ng Nguyen Hoang C, ba Nguyen
Thi Kim C, 6ng Nguyén Hoang Xuan K phai tra lai phan dat dang tranh chap
thuoc mét phan thtra 149, to ban dd sé 13, toa lac tai 4p B, xa D, huyén B, tinh
Bén Tre.

Theo dn dn so thdm va cdc tai liéu chitng cit trong qud trinh gidi quyét vu
dn bi don éng Nguyén Vin N iy quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc P trinh bay:

Ba théng nhat véi 10i trinh bay ciia ba U vé s6 thira, to ban do va dién tich
dat tranh chap. Tuy nhién, phan dat nay ong N da str dung tir nim 1952 dén khi
ba U tranh chap. Viéc 6ng N sir dung dat 1a lién tuc trong thoi gian dai va c6 su
x4c nhan cta nhiéu nguoi 1am ching nhu ba Luong Thi N, ong V6 Thanh N.
Trong thdi gian 6ng N sir dung dat tranh chép ong N c6 cho 6ng Luong Van N
thué dé 1am san phoi lta nén 6ng N khong co trong cay trén dat. Bén nam 2000
ong N mai trong cay va xay trén dat 03 ngdi mo cua nguoi than ong. Viéc ba U
cho rang dit tranh chip thudc quyén sir dung ctia ba va khi ba di Dong Nai budén
ban thi ong N 1an sang 1a khong co6 co so. Boi I& néu thudc quyén sir dung dat
ctia ba U tai sao ba U khong biét ranh dat t6i dau, tir can gidp v6i chu dat nao va
tai sao ba khong khai kién khi 6ng N 14n dat. Phan dat tranh chap bén ong N sir
dung 1au dai, lién tuc va khong ai tranh chap do dé, yéu cau cua ba U 1a khong
c6 co s6. Bé N Hoi dong xét xir xem xét bac yéu cau khai kién cua ba U.

Theo dn so tham va cdc tai liéu chimg cir trong qud trinh gidi quyét vu dn
dai dién theo uy quyén nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan
dan huyén B la ong Vo Van H trinh bay:

Tai cong van sd 534/TNMT ngay 20 thang 12 nam 2016 cia Phong Tai
nguyén va moi truong da trinh bay rd nhimg ndi dung d6i voi phén dat tranh
Chap, khong ¢6 ¥ kién gi bd sung thém. Trong vu an nay ba Nguyén Thi U yéu
cau ong Nguyén Vin N va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ngoc L, ba Nguyen Thi Kim C, ong Nguyen Hoang C, ong Nguyen
Hoang Xuan K phai tra lai phan dat dang tranh chép thuéc mot phan thira s6
149, t& ban do sb 13 toa lac tai ap B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre. Cac bén
khong yéu cau gi d6i voi Uy ban nhan dan huyén B, dong thoi phan dat dang
tranh chap Uy ban nhan dan huyén B ciing chua cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ai. Do d6, dé nghi Toa an cin ¢t vao ching ctr ¢6 trong hd so dé
xét XU vu an.



Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Hodang C, dong thoi la
dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Kim C, éng Nguyén Hoang Xudn K trinh bay:

Ong thong nht voi 10 trinh bay ctia ba P vé s thira, dién tich va qua trinh
str dung dat. Mic du bén ba U dang ky ban dau duoc ghi vao ho so dja chinh x4
P d6i v6i phan dit dang tranh chip. Tuy nhién tai thoi diém ba U ding ky, bén
ong N st dung dat tranh chép trén 30 nam. Ngoai ra, ba U khong co str dung dat
va khong biét ranh dat va tr can giap voi chu dat nao. Nay 6ng khong dong ¥
v6i yéu cau khai kién ciia ba U, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién
cua ba.

Sau khi hoa gidai khong thanh, Toa an nhdn ddn huyén B duwa vu dn ra xét
Xtr, tai ban an so 20/2017/DSST ngay 27 thang 4 nam 2017 cua Toa an nhan
ddan huyén B da tuyén:

Ap dung Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 26, 264, 267, 273,
280 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 4, 5, 26, 100, 101 Luat Dét dai; phap 1énh
an phi, 1¢ phi Toa an.

Bac yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi U vé viéc tranh chap quyén st
dung dat d6i véi ph?m dat c6 dién tich 395 8m?, thuoc mot phﬁn thira 149, to ban
dd sb 13 toa lac tai ép B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre d6i vai ong Nguyén Vin
N, ba Nguyén Thi Ngoc L, ong Nguyén Hoang C, ba Nguyén Thi Kim C, 6ng
Nguyén Hoang Xuan K.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac dinh gi4, an phi va quyén
khang c4o ban an cua cac duong su.

Ngay 04/5/2017 ba Nguyén Thi U c¢6 don khang cdo.

Theo don khang céo va tai phién toa phtic tham ba Nguyén Thi U va nguoi
dai dién hop phap cia ba U 1a 6ng Lé Van R trinh bay: ba U khang céo toan bd
noi dung ban an so tham s6 20/2017/DSST ngay 27 thang 4 nam 2017 cua Toa
an nhan dan huyén B, dé nghi Toa an cap phiic tham xét xir stra ban 4n so tham
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba.

Pai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Vin N 1a ba Nguyen Thi
Ngoc P va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang C,
ong C dong thoi 1a dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Kim C, Nguyén
Hoang Xuan K khong dong y véi yéu cau khang cdo ciia ba U. Bé nghi giir
nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu cho rang: Vé t6 tung:
Tham phan, Hoi dong xét xtr, ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia to tung
da thuc hién ding cac quy dinh cta phép luét. Vé noi dung: ong N khong co
chang ctr chang minh viéc st dung dat lién tuc tir ndm 1952 dén nay, trong khl
phan dit nay ba U di dang ky ban dau vao nam 1995 vdéi tong dién tich 1480m?,
ba U cho rang ong N mai sir dung dét tir nam 2000 va éng N ciing thira nhan
viéc sir dung dét tir ndm 2000 nhu ba U trinh bay. Nhu vay, khong c6 co s xac



dinh ong N sir dung dat lién tuc, 6n dinh, 1au dai, ngay tinh, cong khai trén 30
nim dé dugc cong nhan quyén sir dung dit. Do d6, Toa so tham khéng chap
nhan yéu cau doi lai quyén sir dung dat co dién tich 395,8m? thugc mot phan
thira 149, to ban d6 sb 13 cuia ba U 1a khéng c6 can ctr, gay thiét hai dén quyén
va loi ich hop phap cua ba U. Khang céo cua ba U 1a c6 co s¢ nén duoc chap
nhan. D& nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH
tung Dan sy, chip nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi U, stra ban an so tham sb
20/2017/DSST ngay 27 thang 4 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh
Bén Tre theo hudng: chap nhan yéu cau khai kign ciia ba Nguyén Thi U. Tuy
nhién, phan dat tranh chap c6 tai san cua gia dinh ong N, nén budc 6ng Nguyén
Van N va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Ngoc
L, 6ng Nguyén Hoang C, ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Nguyén Hoang Xuan K tra
cho ba U gia trj phan dt theo do dac thuc té c6 dién tich 395,8m”.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, 10i trinh bay cia cac
duong su, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang cdo cia ba
Nguyen Thi U va dé nghi caa dai dién Vién Kiém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich dit tranh chip 395,8m? (do thuc té) thudc mot phan thia sb
149, to ban d6 s6 13 (theo s6 lidu cii thudc thira 654 va 655 td ban do s6 01), tai
xa B, huyén B, tinh Bén Tre c6 nguon gdc 1a cua 6ng Lé Cong C (la cha vo cua
ong Nguyén Vin N). Phan dat nay hién tai 6ng Nguyén Vin N diang ky trong hd
so dia chinh chinh quy dugc do dac va thanh 1ap nam 2006.

[2] Ba U (ba N) cho riang phan dat c6 dién tich 395,8m® 1a do ba ding ky
ban dau, dugc ghi vao hd so dia chinh tai xa D thudc thira 654 va 655 to ban do
s6 01 (theo hd so dia chinh khong chinh quy dugce do dac va thanh 18p ndm
1995), nhung phan dat nay chwa duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat.
Vé nguon goc dat 1a ctia ba Nguyén Thi S (ba S 1a me rudt caa ba U) mua cua
ong N vao nim 1976, sau khi mua dat ba S canh tac duoc mot thoi gian rdi giao
lai cho ba quan ly str dung. Do hoan canh kinh té kho khan, ba di bubn ban va
sinh SOng & tan Pong Nai. Trong khoang thoi gian ba Vang nha, 6ng N di 1an
chiém dat cua ba sir dung tir nam 2000. Do d6, ba yéu cau ong N va nhiing
nguoi c6 quyén loi lién quan tra lai dat cho ba. Trong khi d6, 6ng N cho ring
ong duogc cha vo 1a ong Lé Cong C cho tir nam 1952, 6ng canh tac dugC mot
thoi gian, sau d6 6ng cho thué, dén nam 2000 6ng 14y lai canh tac, trong cay va
trén dat c6 03 ngoi mo; gitra 6ng va ba U c¢6 xac dinh ranh. Khi ong trong cay
lau nam va chén cit nguoi than trén dat ba U biét cling khong c6 y kién hay
ngan can. Tai phién toa phuc tham ba U ciing thira nhan ong N da cim tru sat
ranh voi phan dit ba dang cat nha 0, do viy ba cting khong c6 y kién hay ngin
can. Nhu vay, viéc ba U con cho rang 6ng N di 14n sang phan dét cua ba trong
ltc ba khong c6 mat & dia phuong 1a hoan toan khdng c6 can cu.

[3] Ngoai ra, ba U con cho rang sau khi duoc ba S cho dat ba c6 quan 1y
canh tac, sau do ba mdi di ké khai. Tuy nhién, ba khong chimg minh dugc qua



trinh str dung dat, bai 18 10i trinh bay cua ba tai Toa 1a ba khong biét dat cua ba
Nam & Vi tri nao, ranh giéi giap VO‘I nhitng ai. Cho den khi ba d¢én Uy ban nhan
dan x3 D dé lam thu tuc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat phan dat ba
dang ct nha & thi can b dja chinh xi néi trong s dia chinh xa ba con hai thira
654, 655 thi ba méi phat sinh tranh chap véi ong N.

Nhu vay, c6 cin ct xac dinh phan dat tranh chap éng N quan 1y sir dung tir
nam 1952, ba U khong xuét trinh duoc ching ¢t chimg minh cho yéu cau cua
ba.

[4] TUr nhitng cén ctr néu trén ba U cho rang phan dét tranh chap caa ba 1a
khong c6 can ci phap 1y. Ban 4n so tham da bac yéu cau khoi kién cia ba U 1a
c6 co s0. Ba U khang cao nhung khong cung cap chung ct gi mai c6 tinh thuyét
phuc dé chirng minh cho yéu cau ctia minh nén khéng cé cin cir chap nhan, giit
nguyén ban an so tham. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop
véi Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

[5] Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi U phai chiu 4n
phi phtic tham theo DPiéu 148 B4 luat To tung Dan su.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 biéu 308 B luat T6 tung Dan sy 2015;

Ap dung Piéu 688 B ludt Dan sy nam 2005; cac Dicu 4, 5, 26, 100, 101
Luat Dat dai; phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an.

Giit nguyén ban an so tham s6 20/2017/DS- ST ngay 27 thang 4 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén B.

1. Bac yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi U vé viéc tranh chap quyén s
dung dat dbi voi phan dét co dién tich 395.8m?, thudc mot phan thira 149, to ban
d6 s6 13 toa lac tai ap B, xa D, huyén B, tinh Bén Tre dbi v6i ong Nguyén Vin
N, ba Nguyén Thi Ngoc L, 6ng Nguyén Hoang C, ba Nguyén Thi Kim C, éng
Nguyén Hoang Xuan K.

2.Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Ba Nguyen Thi U phai chiu 1.741.000 dong (mot trigu bay tram bon muoi
mbt nghin dong) nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a
7.500.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0014793 ngay
01 thang 4 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén B, tinh Bén Tre.
Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén B, tinh Bén Tre c6 trach nhiém hoan lai cho
ba U s tién 5.758.500 ddng (ndm triéu bay trim nim muoi tim nghin nim trim
dong).

3. Chi phi do dac, dinh gia:

Ba Nguy&n Thi U phai chiu s6 tién 15.870.300 dong (muoi 1am triu tam
tram bay muoi nghin ba tram dong) va da quyét toan xong.



4. An phi dan sy phic tham ba Nguyén Thi U phai chiu sé tién 300.000
ddéng nhung khau trir vao 80 tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an sb 0005600 ngay 09 thang 5 nim 2017 cua Chi cuc
Thi hanh 4n Dén sy huyén B, tinh Bén Tre.

Ban 4an phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre(1b); THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND huyén B(1b);

- Chi cuc THADS huyén B (1b);
- Cac duong su;
- Luu ho so, Vp(3b).

Nguyén Thi Ngoc Huong



