TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic
Bén 4n s6: 16/2019/DS-PT

Ngay: 13-11-2019 9
VIV Tranh chap hop dong chuyén
Nhuwong quyén swr dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan H¢i dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Tuan

Cac tham phan: Ong Nguyén Thanh Tung

Ong Nguyén Manh Huing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoai Thuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hoa Binh

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa: Ba
Ha Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2019, tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh Hoa Binh,
mo phién toa xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan sy phuc tham thu 1y sb
21/2019/TLPT-DS ngay 27 thang 9 nim 2019 vé viéc Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; do c6 khang céo cta bi don d6i véi ban 4an
dan sy so tham sb 12/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Hoa B, tinh Hoa B. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
21/2019/Qb-PT ngay 30/10/2019. Giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pham Thi Thanh H, sinh nam 1986; dia chi: s6 33
Tran Quang Khai, t6 17, phuong Phuong L, thanh phd Hoa B, tinh Hoa B. C6
mat

2. Bi don: Ong Nguyén H T, sinh nam 1963 va ba Nguyén T H2, sinh
nam 1966; dia chi: s6 02, ngd 79 Tran Nhan Tong, t6 13, phuong Thinh L, thanh
ph6 Hoa B, tinh Hoa B. Co mit

(Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an khéng khdng cdo

Toa an khong triéu tdp)



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham ndi dung vu ki¢n dugc tom tat nhu sau:

Theo don khoi kién va tai phién toa so tham nguyén don chi Pham Thi
Thanh H trinh bay: Qua thong tin chi dugc biét gia dinh ong Nguyén H T va ba
Nguyén T H2, dia chi s6 02, ngd 79 Tran Nhan Tong, t6 13, phuong Thinh L,
thanh phé Hoa B, tinh Hda B muén ban dat. Ngay 05/10/2018 gia dinh chi c6
dén dit van dé mua 300m? dat v6i gia 700.000.000 dong. Luc nay hai bén c6
lam gidy thoa thuin ban dit va chi H da dit coc s tién 30.000.000 dong (tién
dat coc), hai bén c6 théa thuan giao tién lam 03 1an. Pén ngay 17/10/2018 hai
bén 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé sb do thira dat la:
chiéu dai 20,11m; chiéu rong 16,06m; tong dién tich 1a 321,9m?, ddng thoi chi H
giao tiép so tién 100.000.000 dong cho ong T va ba H2. Ngay 31/10/2018 hai
bén méi chinh thic lam hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ndi
dung: 6ng T, ba H2 chuyén nhuong cho chi H dién tich dat 1a 321,9m’ véi gia
700.000.000 dong. Viéc thanh toan dugc chia 1am 4 dot: Pot 1 ngay 05/10/2018
dit coc 30.000.000 dong; Pot 2 ngay 17/10/2018 giao 100.000.000 dong; Pot 3
ngay 31/10/2018 giao 200.000.000 dong va Dot 4 ngay 21/01/2019 sau khi hoan
tat thi tuc mua bén, sang tén d6i chi c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s&
giao nét sd tién con lai 1a 370.000.000 dong. Do diéu kién vé chd o nén ong T va
ba H2 xin muwon mit bang dén ngay 06/3/2019 s& ban giao. Tuy nhién dén hen
gia dinh 6ng T ba H2 khong ban giao mat bang nhu da thoa thuan, gay kho khan
va khong dong y tra mat bang. Chi da c6 don dé nghi UBND phuong Thinh
Lang gai quyét cong nhan quyén sir dung dat hop phap cho chi, nhung tai cudc
hop ngay 18/3/2019 UBND phuong da hoa giai nhung khong thanh. Chi da lam
don khoi kién yéu cau ho gia dinh ong T tiép tuc thuc hién hop dong, thio d&
vat, kién trac trén dét tra lai mat bang theo ding thoa thuan cua hop dong, dong
thoi cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi va ho gia
dinh ong T c6 hiéu luc, xac nhan chi c6 quyén sir dung hop phap ddi véi dién
tich dat 321,2m”,

Bi don 6ng Nguyén H T va ba Nguyén T H2 trinh bay: Nam 2018 gia
dinh 6ng ba c6 chuyén nhuong cho chi Pham Thi Thanh H 300m* dét tai to 13
phuong Thinh L, thanh ph Hoa B, tinh Hoa B véi gia 700.000.000 dong va c6
viét gidy mua ban ngay 05/10/2018. Theo thoa thuan gia dinh s& ban giao mat
bang cho chi H sau khi chi H hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat

2



theo quy dinh cta phap luat. Sau khi chi H hoan thién hd so ¢6 dua lai cho ong
ba bia dat s6 CN946881 mang tén ho ong Nguyén H T, td ban d6 sb 09, thira sb
251, dién tich 666,4m?. Liic nay gia dinh 6ng ba phat hién dat b thiéu hon 21m?,
ong ba da yéu cau chi H lam lai hop déng mua ban cho dung thoa thuén 1a ban
300m? dat véi gia 700.000.000 ddng chir khong phai 321,9m*. Qué trinh do dac
dé lam bia do 6ng ba c6 ¢ nha tham gia nhung khong duoc truc tiép chi dAn méc
gioi. Boi véi thu tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia Nha nudc éng
ba khong co ¥ kién gi vi viéc sd do sai nhu vy 1a do chi H dd c¢6 hanh vi Lira gat
ké thém dién tich dat. Toan bo thi thuc mua ban dat vi qua tin tudng chi H nén
ong ba co ky, lan tay d6i v4i toan bd gidy to ma chi H dua cho. Ong ba khong

chap nhan yéu cau khoi kién cua chi H.

Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén H Thing, anh
Nguyén Ptic Thién c6 dong quan diém véi bi don.

Ban an dan su so tham sd 12/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 cia Toa 4n
nhan dan thanh phd Hoa B, tinh Hoa B di quyét dinh:

Can ctr cac Didu 167, 170, 188 Luat D4t dai nam 2013;

Cin ctr cac Diéu 116, 117, 119, 500, 502 va Diéu 503 Bo luat dan su;

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 B6 luat tb tung
dan su.

Can ctr khoan 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan don khéi kién cta nguyén don chi Pham Thi Thanh H.
Tuyeén:

- Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ho 6ng Nguyén H T,
ba Nguyén T H2 va chi Pham Thi Thanh H 1a c6 hiéu luc. X4c nhan chi Pham
Thi Thanh H dugc quyén sir dung hop phap doi véi thira dat s6 252, to ban do s6
09, dién tich 321,2m?%; dia chi: to 13, phuong Thinh L, thanh phé Hoa B, tinh
Hoa B.

- Budc ho 6ng Nguyén H T va ba Nguyén T H2 phai thao d&, di doi phan
ngdi nha cép 4 xay bang gach bé tong c6 dién tich 38m” hién dang nam trén thira
dat sé 252 dé ban giao mat béng cho chi Pham Thi Thanh H (c6 so dd kém
theo).



Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 08/9/2019 6ng Nguyén H T va ba Nguyén T H2 khang cdo ban an
so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hoa
B.

Tai phién toa phtc thim bi don 6ng Nguyén H T, ba Nguyén T H2 giir
nguyén yéu cau khang cdo. Khong ai cung cip, dua thém tai liéu chimg cr gi
khac ra xem xét tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa B phat biéu vé qua trinh giai
quyét vu an giai doan phiic tham:

V& viéc chap hanh phap luét cta co quan tién hanh td tung va nguoi tién
hanh tb tung: Trong qu4 trinh tién hanh t6 tung thAm phan chu toa phién toa, thu
ky toa 4n va cac tham phan tham gia phién toa da chap hanh dung cac quy dinh
cta Bo luat to tung dan su tai cép phtc tham.

Nguoi tham gia td tung, cac duong su déu da thuc hién ding quyén, nghia
vu cua cac duong sy.

Déi v6i yéu cau khang cao ctia bi don: Bi don d3 khang cao dung thoi han
luat dinh, da thyc hién nghia vu ndp tién tam tng an phi theo quy dinh ctia phap
luat. Vé ndi dung vu an: Cian ctr vao so d6 trich do cia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phd Hoa B, gidy chtng nhan quyén st dung dét cua chi H,
hop ddng chuyén nhuong mét phan quyén st dung dat, hop dong mua ban,
chuyén nhuong quyén st dung dat va cac gidy bién nhan tién déu c6 xac nhan
cia bén mua, bén ban va nguoi 1am ching, nén giao dich mua ban chuyén
nhuong dit gitra gia dinh 6ng T, ba H2 va chi H voi dién tich dat 321,2m° gia
700.000.000 dong 1a dung. Mit khac can bo VPPK dit dai thanh phd Hoa B
cung cép: budi do dac co su chiing kién ctia bén mua va bén ban, hai bén truc
tiép ddn moc, cam coc phan dién tich giao dich chuyén nhuong. Ngoai ra tai
phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua S¢ tai
nguyén va Moi trudong tinh Hoa B x4c dinh nghia vu ndp thué, gia dinh 6ng T
cling biét vé dién tich dat da ban cho chi H la bao nhiéu va phai ndp thué bao
nhiéu, va diéu ndy 6ng ba khong co ¥ kién gi.

Tt nhitng phan tich trén Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xeét xu
bac khang céo cta bi don, 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, giit
nguyén an so tham.

Can cur vao céc tai liéu chung ctr ¢o trong ho so vu an da duogc thim tra va

két qua tranh luan tai phién toa phic thdm; cin cir vao két qua tranh luan tai
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phién tda, trén co s¢ xem xét day du, toan dién tai liéu, chung ctr, ¥ kién cua

Kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé th tung:

Nguyén don chi Pham Thi Thanh H c¢6 ho khau thuong tra tai s6 33 Tran
Quang Khai, t6 17, phuong Phuong L, thanh phé Hoa B, tinh Hoa B. Toa &n
nhan dan thanh phb Hoa B, tinh Hoa B thu 1y, giai quyét vu 4n 14 dung quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit td tung dan su
2015.

Xéc dinh quan hé phap luat tranh chip: Y&u ciu cta nguyén don va y kién
ciia bi don déu lién quan dén viéc giao két va thuc hién thuc hién hop df‘mg
chuyén nhuong quyén st dung dat. Toa an cdp so tham xac dinh day 1a tranh
chap vé giao dich dan sy, hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy 1a dung phap luat.

Vé ndi dung khang cio:

Qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa bi don 6ng Nguyén H T va ba
Nguyén T H2 khai: Ho gia dinh 6ng Nguyén H T va ba Nguyén T H2 c¢6 quyén
st dung hop phap ddi véi thura dat sb 22, t& ban dd sb 09, dién tich 987,6m? tai
dia chi: to 13, phuong Thinh L, thanh phd Hoa B, tinh Hoa B. Ngay 05/10/2019
gia dinh 6ng T, ba H2 ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho chi Pham Thi Thanh H
300m? véi gia 700.000.000 dong tai ngd 79 Tran Nhan Téng, to 13, phuong
Thinh L, thanh phd Hoa B va c6 viét gidy mua ban ngay 05/10/2019. Theo thoa
thuan 6ng ba s€ ban giao cho chi H mat bé“mg sau khi chi H hoan tat cac thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phéap luat. Sau khi chi H
hoan thién ho so va dua lai cho ong ba bia dét thi ong ba phat hién bi thiéu hon
21m® Ong ba yéu cau chi H 1am lai hop ddng mua ban theo ding thoa thuan 1a
300m? véi gia 700.000.000 dong chir khong pH2 321,9m>.

Tai cac bién ban xac minh: ngdy 31/10/2018 6ng T, ba H2 1am hop dong
chuyén nhuong cho chi H dién tich dit 1a 321,9m? véi gia 700 triéu dong. Ngay
12/11/2018 hop dong di dugc cong chimg tai van phong cong chimg Dinh Cong
Cui; ngay 22/11/2018 chi Pham Thi Thanh H da dugc S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Hoa B cip Gidy chiung nhan quyén sir dung dat. Trong cac hop

dong, gidy bién nhan tién déu co6 chir ky va diém chi cua céc bén, phia bi don



6ng T, ba H2 déu xac nhan d6 1a chit ky va diém chi caa minh. Hop dong mua
ban dung quy dinh ctia phap luat nén cé hiéu luc.

Phia bi don cho rang chi Pham Thi Thanh H d3 lira gat dé ké thém dién
tich dat vuot qua thoa thuan: Céc tai li¢u trong hd so va bién ban x4c minh thé
hién: Ngay 17/10/2018 cac bén dd ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat
321,9m? ( chiéu dai 20,11m; chiéu rong 16,06m) vé6i gia 700 triéu dong. Nhiing
lan giao tién vao cac ngay 17/10 va 31/10 déu lam lai hop dong chuyén nhuong
dat voi dién tich dat giao dich 321,9m? Qua trinh do dac dé cdp gidy chung
nhan QSD dat, co quan do dac xac dinh dién tich chuyén nhuong chinh xéc l1a
321,2m* Hop ddng nay di duoc cong chimg tai Van phong cong chimg c6 thim
quyén. Cac hop dong chuyén nhuong ong ba T, H2 déu ky xac nhan va diém
chi, khong co can clr cho rang 6ng ba khong biét chinh xac dién tich dat chuyén
nhuong, do vay khong co co sd khang dinh chi H lira gat, loi dung long tin cia
ong ba dé ké thém dién tich ¢t chuyén nhuong.

Phan ngdi nha cip 4 xiy bang gach bé tong co dién tich 38m* nam trén
trén dat s6 252 cia chi Pham Thi Thanh H, theo thoa thuan sau khi hop déng co
hiéu luc 6ng T ba H2 phai thao d&. Nay budc ong T ba H2 phai thao d& dé tra lai
mit bang cho chi H.

Do vay khong ¢ can ct chap nhan khang céo ctia bi don ddi véi ban an
s6 12/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hoa B, can
giit nguyén an so tham.

Ong Nguyén H T, ba Nguyén T H2 phai chiu an phi dan sy so tham. Phai
chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ciia cac bi don gilt nguyén ban 4n dan su so
tham s6 12/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh ph Hoa B,
Cu thé:

Ap dung Piéu 167, 170, 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 116, 117, 119,
500, 502, va 503 Bo luat dan sw; khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.
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1. Chap nhan don khai kién ctia nguyén don chi Pham Thi Thanh H.

Tuyén: giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ho 6ng Nguyén H
T, ba Nguyén T H2 va chi Pham Thi Thanh H c6 hiéu luc. X4c nhan chi Pham
Thi Thanh H dugc quyén str dung hop phap ddi véi thira dat s6 252, to ban d s6
09, dién tich 321,2m* dia chi: t6 13, phuong Thinh L, thanh phé Hoa B, tinh
Hoa B (Giy chirng nhan quyén st dung dit s6 CN 946880 ngay 21/11/2018).

Budc ho ong Nguyén H T, ba Nguyén T H2 phai thao d&, di doi phan ngoi
nha cép 4 xay bang gach bé tong c6 dién tich 38m? hién dang ndm trén thira dat
s6 252 dé ban giao mit bang cho chi Pham Thi Thanh H (c6 so do kém theo)

2. V& an phi: Ong Nguyén H T va ba Nguyén T H2 phai ndp 300.000 dong
an phi dan sy phac tham. Pugc ddi trir 300.000 dong an phi d3 ndp theo bién lai
s6 002146 ngay 19/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Hoa B. Nay
khong phai ndp thém nira.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 13/11/2019.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao;

- VKSND tinh Hoa B;

- CA tinh Hoa B;

- Cuc THADS tinh Hoa B; (Da k)

- TAND TPHB;

- Chi cuc THADS TPHB;

- Nguoi tharp gia to tung;

- Luu VP, ho so. Lé Vin Tuin



