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VIV “Yéu cau cong nhén hiéu lyc cua
giao dich chuyen nhuong quyen su
dung dét, yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu, giai quyét hdu qua caa hop
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NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép
Céc Thiam phan: Ong L& Viét Phong
Ong Nguyén Van Thu

- Thw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy - Thu ky Toa an Nhan dan tinh Binh
Phuoec.

- Dgi di¢n Vign kiém sit Nhan dan tinh Binh Phudc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 18 va 24 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtr phuc tham cong Kli vu an dén sy thy ly s6 116/2021/TLPT-
DS ngay 30 thang 11 ndm 2021 v&€ viéc “Yéu cau cong nhan hiéu lyc cua giao
dich chuyen nhuong quyen stt dung dat, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu”,
do Ban 4n dan su so tham sb 32/2021/DS-ST ngay 05 thang 7 ndm 2021 cua Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 08/2022/QDXXPT-DS ngay 11
thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1968 va ba Pham Thi T,
sinh ndm 1968; cung tru tai: thon B, Xxa D, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho cdc nguyén don: Ong Tran Vin D, sinh
nam 1972; tra tai: ép Thuan Hai, X4 T, huyén D, tinh Binh Phudc, theo van ban
iy quyén sé 4367/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/10/2019 tai Vin phong Cong
chtng Nguyén Hiéu, dia chi s6 200, qudc 16 14, khu D, thi trdn D, huyén B, tinh
Binh Phudc. (c6 mat)



+ Bi don: Ong Piéu K (Piéu K, Piéu K), sinh nim 1973 va ba Thij K1
(K1), sinh nam 1973; cung tra tai: thon B, Xa D, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguroi dai dién theo uy quyén cho cdc bi don: Qng Bui Nhu C, sinh nam
1982; tra tai: khu pho Phi Cuong, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Phudc, theo
van ban uy quyén so 4411/TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/10/2019 tai Van phong
Cong chuimg Nguyén Hiéu, dia chi s6 200, quoc 1 14, khu b, thi tran B, huyén B,
tinh Binh Phudc. ( ¢c6 mat)

+ Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Huynh Long H1 (H), sinh niam 1991; tra tai: thon D, xd B, huyén B,
tinh Binh Phudc. (c6 mat)

Chi Thj L, sinh nim 2000 (ving mit)

Anh Diéu H1, sinh nam 2003 (vang mit)

Anh biéu X, sinh ndm 1997 (c6 mit)
Cung tru tai: thdn B, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ong Tran Thé H2, sinh ndm 1978 (c6 mit)

Ba Bui Thi Tuyét M, sinh nim 1986 (vang mit)
Cung tru tai: thon 7, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ong Tran Thé H2 ciing 13 nguoi dai dién theo uy quyén cho vo 1a ba BUi
Thi Tuyét M, theo van ban uy quyén s6 3067/TP/CC-SCC/HDGD ngay
30/6/2021 tai Van phong cong chung Nguyén Hiéu, dia chi s6 200, quoc 16 14,
khu Buc Lap, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phuéc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ong H2, ba M: Luét su
Nguyén Thanh K, sinh nam 1979; trt tai: khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh
Phudc. (c6 mat)

Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thé H2 va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Long H1.

NOI DUNG VU AN:

 Theo don khoi kién ngay 07/10/2019 va loi K1i trong qua trinh gidi
quyet vu an, cac nguyén don ong Nguyén Van H, ba Pham Thi Tva nguoi dai
dién theo uy quyen éng Tran Van D trinh bay:

Ngay 29/6/2018, vo chong ong Piéu K, ba Thi Klchuyén nhugng cho
6ng H, ba Tdién tich d4t 30.000m? trong thira dat s6 103, t& ban d6 sb 02 dién
tich 3r. 768m? tai thon D, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc, Gléy ching nhan
quyen str dung dét s R 943575, s6 vao sd cap glay chig nhan s6 271 QSDb
Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc cap ngay 25/12/2000 cho h¢ ong
Diéu K; gia chuyén nhuong 1a 1.282.000.000 déng. Hai bén di thanh toan tién
cho nhau bang cach 6ng H, ba T khau trir 600.000.000 dong tién ong H, ba T
mua diéu bong 12 nam trén thira dat nay cta ong K, ba Thi K1ngay 09/3/2014



va ngdy 26/4/2016. Sb tién 682.000.000 déng con lai 6ng H, ba Tda tra du cho
Ong K, ba Thi K1. Viéc chuyén nhuong dat hai bén c6 lam glay viét tay do
gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng K, ba Thi K1 dang thé chip vay vdn
tai Ngén hang Thuong mai c6 phan cong thuong Viét Nam (Vietinbank). Hai
bén thoa thuén khi dén han tra no, 6ng K 14y gidy chimg nhan quyén st dung
dat vé thi hai bén 1am thu tuc sang tén qua cho ong H, ba T. Tuy nhién, den
ngay 04/10/2019, 6ng K da rat gidy ching nhin quyén st dung dat vé rdi
chuyén nhuong thira dat nay cho ngudi khic nham trén tranh nghia vu thoa
thuén gitra hai bén.

Ong Nguyén Vin H, ba Pham Thi T khoi kién yéu cau: Cong nhan hiéu
Iwc cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat xac lap
ngay 29/6/2018 gitra ong H vaéi 0ng K, ba Thi Kln; cong nhan quyen st dung
dbi v6i dién tich dat khoang 03ha trong thira dat s6 103, to ban dd sb 2 tai thon
P, x4 D, huyén B cho 6ng H, ba T. Béi voi y kién ciia 6ng K, ba Thi K1n, anh
Hao, anh Hung, chi Mai thi 6ng H, ba Tkhong dong y cong nhan hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng K, ba Thi K1véi dng H2, ba M.

Bi don 6ng K, ba Thi K1va nguoi dai dién theo iy quyén éng Bui Nhu C
trinh bay: Ngay 29/6/2018, vo chong 6ng Diéu K, ba Thi Klva cac con co
chuyén nhuong cho 6ng H, ba T dién tich dat 30.000m’ véi gia la
1.282.000.000 d6ng nhu 6ng H trinh bay. Tuy nhién, viéc gia dinh ong ky gidy
chuyén nhuong 13 do bi ong H ép budc. V& thanh toan, thyuc te ong K, ba Thi
K1 khong nhan sb tién mat 682.000.000 ddng; con sb tién khau trir
600.000.000 dong 6ng ba thira nhan trude d6 c6 ban diéu bong cho 6ng H 12
ndm, nhung tat ca 1a tién vay, dng H tinh 13i qué cao. Ngay 23/9/2019, sau khi
tra hét ng cho Ngan hang, giai chap thira dat sé 103, Ong K tlep tuc chuyen
nhuong cho 6ng Huynh Long H toan b¢ dién tich dat bao gdm phan da co gidy
ching nhan quyén sir dung va phan chua duoc cap glay chtmg nhan quyén sir
dung, tong cong 1a 4,5ha; hién trang dat co trong cay diéu va ciy ca phé; thoa
thuan gia 1a 1,7 ty dong. Ong K da nhan tir 6ng H1 1.200.000.000 dong Hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng H1 va 6ng K chi viét tay voi
nhau, khong cong ching, chimg thyc. Ngay 03/10/2019, 6ng H1 sang nhugng
lai thira dat nay cho 6ng Trén Thé H2, ba Bui Thi Tuyét M, 6ng K va ba Thi
K1 dong ¥ sang tén truc tiép tir 6ng ba qua cho ong H2, ba M. Nay vdi yéu cau
cta cac nguyén don, 6ng K ba Thi K1 khong dong ¥; voi yéu cau cua nguoi
lien quan 6ng H1, 6ng H2, ba M 6ng ba ddng ¥. Cac bi don khong phan té noi
dung gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Piéu X, anh Diéu HI va chi
Thi L trinh bay: Ngay 29/6/2018, cac anh chi cing véi cha me 1a ong Piéu K,
ba Thi K1cé chuyén nhuong cho 6ng H, ba T dién tich dit 30.000m” nhu dng
H ba T trinh bay nhung do gia dinh anh, chi c6 vay tién cta 6ng H véi muc 1ai
cao khong tra dugce nén 6ng H hu doa va ép ban dat. Anh X, anh H3, chi L d¢
nghi Toa 4n giai quyét huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita



ong H véi 6ng K, ba Thi Kln, dé nghi cong nhan hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng K, ba Thi K1vai vg chong 6ng H2, ba M.,

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Long H trinh bay:
Ngay 23/9/2019 6ng H1co nhan chuyen nhuong cua 6ng K dién tich dat bao
gbém phan co glay ching nhan quyén st dung dat va phan chua duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat tong cong 1a 4,5ha; hién trang dat co trong cay
diéu va cay ca phé; thoa thuan gia 1a 1,7 ty ddng, 6ng di tra cho vo chong 6ng
Klal,2ty déng Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng H1va
6ng K chi viét tay voi nhau, khong cong chung, ching thuc. Ngay trong ngay
23/9/2019, 6ng K giao dat cho dng H1. Ngay 03/10/2019, do khong ¢ nhu cau
stt dung nén dng H1 sang nhuong lai toan bo dién tich dat nay cho 6ng Tran
Thé H2, ba Bui Thi Tuyét M véi gia 1a 1,7 ty dong. Ciing ngay ngay
03/10/2019 6ng H1 ban giao rdy cho 6ng H2 st dung. Ong H2 da tra 6ng
H11.050.000.000 d6ng), s6 con lai 1a 650 triéu dong hai bén thoéa thuan sau khi
sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat xong thi 6ng H2 tra di cho dng
H1. Vé thu tyc, 6ng H1 va vg chong ong H2, vo chbng 6ng K théng nhat sang
tén sO dat truc tiép tir 6ng K qua vo chong 6ng H2 dé anh Hao khong phai ndp
tién thué nhan chuyen nhuong. Hop déng di duge Vian phong Cong chimg Lé
Nguyén tai thi tran B ching thuc vao ngay 03/10/2019. Khi ong anh H2 nop
hé so dén Van phong Ping ky dat dai thi duoc biét dién tich dat nay da bi
phong toa theo yéu cau cua ong H. Nay 6ng H1lkhong dong y voi yéu cau cua
6ng H, ba Tma yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita 6ng H2, ba M véi 6ng K, ba Thi K1n.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thé H2, ba Bui Thi
Tuyét M trinh bay: Ngay 27/9/2019 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong tur ong
Huynh Long H di¢n tich dat c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 37.768m”
va dién tich dat ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dit 7.232m?; dt toa lac
tai thon B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, véi gia la 1.700.000. 000 dong, tinh
dén nay di tra cho 6ng H11.050.000.000 déng. Thira dat dimg tén 6ng K nén céac
bén thoa thuan s& thuc hién hop chuyén nhugng truc tiép tir 6ng K qua cho ong
H2. Trong qua trinh thyc hién cac thu tuc sang tén, do dién tich dat nay bi phong
toa nén khong sang t€n dugc cho 6ng H2, ba M. Nay 6ng H2, ba M yéu cau
cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén si dung dat va tai san gan lién véi
dat d01 v6i dién tich dét trén gitra gia dinh 6ng K véi ong ba. Ong H2 ba M rat
yéu cau 6ng H hoan tra lai hoa mau ma 6ng H da thu trén dat 1a 8.000kg hat
diéu, twong tmg 200.000.000 dong.

Quan diém ciia Ludt sw Nguyén Thanh K: D& nghi Hoi ddng xét xir tuyén
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vian H voi
6ng Piéu K, ba Thi K1vi c¢6 su vi pham vé mat hinh thire, chi 1a gidy viét tay
khong cong chimg, chimg thuc. Vé noi dung chuyen nhuong, dat dang thé chap
tai ngan hang, khong co y kién cia Ngan hang Ve vigce chuyen nhu’O’ng, vi tri dat
chuyén nhuong khong rd rang; khong co viéc giao nhan dat; tién thi gia dinh 6ng



K xac dinh chua nhéan. Do do, Hop ddng chuyén nhuong dat giira 6ng H véi ng
K, ba Thi K114 vi pham diéu cdm cta phap luat, can cir Diéu 123 Bo luit Dan su
can tuyén giao dich nay v6 hiéu. D& nghi Hoi ddng xét xir cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng K, ba Thi K1vai 6ng H2, ba M vi vé
mat hinh thirc Hop ddng nay da dugc cong ching, chung thuc theo quy dinh cua
phap luat; vé ndi dung di giao tién, giao dat; dat khong co tranh chap; giao dich
hoan toan tu nguyén, 6ng H2, ba M hoan toan khong biét viéc 6ng K, ba Thi
K1da chuyén nhuong dat cho 6ng H,

Tai Bdn én ddn sy so tham sé 32/2021/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc quyet dinh:

- Can ct cac diéu 123, 129, 131, 500 va Piéu 502 ctia Bo luat Dan sy nim
2015; can ci cac diéu 167, 188 cua Luat Dat dai nam 2013; cin ¢l cac diéu 26,
35, 147, 157, 217, 218, 266 va Piéu 273 cta B luat T tung dan su; can clr vao
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi ciia Toa an ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua céac nguyén don 6ng Nguyén Van H,
ba Pham Thi T; cong nhén hiéu lyc cua Hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 29/6/2018 giita ong Nguyén Van H, ba
Pham Thi T v&i vo chéng ong Piéu K, ba Thi K1 d6i véi dién tich dat
29.977,2m? toa lac tai thén D, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc; theo so do do
dac sb 02053 ngay 27/12/2019 cta Cong ty TNHH-MTV do dac ban do va tric
dia cong trinh 401 ( ¢6 so dd kém theo).

Cac duong su cd quyén va nghia vu lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé
thuc hién cac thu tuc dang ky theo quy dinh ctia phap luat.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
09/2019/QD-BPKKTT ngay 09/10/2019 dé dam bao cho viéc thi hanh an. Huy
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 05/2020/QD-BPKKTT ngay
18/02/2020 va Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2021/QD-
BPKKTT ngay 04/3/2021.

2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/9/2019
giita vg chong ong Piéu K ba Thi K1 véi anh Huynh Long H v hi¢u. Budc cac
bi don ong Piéu K, ba Thi K1 hoan tra lai sé tién di nhan 13 1.200.000.000 dong
cho 6ng Huynh Long H1.

3. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 27/9/2019
giita anh Huynh Long Hvdi vo chdng anh Tran Thé H2, chi Bui Thi Tuyét M vo
hiéu. Budc 6ng Huynh Long H hoan tra lai cho éng Tran Thé H2, ba Bui Thi
Tuyét M sd tién 1 1.050.000.000 dong.

Dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau doc lap cia ong Tran Thé H2, ba Bui
Thi Tuyét M d6i v6i ong Nguyén Vin H, b Pham Thi T, vé viéc yéu cau hoan
tra hoa loi trén dat.



Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 16/7/2021, nhitng nguoi co quyen loi nghia
vu lién quan Tran Thé H2, Tran Long HI khang c4o Ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phuc tham:

- Tuyén v6 hiéu giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat bang gidy viét
tay gitta 6ng Nguyén Vin H v6i ho ong Piéu K;

- Cong nhan giao dich ehuyen nhuong quyén sir dung dat gitra h¢ ong
biéu Kvéi vg chong ong Tran Thé H2 ba Bui Thi Tuyét M ky két ngay
09/10/2019 tai Van phong Cong chung Lé Nguyét;

- Ong H1 yéu cau cong nhan viéc ho 6ng Piéu Khity hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat cho ong H1; cong nhan viéc 6ng H1 huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H2;

, - D,01 voi viée khong dua Van phong Cong ching Lé Nguyét vao tham gia
t0 tung néu khong khac phuc dugce thi d€ nghi huy Ban an so tham dé xét xu lai
theo quy dinh.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong sy khong ty thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an
va gitt nguyén cac ndi dung khang céo.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt:

Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thy ly giai quyét vu an tai cip phuc thim dén

nay, Tham phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac duong su chap hanh
ding quy dinh cua Bg luat T tung dan sy.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot yéu cau khang cao
ctia 6ng Tran Thé H2 va ong Tran Long Hao, hay Ban an so thim dé xét xir lai
do Toda 4n cép so tham cé nhiéu vi pham thi tyc t6 tung 1am anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé nguoi tham gia to tung: Toa an cap so tham thu 1y yéu cau cua ong
Nguyen Vin H vé viéc yéu cau cong nhan giao dich chuyen nhuong quyén sir
dung dit ngay 29/6/2018 gitra 6ng Nguyen Vin H véi ong Diéu Kva Vg con ong
K; thu ly yéu cau doc lap cua 6ng Tran Thé H2, ba Bui Thi Tuyet M vé viéc yéu
cau cong nhén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 103, to ban
d6 s6 2 tai thon D, xa D giira bén chuyén nhuong ong biéu K, ba Diéu Thi Nam,
Piéu X, Piéu Len, Thi K1 véi bén nhan chuyén nhuwong ong Tran Thé H2, ba
Bui Thi Tuyét M, theo Vin ban cong chung ngay 09/10/2019 cua Vian phong
Cong chung L& Nguy¢t. Nhu vay, vi€c giai quyet yéu cdu ctia ong Nguyen Vian
H va yéu cau doc lap ctia vo chong 6ng Tran Thé H2 c6 lién quan truc tiép t6i



Van ban cong chimg ngay 09/10/2019 cua Van phong Cong chimg L Nguyét
dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat giira gia dinh 6ng Diéu
Kvéi vo chong Hung, Mai nén can xac dinh Van phong Cong ching L& Nguyét
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Toa an cap so tham khong
dua Vian phong cong chimg vao tham gia td tung 13 vi pham khoan 4 Piéu 68 Bo
luat T6 tung dan sy.

[2] V& pham vi giai quyét:

Toa an cap so tham khong thy 1y yéu cau doc 1ap cia 6ng Huynh Long H
d6i voi 6ng Piéu K ba Thi Kln, cling khong thu 1y yéu cau doc 1ap ctia 6ng Tran
Thé H2, ba Bui Thi Tuyét M d6i voi ong Huynh Long H nhung lai bugc ong
Diéu K ba Thi K1 tra lai tién cho 6ng H1, va budc dng H1 tra lai tién cho 6ng
H2 ba M 1a giai quyét vuot qua yéu cau cta duong su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap 50 tham da thu ly yéu cau
doc lap cua ong Tran Thé H2, ba Bui Thi Tuyét M vé viée yeu cau cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé6 103 giita bén chuyén
nhuong 6ng Piéu K, ba Piéu Thi Nam, anh Diéu X, chi Thi L, ba Thi K1vdi bén
nhan chuyén nhuong 6ng Tran Thé H2, ba Bui Thi Tuyét M, theo Vian ban cong
ching ngay 09/10/2019 cua Van phong Cong ching Lé Nguyét nhung khong
quyét dinh gi vé yéu ciu nay ciing 1a thiéu sot. Truong hop cong nhén quyén su
dung dat cho dng H, ba T thi phai bac yéu cau ciia 6ng H2, ba M va tuyén Hop
ddng chuyén nhugng quyén su dung dat gitra gia dinh 6ng Diéu K véi vo chong
6ng H2 vo hiéu mdi giai quyét hét cac van dé lién quan dén vu an, dam béo viéc
thi hanh an.

[3] D6i véi so 6 phan dit tranh chip: theo quy dinh tai khoan 6, khoan 7
Diéu 22 Théng tu 25/2014/BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé ban d6 dia chinh thi so d6 do dac ngay 27/12/2019 cua Cong
ty TNHH MTV do dac ban d6 va tric dia cong trinh 401 dbi véi thira dat tranh
chap nhung chua c6 xac nhan ban d6 dia chinh hogc tham dinh, ky duyét ciia co
quan chuyén mon la chua dam bao yéu cau, gay kho khin cho cong tac thi hanh
an va dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sau nay.

[4] D4i v6i phan dat chua duge cdp gidy chimg nhan: Theo so dd do dac
ngay 27/12/2019 ctia Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 va tric dia cong trinh
401 thi c6 nhiéu phan dat nam ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho ho 6ng Piéu K d6i véi thira dat sé 103. Theo so d6 vi tri thi toan bo dién
tich dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung va phan dat chwa dugc cap
gidy chimg nhan nhung trudc d6 ong K di sir dung déu thudc thira dat s6 103
nay. Nhu vay, can 1am rd vi tri dat gia dinh dng K thoa thuan chuyén nhuong
cho 0ng H & vi tri nao, cac bén khi chuyen nhuong dé giao dat cho nhau chura, y
kién cua co quan nha nudc co tham quyén ve€ sy sai 1éch dién tich trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat véi thyc té; dién tich chua dugc cap gidy ching
nhan c6 thudc trudng hop co thé xem xét cap gidy chung nhan khong. Trudng
hop toan bd di¢n tich 47.678,9m? theo do dac thuc té déu thudc thira dat s6 103,



chi do do dac ma dién tich ghi trong glay ching nhan chua chinh xac thi cling
phai coy kién cua co quan c0 tham quyén cap glay chirg nhan quyen su dung
dat vé dién tich nay dé giai quyet phan dién tich dat chwa dugc cép gidy chung
nhan nhung trong cung thura dat truong hop Toda an chdp nhan yéu cau khai
kién cho tach thira thi ciing can xem xét phan chia cho thuan loi cho nguoi sir
dung trong viéc st dung dat, ddm bao cac diéu kién tach thira theo quy dinh cua
phap luat.

[5] Vé ndi dung tranh chap:

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Nguyén Vin H va bi
don ong Piéu K, ba Thi Kin, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Piéu X,
Thi L va Piéu H1 déu thira nhan ngay 29/6/2018 cac bén c ky két hop dong
chuyén nhuong 3ha dat trong thira dat s6 103, to ban do sb 2 tai thon D, x4 b
cho 6ng H, c6 sy 1am chimg cia ong Piém Pum va xéic nhén cua Ban quan ly
thon b la 6ng Mai Viét Ninh - Truong thon. Ong K cho rang gia dinh 6ng bi ép
ky gidy chuyén nhuong nhung dng va vo con dng déu khong chimg minh dugc
bi ép budc nhu thé ndo. Hon nita vin ban cac bén ky két con cd nguoi lam
ching va xac nhan ctia Ban quan 1y thon. Nhu vay, c6 du co s¢ xac dinh ngay
29/6/2018 6ng Piéu Kcung vo con di ty nguyén ky két hop dong chuyén
nhugng 3ha dat trong thira dat s6 103, to ban d6 so 2 tai thon B, x4 B cho éng H.

[7] Vé gia, hinh thtrc thanh toan: Theo ndi dung cac bén thoéa thuan trong
van ban ngay 29/6/2018 thi gia chuyén nhuong 1a 1.282.000.000 dong. Ong H
cho réng hai bén di thanh toan tién cho nhau bé‘mg cach éng H, ba Tkhau trir
600.000.000 dong tién ng H, ba T mua diéu bong 12 nam trén thira dat nay cua
ong K, ba Thi Klngay 09/3/2014 va ngay 26/4/2016, méi thu dugc 2 nam, con
lai 10 ndm tir nam 2021 dén nam 2031 ong ba chua thu. S tién 682.000.000
ddng con lai 6ng H, ba T da tra di cho 6ng K, ba Thi K1 khi ky két hop dong.
Ong K cho rang sb tién 600.000.000 dong 14 tién 6ng H cho gia dinh 6ng vay 13i
nang, con s6 tién 682.000.000 dong dng chua nhan. Theo 10i khai ctia ngudi 1am
chimg 6ng Dicu Dum thi ong ¢6 chimg kién 6ng H giao cho 6ng K 682.00.000
dong khi ky két hop dong con sd tién 600.000.000 dong 6ng nghe 6ng H va dng
K thoa thuan trir vao tién 6ng H mua diéu bong cua ong K trudc d6. Vin ban
ngdy 29/6/2018 khong néu rd cic bén da thanh todn véi nhau hét chua nhung
cin ctr vao 16i khai ctia nhan chung ong Diéu Dum, ndi dung xac nhan cia 6ng
Mai Viét Ninh “Ké tir ngay 29/6/2018 16 dat ray nay s€ thuoc quyén s& hitu cta
anh Nguyén Van H”, cing su théng nhit chuyen nhuong quyén st dung dat cta
tat ca v con 6ng K cho 6ng H thi Toa 4n cap so tham xéac dinh 6ng H di tra cho
6ng K ba Thi K1 du 1.282.000.000 dong tién gia tri quyén sir dung 3ha dét trong
thira dat s6 103 1a c6 cin ctr.

[8] V& viéc giao dat: Ong Nguyén Vian H cho rang ngay 09/3/2014 6ng K
d3 ban toan b quyén thu hoach diéu (ban diéu bong) trén toan bo dién tich dat
ciia Ong K (nay la thira dat s 103) cho ong gia 80.000.000 dong trong 3 nam.
Pén ngay 26/4/2016, ong K tiép tuc ban toan bd quyén thu hoach diéu trén toan



bd dién tich dat nay cho 6ng H gia 685.000.000 dong, thoi han 10 nim tir nam
2021 dén nim 2031. Bén ‘ngay 29/6/2018, gia dinh ong K chuyen nhuong quyen
stt dung 3ha trong thira dat nay cho ong thi éng K da giao dat cho 6ng nhu so dd
do dac ngay 27/12/2019. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an 6ng K khong
thira nhan d3 giao dit cho 6ng H. Tai Bién ban xem xét tai chd ngay 27/12/2019
xéc dinh dién tich dat 29.977,2m? 1a do 6ng H cho rang day 1a dién tich dat 6ng
K da chuyén nhuong cho ong. Theo so dd do dac dién tich dat tranh chap thi dién
tich dat thuc té c6 sy sai léch so véi dién tich trong gidy ching nhén nén can lam
rd vige giao nhén dat (neu c6) giira 6ng H va dng K nhu thé nao; ¥ kién cua co
quan c6 tham quyen ve sy sai léch dién tich nhu phén tich tai myc [4] mdi ¢6 can
cur giai quyet va cap gidy chung nhin quyén str dung dat sau ndy nhung Toa an
cap so tham chua 1am rd.

[9] Tir cac phan tich trén, viéc Toa an cap so tham c6 nhiéu vi pham vé
thil tuc t6 tung 1am anh hudng dén quyén loi cia nhiéu ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ma trong thoi han xét xir Toa an cap phiic tham khong thé khac
phuc duoc nén can chap nhan mot phan khang cao cua nhimg nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan, hity Ban an so tham dé Toa 4an cap so tham giai quyét lai
theo diing quy dinh.

[10] Cac thi tuc t6 tung va ndi dung khac trong vu an dugce quyét dinh
trong Ban an so tham khong c6 sai sot nhung co lién quan dén phan khac nén
can dugc giai quyét lai cung voi viée giai quyét cac yéu cau khac ctia duong su.

[1;] V& an phi va chi phi t6 tung tai cap so thAm: duoc tinh toan lai khi
giai quyét lai vu an.

[12] An phi dan su phuc thém‘: Do khang cdo ctia 6ng Tran Thé H2 va dng
Huynh Long Hdugc chap nhan 1 phan nén 6ng H2 va 6ng H1khong phai chiu.

[13] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 can c, phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cutr khoan 3 Piéu 308; Dicu 310 By luat TH tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan modt phan khang cao cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan Tran Thé H2 va mot phan khang cdo ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan Tran Long H.

Huy Ban 4n so thim tham sb 32/2021/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2021
cua Toa an nhén dan huyén B, tinh Binh Phudc, vé vu an “Yéu cau cong nhén
hiéu lyc cua giao dich chuyen nhuong quyen str dung dt, yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop



ddng vo hiéu”, giira nguyén don 1a ong Nguyén Vin H, ba Pham Thi Tvéi bi
don la ong Bleu K (Piéu K, DPiéu K), ba Thi K1(Thi K1 ) va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

Giao I}é) so vu an cho Toa &n nhan dan huyén B giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

An phi dan sy phiic thim: 6ng Tran Thé H2 va 6ng Tran Long H khong
phai chiu.

Tra lai cho 6ng Huynh Long H 300.000 (ba trélp nghin) dong :tam ’I'J:ng an
phi dan sy phuc thdm da ndp theo bién lai thu tién s6 016421, quyén so6 0329,
ngay 16/7/2021; tra lai cho 6ng Tran Thé H 2 300.000 (ba tram nghm) dong tam

mg 4n phi dan su phtc tham da ndp theo bién lai thu tién sd 016430, quyén sd
0329, ngay 18/8/2021 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén B

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn.l.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Céng TTDT TAND téi cao; (da ky)
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pham Tién Hiép
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