TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 1829/2020/DS-ST
Ngay: 22/10/2020

V/v tranh chap hop déng mua ban
nha, hop ddng vay tai san, hop dong
ban d4u gia tai san

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Pham Pic My Tran

2. Ong Pham Vian Hé

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Than Hong — Thu ky Toa an cua
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 9 va ngay 22 thang 10 nam 2020, tai try s¢ Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr so' tham cong khai vu an dan sy thu
Iy s6 1115/2017/TLST-DS ngay 07 thang 12 ndm 2017 vé “Tranh chap hop dong
mua ban nha, hop dong vay tai san, hop dong ban du gia tai san” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xur s6 4133/2020/QDXXST-DS ngay 01 thang 9 nam 2020
va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 18265/2020/QD-ST ngay 24 thang 9 nam
2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Ngoc B, sinh nam 1960

Dia chi: S6 534C duong L, Phuong X, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Th, sinh nim
1955. (C6 mat)

Dia chi: S6 534C duong L, Phuong X, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

~ La nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sb cong chimg 019301,
quyén s6 12TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/12/2014 do Van phong Cong ching
Ph, Thanh ph6 H6 Chi Minh chiing nhan).

2. Bi don:

2.1/ Ong Neil Allan M, sinh nim 1948. (Ving mit)

2.2/ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1962. (Ving mit)



Cung dia chi: M6, Cu xa Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Dia chi lién lac: S6 211/25 duong H, Phuong E, quan Ph, Thanh phé HO
Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Lé Pinh C, chét
nam 2005 gom:

- Ba Pam Thi Ngoc Kh, sinh nam 1933.
- Ong L& Pinh D, sinh nim 1962.
- Ba Lé Ngoc B, sinh nam 1960.

Cung dia chi: S6 534C duong L, Phuong X, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.2/ Ba Pam Thi Ngoc Kh, sinh ndm 1933.
Dia chi: S6 534C duong L, Phuong X, Quan C, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Kh, éng P: Ong Nguyén Th, sinh nim
1955. (C6 mat)

Dia chi: S6 534C duong L, Phuong X, Quan C, Thanh phd HO6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén. (Hop dong uy quyén sd coéng chimg
05249, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/3/2005 do Phong cong chung
Nha nudce sé 1 chimg nhan va Gidy uy quyén sb cong chimg 009566, quyén sd

02TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/6/2018 do Van phong Cong chung G chung
nhan)

3.3/ Ong Nguyén Hoang V, sinh nim 1983 (Ving mat).

Pia chi: M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.4/ Ong Pham Hiru Ch, sinh nim 1948.

Dia chi: 32 Ng, Phuong 3, quan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp ciia 6ng Ch: Ong Vii Thé H, sinh nim 1959.
(C6 mat)

Dia chi: S6 33 duong sb 1, Khu phd 1, phuong H, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén. (Gidy uy quyén di duoc Pai st quan
Viét Nam tai Australia ching nhan ngay 14/8/2018)

3.5/ Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 372A duong Nguyén Vin Luong, Phuong 16, quian Go Vap,
Thanh pho H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phép cia Cuc Thi hanh dn ddn sw Thanh phé Ho Chi
Minh: Ba Lé Thi H — Pho truong phong Phong Nghiép vu 1, Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mat).

La nguoi dai dién theo uy quyén. (Quyét dinh vé viéc thay doi ngudi uy
quyén tham gia t6 tung sb 2167/Qb-CTHADS ngay 16/9/2019 cua Cyc Thi
hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh)

3.6/ Trung tim dich vu déu gia tai sin Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Dia chi: S6 19/5 duong Hoang Viét, Phuong D, quin Téan Binh, Thanh
phé H6 Chi Minh.

_ Nguwoi dai dién hop phdp cua Trung tam dich vu ddu gid tai san Thanh
pho Ho Chi Minh: Ong Tran Van Toan — Chuc vu: Pau gia vién (Vang mat).

La ngudi dai dién theo ty quyén. (Gidy uy quyén dé ngay 01/10/2018 ciia
Trung tam dich vu dau gia tai san Thanh pho H6 Chi Minh)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 31/8/2000 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Neil Allan M c6 ong Nguy Cao Thang la nguoi dai di¢n theo 1y
quyén trinh bay: Ong Neil Allan M (sau day goi tit 1a 6ng Neil) va ba Nguyén
Thi M 14 vo chdng hop phap dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
cap Gidy chung nhan két hon sb dang ky 37, quyén sb 1 ngay 04/01/1999.

Nguédn gbe can nha sb M6, Cu xa Ng, Phudng D, Quan Ph, Thanh phd Ho
Chi Minh 14 tai san do 6ng Neil bo tién ra mua ciia ong Lé Gian va ba Nguyén
Thi Chanh véi gia 117 lugng vang SJC. Vi theo quy dinh ctia phdp luat Viégt
Nam thi nguo1 nude ngoai khong thé dang tén nha dat duoc nén ong Neil dé ba
Nguyén Thi M dimg ra ky ket hop dong mua ban véi vo chong ong Gian tai
Phong cong chimg Nha nude sd 1 vao ngy 02/10/1998 va dimg tén gidy to nha.

Trong qué trinh chung sdng, ba M vay tién & ngan hang hay vay muon tién
ctia ai thi ong Neil khong biét, dén khi ba Lé Ngoc B dén doi tién, 6ng Neil méi
biét ba M c6 no tién ctia ba B, nhung cu thé ng bao nhiéu 6ng ciing khong rd. Khi
ong Neil hoi gidy to nha, ba M cho biét dd cdm cho ba B.

Ngay 10/8/2000, ong Neil c6 don gui Phong cong chirng Nha nudce s6 1,
Thanh phd Hb Chi Minh yéu ciu ngin chin viéc chuyen nhuong s& hiru can nha
s6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quén Ph, Thanh phd H6 Chi Minh nhung Phong
cong ching Nha nudc sb 1 van cho ba B tién hanh thu tuc ban cin nha sé M6,
Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh cho ngudi khac. Do dé,
ong Neil Allan M ¢6 don khdi kién, yéu ciu cong nhan cin nha s6 M6, Cu xa
Ng, Phuong D, Quén Ph Ia tai san ctua vg chéng ong va budc ba B tra lai nha,
d6i véi s6 ng ba M vay ciia ba B 14 ng c4 nhéan, 6ng khong chiu trach nhiém.

Nguyén don ba Nguye:n’ Thi M trinh bay: Can nha s6 M6, Cu x4 Ng,
Phuong D, quan Ph, Thanh pho H6 Chi Minh 1a tai san do 6ng Neil Allan M bd
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tién ra mua cua 6ng Lé Gian va ba Nguyén Thi Chanh véi gia 117 luong vang
SJC. Do 6ng Neil 13 ngudi nude ngoai, khéng thé dung tén mua nha dugc, nén
ong Neil c6 nhd ba M dimg ra ky hop déng mua ban voi vo chdng 6ng Gian tai
Phong cong chtirng Nha nudc sd 1 vao ngay 02/10/1998. Ngay 19/9/1998, ba M
ly hén véi chdng cii 13 6ng Nguyén Vin Hung tai Toa an nhan dan quin Ph, tai
san chung hai bén xac nhan khong co.

Ngay 21/10/1998, ba M c6 vay Ngan hang Nam A sd tién 260.000.000
dong, thoi han vay 1a 06 thang, khi vay ba c6 thé chip gidy to cin nha sb M6,
Cu x4 Ng, Phuong D, Quan Ph cho Ngan hang nhung khong thong b4o cho 6ng
Neil biét. Do khong co tién dé giai quyét no tai ngan hang nén ngay 26/5/2000
ba co ky gidy vay ba B sd tién 265.000.000 dong. Pén han tra no ba khong c6
kha nang thanh toan cho ba B, nén ngay 30/5/2000 ba da lam gidy tay thoa thuan
ban cin nha cho ba B. Clng ngay 30/5/2000 tai Phong cong chimg Nha nudc sb
1, ba ky hop dong ty quyén cho ba B dugc quan 1y, sir dung, sira chita, xay
du’ng, cho thué hodc ban cin nha néu trén. Muc dich cua ba ky hop dong uy
quyén de nhim dam bao viéc vay ng gitra ba voi ba B nhung ba B loi dung giay
uy quyen dé ban can nha s6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, Quan Ph cho nguoi khac.
Ba yéu cau huy gidy tay hop dong mua ban can nha s6 M6, Cu xa Ng, Phuong
D, Quan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh va hiy hop dong uy quyén ngay
30/5/2000 gitra ba vadi ba B 1ap tai Phong cong chirng Nha nudce so 1.

Pbi voi cac khoan ng ba ky vay cua ba B, dé nghi Toa 4n xem xét lai vi
ba B cho vay vdi lai suat cao, cu thé 13i bao nhiéu ba khong 13, thuc chat ba chi
vay cua ba B s tién 400.000.000 dong. Ba dong y tra lai so tién vay
400.000.000 dong, khong dong ¥ tra tién 1ai.

Tai Vén ban phan té ngay 14/11/2000, bi don ba Lé Ngoc B trinh bay: Do
ba M khéng c6 tién giai chap can nha s6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph nén
ba M c6 gip ba dé nghi giai chdp cin nha gium, ba dbng y va da bo ra
265.000.000 ddng lam thu tuc giai chdp. Sau khi giai chip xong, hai bén tién
hanh ky gidy tay thoa thuin mua ban can nha s6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D,
Quan Ph voéi gia 500.000.000 ddng, s6 tién 265.000.000 dong ba di bo ra giai
chép cho ba M dugc coi la tién dit coc, phia ba M phai 1am thu tuc uy quyen dé
ba tu di lam gidy to sang tén. Ngay 30/5/2000, ba da giao cho ba M s6 tién mua
nha con lai va ba M di 1ap thu tuc uy quyén tai Phong cong chimg Nha nudc sb
1 cho ba toan quyén dinh doat cin nha trén. Ngay 02/10/2000, ba B ky hop dong
chuyén nhuong quyén sé hitu cin nha sé M6, Cu xa Ng, Phuong D, Quéan Ph
cho cha me rugt 1a 6ng Lé Dinh C va ba Pam Thi Ngoc Kh tai Phong cong
chtirng Nha nudc sd 1 theo Hop dong cong chimg sb 83649/HP-MBN. Do ¢6
cong vin ngin chan cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nén ong C,
ba Kh chua lam thu tuc ding bo sang tén chil s¢ hitu nha duge. Ngoai s tién
lién quan dén viéc mua ban nha, trong cac ngay 20, 24 va 31/7/2000 ba c6 cho
ba M vay 03 lan tién tong cong 1a 300.000.000 dong. Nay ba B yéu cau nhu sau:

Cong nhan hop dong mua ban cin nha s M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quin
Ph giita ba véi ba M va éng Khanh, ba Cuc, yéu cdu ba M giao nha cho ba.
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Ba M phai tra lai s6 tién di vay 300.000.000 dong cong 14i suat theo quy
dinh cua phap luéat tinh tur thang 8/2000.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Pinh C va ba Pam Thi
Ngoc Kh trinh bay: Vo chong 6ng ba co dua cho ba B s tién 500.000.000 dong
dé mua cin nha sé M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph. Vg chdng 6ng ba di bo
tién ra dong thué trudc ba 1a 2.000.000 dong, dong tién 1 phi cong chimg
450.000 ddng va tién dang bo hét 30.000 dong, tong cong 1a 2.480.000 dong. Ba
B b6 ra s6 tién 3.296.000 dong nop thué chuyén nhuong quyén st dung dat, ong
ba c6 yéu cau nhu sau: Cong nhan can nha sé6 M6, Cu xa Ng, Phuong D, Quéan
Ph, Thanh phé H6 Chi Minh thudc sé hitu ctia 6ng ba; Ba M phai tra tat ca cac
khoan di¢n, nudc, dién thoai trudce khi giao nha.

Tai Bin dn dén sy so thim sé 2025/DSST ngay 15/12/2000 ciia Toa dn
nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1/ Huy Hop déng uy quyén ngay 30/5/2000 gitra ba Nguyen Thi M va ba
Lé Ngoc B vé viéc ba B dugc quyén thay mat ba Nguyen Thi M quéan ly, st
dung, stra chira, xay dung, cho thué hoac ban can nha s6 M6, Cu xa Ng, Phuong
D, quan Ph, Thanh phé HO Chi Minh.

2/ Huy Hop déng mua ban nha & sé M6, Cu xa Ng, Phuong D, quan Ph
gitta ba Nguyén Thi M - do ba Lé Ngoc B dai dién theo Hop dong iy quyén
ngay 30/5/2000 véi 6ng Lé Pinh C va ba Bam Thi Ngoc Kh.

3/ Cong nhn can nha so6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph 1a tai san
chung cua 6ng Neil Allan M va ba Nguyen Thi M do ba M dung tén trén gidy
to.

4/ Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 66/KBCDS
ngay 27/11/2000 cua Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh. Khi phat mai
can nha s6 M6, Cu x4 Ng, 6ng Neil Allan M dugc nhan Y2 gia tri can nha sau khi
trur c‘hi phi phat mai, %2 gia tr1 nha con lai duogc thi hanh trd ng cho ba Lé Ngoc
B, boi thuong thiét hai cho ba B, 6ng C, ba Kh, trir chi phi phat mai nha, an phi.

5/ Ba M phii tra cho ba B 500.000.000 dong va 300.000.000 dong, cong
1ai cua s tién 300.000.000 dong la 10.125.000 dong, cong chung 1a 810.125.000
dong.

Ba M phai tra cho ba B sO tién dd dong ’thu‘é, 1¢ phi...trong viéc mua ban
nha la 3.596.000 dong, tra cho ong C, ba Kh s6 tién dong thué, 1€ phi trong viée
mua ban nha 1a 2.530.000 dong.

~ Do c6 khang C:élO cua duong su nén vu an duoc xét xur theo triph tu phuc
tham. Tai ban dan so 117/DSPT ngay 29/5/2002 cua Toa phiuic tham Toa dn
nhdn din t6i cao tgi Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh: Swa ban dn so
tham, tuyén xu:

1/ Hiy Hop dong uy quyén ngay 30/5/2000 giita ba Nguyén Thi M va L&
Ngoc B vé viéc ba B dugc quyén thay mat ba M quan 1y, sir dung, stra chira, xay
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dur}g, gho thué hodc ban cin nha s M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh
pho HO Chi Minh.

2/ Huy Hop déng mua ban cin nha sé M6, Cu x4 Ng, Phuong D, Quén Ph
giita ba Nguyén Thi M - do ba Lé Ngoc B dai dién theo Hop dong iy quyén
ngay 30/5/2000 véi 6ng Lé Pinh C va ba Bam Thi Ngoc Kh.

3/ Cong nhan gia tri cdn nha s6 M6, Cl{ x4 Ng, Phuong D, Quan Ph 1a tai
san chung cua 6ng Neil Allan M va ba Nguyén Thi M do ba M khi mua 1a 117
lugng vang SJC.

4/ Bugc ba M phai tra cho ba B 500.000.000 ‘d(‘A)ng tién mua ban cin nha
s0 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 66/KBCDS
ngay 27/11/2000 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Khi phat mai
can nha s M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh, ong
Neil Alllan Mathews dugc nhan gia tri 58,5 luong vang SJC bang tién dong
Ngén hang Viét Nam vao thoi diém phat méi do Ngan hang Nha nudc Viét Nam
quy dinh. Tri gid con lai ciia cdn nha duogc tra cho ba Lé Ngoc B (trong dé co
khoan tién 500.000.000 ddng tién mua nha va toan bo tién chénh léch gia nha
giita gia tri cdn nha vao thoi diém phat mai véi 500.000.000 dong sau khi chi tra
58,5 luong vang SJC cho 6ng Neil Allan M).

Ba M phai chiu toan bd chi phi phat mai.

Ba M c6 trach nhiém tra cho ba L& Ngoc B 58,5 lugng vang SJC vao thoi

diém thi hanh 4n bang tién dong Ngan hang Viét Nam do Ngan hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh.

6/ Ba M phai tra cho ba B 300.000.000 dong tién vay n¢ va 10.125.000
dong tién 1ai phat sinh.
7/ Ba B, ong C, ba Kh dugc quyén 1am don dé nghi néu rd ly do kem theo
ching tir ndp tién 1€ phi trudc ba ban chinh goi cho co quan thué da tinh thu 1¢
phi trudc ba dé dugc hoan tra lai s6 tién 1¢ phi trudc ba da nop.

Ngoai ra an phuc tham con tuyén tién an phi cac bén phai nop.

Ban 4n s6 117/DSPT ngay 29/5/2002 ctia Toéa phuc tham Tda an nhan dan
tdi cao dugc thi hanh. Theo d6, cin nha sé M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph,
Thanh phé HO Chi Minh di bj phat mai. Ngay 26/5/2003, 6ng Pham Hiru Ch 1a
ngudi trang dau gia cin nha trén véi gia 202 lugng vang SJC, 6ng Ch dd hoan
tat thu tuc sang té€n s hiru nhung chua dugc nhan nha. S6 tién thu duoc tir viée
ban du gia phat mai nha, Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh d3 chi tra
cho ba B 500.000.000 dong theo ban an da tuyén, sO tién con lai dang cho tiép
tuc thi hanh an thi co Quyet dinh giam dbc tham s6 03/HDTP-DS ngay
25/2/2004 ctia Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao, hay ca 2 ban an so
- phuc va giao hd so vé cho Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir lai.



Tai Quyét dinh Gidm déc thim sé 03/HPTP-DS ngay 25/2/2004 ciia
Toa dn nhin din Téi cao di nhin dinh: C6 co sé xac dinh cin nha sé M6, Cu
x4 Ng 1a tai san chung ctia 6ng Neil va ba M. Viéc ba M tu ¥ ban cin nha s6 M6,
Cu x4 Ng cho ba B, sau d6 lai 1ap gidy uy quyén cho ba B thay mit ba M “quan
ly, su dung, stra chira, xay dung, cho thu¢ hodc ban nha” va ba B su dung giéy
uy quyén nay ban can nha cho 6ng C, ba Kh 1a chwa ding phap luat. Do vay, tat
ca cac hop ddng noi trén déu vo hiéu. Do do, Toa an cac cap da huy cac hop
d6ng mua ban néu trén 1a ding. Tuy nhién, khi giai quyét hau qua cia hop dong
mua ban nha vo hiéu, Toa an cac cap chua diéu tra lam 1 khi ky hop dong mua
ban nha ba B co biét day la tai san chung cua vo chong ba M hay khong dé xac
dinh 15i cia mdi bén, dong thoi Toa an cac cap khong tién hanh dinh gia nha nén
chua xac dinh thiét hai xay ra. Mat khac, viéc phat mai thuoc khau thi hanh an,
Tda an cac cap chua 1am rd gitta ba M va 6ng Neil c¢6 yéu cau chia tai san chung
cta hai vo chong hay khong, nhung lai quyét dinh phat mai can nha va quyét
dinh 6ng Neil chi dugc nhéan 58,5 lugng vang SJC khi phat mai va gié tri con lai
cua can nha M6 tra cho ba B, ba M con phai tra cho ba B gia tri 58,5 lugng vang
SJC l1a khong dung.

V& khoan tién 02 bén di giao cho nhau: Theo ba B thi ba giao cho ba M
800.000.000 dong, trong d6 ¢6 500.000.000 dong tién mua nha va cho vay thém
300.000.000 dong Con ba M thtra nhén c6 ky vao cac gidy vay no, tong cong
800.000.000 dong nhung cho rang ba chi vay 337.000.000 dong, con
400.000.000 dong 1a tién 14i suat cao. Toa an cac cap chua diéu tra xac minh c6
viéc ba B cho ba M vay tién 14i suat cao khong, ma da can cir vao gidy vay tién
ngay 31/7/2000 va gidy cam két dé xac dinh ba B di giao cho ba M 800.000.000
dong trong d6 500.000.000 déng tién mua ban nha va 300.000.000 dong vay ng
1a chua xem xét toan dién. Do vy can phai diéu tra, xac minh lai cdc van dé
nay.

Qua trinh Tda 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thy 1y giai quyét lai
vu an, ngay 08/7/2005 6ng Pham Hiru Ch c6 don khoi kién Trung tam dich vu
d4u gia tai san Thanh phd tai Toa an nhan dan quan Tan Binh, yéu cau hay hop
déng mua ban phat mai cin nha s M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh
phd HO Chi Minh giita 6ng véi Trung tim dich vu dau gia tai san Thanh phé Ho
Chi Minh, d& nghi Trung tdm dich vu d4u gia tai san Thanh phé Hd Chi Minh
trd lai cho 6ng 202 lugng vang SJC da mua nha va 2,2 luong vang SJC 6ng da
dong thué trude ba nha cong tién 13i suat do Ngan hang Nha nude quy dinh ké tir
ngay 28/5//2003 cho dén khi ong nhan du s vang néu trén. Do vu kién cta 6ng
Ch c6 lién quan dén vy tranh chap hop dong mua ban nha gitta vo chong 6ng
Neil va ba B nén Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ra quyét dinh nhap
hai vu an trén dé giai quyét chung thanh mot vy an.

Tai béin dn din sw so tham so 1537/2008/DS-ST ngay 22/9/2008, Toa dn
nhén din Thanh phé Ho Chi Minh di tuyén xii:

1/ Huy Hop doéng uy quyén sb 41414 ngay 30/5/2000 tai Phong cong
chirng Nha nudc so6 1 duoc xac lap giira ba Nguyén Thi M va ba Lé Ngoc B.
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2/ Cong nhan cin nha s6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quén Ph, Thanh pho
Ho6 Chi Minh la do 6ng Neil Allan M bo tién ra mua va ghi nhan viéc ong Neil
nhin nhan day la tai sdn chung gitra 6ng va ba Nguyén Thi M.

3/ Bac yéu cz‘i,u ctia ba Lé Ngoc B vé viéc dé nghi cong nhén hop ‘déng
mua ban can nh,él s6O M6, Cu xa Ng,~Phu’(‘mg D, quan Ph, Thanh ph6é H6 Chi
Minh duogc ky két gitra ba va ba Nguyén Thi M.

4/ Huy gidy thoa thuan va glay cam két gitra ba Nguyén Thi M véi ba Lé
Ngoc B v€ viéc mua ban can nha s6 M6, Cu xa Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh
phd H6 Chi Minh.

5/ Bac yéu cau cla ba L& Ngoc B va dai dién hop phap cho 6ng Lé Dinh
C, ba bam Thi Ngoc Kh vé viée dé nghi céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén so hitu nha & can nha s6 M6, Cu xa Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phd
Hb Chi Minh dugc ky két tai Phong cong chimg Nha nude sd 1 gitta ba B va
ong C, ba Kh.

6/ Hay Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha & sb 83649/HD —
MBN ddi véi can nha s M6, Cu xa Ng, Phuong D, quén Ph, Thanh phd Hb Chi
Minh tai Phong cong chimg sb 1 duoc ky két giita ba Lé Ngoc B véi 6ng Lé
Dinh C, ba Bam Thi Ngoc Kh.

7/ Ba Nguyén Thi M phai tra cho ba Lé Ngoc B s tién 500.000.000 dong
va sd tién no 300.000.000 dong cong 1ai suit 1a 639.306.000 ddng. Tong cong ba
M phai tra cho ba B s6 tién 1a 1.239.306.000 dong. Thi hanh ngay sau khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

8/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Hiru Ch:

Huy Hop dér}g d‘éu gia phat mii cin nha s6 M6, Cu xa Ng, Phuong D,
quan Ph, Thanh ph6 H6 Chi Minh gitra 6ng Ch v6i Trung tdm dich vu dau gia
tai san Thanh phd H6 Chi Minh.

- Budc ba B phai hoan tra 500.000.000 dong da nhén cua Thi hanh an dan
su thanh ph@ H,f) Chi Minh tur viéc duoc chi tra khoan tién ghi hanh ban an dan
s phuc tham s6 117/DSPT ngay 29/5/2002 cua Toa phic tham Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh d€ co quan nay hoan tra lai Trung tam dich vu dau gia
tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh, d€ trung tam hoan tra cho 6ng Ch. Truong hop
ba B khong ndp lai s6 tién nay, thi Thi hanh an Thanh pho H6 Chi Minh dugc
quyén trir 500.000.000 dong trong tong so tién ba M phai thi hanh &n cho ba B.

- Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh va Trung tim dich vy dau
gia tai san Thanh pho H6 Chi Minh c6 trach nhiém hoan trd cho 6ng Ch 202
lugng vang SJC ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

9/ Ong Ch dugc quyén lién hé cac co quan chuce nang dé nhan lai s6 tién
da dong 1€ phi trudc ba nha 1a 13.352.000 dong.

10/ Ba Nguyén Thi M phai hoan tra cho cac duong su cac khoan tién nhu
sau:



- Tra cho ba L& Ngoc B 3.296.000 dong tién nop thué chuyén quyén st
dung dat.

- Pén bu thiét hai cho 6ng Ch do bién dong gia vang 13 96,915 lugng vang
SJC tur viéc mua dau gia vang.

11/ Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd
66/KBCDS ngay 27/11/2000 cta Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé
viéc ké bién cin nha s6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phé) HO Chi
Minh cho dén khi ba M thuc hién xong nghia vu tra cic khoan tién phai thi
hanh.

12/ Sau khi ba M thuc hién xong nghia vu tra cac khoan tién phai thi
hanh, Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh phai hoan tra cho ba M, ong
Neil cic gidy to ban chinh cin nha s6 M6, Cu xa Ng, Phudong D, quan Ph, Thanh
phé H6 Chi Minh gom:

- Gidy chimg nhn chimg nhan quyén s hitu nha ¢ s6 07/UB — GCN
ngay 08/2/1993 do Uy ban nhan dan quan Ph cap.

- T& khai chuyén dich dich tai san ndp 1& phi trudc ba trudc ngay
16/02/1993.

- T khai 18 phi trudce ba ngay 08/10/1998.

- Ban v€ hién trang can nha s6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh
pho H6 Chi Minh.

13/ Truong hop phai phat méi can nha s6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan
Ph, Thanh phd HO Chi Minh thi 6ng Neil s& nhan duge 58,5 luong vang SJC, s6
con lai s& chi tra cho viéc thuc hién viéc phat mai, tién an phi va cac khoan tién
phai thi hanh cho céc duong sy trong vu an.

Ngoai ra an so tham con tuyén tién an phi va quyén khang cdo cho cac
duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ong Neil, ba M, ba B, 6ng C, ba Kh, 6ng Ch co
don khang céo.

Vu dn dwoc Toa phitc thim Toa dn nhin dén toi cao xét xiv lai bang
Bin dn so 210/DSPT ngay 29/7/2009, quyét dinh: Huy ban an dan sy so thim
s6 1537/2008/DS-ST ngay 22/9/2008 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, chuyén hd so cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xur lai
theo quy dinh cta phap lut. Toa phtc thdm cho rang, ban an so thim tuyén bd
cac hop dong ma cac bén ky két vo hiéu 1a dung nhung khi giai quyét hau qua
phap 1y ciia hop dong mua ban nha vo hiéu da khong xac dinh 15i clia cac bén
tham gia giao dich va khong xac dinh gia tri thiét hai xay ra tir hgp dong vo hiéu
dé budc bén co 18i phai boi thuong twong tmg véi phan 16i cia ho 1a khong ding
phép luat.
Tai Ban an dan su so tham so 938/2015/DS-ST ngay 10/9/2015 cua Toa
dn nhédn din Thanh phé Ho Chi Minh dd tuyén xii:
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1/ Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Neil Allan M va ba
Nguyén Thi M.

2/ Huy Hop dong ty quyén sb 41414 ngay 30/5/2000 tai Phong cong
chirmg Nha nudc s6 1 dugc xéac 1ap gitta ba Nguyén Thi M va ba Lé Ngoc B

3/ Huy gidy thoa thuan va gidy cam két giita ba Nguyén Thi M véi ba Lé
Ngoc B V,é Vi‘éC mua ban cdn nha can nha M6, Cu xa Ng, Phuong D, quan Ph,
Thanh phé H6 Chi Minh.

4/ Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha o s 83649/HD-
MBN vé viéc mua ban nha M6, Cu xa Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phd Ho
Chi Minh tai Phong cong ching Nha nudc sb 1 dugc ky két giita ba Lé Ngoc B
v6i 6ng Lé Binh C, ba Bam Thi Ngoc Kh.

5/ Ba Nguyén Thi M phai tra cho ba Lé Ngoc B s6 tién 500.000.000 dong
(tién mua ban cin nha M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph), sb tién no vén 1a
300.000.000 dong va tién 13i 1a 612.000.000 dong. Tong cong ba M phai tra cho
ba B sd tién 1a 1.412.000.000 dong. Thi hanh ngay sau khi an c6 hiéu luc phap
luat.

6/ Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Hitu Ch
Huy Hop dong d4u gia phat mai can nha s M6, Cu x4 Ng, Phuong D,

quan Ph, Thanh pho Hd Chi Minh giita 6ng Ch v6i Trung tim dich vu du gia
tai san Thanh phé H6 Chi Minh.

‘ Ong Ch duoc quyén lién hé cac co quan chirc nang dé duoc nhan lai sd
tién da dong 1€ phi trude ba nha 1a 13.352.200 dong.

Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh va Trung tam dich vy dau gia
tai san Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 trach nhiém hoan trad cho 6ng Ch 202 luong
vang SJC ngay sau khi ban &n c6 hi€u luc phap luat.

7/ Bugc ba B phai hoan tra 500.000.000 déng‘cho Thi hanh &n dan su
Thanh Rhé Hé Chi Minh tur viéc duoc chi tra khoan tién th% hanh ban an dan su
phuc tham s6 117/DSPT ngay 29/5/2002 ctua Toa phic tham Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

8/ Ba Nguyén Thi M phai hoan tra cho cac duong su cac khoan tién nhu sau:

- Tra cho ba Lé Ngoc B 3.296.000 ddng tién nop thué chuyén quyén st
dung dat.

- Tra cho 6ng Lé Dinh C, ba Bam Thi Ngoc Kh 2.480.000 ddng tién dong
thué trudce ba, 1€ phi cong chung, 1¢ phi dang bo.

9/ Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap kl}én gép tam thoi s:(A) 66/KBCDS
ngay 27/11/2000 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc ké bién
can nha M6, Cu xa Ng cho dén khi ba M thuc hién xong nghia vu tra cac khoan
tién phai thi hanh an. Vi¢c giai toa quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s0 66/KBCDS ngay 27/11/2000 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi
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Minh do Cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén thuc hién theo quy dinh cua
phap luat.

10/ Sau khi ba M thuc hién xong nghia vu tra cac khoan tién phai thi
hanh, thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh phai hoan tra cho ba M, , ong
Neil cac gidy to ban chinh cua cin nha M6, cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph gom:

- Gidy chimg nhan quyer} so hitu nha & s6 07/UB — GCN ngay 08/03/1993
do Uy ban nhan dan quan Ph cap.

- To khai chuyén dich tai san nop 18 phi trudc ba ngay 16/02/1993.
- To khai 1€ phi trude ba ngay 08/10/1998.
- Ban v€ hién trang nha M6, cu x4 Ng.

Truong hop phai phat méi nha M6, Cu xa Ng, thi 6ng Neil s€ duoc nhan
58,5 luong vang SJC, sd con lai s& chi tra cho viéc thuc hién viéc phat mai, tién
an phi va cac khoan tién ba M phai thi hanh tra cho cic duong su trong vu 4n

Ngoai ra ban an so tham con tuyén tién an phi, quyén khang céo, quyén va
nghia vy thi hanh &n ctua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh
khang c4o ban an so tham.

Tai Bin dn phiic thim so6 77/2017/DS-PT ngay 17/5/2017 ciia Toa dn
nhén dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh dd tuyén xir: Hiy toan bo Ban
an so tham s6 938/2015/DS-ST ngay 10/9/2015 cua Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh véi nhan dinh nhu sau: Toa an dinh chi yéu cau khdi kién cua
nguyén don la ba M, 6ng Neil va xet yéu cau phan t6 cta bi don, yéu cau doc
lap clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung Kkhong thay d6i dia vi tham
gia to tung cua cac duong sy 1a vi pham Khoan 1 Piéu 219 cua Bo luat TS tung
dan sy nam 2005. Toa cap so tham hity Hop ddng du gia cin nha M6, Cu xa
Ng la khong dtng. Mit khac, ban an tuyén Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh va Trung tdm dich vu du gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh Ho Chi
Minh cé trach nhiém trd cho 6ng Pham Hiru Ch 202 lugng vang SJC nhung
khong phan dinh trach nhiém cu thé s& khé khan cho viée thi hanh 4n sau nay;
Khéng tuyén ai 1a ngudi phai chiu bdi thudng khoan chénh 1éch gia vang ddi voi
140 luong vang ma co quan Thi hanh 4n dd ban dé chi tra cho nguoi duoc thi
hanh an.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don 6ng Neil Allan M va ba Nguyén Thi M da duoc triéu tip hop
1¢ 02 1an dé tham gia phién toa nhung vang mat khong co 1y do, khong ¢ don
dé nghi xét xtr ving mit. Can ct Piém b Khoan 2 Piéu 217 ctia Bo Luat T6 tung
dan sy, Toa an dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau khoi kién ciia ong Neil Allan
M, ba Nguyén Thi M. Bi don ba L& Ngoc B tr& thanh nguyén don trong vy 4n.

Nguyén don ba Lé Ngoc B do éng Nguyén Th la nguwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Do cin nha M6, Cu xa Ng dd ban cho 6ng Pham Hitu Ch qua

11



dau gia nén ba B khong yéu cau cong nhan hop dong mua ban cin nha sé M6,
Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph va khong yéu cau bdi thudng. Tuy nhién, dé bao
dam quyén lgi cho ba B, nguoi dai dién cho ba B dé nghi dugc nhan toan bd $6
tién ma Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Hd Chi Minh va Trung tim dich vu
dau gia tai san Thanh phd Hb Chi Minh con dang gitt. Ngoai ra, ba B yéu cau ba
M tra s6 tién con no 1a 300.000.000 dong cong véi 131 suit duge tinh tir ngay
31/7/2000 dén ngay 30/9/2020 1a 943.800.000 dong (20 nim x 12 thang + 2
thang) x 1,3%/thang). Tong cong no gbe va no 13i 13 1.243.800.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pam Thi Ngoc Kh va nguwoi ké
thita quyén va nghia vu t6 tung cia éng Lé Pinh C la éng Lé Pinh P,ba Lé
Ngoc B va ba Dam Thi Ngoc Kh cung do ong Nguyen Th la nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay: Cac 6ng ba dong ¥ v0i yéu cau cua ba B va khong yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sO hitu nha & can nha s6 M6, Cu x4
Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phd Hd Chi Minh dugc ky két tai Phong cong
chtrng Nha nudc sb 1 giita ba B va ong C, ba Kh.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hitu Ch do éng Vii Thé
H la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ong Ch mua cin nha M6, Cu xa
Ng théng qua déu gid, da thanh toan du tién 1a 202 luong vang SJC va dong thué
truée ba hét 2,2 luong vang SJIC. Hién cin nha da dung tén ong Ch nhung ong
Ch chua duge nhan nha. Theo don khoi kién  thi 6ng Ch yéu cau huy hop dong
ban dau gia tai san va nhan lai toan bo sé tién di mua tring gia. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an, ngay 18/10/2016 ong Ch c6 don trinh bay 14 xin duoc
nhan nha. Nay 6ng Ch van chi c6 mot yéu cau duy nhat 1 yéu ciu co quan Thi
hanh 4n giao nha ngay cho 6ng Ch ma khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Cuc Thi hanh an dan su Thanh
phé Hé Chi Minh do ba Lé Thi H la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Can
ctr theo Ban an phuc tham s6 117/DSPT ngay 29/5/2002 ctia Toa phiic thim Toa
4n nhan dan tdi cao tai Thanh pho HO Chi Minh, Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
phd Hd Chi Minh d4 t6 chtrc thi hanh an va ay quyén cho Trung tdm dich vu d4u
gia tai san Thanh phé HO Chi Minh thyc hién viéc ban dau gid can nha M6, Cu
x4 Ng va da ban duoc 202 luong vang SIC. Ong Pham Hiru Ch 13 ngudi trang
dau gia va da ndp du sd vang nay. Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi
Minh d3 nhan 140 luong vang SJC tir Trung tdm dich vu d4u gia tai san Thanh
phé H6 Chi Minh va di ban thu vé 924.000.000 dong (gia vang ban ngay
29/3/2003 1a 6.600.000 dong/lugng). Cuc Thi hanh 4n di chi tra cho ba B
500.000.000 dong, sb tién con lai 424.000.000 dong hién dang nam tai khoan
tam giri ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. S6 vang 62 luong
con lai Trung tam dich vu d4u gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh dang giit. Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh cho rang da to chirc thi hanh ban 4n
phuc thim dung quy dinh cta phap luat. Ngay 09/12/2003, Vién kiém sat nhan
dan t6i cao c6 Quyét dinh khang nghi s6 135/VKSTC-V5 vé viéc khang nghi ddi
v6i Ban an sd 117/DSPT ngay 29/5/2002 cia Toa phiic thim Toa 4n nhan dan
Téi cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh. Ngay 17/12/2003, Truéng phong Thi hanh
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an Dan sy Thanh ph6 ban hanh Quyét dinh tam dinh chi thi hanh s6 670/THA.
Sau khi c6 Quyét dinh Giam déc tham s6 03/HDTP-DS ngay 25/2/2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao, Trudng phong Thi hanh an Dan su
Thanh phd ban hanh Quyét dinh dinh chi thi hanh sb 281/THA ngay 26/3/2004.
Do vdy, Phong Thi hanh 4n dan sy Thanh phd khong tién hanh giao tai san cho
ngudi mua trang dau gia. Viée dimg giao nha cho ong Ch Ia ding quy dinh phap
luat thi hanh an, khong c6 16i cta thi hanh 4n. Nay néu Toa an tuyén budc Thi
hanh an giao nha cho ong Ch thi Thi hanh 4n s& tiép tuc to chtic giao nha theo
dang quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Trung tdm dich vu ddu gid tai san
Thanh phé H6 Chi Minh do éng T rdn Van Toan la nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay: Theo Hop dong ¢ uy quyen s6 35/HP-UQ ngay 03/4/2003 cta Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh, Trung tam dich vu dau gia tai san
Thanh pho HO Chi Minh d3 thuc hién viéc ban dau gid can nha s6 M6, Cu xa
Ng. Trinh ty, tha tuc cia viée ban d4u gia dung theo quy dinh cua phap luat. Cin
nha M6, Cu xa Ng duoc ban voi gid 1a 202 luong vang SJC, nguoi mua tring
dau gia 1a 6ng Pham Hitu Ch. Ong Ch di ndp du tién va cin nha hién d3 sang
tén chu s hitu qua cho dng Ch. Sb tién thu duoc, Trung tim di giao cho Cuc
Thi hanh an 140 luong vang SJIC. S6 vang con lai 1a 62 lwgng vang SJC, Trung
tam dd ban 3,9 luong vang SJC duoc 25.725.000 dong dé thanh toan cac khoan
gém: Lé phi cong chimg 1a 50.000 dong, phi ban dau gia 1a 20.664.600 dong.
Hié¢n tai Trung tam dich vu dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh con gitr 58,1
luong vang SJC va 5.037.400 dong. Trung tdm chi thuc hién viéc ban ddu gia
con giao nha nhu thé nao thudc trach nhiém ctia co quan thi hanh an. Viéc cham
tré giao nha dan dén thiét hai cho cac duwong su 13 trach nhiém ctia co quan thi
hanh an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hoang V d3 duogc
tri¢u tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 ly do.

Bui dién Vién kiém sdt nhén déan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan diém:

Vé td tung: Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an ciing nhu tai phién
tdoa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xur chap hanh dung trinh ty, tha tuc td
tung; Cac duong su dugc thyc hién diy du quyén va nghia vu ctia minh.

Ba Nguyén Thi M va ong Neil Allan M di dugc triéu tap hop 16 dé tham
gia phién toa 02 1an nhung vang mit khong ¢ 1y do va khong co don dé nghi
xét xir vang mit. Do trong vu an con co yéu cau phan té cta bi don va yéu cau
doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nén dinh chi giai quyét ddi
v6i yéu cau khéi kién ctua ba Nguyén Thi M va ong Neil Allan M; Ba Lé Ngoc
B tr¢ thanh nguyén don trong vu an.

V& ndi dung: Can cu vao tai liéu co trong hd so vu an, qua dién bién tai
phién toa hom nay c6 co sé dé khang dinh hop dong mua ban nha giita ba B va
ba M 1a gia tao nham che gidu hop ddng vay tai san. Theo quy dinh cta phap
luat giao dich gia tao khong phat sinh quyén, nghia vu ctia cic bén nén hiy gidy
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thoa thuan va gidy cam két giita ba Nguyén Thi M véi ba Lé Ngoc B vé viéc
mua ban cin nha s6 M6, Cu xa Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh pho Hb Chi
Minh; Huy Hop dong uy quyen gitta ba M va ba B; Huy Hop déng chuyén
nhugng quyén sé hiru nha ¢ s6 83649/HP — MBN vé viéc mua ban nha M6, Cu
xa Ng, Phuong D, quéan Ph, Thanh phd HO Chi Minh tai Phong cong chimg Nha
nudée s6 1 duoc ky két gitra ba Lé Ngoc B véi éng Lé binh C, ba Bam Thi Ngoc
Kh. Ba Nguyén Thi M phai tra cho ba Lé Ngoc B sé tién 500.000.000 dong va
tién 13i phat sinh. Do ba B d3 nhan dugc s6 tién 500.000.000 dong vao ngay
28/5/2003 nén ba M phai tra tién 13i cho ba B tinh tir ngay 30/5/2000 dén ngay
28/5/2003.

Theo ba B thi ba giao cho ba M 800.000.000 ddng, trong dd cb
500.000.000 dong tién mua nha va cho vay thém 300.000.000 dong. Ba M khai
rang chi vay tong cong trudc sau ciia ba B 1a hon 400.000.000 ddng, sd ng
800.000.000 dong 1a do 1di cao cong don lai ma thanh nhung ba M khong xuét
trinh dwgc chimg ctr chtirng minh. Do d6, ngoai sd tién 500.000.000 dong d3 giai
quyét néu trén, can budc ba M phai tra cho ba B s tién 300.000.000 dong cong
v6i tién 13i phat sinh ké tir thoi diém vay dén ngay xét xir so tham.

Vé nghia vu tra ng: Do khong c6 chimg cir chimg minh sd tién ba M vay
ctia ba B 1a dé dép tng nhu cau sinh hoat ti thiéu cua gia dinh nén khéng budc
ong Neil c6 trach nhi€m lién déi cung ba M tra ng cho ba B duoc.

Chép nhan yéu cau ctia ong Pham Hiru Ch vé viéc bugc Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh phai giao can nha s6 M6, Cu xa Ng vi dd mua
qua ban dau giad va thanh toan xong.

Do cin nha da dugc co quan thi hanh 4n ban dau gia nén 6ng Neil Allan
M, ba Nguyén Thi M chi dugc nhén lai gi4 tri va phai giao nha cho Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh. Can nha s6 M6, Cu x4 Ng 14 tai san
chung cuia 6ng Neil Allan M va ba Nguyén Thi M nén mdi ngudi dugc hudng %
gi4 tri can nha va phan cua mdi ngudi 13 101 lwong vang SJC. Phan cta ba M s&
phai trir cho chi phi phat méi nha, s tién con lai s& tiép tuc dung dé thyc hién
nghia vu ctia ba M ddi v6i ba B va néu con du sé& giao lai cho ba M. Trong vu 4n
nay do ba M c6 16i da 1am gidy to gia dé dat duoc muc dich ctia minh nén chénh
léch gia vang ba M phai tu chiu trach nhi€ém va phai chiu trach nhi€ém véi 6ng
Neil Allan M.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, H)i dong xét xtr nhén dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet cua Toa an: Nguyén
don ba Lé Ngoc B ¢6 don yéu cau giai quyét tranh chap hop ddng mua ban nha,
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hop dong vay tai san; Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Hitu Ch
¢ yéu cau doc 1ap giai quyét tranh chip hop dong ban dau gid tai san. Do trong
vu an c6 duong sy la 6ng Neil Allan M 1a nguodi nude ngoai va dang sinh song &
nudc ngoai nén can cir Khoan 3 Diéu 26, Khoan 3 Piéu 35 ctua Bo luat TH tung
Dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

[2] V& t6 tung: Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir thi nguyén don duoc
xac dinh la 6ng Neil Allan M va ba Nguyén Thi M. Tuy nhién, 6ng Neil Allan
M va ba M di dugc triéu tap hop 1¢ 02 lan dé tham gia phién toa nhung Vang
mat khong c6 1y do, khong co don dé nghi xét xir vang miat. Can ci Dlem b
Khoan 2 Piéu 217 ciia B9 luat T6 tung dan su, Toa 4n dinh chi giai quyét ddi
v6i yéu cau khoi kién cua ong Neil Allan M, ba Nguyén Thi M. Bj don ba Lé
Ngoc B tré thanh nguyén don trong vu 4n va ong Neil Allan M, ba Nguyén Thi
M tré thanh bi don.

[3] Xét yéu clu cla nguyén don ba L& Ngoc B vé viéc duge nhan toan bo
tién chénh léch gia nha giira gia tri cdn nha tai thoi diém mua cua 6ng Gian so
vO1 gid phat mai, cu thé 1a duoc nhan toan bo sd tién ma Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phd HO Chi Minh va Trung tdm dich vu ban ddu gia tai san Thanh phd
Hd Chi Minh con dang giit ddng thoi yéu cau ba M thanh toan ng gbe va i cia
s6 tién 300.000.000 dong, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Mic du ba M 13 nguoi dimg tén trén Hop dong mua ban nha sé M6, Cu xa
Ng dugc ky voi ong LE Gian va ba Nguyén Thi Chanh nhung ba M va 6ng Neil
déu khai thong nhat 1a tién mua nha do ong Neil bo ra. Piéu nay cung phu hop
v6i 101 khai ctia 6ng Gian, ba Chanh xac nhan ong Neil 14 ngudi tra tién dé ba M
dung tén. Sau khi mua nha ba M, 6ng Neil két hon va ¢ tai day. Ong Neil co 16
khai rang, do 6ng Neil va ba M d4 13 vo chdng nén 6ng coi tai san nay 1 tai san
chung. Do do, c6 co s xac dinh cdn nha s6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph
la tai san chung ctia 6ng Neil va ba M.

Theo 161 khai caa ba B, do ba M khong c6 tién giai chip s6 ng vay
265.000.000 dong tai Ngan hang Nam A nén di tim £ap ba va nho giai chap
gitm. Ba B dd dong y va bo ra s tién 265.000.000 dong dé giai chap. Sau do,
hai bén tién hanh ky gidy tay théa thuin mua ban cin nha M6 véi gia
500.000.000 ddng, sb tién 265.000.000 dong dugc coi 1a tién dit coc. Ngay
30/5/2000, ba M lap Hop dong ty quyén cho ba B dugc quyén “quan ly, sir
dung, sua chita, xay dung, cho thué hoac ban nha M6”. Nhu vay, can nha 1a tai
san chung cua 6ng Neil va ba M nhung ba M ty y ban can nha M6, Cu xa Ng
cho ba B, sau d6 lai 1ap gidy uy quyén cho ba B va ba B sir dung gidy ty quyén
nay ban can nha cho dng C, ba Kh 1a chua dung phap luat.

Tuy nhién, ba M cho rang ba khong c6 ban nha cho ba B ma quan hé gita
hai bén la vay tai san the hién qua nhiéu gidy xac nhan ng ma ba M d4 ky cho ba
B. Qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién cho ba B cling x4c nhan ngoai
“Hop dong uy quyén”, “Gidy dit coc mua ban nha”, ba M con ky Gidy thoa
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thuan, Gidy cam két va 02 Gidy vay tién cho ba B. Noi dung cu thé cua cac gidy
to trén dugc thé hién nhu sau:

- Gidy thoa thuan (khong ghi ngay thang) ghi: Hai bén thoa thuan ngay
30/5/2000 ba B da tra da ba M sd tién 450.000.000 dong. Tir ngay 30/5/2000
den ngay 30/8/2000 ba B dong ¥ cho ba M ban nha va hoan tra lai cho ba B sb
tién 450.000.000 dong + 22.500.000 dong (tién 10i 03 thang). Tu ngay
01/9/2000 ba B toan quyén thyc hién theo hop dong Uy quyén lip ngay
30/5/2000;

- Tai Gidy cam két (khong ghi ngay thang) ghi: Gia thoa thun mua ban
can nha Ia SO0.00Q.OOO dong, ba M da nhan du. Tu ngay 30/5/2000 dén’nga}y
30/8/2000 ba B dong y cho ba M ban nha va hoan trd lai cho ba B s0 tién

500.000.000 dong + 25.000.000 dong (tién 101 3 thang). Tu ngay 31/8/2000 tro
vé sau, hai bén thyc hién nghiém tic theo hop dong ty quyén;

- Gidy vay tién ngay 31/7/2000 ghi: Ngay 30/5/2000 ba M vay cta ba B
500.000.000 dong.

Nhu vay, néu quan hé cua cac bén la mua ban nha thi cac bén sé& thuc hi¢n
theo ding thoa thuin di ky két trong hop ddng chtr khong thé dén ngay
31/7/2000 ba M vén lam gidy xac nhdn c6 vay ba B s tién 500.000.000 dong
(ban chinh ba B dang giit). Va néu ban nha cho ba B rdi thi khong thé c6 viéc ba
B vin ddng ¥ cho ba M tu ban nha dé hoan tra no gbc va ng 14i cho ba B. Diéu
d6 cho thay, viéc ba M 1ap Gidy dit coc mua ban nha, 1ap Hop dong ty quyén
cho ba B chi nhim muc dich 1a dé dam bao cac khoan ng vay cua ba M ddi véi
ba B chtr khong phai ban nha nhu 161 trinh bay ctia ba M 1a c6 can ctr.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai di¢n cho ba B cling xac dinh ban chét
quan hé giita ba M va ba B 14 vay tai san va néu khong tra duoc no s& chuyén
qua mua ban nha.

Véi cac ching clr néu trén da chimg minh rang giao dich dugc xac lap
gilta ba B va ba M 1a vay tai sdn con giao dich mua ban nha chi la gia tao. Theo
quy dinh cua phap luat thi giao dich mua ban nha v6 hiéu nén khong lam phat
sinh quyén va nghia vu cua cac bén. Do do, khong c6 co so dé chap nhan cho ba
B duoc nhan toan bo tién chénh léch gid nha gitra gia tri can nha tai thoi diém
mua ctia ong Gian so v6i gia phat mai nhu yéu cau ctia ngudi dai dién cho ba B
néu. Vi giita ba B va ba M khong c6 viéc mua ban nha nén huy gidy dit coc,
gidy thoa thuan va gidy cam két giira ba M va ba B vé viéc mua ban can nha s
M6, Cu xa Ng, huy Hop dong uy quyén sd 41414 ngay 30/5/2000 duoc xéac lap
gitra ba Nguyén Thi M va ba L& Ngoc B va huy Hop dong chuyén nhuong
quyén sé hitu nha & s6 83649/HD-MBN d6i v6i cin nha s6 M6, Cu xa Ng,
Phuong D, quan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh dugc ky két gitra ba Lé Ngoc B
v6i ong Lé Pinh C, ba Pam Thi Ngoc Kh. DPdi véi quan hé vay tai san da phat
sinh quyén va nghia vu ctia cac bén nén ba M phai co trach nhiém hoan tra sb
tién 500.000.000 ddng va tién 14i theo quy dinh ctia phap luat cho ba B.
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Theo co quan thi hanh &n cho biét, thuc hién ban an s 117/DSPT ngay
29/5/2002 cua Toda 4n nhan dan Téi cao tai Thanh phd HO Chi Minh, co quan thi
hanh 4n d3 chi tra cho ba B s tién 1a 500.000.000 dong vao ngay 28/5/2003 nén
ba M con phai tra cho ba B sb tién 1di dugc tinh tir ngay 30/5/2000 dén ngay
28/5/2003. Can cir Gidy thoa thuin dugc ky gitta ba M va ba B thi sd tién
500.000.000 dong ba M s€ phai tra tién 14i cho ba B 1a 25.000.000 dong cho 03
thang. Nhu vdy, tién 13i s& 1a 1,67%/thang tuong duong 20%/nam. Hop dong
nay chua duge cac bén thyc hién trén thuc té. Theo quy dinh tai diém b khoan 1
Picu 2 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dén téi cao thi néu hop dong chua duoc thuc hién ma 14, 1ai
suat pht hop v6i quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015 thi s& 4p dung quy dinh
ctia B9 luat Dan sy nam 2015 va cac van ban quy dinh chi tiét dé thi hanh. Doi
chiéu véi quy dinh nay thi viéc ba B cho vay véi 13i suat 20%/nam 1a phu hop.
Do d6, tién 1di ba M phai tra cho ba B trén sé tién 500.000.000 dong trong 02
nam, 11 thang, 28 ngay 1 299.338.000 ddng.

Dbi voi yéu cau cia ba B vé sd ng 300.000.000 dong va tién 13i chua tra
tir thang 8/2000 dén ngay xét xir so tham: Can cu Gidy vay tién do ba M viét
ngay 31/7/2000 thé hién ba M vay cua ba B tong cong 800.000.000 dong. Qua
trinh giai quyét vu an ba M khai ring, trong tong sb tién vay 800.000.000 dong
theo gidy ng néu trén, ba M chi thyc nhan 1a 337.000.000 ddng, s tién con lai 1a
do ba B cong l3i suat cao ma thanh. Loi khai nay ctia ba M khong duoc ngudi
dai dién cua ba B thtra nhan, trong hd so khong c6 tai li¢u nao khac dé xac dinh
ba B da nhap 14i vao von nén khong c6 co s¢ dé chap nhan 10i khai ctia ba M.
Do trong s 800.000.000 dong c6 500.000.000 dong ba B cho rang 1a khoan tién
mua ban nha va di dugc giai quyét ¢ phan trén nén ba M con phai thanh toan
cho ba B s6 no 300.000.000 dong va tién 14i theo yéu cau cua ba B 1a ¢6 can cir.
Vi sb tién vay nay cac bén chua thuc hién quyén va nghia vu theo thoa thuén
nén i suét co thé ap dung theo quy dinh ctua Bo luat Dan sy nim 2015 1a khong
vugt qua 20%/nim. Tuy nhién, nguoi dai dién cho ba B chi yéu cau tinh 13i suat
1a 1,3%/thang la co lgi cho ba M nén ghi nhan. S tién 1ai ba M phai tra cho ba
B trén sb tién 300.000.000 dong trong 20 nam, 2 thang va 22 ngay la
946.660.000 ddng. Tong cong sb tién goc va lai cua s tién 300.000.000 dong ba
M phai tra cho ba B 1a 1.246.660.000 dong.

Nhu vay, ‘géng s6 tién ba Nguyén Thi M con phai tra cho ba Lé Ngoc B 1a
1.545.998.000 dong.

[4] Vé nghia vu trd ng: Nguoi dai dién cho ba B, ba Kh va dai di¢n cho
ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia ong C yéu cau 6ng Neil phai c6 trach
nhiém lién déi tra no cho ba B. Xét théy, can cu tai li¢u c6 trong hd so vu an,
can cu 101 trinh bay ctia duong su ¢6 co s¢ xac dinh viéc vay ng chi la quan hé
gitra ba B va ba M ma khong c6 ong Neil cung thoa thuén xac 1ap. Ba B khong
chirng minh dugc rang viéc ba M vay tlen ctia ba B 1a dé giai quyét nhu cau thiét
yéu cua gia dinh hodc nhim phat trién khdi tai san chung. Do d06, khong thé
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budc 6ng Neil phai cé trach nhi€ém cung ba M trd ng cho ba B nhu yéu cau cua
nguoi dai dién néu ra.

[5] Vé cin nha M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phé HO Chi
Minh: Theo quy dinh cta phap luét, khi tuyén bd hop ddng chuyén nhuong nha
vO hi¢u thi cdn nha s€ tra lai cho chu s¢ hitu 1a ba M va 6ng Neil. Tuy nhién, can
nha ndy di duoc phat mai ban du gia va ngudi mua trang dau gia 1a 6ng Pham
Hitu Ch véi s6 tién 1a 202 luong vang SJC. Ong Pham Hitu Ch di thanh toan
xong dong thoi ciing hoan tat thi tyc sang tén s¢ hitu nha theo quy dinh. Tai
phién tda hom nay, 6ng Ch yéu cau dugc nhan cin nha di mua. Xét thay, tai
Piéu 258 cua Bo luat Dan su nam 2005 c¢6 quy dinh: Chu s¢ hiru duge doi lai
dong san phai dang ky quyén sé hiru va bat dong san, trir truong horp nguoi thir
ba chiém hiru ngay tinh nhan duoc tai san nay thong qua ban dau gia hoic giao
dich v6i ngudi ma theo ban an, quyét dinh ctia co quan Nha nudce cd thim quyén
1a chu s¢ hitu tai san nhung sau d6 nguoi nay khong phai 1a chu so hitu tai san
do ban an, quyét dinh bi huy, sira; Va tai Khoan 3 Diéu 135 cua Luat thi hanh an
cling quy dinh “Trudng hop tai san di dugce chuyén dich hop phap cho ngudi
thr ba chiém hitu ngay tinh thong qua ban dau gia hodc giao dich voi ngudi ma
theo ban an, quyét dinh ctia co quan nha nudc co tham quyén 1a chu so hitu tai
san nhung sau d6 nguoi nay khong phai 1 chii s¢ hitu tai san do ban an, quyét
dinh bi huy, stra hoac tai san thi hanh da bi thay ddi hién trang thi chu s¢ hiru tai
san ban dau khong duoc 1ay lai tai san nhung dugc bdi hoan lai gia tri ca tai
san”. Ong Ch mua cin nha s6 M6, Cu x4 Ng bang hop dong c6 dén bu theo
dung quy dinh cua phap luat nén viéc 6ng Ch yéu cau ngudi ban cin nha M6,
Cu x4 Ng 1a co quan thi hanh 4n phai giao nha cho 6ng 1a chinh déng can duoc
chap nhan. Do d6, trong trudng hop nay, 6ng Neil va ba M phai giao nha cho co
quan thi hanh an va s€ nhan lai gia tri cia can nha l1a 202 luong vang SJC va
phan ctua mdi nguoi s& 1a 101 lugng vang SJC. Do cin nha duoc ban dau gia dé
thanh to4dn ng cua ba M nén ba M phai chiu toan bg chi phi lién quan dén viée
phat mai va duoc trir vao gia tri tai sin ba M dugc nhan.

[6] V& chi phi lién quan dén viéc phat méi: Theo Trung tdm dich vu dau
gi4 tai san Thanh phd HO Chi Minh thi Trung tdm d3 ban 3,9 luong vang SJC dé
trir vao cac chi phi lién quan dén viéc phat mai nén sb vang hién con giir 1a 58,1
lwong vang SJC va 5.037.400 dong. Nhén thay, cac chi phi lién quan dén viéc
phat mii ma Trung tAm trinh bay gdm c6: Lé phi cong chimg Hop dong mua ban
14 50.000 dong, phi ban dau gia la 20.664.600 dong. Tong cong hai khoan 1a
20.714.600 dong. SO vang can ban dé thanh toan chi phi phat mai s& vao khoang
3,2 luong vang SJC van con du ra 405.400 dong. Trung tim dau gia da ban 3.9
luong vang SJC 1a vuot qua muc can thiét nén phai chiu trach nhiém vé khoan
chénh 1éch do ban du. Nhu vay, sb tién thu duoc tir viéc ban dau gia 1a 202
lwong vang SJC, Trung tdm déu gia d3 giao cho Cuc thi hanh an 140 lugng vang
SJC, chi phi phat mai khoang 3,2 luong vang SJC nén con phai dua lai cho Thi
hanh 4n Thanh phd s6 tién 1a 58,8 luong vang SJC va 405.400 dong.
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Déi véi s6 vang 140 lugng vang SIC Thi hanh an dan sy Thanh phd nhan
cua Trung tdm dau gia tr vi¢c ban nha M6, Cu xa Ng thi Cuc Thi hanh dan su
Thanh phé trinh bay 13 di ban hét va thu vé sb tién 1a 924.000.000 dong (gia
6.600.000 dong/lwong) dé thi hanh ban 4n s6 117/DSPT ngay 29/5/2002 ciia Toa
an nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh. Qua trinh thi hanh an, Cyc Thi
hanh an dé thanh toan cho ba B 500.000.000 ddng tuong duong 75,76 lugng
vang SJC va hién con giit sd tién 1a 424.000. 000 dong. Xét, ta1 ban an so
117/DSPT ngay 29/5/2002 ciia Toa an nhan dan tdi cao da tuyén: «...Khi phat
méi can nha s6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phd H6 Chi Minh,
ong Neil Alllan Mathews dugc nhan gi tri 58,5 lugng vang SJC bang tién dong
Ngan hang Viét Nam vao thoi diém phat mai do Ngan hang Nha nudc Viét Nam
quy dinh. Tr1 gid con lai ciia can nha dugc trd cho ba Lé Ngoc B (trong d6 co
khoan tién 500.000.000 dong tién mua nha va toan bo tién chénh léch gia nha
giita gia tri cidn nha vao thoi diém phat mai v6i 500.000.000 dong sau khi chi tra
58,5 lugng vang SJC cho 6ng Neil Allan M). Ba M phai chiu toan bd chi phi
phat mai. Ba M c6 trach nhiém tra cho ba Lé Ngoc B 58,5 lugng vang SJC vao
thoi diém thi hanh 4n bing tién ddng Ngan hang Viét Nam do Ngin hang Nha
nuédc Viét Nam quy dinh. Ba M phai tra cho ba B 300.000.000 dong tién vay ng
va 10.125.000 ddng tién 14i phat sinh...” Nhu vy, dé thi hanh theo an tuyén nhu
da néu thi viéc Cuc Thi hanh an ban toan bo sd vang nhan tr Trung tdm dau gia
1a can thiét. Viéc ngung khong thi hanh an duoc 1a do c6 Quyét dinh Giam ddc
tham s6 03/HDPTP-DS ngiy 25/2/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan Téi cao khong phai 18i ctia co quan thi hanh an. Do d6, Cuc thi hanh an s&
khong phai chiu trach nhiém boi thudng cho du thuc té cé sy bién dong vé gia
vang.

[7] Vé gia tri tai san cua ong Neil, ba M con dugc nhan: Theo tai li€u co
trong hd so thé hién, chi phi lién quan dén viéc phat mai nha 1a 3,2 lugng vang
SJC, chi tra cho ba B sd tién 500.000.000 dong twong duong 75,76 luong vang
SJC nén tai san cua 6ng Neil, ba M con lai 1a 123,04 lugng vang SJC. Tuy
nhién, thyc té hién nay gia tri tai san ctia 6ng Neil, ba M chi con 1a 58,8 lugng
vang SJC va 424.405.400 dong (trong d6 thi hanh an gitt 424.000.000 ddng;
Trung tdm du gia gitr 58,8 luong vang SJIC va 405.400 dong). Néu quy doi sb
tién 424.405.400 dong theo gia vang tai thoi diém vao nim 2003 thi s& tuong
duong 64,3 lugng vang SJC 1a bang dung sd tai san cta 6ng Neil, ba M. Nhung
do gid vang hom nay (ngay 22/10/2020) dugc Cong ty Vang bac da quy SJC Sai
Gon niém yét 1a 55,90 - 56,52 triéu dong/lugng (mua vao-ban ra) 1a ¢ sy bién
dong 16n so voi trude ddy va voi sd tién 424.405.400 dong thi khong thé nao
mua duogc 64,3 lugng vang SJC dugc nén lam thi¢t hai truc tiép dén tai san cla
ong Neil va ba M. Trong sy vu nay, 16i hoan toan thudc vé ba M vi chinh ba M
1a nguoi da gian d01 trong viéc tu cam két doc than va gian déi trong viéc lap
hop dong uy quyén dé ba B ban cin nha M6, Cu x4 Ng dan dén viéc tranh chap
kéo dai dén ngay hom nay. Do d6, ba M s& phai chiu trach nhiém vé thiét hai do
hanh vi cia minh giy ra, d6 chinh 1 sy chénh 1éch vé gid vang. Cu thé, ba M s&
phai ganh chiu thi€t hai vdi chinh ph?m tal san cua ba va chiu trach nhiém voéi
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phan tai san bi thiét hai cua ong Neil. Nhu vay, phén clia ba M di chi tra hét
78,96 luong vang SJC nén ba con duge nhan vé 22,04 luong vang SJC x
6.600.000 dong/luong = 145.464.000 dong. Ong Neil s& nhan duoc sb tién
trong duong 58,8 luong vang SJC tai thoi diém thi hanh an va 278.941.400
ddng (twong duong 42,2 lugng vang SJIC). Ong Neil c6 quyén yéu cau ba M boi
thudng thiét hai cho 6ng do bién dong gia vang.

[8] Do ba Kh va ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta 6ng C
khoéng yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhugng nha M6, Cu xa Ng nén Hoi
dong xét xir dinh chi giai quyet yéu cau nay. Déi voi so tién Oong C, baKhbora
sau khi ky hop dong chuyen nhuong nha voi ba B gom: Tién dong 1€ phi cong
chung 1a 450.000 dong, tién dong thué trudc ba 1a 2.000.000 dong, tién 1¢ phi
dang bo 1a 30.000 dong; Ba B bo ra 3.296.000 dong ndp thué chuyén quyén sir
dung dat nguoi dai dién cho ba B, dai di¢n cho ba Kh va ciing 1a dai di¢n cho
ngudi ké thira quyén nghia vu té tung ciia ong C khong yéu cau nén Toa khong
X€t.

[9] Do ba M va 6ng Neil chi dugc nhan gia tri nén ba M, 6ng Neil cung
gia dinh s phai giao cdn nha M6, Cu x4 Ng cho Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phd H Chi Minh dé Cuc Thi hanh 4n giao nha cho 6ng Pham Hiru Ch.

[10] V& an phi dan su so tham:

Sung cong quy Nha nudc sd tién 5.500.000 dong ba Nguyén Thi M tam
ndp theo Bién lai thu s6 023249 ngay 11/9/2000 cua Thi hanh an dan sy Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Ba M phii chiju an phi dan sy so thdm trén sO tién phai thi hanh cho ba B
1a 1.545.998.000 dong. SO tién an phi ba M phai nop 1a 28.545.998 dong.

~Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho HO Chi Minh phai chiu 4n phi dan sy
so tham 1a 50.000 dong.

Ap dung Diéu 12, Khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi, ba L& Ngoc B, ba Dam Thi
Ngoc Kh khong phai chiu an phi so tham. Do Cyc Thi hanh an dan sy Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé hoan lai cho ba B s6 tién 6.000.000 dong theo Bién lai thu
s0 023644 ngay 17/11/2000 ctia Thi hanh &n dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh

nén ba B con duogc hoan lai 6.000.000 dong’the‘o Bién lai thu s6 003771 ngay
29/11/2007 cua Thi hanh &n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng Pham Hitu Ch 14.735.000 ddng theo Bién lai thu so
000869 ngay 24/8/2006 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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‘ Can cu Khoén 3, Khoén 11 Di‘éu 26; thén 3 Diéu‘35; biéu 6‘8; biéu 147;
Dicu 203; Piéu 208; Piéu 217; Bicu 220; Dicu 227; Dicu 228, Diéu 259, Dicu
266, Di¢u 273 cua B luat T6 tung Dan su;

Can ctt Diéu 136, 138, 146 caa Bo luat Dan sy nam 1995;
Can ¢t Diéu 257, 258 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Cian ctr Diéu 468 cua b luit Dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 135 caa Luat thi hanh 4n nam 2008

Cin ctr Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan Tbi cao;

Can cir Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 ciia Chinh phua vé an phi, 1¢
phi Toa an;

Can cir Piéu 12, Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xur:

1/ Dinh chi giai quyét yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ong Neil Allan
M va ba Nguyén Thi M.

2/ Huy glay dat coc mua ban nha, glay thoa thuén va gidy cam ket duogc ky
gitta ba Nguyén Thi M véi ba Lé Ngoc B v¢€ viéc mua ban can nha s6 M6, Cu xa
Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phd H6 Chi Minh.

3/ Hay Hop dong ty quyén sb 41414 ngay 30/5/2000 gilra ba Nguyén Thi
M véi ba Lé Ngoc B duoc 1ap tai Phong cong chirng Nha nude so 1.

4/ Hay Hop dong chuyén nhuong quyén s& hiru nha ¢ s6 83649/HP —
MBN ngay 02/10/2000 giita ba Lé Ngoc B (dai dién cho ba Nguyén Thi M) véi
ong Lé Pinh C, ba Pam Thi Ngoc Kh vé viéc mua ban nha sé M6, Cu x4 Ng,
Phuong D, quan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh duoc 1ap tai Phong cong chimg
Nha nuée s6 1.

5/ Pinh chi yéu cau cua 6ng Lé Dinh C ¢6 nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung 1a ba Pam Thi Ngoc Kh, ba L& Ngoc B, 6ng L& Dinh b va ba bam
Thi Ngoc Kh vé viéc dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru
nha & can nha s6 M6, Cu x4 Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh phé HO Chi Minh
duoc ky két tai Phong cong ching Nha nudc s6 1 giira ba B va ong C, ba Kh.

6/ Budc ba Nguyén Thi M phai thanh toan cho ba Lé Ngoc B s tién gdm:
Tién 14i cua s tién 500.000.000 ddng 1a 299.338.000 dong, tién gbc va 1ai cua
s6 ng 300.000.000 dong 1a 1.246.660.000 dong. Tong cong cac khoan trén 1a
1.545.998.000 (Mot ty nam trim bon muoi 1am triéu chin trim chin muoi tdm
ngan) dong.

Ké tir ngay ba B c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
néu ba M khoéng thuc hién duoc nghia vu tra ng thi hang thang ba M con phai
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chiu thém tién 1ai, 14i suat phat sinh do cham tra tién tinh theo quy dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

7/ (;hép nhan yéu cau cua ong Pham Hﬁ'u Ch buoc Cuc Thi hanh an dan su
Thanh ph6 H6 Chi Minh phai giao can nha s6 M6, Cu xa Ng, Phuong D, quén Ph,
Thanh ph6 H6 Chi Minh cho 6ng Pham Hiru Ch.

8/ Budc ong Neil Allan M, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Hoang V cing
nhimg nguoi dang cu ngu tai nha s M6, Cu xa Ng, Phuong D, quan Ph, Thanh
ph6 H6 Chi Minh phai giao can nha trén cho Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh ph
Ho6 Chi Minh.

9/ Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh va Trung tam dich vu
dau gia tai san Thanh phd HO Chi Minh c6 trach nhiém lién d6i giao cho ong
Neil Allan M sb tién twong duwong 58,8 lugng vang SJC tai thoi diém thi hanh va
s6 tién 278.941.400 ddng. Trong d6 Trung tdm dich vu dau gia tai san Thanh
phé HO Chi Minh chiu trach nhiém 1a 58,8 lwong vang SJIC va 405.400 (Bén
tram 1& nim ngan bdn trim) déng, Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H) Chi
Minh chiu trach nhiém Ia 278.536.000 (Hai tram bdy muoi tdm tri€éu ndm tram
ba muoi sdu ngan) dong.

1o Phan tai san cua ba Nguyén Thi M con lai la 145.464.000 (Mot tram
bon muoi lam triéu bon tram sau muoi bon ngan) dong do Cyc Thi hanh an dan
su Thanh phoé H6 Chi Minh dang gitr duoc ti€p tuc thanh toan cac nghia vu cua
ba Nguyén Thi M.

11/ V& &n phi dan su so tham:

_ Sung cong quy Nha nudc s6 tién 5.500.000 (Nam tri¢u nam tram ngan)
dong ba Nguyeén Thi M tam nép theo Bién lai thu s6 023249 ngay 11/9/2000 cua
Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi M phai chiu 4n phi dan sy so thdm trén so tién phai thi
hanh cho ba B la 1.545.998.000 (M6t ty nam tram bon muoi lam triéu chin tram
chin muoi tdm ngan) dong. SO tién an phi ba M phai ndp la 28.546.000 (Hai
muoi tam triéu nam tram bon muoi sau ngan) dong.

“Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh phéi chju én phi dan sy
so tham 1a 50.000 (Nam muoi ngan) dong.

Hoan lai cho ba L¢ Ngoc B sd tién 6.000.000 (Sau triéu) dong theo Bién
lai thu s6 003771 ngay 29/11/2007 cua Thi hanh an dan sy Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Hoan lai cho 6ng Pham Htru Ch 14.735.000 (Muoi bbn triéu bay tram ba
muoi 1am ngan) dong theo Bién lai thu s6 000869 ngay 24/8/2006 ctia Chi Cuc
Thi hanh 4n dan su quan Tan Binh.

12/ Quyén khéang céo: Cac duong sy ¢ mit tai phién toa co quyen khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong su vang mat tai
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phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nim 2014) thi ngudi duwgc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008 (stra d6i, bé sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira d6i, bd sung
nam 2014).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Téi cao; A AN - 4 £ .
_TAND Chp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Céc duong su;

- Luu HS.
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Neil Allan Mathews
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