TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1011/2020/KDTM-PT
Ngay: 03-11-2020

V/v tranh chap hop dong tin
dung, hop dong thé chap va yéu
ciu tuyén bd hop dong mua ban
no vo hiéu

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pao Qudc Thinh
Cdc Tham phan: Ong Sy Hong Nam
Ba Pham Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Linh Suong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Truong Thi Hong Hoa — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09/09, 02/10, 26/10, 02/11 va ngély 03/11/2020, tai tru so
Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy
ly s6 88/2020/TLPT-KDTM ngay 11/3/2020 vé viéc “Tranh chdap hop dong tin
dung, hop dong thé chdp va yéu cau tuyén bo hop dong mua ban no vo hiéu”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 278/2019/KDTM-ST ngay
29/11/2019 cua Toa an nhan dan Quéan E bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 4397/2020/QD-PT ngay
24/8/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N

Pia chi tru s¢ chinh: 198 Tran Quang K, Phuong L, quan K, thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Minh V (c6 mit)

(Theo Giy uy quyén s6 1855/UQ-HCM ngay 31/3/2016 va Cong vin s6
7963/HCM-KHDN 2 ngay 03/8/2020 cua Ngan hang TMCP N chi nhanh Thanh
phd H Chi Minh)

Bi don: Cong ty Co phan Tan T

Dja chi tru sé: 32C khu phd H 1, phuong X, thanh phd A, tinh D.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V& Khic C, 6ng Tran Quang V1 (c6 mit)

(Theo Glay uy quyén sO 14949 ngay 24/8/2017 tai Van phong Cong
chtmg Quén 9, Gidy uy quyén s6 04/2020/UQ-TT ngay 08/5/2020)



Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Quéc T, sinh nam 1963

2. Ba Chau Ngoc P, sinh nam 1971

Cung dia chi: 782 Nguyén D, Phuong 12, Quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua ong T, ba P: Ong Tran Quang V, Glay uy
quyén sd 016254 ngay 27/8/2018 tai Van phong Cong ching Nguyén Diép,
Thong béo chim dit uy quyén ngay 08/5/2020 (c6 mit).

3. Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1976

Dia chi: 780 Nguyén D, Phuong 12, Quan Q, Thanh phé Ho Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Thanh N, Gidy uy quyén sb 006875
ngay 23/8/2019 tai Vin phong Cong ching Nguyén Diép (c6 mat).

4. Ba Bui Thi Hong V1, sinh ndm 1970 (vdng mit)

5. Ong Nguyén Thanh V2, sinh nim 1974 (vang mat)

6. Ba Nguyén Ngoc Yén V3, sinh nim 1998 (ving mit)

Cung dia chi: 25C/10 khu phd H1, phuong X, thanh phé A, tinh D.

7. Cong ty Co phan Thuong mai va Cong nghé thyc pham Hoang L

Dia chi try s&: 32C khu phd H1, phuong X, thanh pho A, tinh D.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Mai Thi Kiéu M, Gidy uy quyén sb
01/08/2019/GUQ-CNHCM ngay 29/8/2019 (ving mat)

8. Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Thuong mai San Xuat
Trong trot Tan T

Dia chi try so: S6 780 duong Nguyén D, Phuong 12, Quan Q, Thanh phé)
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén An T, Gidy uy quyén sb
30/2017/UQ-TT lap ngay 30/11/2017 (c6 mat)

9. Cong ty Trach nhiém hiru han Tan Hung P

Dia chi tru so: SO 55 dudng DA7, khu dan cu V, khu phd H II, phuong G,
thanh phé O, tinh D.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phung Quang N, Gidy uy quyén sb
05/GUQ/THP ngay 15/5/2020 (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty Trach nhiém hiru
han Tan Hung P: Luat su Truong Anh T, Luat su Mai Thi T3, thuéc Poan Luat
su thanh phd H) (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung bdn dn so tham:

Nguyén don la Ngdan hang TMCP N co nguwoi dai dién hop phadp la 6ng
Pham Minh V trinh bay:

Ngay 06/01/2011, Ngan hang Thuong mai C6 phan N (chi nhanh tai
Thanh pho Ho Chi Minh — sau ddy goi tat la VCB) va Cong ty c6 phan Tan T
(sau day goi tat la Cong ty Tan T) ky Hop dong tin dung s6 0004/KH/11NH véi
thda thuan:

- VCB s¢ c?ip cho Cong ty Tan T han muc tin dung vdi s6 tién la
106.000.000.000 dong trong thoi han 1a 60 thang d€ b sung von luu dong, chiét
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khau tng trudc bd chimg tir xuat khau, bao 1anh phat hanh tin dung thu.

- Trudng hop co tranh chap ma hai bén khong tu théa thuan duoc thi cac bén
cd quyen yéu cau Toa &n co thdm quyén noi cé tru sd ciia ngan hang giai quyet.

Can ctr Hop dong tin dung s6 0004/KH/11NH, hai bén ky tiép cac thoa
thuan sau:

- Hop dbng cho vay theo han muc sé 01/CV-0004/KH/11NH ngay
06/01/2011;

- Hop d6ng stra d6i, bd sung hop dong tin dung sé6 01/HDSDBS.NHNT
ngay 09/3/2011 diéu chinh, bd sung han muc tin dung 1a 88.800.000.000 dong
va tai san bao dam;

- Hop ddng stra d6i, b6 sung s6 01 ctia Hop ddng cho vay theo han muc sb
01/CV-0004/KH/11NH ngay 09/3/2011 diéu chinh, b6 sung han muc vay la
88.800.000.000 dong;

- Hop ddng stra d6i, bo sung s6 01 ctia Hop dong cho vay theo han muc sé
01/CV-0004/KH/11NH ngay 14/7/2011;

- Hop ddng stra d6i, bo sung s6 02 ctia Hop dong cho vay theo han muc sO
01/CV-0004/KH/11NH ngay 05/10/2011 b6 sung quyén cia rat vén vay lam
mdt 1an hodc nhiéu 1an cho Cong ty Tan T;

- Hop dong stra d6i, bd sung s6 05 cua Hop dong cho vay theo han muc s6
01/CV-0004/KH/11NH ngay 15/5/2012 bd sung quyén cua rat vén vay lam mot
14n hozc nhiéu lan cho Cong ty Tan T.

Tai san bao ddm cho cac khoan tién vay néu trén gém co:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi 69/15B Van T,
Phuong 8, Quén S, Thanh phd Ho Chi Minh thudc quyén so hitu va str dung cua
ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc p (Glay chtng nhan quyén st dung dit va
quyen 8O hiru tai san trén dat vao s6 s6 CH 03240 ngay 06/9/2010) theo Hop
dong thé chap tai san s6 0007/NHNT ngay 13/01/2011 gitra VCB, Cong ty Tan
T, ong Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P tai Vian phong Cong ching Sai Gon, da
dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén sir dung dat
Quan S ngay 17/01/2011;

+ Tai san gan lién trén dat nha nudce cho thué tra tién hang nam tai dia chi
32C ap H, xi G, huyén A, tinh D thudc quyen sO hiru va su dung cua Cong ty
Tan T (gom cac gidy ching nhdn sau: Glay chimng nhédn quyén sir dung ddt sé
L388237, vdo s6 s6 6180SDP/1997 ngay 19/12/1997 da dang ky cap nhat blen
déng ngay 13/11/2008 qua tén Céng ty Tin T; s6 NI148280, vio sé sé
53708SDD/1999 ngay 04/5/1999 da dang ky cap ‘nhat bién dong ngay
13/11/2008 qua tén Céng ty Tan T: sé T751608, vio s6 sé 670SDD/2003 ngdy
11/3/2003, da dang ky cap nhat bién dong ngay 13/1 1/2008 qua tén Cong ty Tan
T va Gidy chitng nhdn quyen SO hitu cong trinh s6 147/CN-SHCT ngay
29/10/2009) theo Hop ddng thé chap tai san s6 0009/NHNT ngay 21/01/2011
giita hai bén VCB, Cong ty Tan T tai Vin phong Cong ching sé 2, tinh D, di
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dugc diang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén sir dung dat tinh
D ngay 22/4/2011);

+ May dong goi bao bi kiéu SVCM, san xuit tai Indonesia; May dong goi
lién tuc dang dang, san Xuat tai Trung Quoc Day chuyen dong bo may ché bién
dong goi rau cau san xut tai Trung Quoc Day chuyén rang dau phong da qua
su dung, san xuét tai Thai Lan; Day chuyén dong bo may chién dau phong, san
xudt tai Malaysia; May chién dau va cac nguyén phy liéu dung trong ché b1en
thue pham, san xuit tai Malaysia; May dong goi tu dong toi kho, san xudt tai
Malaysia va May dan nhan ty dong, san xut tai Dai Loan (Hop dong thé chdp
tai san s6 0010/NHNT ngay 13/01/2011 giita VCB va Cong ty Tan T, da dang ky
giao dich bdo dam tai Trung tam Pang ky giao dich bao dam Thanh phé Hoé Chi
Minh ngay 14/01/2011);

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai 4p H1, xa G, huyén A,
tinh D thudc quyén s hiru va str dung cua ong Tran Quéc T va ba Chéu Ngoc P
(Gidy chiing nhdn quyen st dung dat va quyén sé hivu tai san trén ddt so
AD770751, vao sé sé HO6066 ngay 31/01/2007) theo Hop dong thé chap tai san
s 0011/NHNT ngay 21/01/2011 gitta VCB, Cong ty Tan T, Ong T, ba P tai tai
Van phong Cong chimg s6 2, tinh D, da dugc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong Ding ky quyén sir dung dat huyén A, tinh D ngay 24/01/2011;

- Quyen st dung dat tai thira dat sd 2558, to ban do sd 4BA 4 ap Hl1, xa G,
huyén A, tinh D thudc quyén so hitu va sir dung cta ba Tran Thi Kim L (Gidy
chimg nhédn quyén sir dung dat va quyén sé hiru tai san trén ddt sé BB868532,
vao s6 s6 CH 00650 ngay 23/12/2010) theo Hop ddng thé chip tai san sb
0012/NHNT ngay 25/5/2011 gitta hai bén va Ba L tai tai Van phong Cong
chtng s6 2, tinh D, da duoc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong Pang ky
quyén st dung dat huyén A, tinh D ngay 25/5/2011.

Can ctr cac thoa thuan, hop dong da ky két, VCB da thue hién viée giai
ngén cho Cong ty Tan T nhiéu lan, , Cong ty Tan T da ky cac gidy nhan no voi lai
suat thoa thuan cu thé trén timg gidy nhan no 1a: 17 ,6% mot nam, 17 % mot nam
va 16,5% mot nam, 13i sut qué han 1a 150% cua lai suét trong han.

Cho rang tir thang 4/2012 Cong ty Tan T da khong thuc hién viéc thanh
toan cac khoan ng dén han mic du VCB d3 nhiéu 1an don ddc thanh toén, ngay
05/4/2016 VCB di khai kién dén Toa an nhan dan Quan E 1a Toa 4n noi nguyén
don da ky két va thuc hién cac thoa thuén, hop déng véi bi don néu trén dé yéu
cau Toa an giai quyet bugc Cong ty Tan T phai thanh toan téng cong 1a:
71.693.348.093 ddng bao gém:

- No gbc: 38.569.528.951 ddng;

- Lai vay theo 1ai suét theo Fhéa thuan tai cac giéy nhan ng (tam tinh dén
ngay 18/3/2016): 33.123.819.142 dong;

Truong hgp Cong ty Tan T khong thanh toan thi dé nghi duoc phat mai
cac tai san da thé chap dé thu hoi no.



Ngay 20/7/2018, VCB di chuyén toan bd cac quyen nghia vu ctia chu ng
phat sinh tir cac hop dong cho vay va cac hop dong thé chap tai san néu trén cho
Cong ty Trach nhiém hiru han Tan Hung P (sau ddy goi tdt la Cong ty Tan Hung
P) theo Hop dong mua, ban ng s 18/HCM-HPMB ngay 15/12/2017 va Phu luc
hop d6ng mua, ban ng sé6 01/HCM-PLHPMBN ngay 23/01/2018.

Ngay 20/7/2018, VCB c6 van ban thong bao cho Cong ty Tan Hung P,
Cong ty Tan T va cac 6ng/ba Tran Qudc T, Chau Ngoc P, ba Tran Thi Kim L
biét viéc VCB da chuyén toan b cac quyén, nghia vu cta chi ng phat sinh tir
cac hop ddng cho vay va cac hop dong thé chap tai san néu trén cho Cong ty
Tan Hung P.

Tai phién toa so thém VCB rit toan bd yéu cau khoi kién doi véi Cong ty
Tan T, khong con yéu cau khoi kién dbi véi Cong ty Tan T nira ma dé nghi Toa
an giai quyét cac yéu cdu cla Cong ty Tan Hung P theo quy dinh cua phap luat.
VCB ciing khong dong ¥ ¥ voi yéu cau cua Ong T, ba P vé viéc yéu cau tuyén bo
Hop dong mua, ban ng s6 18/HCM-HDMB va Phu luc hop dong mua, ban no sd
01/HCM-PLHDMBN gitta VCB v61 Cong ty Tan Hung P 1a vo6 hiéu.

Bi don la Cong ty C6 phan Tan T c6 nguoi dai dién hop phdp la éng Vé
Khdc Chinh va 6ng Tran Quang V trinh bay:

Cong ty Tan T thwra nhan 161 khai cia VCB vé viée ky két, thuc hién cac
hop dong tin dung, hop dong thé chap, khoan tién ng goc, ng 1ai 1a dang va xéc
nhan co trach nhiém thanh toan so tién con ng.

Cong ty Tan T cho rang hién nay Tda 4n nhan déan thi x3 A (nay 1a thanh
phd A) dang thu 1y giai quyét vu an tranh chip vé yéu cau mé 16i di qua bat dong
san lién ké giira nguyén don 1a 6ng Hoang Ngoc T véi bi don 1a Cong ty Tan T.
Do d6, Cong ty Tan T dé nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu an dé doi két qua
giai quyét vu 4n nay.

Cong ty Tan T dong ¥ véi yéu cau cua éng T, ba P vé viéc yéu cau tuyén
bo Hop dong mua, ban no s6 18/HCM-HPMB va Phu luc hop dong mua, ban ng
s6 01/HCM- PLHDMBN gitta VCB vo61 Cong ty Tan Hung P 1a v6 hiu, khong
dong y voi yéu cau cta Cong ty Tan Hung P vé viéc nhan céc tai san da thé chap
dé trir vao sb tién Cong ty Tan T con ng VCB.

Cong ty Tan T s€ thanh toan toan bo s6 tién con no cho cha no trong thoi
han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom co:

Cong ty TNHH Tan Hung P co nguoi dai dién hop phap la ong Phung
Quang Nghinh trinh bay:

Cong ty Tan Hung P cho rang tinh dén ngay 29/11/2019, Cong ty Tan T con
ng sb tién la 81.081.315.173 ddng, trong do: No goc 38.569.528.951 dong; Lai vay
theo 13i sudt da thoa thuan tal cac glay nhan ng tinh dén ngay 26/02/2018:

33.446.658.320 dong; Lai trén sO ng goc phat sinh tir ' ngay 27/02/2018 tam tinh dén
ngdy 29/11/2019 véi 1ai sudt bang 150% muc 13i sudt cho vay ngan han cia VCB
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timg thoi diém (18 sudt tir 27/02/2018 dén ngay 22/11/2018 1a 12,9 % mdt ndm, tir
23/11/2018 dén ngay xét xir so tham 14 13,2 % mdt ndm) 1a: 9.065.127.305 dong.

Do do, Cong ty Tan Hung P dé nghi Cong ty Tan T va cac ong/ba: Tran
Qudc T, Chau Ngoc P va Tran Thi Kim L phai giao cac tai san da thé chap cho
Cong ty Tan Hung P dé trir vao s tién Cong ty Tan T con no. Gia can trir bang véi
gid ma Coéng ty TNHH Tham dinh gid Y dd thdm dinh 13 79.894.000.000 ddng
(theo Chung thu thdm dinh gia s6 0511-1/2019/CT-Y ngay 05/11/2019 ciia Cong
ty TNHH Tham dinh gia Y, tong tri gia cta tai san thé chip 1a 79.894.000.000
dong). Sau khi dd cén trir, Cong ty Tan T van con no sd tién chénh léch 1a
1.187.315.173 ddng, Cong ty Tan T phai tiép tuc thanh todn cho Cong ty Tan Hung
P s6 tién chénh léch nay.

Ong Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P trinh bay:

Ong T, ba P thira nhan viéc ky két, thuc hién cac hop dong thé chap tai
san nhu trinh bay cia VCB la dling.

Ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P cho rang ngay 24/7/2018 dng/ba co
nhan dugc Thong bao sb 4280/HCM.KHDN 2 dé& ngay 20/7/2018 cua VCB,
theo d6 ké tir ngay 20/7/2018, VCB chuyén giao toan bd quyén chi ng, cic
quyén va nghia vu lién quan dén khoan no va céc tai san bao dam cua khoan ng
cua Cong ty Tan T tai VCB cho Cong ty Tan Hung P theo Hop doéng mua ban
ng s6:18/HCM-HDMBN ngay 15/12/2017 va Phu luc Hop dong mua ban ng sd
01/HCM — PLHPMBN ngay 23 thang 01 nim 2018 dwoc ky két giita VCB va
Cong ty Tan Hung P.

Déi voi viée nay ong/ba co y kién nhu sau: Gitta VCB va Cong ty Tan T
van con dang tranh chdp vé hop dong tin dung; theo quy dinh cua phap luat
Cong ty Tan Hung P khong du diéu kién dé kinh doanh dich vu mua ban no;
VCB khéng bao trudc cho cac bén lién quan biét viéc mua ban ng; khoan ng
duoc ban véi gia thap da lam thiét hai cho nha nuéc. Do d6 ong/ba dé nghi Toa
an tuyén bd Hop dong mua, ban no sé6 18/HCM-HPMB va Phu luc hop dong
mua, ban no sé6 01/HCM-PLHPMBN gitta VCB véi Cong ty Tan Hung P 13 vo
hi¢u.

Ong, ba khong dong y giao cho Cong ty Tan Hung P tai san ma minh da
thé chép; dé nghi Toa an dinh gi4 lai tai san tai dia chi 69/15B Van T, Phuong 8,
Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh vi gi4 ma Céng ty TNHH Tham dinh gia Y da
dinh 13 qua thap, khong chinh xac. Cudi cing, dé nghi dinh chi giai quyét vu an,
do tai phién toa VCB da rat don khéi kién.

Ba Tran Thi Kim L ¢6 nguoi dai dién hop phap la ba Lé Thi Thanh N
trinh bay:

Ba L thtra nhan, dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty Tan T tai VCB,
Ba L da dung quyén str dung dat tai thira dat s6 2558, to ban d6 s6 4BA ap HI,
xd G, huyén A, tinh D do ba L dimg tén chu quyen theo Gidy ching nhén quyén

st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 868532,
s6 vao s6 CH00650, do UBND huyén A cip ngay 23/12/2010, thé chap cho
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VCB theo Hop ddong thé chap sb cong chimg 2151, quyén sé6 1 TP/CC-
SCC/HbGD.

Ba L khong dong ¥ giao cho Cong ty Tan Hung P tai san ma minh d3 thé
chap. Ba dé nghi x4c dinh tai san ma ba da thé chap chi bao dam cho s tién tdi
da 1a 5.346.250.000 dong, ba s& ndp sb tién nay cho chii ng dé giai chap tai san
bao dam.

Cdc éng/ba Nguyén Thanh V2, Bui Thi Hong VI va Nguyén Ngoc Yén V3
cho rang ho chi 1a nguoi thué can nha sb 25C/10 ap H, phudong X, thanh phd A
ctia ba P. Do vay ho khong c6 lién quan gi dén vu an va sé& chap hanh cac quyét
dinh cua Toa an.

Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Thwong mai, San xudt,
Trong trot Tan T (tén cii 1a Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Tans)
trinh bay: Cong ty c6 thué nha xuéng cua Cong ty Tan T. Qua trinh thu€, cong
ty c6 lap dat, cai tao, xdy dung thém mot sd hang muc voi tong gia tri 1a
5.965.981.800 dong. Trudng hop khong con duge tiép tuc thué nha xudng nay,
cong ty s€ khoi kién doi boi thuong thiét hai trong mét vu an khac.

Cong ty Coé phan Thwong mai va Cong nghé thiec pham Hodng L trinh
bay: Cong ty c6 thué kho s6 01-06 ctia Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh
vién Tans. Trong qua trinh sir dung cong ty ¢ stra chita mot s6 hang muc. Cong
ty s& chap hanh cac quyét dinh ciia Toa an va khong c6 yéu cau gi. Trudng hop
c6 tranh chip hop ddng thué kho, cong ty s& khoi kién trong mot vu an khac.

Tai Bdn én kinh doanh thiwong mai so tham sé 278/2019/KDTM-ST ngay
29/11/2019 cua Toa an nhan dan Qudn E, Thanh pho H6 Chi Minh tuyén xu:

1) Pinh chi giai quyét yéu ciu ctia VCB vé viéc doi Cong ty Tan T phai
thanh toan cac khoan ng gdc, ng 131 va xt 1y cac tai san bao dam cua cic hop
dong tin dung: Hop dong tin dung s6 0004/KH/11NH, Hop dong cho vay theo
han muc sé 01/CV-0004/KH/11NH ngay 06/01/2011; Hop dong stra doi, bod
sung hop dong tin dung s6 01/HDSPBS.NHNT, Hop dong sira do6i, bd sung so
01 cua hop Hop dong cho vay theo han murc s6 01/CV-0004/KH/1INH ngay
09/3/2011; Hop dong sira doi, bo sung sé 01 cua Hop dong cho vay theo han
mttc s6 01/CV-0004/KH/11NH ngay 14/7/2011; Hop ddng stra d6i, bd sung sb
02 cua Hop dong cho vay theo han mic sé 01/CV-0004/KH/11NH ngay
05/10/2011 va Hop ddng sira doi, bo sung sd 05 ciia Hop ddng cho vay theo han
mirc s6 01/CV-0004/KH/11NH ngay 15/5/2012.

2) Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Quoc T va ba Chau Ngoc P vé
viéc yeu céu tuyén bd Hop ddng mua, ban no s 18/HCM-HPMB va Phu luc
hop déng mua, ban ng sé6 01/HCM-PLHPMBN giira VCB vé6i Cong ty Téan
Hung P 1a v6 hi¢u.

3) Chép nhén yéu cau khéi kién ctiia Cong ty Tan Hung P:

- Xac dinh Cong ty Tan T c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty Tan Hung
P s06 no goc va lai cua cac hgp dong: Hop dong tin dung s6 0004/KH/11NH,



Hop dong cho vay theo han muc s6 01/CV- 0004/KH/11NH ngay 06/01/2011;
Hop dong stra doi, bd sung hop dong tin dung s6 01/HDSPBS NHNT, Hop
dong sira doi, bo sung s6 01 caa Hop dong cho vay theo han mirc s6 01/CV-
0004/KH/11NH ngay 09/3/2011; Hop dong stra doi, bd sung s6 01 cua Hop
doéng cho vay theo han mirc s6 01/CV-0004/KH/11NH ngay 14/7/2011; Hop
ddng sira doi, bo sung sb 02 cua Hop dong cho vay theo han muc sb OI/CV-
0004/KH/11NH ngay 05/10/2011 va Hop dong sira d6i, bd sung sb 05 ctiia Hop
déng cho vay theo han mirc s6 01/CV-0004/KH/11NH ngay 15/5/2012 1a
81.081.315.1734.

- Budc Cong ty Tan T, 6ng Tran Quéc T, ba Chau Ngoc P, ba Tran Thi
Kim L, 6ng Nguyén Thanh Vi, ba Bui Thi Hong Vén, ba Nguyén Ngoc Yén
Vy, Cong ty Trach nhiém hitru han Mot thanh vién Thuong mai, San Xuét, Tréng
trot Tan T va Cong ty C6 phan Thuong mai va Céng nghé thuc pham Hoang L
phai ban giao cho Cong ty Tan Hung P cic tai san da thé chép dé Cong ty Tan
Hung P xur Iy theo phuong thirc nhén chinh tai san thé chap thay cho nghia vu
thanh toan sd no goc va lai caa Cong ty Tan T, cu thé:

+ Ong Tran Quédc T va ba Chau Ngoc P phai ban giao quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dat tai dia chi 69/ I5B Van T, Phuong 8, Quan S, Thanh
phd HO Chi Minh (Glay chtrng nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru tai san
trén dat vao so s6 CH 03240 ngay 06/9/2010; da thé chap theo Hop ddng thé
chép tai san s6 0007/NHNT ngay 13/01/2011 va dang ky giao dich bao dam tai
Vin Phong Pang ky quyén sir dung dat Quéan S ngay 17/01/2011), gia trj cua tai
san nay la 31.924.468.3294;

+ Ong Tran Quoc T, ba Chau Ngoc P, 6ng Nguyén Thanh Vi, ba Bui Thi
Hong Van va ba Nguyen Ngoc Yén Vy phai ban giao quyen str dung dat va tai
san gan lién voi thira dat s6 2044, to ban d6 sd 4BA.12 ap HI, xa G, huyén A
(nay la phuong X, thanh pho A), tinh D (Gidy ching nhan quyén st dung dat va
quyén sO hiru tai san trén dat sb AD770751, vao 80 806 H06066 ngay 31/01/2007;
da thé chap theo Hop ddng thé chap tai san s6 0011/NHNT ngay 21/01/2011 va
dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén sir dung dat huyén A,
tinh D ngay 24/01/2011), gia tri cta tai san nay 1a 6.128.848.834d;

+ Ba Trém Thi Kim L phai ban giao quyén sir dung dét thira dat s 2558,
t& ban d6 sb 4BA.12, khu pho Noi Hoa, phuong X, thanh phé A, tinh D (Gidy
ching nhén quyén str dung dat va quyén so hitu tai san trén dat sb BB868532,
vao so s6 CH 00650 ngay 23/12/2010, da thé chap theo Hop dong thé chép tai
san s6 0012/NHNT ngay 25/5/2011 va dang ky giao dich bao dam tai Vin
phong Ping ky quyén st dung dat huyén A, tinh D ngay 25/5/2011), gia tri cua
tai san nay 1a 20.048.627.587d;

+ Cong ty Tan T, Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Thuong
mai , San xuat, Trong trot Tan T va Cong ty Co phan Thuong mai va Cong nghé
thu’c pham Hoang L phai ban giao tai san gan lién trén dat nha nudc cho thué tra
tién hang nam tai dia chi 32 C ap H, xa G, huyén A, tinh D thudc quyén so hitu
va str dung cua Cong ty Tan T theo cac gidy ching nhan quyén st dung dat sd
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1388237, vao s6 s6 618QSDD/1997 ngay 19/12/1997 da dang ky cap nhat b1en
dong ngay 13/11/2008 qua tén Cong ty Tan T; sd6 N148280, vio s6 sb
537QSDD/1999 ngay 04/5/1999 di dang ky cép nhat bién dong ngiy
13/11/2008 qua tén Cong ty Tan T; s6 T751608, vao s6 s6 67QSDD/2003 ngay
11/3/2003, da dang ky cép nhat bién dong ngay 13/1 1/2008 qua tén Cong ty Tén
T va Gidy chtng nhan quyen s0 htru cong trinh s6 147/CN-SHCT ngay
29/10/2009 (Hop ddng thé chép tai san sO 0009/NHNT ngay 21/01/2011 gitra
hai bén tai Van phong Cong chtng sb 2, tinh D, di dang ky giao dich bao dam
tai Van phong Dang ky quyén st dung dét tinh D ngay 22/4/2011); gia tri cua tai
san nay la 19.908.996.5174d;

+ Cong ty Tan T phai ban giao tai san may dong goi bao bi kiéu SVCM,
san xudt tai Indonesia (Gidy t& chimg minh quyén so hitu tai san: Hoa don ngoai
s6 MD 0203, ngay 06/6/2001; Hop déng mua ban thiét bi s6 116/Tan Tan-
Melindo/01, ngay 19/3/2001); May dong goi lién tuc dang dung, san Xuat tai
Trung Quoc (Gidy to chimg minh quyén sO hiru tai san: Hoa don ngoai sO
05/B2C-B446, ngay 07/01/2005; Hop dong ngoai s6 TTCL/SHZJ-0402, ngay
09/12/2004); Day chuyén dong bo may che bién dong gbi rau cau san xuat tal
Trung Quéc (Gidy to chimg minh quyen s0 hitu tai san: Hoa don ngoai sO
2004XY24F, ngay24/12/2004; Hop dong ngoai sb TTCL/SHZJ-040A, ngay
18/11/2004); Day chuyén rang dau phong da qua str dung, san Xuat tai Thai Lan
(Gidy to ching minh quyén s& hitu tai san: Hoa don ngoai s 06/2001, ngay
04/12/2001; Hop dong uy thac nhap khau s6 335/HDUT, ngay 22/ 11/2001)
Hop dong ngoai s6); Day chuyén dong b may chién dau phong, san Xudt tai
Malaysia (Gidy to ching minh quyén so hitu tai san: Hoa don ngoai s6 011043,
ngay 30/10/2001; Hop ddng ngoai s6 1247/JK/01, ngay 15/5/2001); May chién
dau va cac nguyén phu li¢u dung trong ché blen thuc pham, san Xuat tai
Malaysia (Gidy to ching minh quyén sé hitu tai san: Hoa don ngoai s6 IN
12821, ngay 06/01/2002; Hop dong ngoai s6 RFS 182/01-D, ngay 02/01/2002);
May dong go1 ty dong to1 kho, san xuat tai Malaysia (Gidy to ching minh quyen
s0 hiru tai san: Hoa don ngoai s6 IN 12686, ngay 13/12/2001; Hop dong ngoai
s6 RFS 176/01D, ngay 14/ 12/2001) va May dan nhén ty dong, san xuat tai Dai
Loan (Gidy to chirmg minh quyén sO hiru tai san: Hoa don ngoai s6 CIMO
11207, ngay 07/12/2001; Hop déng ngoai s6 12/CJ-01, ngay 12/11/2001) di thé
chép theo Hop dong thé chép tai san s6 0010/NHNT nga‘ly 13/01/2011 va dang
ky giao dich bao dam tai Trung tdm Pang ky giao dich bao dam Thanh phd Hb
Chi Minh ngay 14/01/2011, gia tri cia céc tai san nay la 1.882.727.000d.

- Cong ty Tan T con phai thanh toan cho Cong ty Tan Hung P sd tién
chénh 1&ch giira sd no gdc, no 14i phai tra voi gia trj ctia cc tai san thé chip néu
trén 1a 1.187.315.1734.

- Céan cu ban an nay, Cong ty Tan Hung P duoc quyen lam céac thu tuc
theo quy dinh cua phap luat dé ding tén quyén so hitu, quyén sir dung dbi voi
céc tai san thé chap dugc ban giao.

Ngoai ra an so tham con gidi quyét cac van dé v€ an phi, quyén, nghia vu
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thi hanh 4n va quyén khang céo theo luat dinh.
Sau khi xét xir so tham,

Ngay 10/12/2019, 6ng Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P ndp don khang
cao toan b ban an so tham.

Ngay 13/12/2019, Cong ty C6 phan Tan T ndp don khang céo toan bd ban
an so tham.

Ngay 12/12/2019, ba Tran Thi Kim L ndép don khang cdo toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién Cong ty Tan T do 6ng Tran Quang V, 6ng Vé Khdc C trinh bay:
Cong ty Tan T khang cdo toan bo ban 4n so thdm vi nhimg 1y do sau:
-Véto tung :

+ Viéc giai quyét vu an nay c6 lién quan dén quyén va nghia vu ctia Ngan
hang TMCP Quan d6i (sau day goi tat Ia MB) nhung Tda an nhan dan Quén E
khong triéu tap MB vao tham gia to tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a vi pham thu tuc td tung vi: Mot phan nha xuong B (tai san thé
chap cho VCB) dang 1a kho chtra hang hoa thé chip cho MB, bi MB niém
phong. Tai thoi diém xem xét, thdm dinh tai chd, Toa an nhan dan Quan E
khong vao phan dién tich kho bi niém phong dé xem xét, thém dinh thuc té,
Cong ty Tan T c6 dé nghi nhung Toa an nhan dan Quan E van khong dua MB
tham gia voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tai san thé chap
nay rat 16n sau nay thi hanh 4an thi ai 13 nguoi tra tién thué kho, ai 1a nguoi quan
ly tai san néu khong dwa MB vao tham gia t6 tung. Ban thdn MB ciing d3 c6 don
dé nghj tham gia t6 tung.

+ Cong ty Tan T bi Cuc Thi hanh &n dan su tinh D cudng ché, ké bién ban
dau gia tai san 1a nha xuong D, mot phém xuong D dién tich 287, 7m’ thudc Gidy
ching nhén quyen s dung dat s6 vao sd6 67QSDD/2003, Gidy ching nhén
quyén su dung dat s6 67QSDD/2003 1a tai san Cong ty Tan T da thé chap cho
VCB va Cuc Thi hanh an dan sy tinh D da ban d4u gia, 6ng Nguyén Canh Thién
1a nguoi trang dau gia; da giao luon phan dién tich nha xuéng bi 1an qua Gidy
chting nhan quyén str dung dat s6 67QSDP/2003. Viéc Toa an cap so thim nhan
dinh viéc thi hanh an nay khéng lién quan dén viéc giai quyét vu an nén khong
dua Cuc Thi hanh 4n tinh D va ngudi mua tring du gia vao tham gia t6 tung 13
anh hudng quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty Tan T ciing nhu VCB. Hon
nita, khi c6 yéu cau doc 1ap ciia Cong ty Tan Hung P dé nghi giao tai san thi Toa
an nhan dan Quan E phai tién hanh thim dinh xem xét lai d6i voi tai san ma
Cong ty Tan T dang thé chip cho MB ciing nhu tai san tranh chip do chdng l4n
ranh nhung Toa 4n nhan dan Quan E khong thyuc hién.

+ Khi 6ng T, ba P ndp don yéu cu tuyén Hop dégg mua ban ng s6
18/HCM-HDMBN ngay 15/12/2017 va Phu luc hop dong s6 01/HCM-
PLHDPMB ngay 23/01/2018 v6 hiéu do vi pham quy dinh phap luat 1a yéu cau
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mot vy an riéng. Toa an nhan dan Quén E tu y thy ly thanh yéu cau doc lap, Ong
T va ba P dang khiéu nai chua dugc tra 16i. Khi Ong T ba P vira rat don khiéu
nai nhung chua dugc thyuc hién cac thu tuc hoa giai va cac thu tuc khac chuan bi
xét xir thi Toa an cap so tham da dua vy an ra xét xtr 1am anh huong dén quyén
loi cta duwong sy, viéc ndy 1a vi pham tha tuc t6 tung.

+ Nguyén don VCB dugc triéu tip hop 1¢ 1an thtr hai ma van ving mit
trong cac phién cong khai ching cr va hoa giai nhung Toa an nhan dan Quén E
khong dinh chi gidi quyét vu an la vi pham thu tuc t6 tung.

+ MOt trong céac tai san thé chap dang co tranh chap trong vu an: Tranh
chap gitra 6ng Hoang Ngoc R va Cong ty Tan T vé yéu cau mo 16i di chung qua
bat dong san lién ké dugc Toa an nhan dan thanh phé A thu Iy nhung Toa 4an
nhan dan Quan E chua tién hanh xac minh d6i véi tranh chip nay tai Toa an
nhan dan thanh phé A ma chi cin cr vao 10i khai ciia cac bén 1a khong du cin cir
dé giai quyét vu an.

+ Khi Cong ty Tan Hung P c¢6 yéu ciu ban giao tai san dé can trir ng
nhung Toa 4n nhan dan Quan E khong tién hanh cac thu t6 tung ddi véi yéu cau
nay ciing nhu khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi v6i cac tai san nay
thi 1am sao c6 thé tuyén an ban giao tai san trén gidy dugc dién hinh la: Tai san
69/15B Van T, Phuong 8, Quan S hién nay da bi nhiéu ho dan xung quanh lan
chiém; Mot phan nha xuéng B (tai san thé chip cho VCB) dang 1a kho chira
hang hoa thé chap cho MB, bji MB niém phong... Toa 4n nhan dan Quén E thy
1y yéu cau doc 1ap sira d6i, bd sung cua Cong ty Tan Hung P 1a xir Iy ng bang
hinh thirc Cong ty Tan Hung P nhén chinh tai san thé chap thay thé cho nghia vu
dam bao thanh toan (nghia vu tra ng) cua Cong ty Tan T nhung khong tién hanh
xem Xxet, tham dinh tai chd ddi voi cac tai san thé chip ma Cong ty Tan Hung P
yéu cau ban giao 1a vi pham thu tuc t6 tung. Ngoai ra Cong ty Tan Hu’ng P yéu
cau Cong ty Tan T tra phan chénh léch no so véi gia tri tai san dinh gid nhung
Toda cap so tham chua ban hanh Thong bio ndp tam ung an phi ma da thu 1y,
giai quyét va chap nhan ddi voi phan yéu cau nay 1a vi pham quy dinh tai Diéu
195 B9 luat TH tung dan su.

+ Gidy uy quyén s6 1855/UQ-HCM.KHCNI ngay 31/3/2016 do ba
Truong Thi Thiy N uy quyén lai cho 6ng Pham Minh V da hét hiéu luc ké tir
ngay 01/11/2018. Vi ba Truong Thi Thiy N nghi huu tir ngay 01/11/2018 theo
cong bd thong tin trén Cong thong tin dién tir caa Uy ban Ching khoan Nha
nuéc va S& Giao dich ching khoan Thanh phé HO Chi Minh. Tai phién toa so
tham, 6ng Pham Minh V d3 rat toan bd yéu cau khoi kién trong khi éng V d3
khong con 1a tu cach 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua VCB tir ngay
01/11/2018 do d6 viéc rat toan bd yéu cu khoi kién cua ong Vtai phién toa la
khong ding quy dinh phap luat. Nhu vay, 6ng V khong con du tu cach tham gia
to tung.

+ Tai myc [19] vé gia ca thém dinh gia: Ngay tai phién toa so thim chung
toi da khicu nai doi voi gia tri nha dat tai dia chi 69/15B Van T, Phuong 8, Quan
S 1a khong phu hop vi tai san 1am cén cur so sanh la khiac phuong, khac duong,

11



khac vi tri. Gia dat & tai Quan S lai khong bang mot m” nha chung cu tai quan
huyén ngoai thanh 14 v6 can ctit nhung Toa an cap so tham chi noi chung chung
trong ban an la khong c6 can cu xac dinh lai gia. Viéc khong giai quyét cho
chung t61 khi€u nai vé gia 1a tudc di quyén loi ciia chiing t61.

- Vé néi dung :

+ Tai myc [14] phan nhan dinh, Toa 4n nhan dan Quén E cho rang VCB
c6 quyén yéu cau giao tai san thé chap dé VCB xur 1y bang phuong thirc nhan

chinh t,a1 san thé chap, néu thiéu thi bén no phai bu chénh I¢ch, du: thi tra lai ,cho
bén thé chap can cr vao cac khoan 5.1, 6.1.1, 6.2, 7.3.2 cua Hop dong thé chap.

Tuy nhién, theo Diéu 6.2 Hop ddng thé chap, khi VCB mudn nhan chinh
tai san thé chap thay thé cho nghia vy tra ng thi Ngan hang phai thoa thuén voi
nhimg nguoi o tai san vé gid tai san va néu khong thoa thuan duoc thi phai thué
t6 chirc dinh gia dinh gia tai san nhung ké ca VCB hay Cong ty Tan Hung P déu
khong thoa thudn gia tai san trudc voi nhitng ngudi co tai san cling khong thué
t6 chire dinh gia ma da yéu cau nhan tai san.

+ Toa cap so tham chi xét dén “khdng c6 théa thudn vé khéng dieoc mua
ban no ciing khéng cé théa thudn vé viéc Vietcombank phdi bdo truéc” ma
khong can ctr vao quy dinh phap luét tai diém a khoan 2 Diéu 17 Thong tu
09/2015/TT-NHNN.

Hop dong mua ban ng ngay 15/12/2017 dén 20/7/2018 méi c6 Thong bao
cho Cong ty Tan T va nhitng nguoi lién quan khac, thang 9/2018 méi thong bao
cho Toa an.

Can cir theo diém a khoan 3 Piéu 3 Phu luc cua Nghi quyét sb
42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cta Qudc hoi thi khoan ng ciia Cong ty Tan T
voi VCB 1a no xau — no ¢6 kha ning mat vén (nhom 5). Can ctr theo khoan 2
Piéu 2 Nghi quyet 42 thi Cong ty Tan Hung P khong phai d6i tuong ap dung
cua Nghi quyét nay. VCB ¢6 quyén ban ng, Cong ty Tan Hung P c6 quyén mua
ng xau, tuy nhién VCB chi co quyén ban ng xau cta to chuc tin dung cho to
chic mua ban, xir Iy ng xau (AMC, VAMC, DATC), Coéng ty Tan Hung P
khong phai 1 to chirc mua ban, xtr Iy no xau ciing khong phai la doanh nghiép
c6 chire nang kinh doanh, mua ban n¢ thi phai mua ng xau tu t6 chirc mua ban,
xtt Iy no xdu quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sb 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 ctia Qudc hoi cd nghia 1a VCB khong dugc ban ng xau truc tiép cho
Cong ty Tan Hung P.

Can ctr theo khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017
ctia Qudc hoi thi viéc mua ban ng x4u phai duge thuc hién cong khai, minh bach
tirc 14 phai c6 thAm dinh gia khdi no va mua ban thong qua ban dau gia nhung
VCB khong chtrng minh dwge minh mua ban ng x4u minh bach. Ban thap hon
s6 du ng goe dén 30 ty.

Vi nhiing 1i do trén viéc Cong ty Tan T y€u cau tuyén Hop dong mua ban
no vo hiéu 1a ¢é can cu.
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+ Tai muc [16] Toa cap so thAm nhan dinh Cong ty Tan Hung P ké thira
day du quyén va nghia vu cia VCB nén ¢6 quyen yéu cau xir 1y tai san thé chap
theo phuong thirc nhan chinh tai san thé chap dé thay thé nghia vu thanh toan ng
gbc va no 13i 1a khong c6 can ctr. Vi, Cong ty Tan Hung P khong phai to chirc
tin dung, vay Toa 4n chap nhan Cong ty Tan Hung P tinh no 14i ddi véi Cong ty
Tan T dua trén can cur nao.

Do ban 4n so thAm c¢6 nhiéu vi pham vé td tung, vé noi dung nén dé nghi
cap phtic thim chip nhan khang cdo ciia Cong ty Tan T va Ong T, ba P, huy
toan bd Ban an so tham sb 278/2019/KDTM-ST ngay 29/11/2019 caa Toa an
nhan dan Quan E.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Céng ty Tan Hung P la Ludt
sw Truwong Anh T, Ludt sw Mai Thi T trinh bay:

Tda an cap so tham da tuan thu dang trinh ty, thi tuc t6 tung va xac dinh
dung, day du tu cach tham gia t6 tung cta cadc duong sy trong vu an, cu the:

Thir nhat, Vi bang ngay 03/08/2020 ghi nhan viéc MB niém phong kho
hang nhung MB khéng c6 bat ky quyén loi lién quan dén tai san 1a nha kho cua
Cong ty Tan T trong vu an nay.

Thir hai, Toa 4n nhan dan Quan E d4 nhiéu lan t6 chirc cac budi hoa giai,
nhung khong thanh do Véng mat duong su hodc cac bén khong dat dugc su
théng nhét.

- Phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa
giai ngay 25/04/2019 theo Thong bao sb 5729/TB-TA ngay 09/11/2018 va
Thong bao s6 1344/TB-TA ngay 18/04/2019: Két qua khong tién hanh hoa giai
dugc (Bt luc sb 962, 961, 960).

- Phién hop kiém tra va giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cr va hoa giai
theo Thong bao sd 1590/TB-TA ngay 08/5/2019, két qua khong tién hanh hoa
giai duoc, do cac bén dé nghi Toa an khong hoa giai vao ngay nay, dé nghi Toa
an hoa giai vao thoi gian khac (But luc s6 959, 958). Budi hoa giai c6 sy tham
gia cua dai dién bi don, dai dién 6ng T, ba P, dai dién Cong ty Tan Hung P, Véng
mat cac duong su khac.

- Phién hop kiém tra va giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir va hoa giai
ngay 03/06/2019 theo Thong bao sb 2026/TB-TA ngay 03/6/2019. Noi dung hoa
giai bao gdm yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cia nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan. Ngay 28/6/2019 Tda 4n nhan dan Quén E 1ap bién
ban hoa giai, ghi nhan y kién cta cac bén (But luc 969, 968). Budi hoa giai co su
tham gia cua dai dién bi don, dai dién 6ng T ba P, dai di¢n Cong ty TNHH Téan
Hung P, ving mit cac duong su khéc.

Viéc Cong ty Tan T cho rang Toa 4n nhan dan Quan E khong tién hanh
hoa giai khi ngudi lién quan ¢ yéu cau doc 1ap 1a khong cé can ctr.

Thir ba, viéc Toa an cap so tham khong xéac dinh tu cach tham gia to tung
ctia Cyc Thi hanh 4n déan sy tinh D: Viéc nha xuéng D méc du c6 phan dién tich
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chong 1;5111, dang 1a doi tuong thi hanh an trong vu 4n khac nhung khong lién
quan dén vy an nay nén vi¢c Toa an nhan dan Quan E khong dua Cuc Thi hanh
an dan sy tinh D tham gia vu &n la phu hgp v6i quy dinh cta phap luat.

Thu tu, gia tri phap ly cua Chung thu tham dinh gla Khoan 7 cua Tiéu
chuan tham dinh gia Viét Nam s6 05 Quy trinh tham dinh gi4 ban hanh kém theo
Thong tur s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 cua Bo Tai chinh quy dinh: “Thoi
han co hiéu lyc cua két qua tham dinh gid duwoc xdc dinh trén co so dac diém
phap 1y, kinh té - ky thudt cua tai san tham dinh gid; bién dong vé phap Iy, thi
truong lién quan dén tai san tham dinh gid va muc dich tham dinh gid nhu’ng 16i
da khéng qud 6 (sdu) thdng ké tir thoi diém chirng thw tham dinh gid c6 hiéu
lwc”. Viéc dinh gia ¢ giai doan so tham khong c6 sai pham vé thoi han cua
Chung thu thdm dinh gia. Toa 4n nhan dan Quan E di ap dung theo két qua dinh
gia nay 1a hoan toan phu hgp vdi quy dinh cia phap luat.

Vé noi dung: Cong ty Tan Hung P co quyén yéu cau yéu cau Tda an budc
Cong ty Tan T va nguoi lién quan khac gom ong Tran Quéc T, ba Chau Ngoc P,
ba Tran Thi Kim L ban giao tai san thé chdp cho Cong ty Tan Hung P xu ly ng
bang hinh thitc Cong ty Tan Hung P nhan chinh tai san thé chap thay thé cho
nghia vu ddm bdo thanh toan (nghia vu tra ng) cia Cong ty Tan T.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham bac toan bd khang cao cua
Cong ty Tan T, Ong T, ba P, Ba L; Git nguyén Ban an so tham so
278/2019/KDTM-ST ngay 29/11/2019 cuia Toa 4n nhan dan Quén E.

Nguoi khang cdo la éng Tran Quoc T, ba Chdu Ngoc P do éng Tran
Quang V lam dai di¢n trinh bay: Ong T, ba P khang cdo toan bd ban an so tham
va dong y véi cac ¥ kién cua Cong ty Tan T vé ndi dung ciing nhu cin cir khang
c40, dong bd sung nhu sau:

Khi ong T, ba P khong dong v véi két qua tham dinh gia cua Cong ty
TNHH Tham dinh gla Y ngay hom trudc 1a ngay tai phién toa hom sau Ong T
va ba P di khiéu nai vé gia tri dat tai dia chi 69/15B Van T, Phuong 8, Quén S,
Thanh phd H6 Chi Minh va yéu ciu dinh gié lai, tuy nhién yéu cau nay khong
dugc Hoi dong xét xir so tham xem xét gi. Pia chi dat thi & duong Van T,
Phuong 8, Quan S ma lai di lay gia & dudong khéac, phuong khac. Khong thé c6
gia dat ¢ tai Quan S lai khong bfmg gid nha chung cu cling tai Quan S, tham chi
ngoai thanh gia chung cu con cao hon. An so thdm chi nhan dinh: Khéng c6 cin
ctr dé cho rang két qua tham dinh gia cia Coéng ty TNHH Tham dinh gia Y 1a
khong chinh xac hodc khong phu hop voi gia thi truong noi co tai san tai thoi
diém Toa an giai quyét vu an.

Dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham giai quyét dang theo quy dinh phap lut.

Nguwoi khang cao la ba Tran Thi Kim L do ba Lé Thi Thanh N dai dién
trinh bay:

Ba L dong y véi cac y kién cua Cong ty Tan T v€ ndi dung can ctr khang
cdo. Ba bo sung:
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- Ba xac dinh tai san ba L bao lanh cho Cong ty Tan T vay n¢ la khong
gi61 han ¢ muec to01 da.

- Ba L hoan toan khong biét gi vé& viéc Cong ty Tan Hung P yéu cau ban
giao tai san dé can trir no dén tan khi c6 phién toa so tham.

- Chimg thu Tham dinh gia dén nay da qua han 06 thang nén khong con
gia tri.

Dai dién Vién kiém sat nhdan ddan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu
quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tir khi thy ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Thadm phan, Hoi déng xét
xt da tién hanh dung cac quy dinh cua phap lut; nhiing nguoi tham gia phién
tda d thyc hién day du quyén va nghia vu theo luat dinh.

Vé khang cdo:

~ Tinh hop phap cta khang cdo: Khang cdo cua cac duong su gém Cong ty
Co6 phan Tan T, ong Tran Quoc T, ba Chau Ngoc P, ba Tran Thi Kim L Q(’) noi
dung phu hop va dugc gui trong thoi han luat dinh nén dugc chap nhan dé xem
xét.

Vé ndi dung khang cdo:

- V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Toa an cdp so tham
xac dinh “tranh chap hop dong tin dung, hop ddng thé chap va tranh chip vé yéu
cau tuyén hop déng mua ban ng vo hiéu” va Toa an nhan dan Quan E giai quyét
la ding quy dinh.

- Viée ky két va thyc hién Hop ddng tin dung gitta VCB va Cong ty Tan T
dung quy dinh phap luat. Bén thang 4/2012 Cong ty Tan T phat sinh ng qué han,
khéng thuc hién nghia vu thanh toan von va 1ai vay nén Cong ty Tan T c6 trach
nhiém thanh toan no gdc 38.569.528.951 dong va lii phat sinh cho VCB theo
quy dinh.

- Vé thé chép tai san: Cac Hop dong thé chip dé dam bao cac khoan vay da
dugc cong chung, dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luét nén c6
hiéu luc. VCB ¢ quyén yéu cau nguoi dang gitr tai san thé chap ban giao tai san
thé chap dé VCB xir ly theo phuong thirc nhan chinh tai san thé chap thay the cho
nghia vu thanh toan ng gbc va no 13i, co quyen yéu cau Cong ty Tan T tlep tuc
thanh toan khoan tién chénh 1éch gitra ng gdc va 1di v6i gia tri tai san thé chap.

- Viéc mua béan ng gitta VCB va Cong ty Tan Hung P 1a ¢6 can ctr, phu
hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 Luat Cac to chuc tin dung va Théng tu sb
09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 cua Ngan hang Nha nudc. Ngay 20/7/2018
VCB di chuyén giao toan bo quyén chu ng, cac quyén va nghia vu lién quan dén
khoan n¢ va céc tai sdn bao dam cho khoan n¢ ctia Cong ty Tan T tai VCB cho
Cong ty Tan Hung P.

Do d6, tai phién toa so tham, VCB rit toan bo yéu cau khoi kién ddi véi
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Cong ty Tan T va dé nghi Toa an giai quyét yéu cau ctia Cong ty Tan Hung P,
Tda 4n cap so tham dinh chi xét xir dbi voi yéu cau ctia VCB 1a ¢6 co s6.

Cong ty Tan T va cac bén khong coé thoa thuan bang vin ban vé viéc
khong mua, khong ban khodn ng ctia Cong ty Tan T tai VCB. Viéc VCB ban
khoan ng cho bén thir ba 1a phu hop vé diéu kién khoan ng duoc mua, ban theo
Diéu 4 Thong tu 09/2015/TT-NHNN; khoan no duge ban c6 du ho so chimg ti,
tai liéu va da duoc dinh gia, viéc mua ban dang nguyén tic va theo phuong phap
dau gia 1a phu hop quy dinh phép lut. Viéc mua no cua Cong ty Tan Hung P
khong lién tuc, khong nham muc dich sinh loi nén khong phai 1a hoat dong kinh
doanh, mua ban no va vi vy Cong ty Tan Hung P khong budc phai cé cac diéu
kién quy dinh tai céc diéu 4, 5, 6, 7, 8 cua Nghi dinh s6 69/2016/ND-CP ngay
01/7/2016 cta Chinh phu vé diéu kién kinh doanh, dich vu mua ban ng. Do vay,
hop dong nay 1a phu hop theo quy dinh ciia phép luat va c6 hiéu luc.

Cong ty Tan Hung P ké thira day du cac quyén va nghia vu cua VCB d6i
vo1 khoan no ciia Cong ty Tan T nén Cong ty Tan Hung P c6 quyen yéu cau Xur
ly tai san thé chéap theo phuong thirc nhén chinh tai san thé chap va co quyén
yéu cau thanh toan khoan tién chénh léch 1a phu hop.

Do d6, yéu cau tuyén bd hop dong mua ban ng néu trén vo hiéu 1a khong
c6 can clr dé chip nhan.

- B6i v6i viée trung cau tham dinh gia tai san thé chap: Viéc Ong T, ba P
cho ring két qua trung cau tham dinh gia 1an dau khong chinh xac hodc khong
phu hop véi gia thi truong nhung khong dua ra duge chung ctr chirng minh cho
yéu cdu ctia minh, do d6, yéu cau nay khong c6 co sd chap nhan.

- B6i v6i yéu cu ctia Cong ty Tan T, Ong T, ba P dua MB tham gia t6 tung
la khong can thiét trong vu an nay vi MB va Cong ty Tan T khong c6 tranh chap vé
cac tai san co li€n quan dén tai san dang the chap trong vu kién nay.

- Pbi voi yéu cau cua Cong ty Tan T, Ong T, ba P dwa Cuc Thi hanh an
dan sy tinh D tham gia t6 tung: Ngay 03/8/2020, Cuc Thi hanh an déan su tinh D
c6 Vin ban sd 1356/CTHADS-NV thong bao nhitng tai san phai thi hanh an c6
lién quan. Cian cir két qua trén thi khong can thiét dua Cuc Thi hanh 4n dan su
tinh D tham gia to tung.

- V& viéc bao dam thi hanh 4n can diéu chinh ndi dung “quyét dinh 14, 14i
suit trong ban an” theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 va an phi kinh doanh thwong mai so thim cho phu hop.

bé nghi Hoi déng xét Xt can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su
nim 2015, stra ban an so tham theo huéng: Khong chap nhan yéu ciu khang céo
cua Cong ty Tan T, 6ng Tran Quéc T, ba Chau Ngoc P va ba Tran Thi Kim L,
giit nguyén ban an so thim. Sira 4n phan thiéu sot vé dam bao thi hanh 4n va an
phi kinh doanh thuong mai so tham cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
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phién toa, sau khi nghe cac bén duong su va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& hinh thtc:

Don khang cao ctua Cong ty Co phan Tan T va cac ong Tran Qubc T, ba
Chau Ng()c P, ba Tran Thi Kim L trong tho1i han luat dinh, hop 1¢ nén dugc chap
nhan dé xem xé&t.

Vé viéc xet xur vang mat cac duong su: Tai phién toa phuc tham, nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cao gom cac ong/ba
Nguyén Thanh V2, Bui Thi Hong Vi1, Nguyén Ngoc Yén V3 di duoc Toa an
triéu tdp hop 18 1an thir hai nhung ving mit; ngay 11/6/2020 nguoi dai dién hop
phap cua Cong ty Co phan Thuong mai va Cong ngh¢ thuc pham Hoang L ¢
don dé nghi xét xu vang mit nén can ct khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan
su Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[2]. V& noi dung khang cao:
[2.1]. V& t6 tung:

[2.1.1]. Ngay 29/4/2016, Toa an nhan dan Quén E thu Iy vu kién “Tranh
chdp hop dong tin dung, tranh chdp hop dong thé chdp va tranh chdp vé yéu cau
tuyen bo hop dong mua bdn ng' vo hi¢u” gitta VCB va Cong ty Tan T voi yéu cau
cu thé: Thanh toan sé no gdc va 1ai cua Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan
ng. Trudng hop bi don khéng thanh toan dugc no thi nguyén don yéu cau phat
mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Ngay 20/7/2018, VCB da chuyén toan b cac quyén, nghia vu ctia chii ng
phat sinh tir cac hop ddng cho vay va cac hop dong thé chip tai san néu trén cho
Cong ty Tan Hung P theo Hop dong mua, ban no sé 18/HCM-HPMB ngay
15/12/2017 va Phu lyc hop ddng mua, ban ng sé6 01/HCM-PLHPMBN ngay
23/01/2018.

Ngay 03/8/2018 ong Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P c6 Pon yéu cau tuyén
b Hop déng mua, ban ng s6 18/HCM-HPMB va Phy luc hop dong mua, ban
no s6 01/ HCM-PLHDMBN glu’a VCB voi Cong ty Tan Hung P la v6 hi¢u. Toa
an nhan dan Quén E da thu 1y giai quyét chung trong cting vu an tranh chap hop
déng tin dung.

Ngay 23/4/2019, Cong ty Tan Hung P ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau Cong ty
Tan T thanh toan so ng cua cac Hop dong tin dung gitta VCB va Cong ty Tan T
v6i tong sb no gbe 1a 38.569.528.951 ddng va 33.446.658.917 dong lai. Trong
truong hop Cong ty Tan T khong thanh toan sb tién gdc va 13i néi trén thi yéu
cau phat mii tai san thé chdp dé thu hoi ng. Toa 4n nhan dan Quan E di thu Iy
yéu cau doc lap nay cua Cong ty Tan Hung P.

Ngay 03/6/2019, Cong ty Tan Hung P c6 Bon bd sung yéu cau doc lap
vOi ndi dung thay d6i yéu cau doc 1ap cu thé nhu sau: Yéu cau Cong ty Tan T,
ong Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P, ba Tran Thi Kim L ban giao cho Cong ty
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Tan Hung P céc tai san di thé chap dé Cong ty Tan Hung P xur ly theo phuong
thirc nhan chinh tai san thé chap thay cho nghia vu thanh toan s6 ng goc va lai
cua Cong ty Tan T theo Hop dong thé chap sb 0007 ngay 13/01/2011, s6 0009
ngay 21/01/2011, s6 0010 ngay 13/01/2011, s6 0011 ngay 21/01/2011 va sb
0012 ngay 25/5/2011 Nguoi ky Bon yéu cau doc 1ap 1a 6ng Tran Thanh Hoang
(dai dién theo uy quyén theo Gidy iy quyén ngay 04/9/2018). Gidy uy quyén
nay (But luc sé 698) khong thé hién ndi dung 6ng Tran Thanh Hoang duoc
quyén ky Pon yéu cau doc 1ap.

Ngay 11/6/2019, Cong ty Tan Hung P c6 Pon b sung yéu cau doc lap
voi noi dung nhu Don ngay 03/6/2019, nguoi ky Pon yéu cau doc 1ap la 6ng
Phing Quang Nghinh (dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén sb
02/GUQ/THP ngay 10/6/2019 c6 thé hién ndi dung ong Phing Quang Nghinh

duoc quyén ky Pon yéu cau doc 1ap).
Ngay 23/9/2019, tai phién toa so tham, VCB rit toan bo yéu cau khai kién.

Nhu vay, tai thoi diém ngay 23/4/2019 Cong ty Tan Hung P ¢ yéu cau
khoi kién tring khép véi ndi dung yéu cau khoi kién ciia VCB.

Ngay 11/6/2019, Cong ty Tan Hung P thay do6i yéu cau doc lap yéu cau
Cong ty Tan T, 6ng Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P, ba Tran Thi Kim L ban giao
cho Cong ty Tan Hung P céc tai san da thé chdp dé Cong ty Tan Hung P xtu ly
theo phuwong thtrc nhin chinh tai san thé chap thay cho nghia vu thanh toan sb
ng gdc va 13i ciia Cong ty Tan T.

Nhu vy, du yéu cau nay khong vuot qua pham vi khoi kién la xur 1y tai
san thé chap trong vu an tranh chéap hop dong tin dung nhung viéc yéu cau ban
giao tai san thé chap dé can trir cong no vé ban chat 1a thay ddi yéu cau khoi
kién (tir tranh chép hop déong tin dung sang tranh chdp hop dong thé chdp va
bado lanh tdi san), cu thé:

+ Pdi v6i tranh chap hgp dong tin dung ngudi bi yéu cau tra ng 1a Cong ty
Tan T.

+ ‘Déi v6i tranh chap hop dong thé chap va bao lanh tai san nhiing nguoi
bi yéu cau ban giao tai san la Cong ty Tan T, 6ng Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P,
ba Tran Thi Kim L.

Theo quy dinh tai Piéu 202 B luat T6 tung dan sy nam 2015 yéu cau nay
phai duoc thuc hién theo trinh tu tb tung nhu yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai liéu chtng ¢t ¢ trong hd so vu an thé hién:

+ Toa 4n nhan dan Quén E di tong dat Thong bao thu Iy yéu cau doc lap
ciia Cong ty Tan Hung P va Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai vao ngay 28/6/2019 cho cac bén duong su.
Tai phién hop nay: Ong Tran Quang V dai dién Cong ty Tan T, dai dién 6ng
Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P, 6ng Phung Quang N dai dién Cong ty TNHH
Tan Hung P c6 mat; Pai dién Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN do ¢6 don
Xin vang mit, ba Tran Thi Kim L, 6ng Nguyén Thanh V, ba Bui Thi Hong V1,
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ba Nguyen Ngoc Yén V3, Cong ty Hoang L, Cong ty Trong trot Tan T vang
mat. Két qua phién hop ngay 28/6/2019 duogc thé hién qua Thong bao két qua
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr s6 3147/TB-TA
ngay 12/7/2019.

Mic du Toa an cap so tham da thy 1y yéu cau doc 1ap néu trén ctua Cong
ty Tan Hung P nhung Toa an nhan dan Quan E chua t6 chirc phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai 1an (02) hai (quy dinh tai
khoan 1 Diéu 207 B luat té tung dan su’) d6i voi phan yéu cau nay, din dén
viéc cac bén duong sy (cu thé trong vu dn nay la Ba L) chua duge théng bao 1an
thr hai vé yéu cau doc 1ap trén. Viéc nay lam anh huong dén quyén lo1 ich hop
phap cua duong su trong viéc dugc néu y klen trinh bay, cung cap cac ching cu
(néu cb) va co cac yéu cau phan td hay yéu cau khac hay khong dé Toa an lam
co sO gidi quyet vu an.

Nhu vay, viéc thay dbi yéu cau doc 1ap bd sung cua Cong ty Tan Hung P
chua dugc Toa an cép so tham thyuc hién dﬁy du céc thu tuc td chuc phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai va cac thi tuc
chuan bi xét xir theo diing quy dinh phap luat, vi pham thu tuc t6 tung theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 48, Diéu 202, diém g khoan 2 Diéu 203, khoan 1 Piéu 207
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2.1.2]. V& viéc triéu tap Ngan hang TMCP Quan d6i tham gia t6 tung:

Theo Vi bang s 741/2020/VB-TPLDA ctia Vian phong thira phat lai A thé
hién ngay 03/8/2020 dai dién Cong ty C6 phan Tan T, dai dién MB d3 cung
nhan vién Vin phong Thira phat lai A tién hanh 13p vi bang vé viéc hién trang
phan nha xuéng B 1a nha kho chira hang hoa thé chap cua Cong ty C6 phan Tan
T va Cong ty Co phan Sing Sing dang bi MB niém phong.

Trong vu an ndy viéc Cong ty Tan Hung P yéu cau Cong ty Tan T, 6ng
Tran Quéc T, ba Chau Ngoc P, ba Tran Thi Kim L ban giao cho Cong ty Tan
Hung P céc tai san da thé chap (trong d6 c6 mot phan nha xudng B hién dang bi
MB niém phong dé giit toan bd hang héa thé chép) dé Cong ty Tan Hung P XU
ly theo phuong thirc nhén chinh tai san thé chéap thay cho nghia vu thanh toan 5O
ng goc va 1ai. Nhu vay, viéc giai quyet vu an nay anh huong dén quyén va nghia
vu ctia MB (trong truong hop chdp nhin yéu cau khoi kién cua Cong ty Tan
Hung P, bugc Cong ty Tan T ban giao tai san gan lién trén dat nha nuéc cho
thué tra tién hang nam tai dia chi 32C dp H, xd G, huyén A, tinh D thudc quyén
& hitu va sir dung ciia Cong ty Tan T), cu thé: Khi phai ban giao nha kho Cong
ty Tan Hung P dé trir vao sd tién phai thanh toan thi ai phai c¢6 trach nhiém di
doi sb hang hoa nay ra khoi noi nay, trong trudng hop chua di doi hang hoa thi
ai phai 13 nguoi tra tién thué kho.

Ngoai ra, ngy 07/7/2020, MB ¢6 Vin ban sb 0707/MB-BSG dé nghi Toa an
cap phuc tham triéu tdp MB tham gia vu 4n véi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan va phu hop khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Nhu vay dé dam bao cho quyén va nghia vu ciia MB khi giai quyét vu an
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thi viéc triéu tap MB voi tu cach nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan la can
thiét. Do Toa an cap so tham khong dua MB vao tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nén Toa an cap phiic thAm khong thé
khic phuc dugc van dé nay.

[2.1.3]. Viéc khiéu nai thim dinh gia tai san thé chép:

Tai phién toa so thim, Ong T, ba P khong dong ¥y v6i két qua tham dinh
gia cua Cong ty TNHH Tham dinh gid Y ddi v6i quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat tai dia chi 69/15B Van T, Phuong 8, Quén S, Thanh phé Hd Chi
Minh va yéu cau dinh gia lai, tuy nhién yéu cau nay khong duogc Hoi dong xét
XUt so thdm chap nhan.

Tai Vian ban sd 2110-1/2020/CV-Y ngay 21/10/2020 cua Cong ty TNHH
Tham dinh gia Y d3 trinh bay vé cin ci cin ctr dinh gia quyén str dung dat toa
lac tai dia chi 69/15B Vian T, Phuong 8, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh 14 cin
ctr theo Thong tu s6 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 ctua Bo Tai chinh.

Xét, theo quy dinh tai Thong tu s6 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 cua
Bo Tai chinh ban hanh Hé thong tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam tiéu chuan
tham dinh gia Viét Nam thi phuong phap so sanh (phuong phap ma Coéng ty
TNHH Tham dinh gia Y su dung dé tham dinh gia trong trudng hop nay) thuong
duoc ap dung dé tham dinh gia cac tai san tham dinh gid c6 giao dich phd bién
trén thi truong.

Déi chiéu voi tai san thim dinh 14 quyén st dung dit va tai san gin lién
v6i dat tai dja chi 69/15B Vin T, Phuong 8, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh c6
quy md dién tich 1én (1156,2m*) so voi quy mé dién tich dang giao dich phd
bién tai khu vuc, anh hudng 16n dén kha nang thanh khoan, gia tri khu dat. Theo
Vin ban s6 2110-1/2020/CV-Y ngay 21/10/2020 ctia Cong ty TNHH Tham dinh
gia Y trinh bay y kién thi: “Thdm dinh vién tién hanh khdo sat, thu thdp théng
tin cdc giao dich vé bat dong san tai khu vuc tai san tham dinh toa lac cing nhw
cdac khu vuc lan can trong ban kinh 1-1,5km, tuy nhién cdc thong tin thu thap
dwoc chii yéu la cdce giao dich vé bdt ddng san c6 quy mé dwdi 120m’. Do do,
tham dinh vién tién hanh mé rong khu viee diéu tra, khdo sdt gid trong ban kinh
tw 1,5km trolén...”

Do d6, viéc Cong ty TNHH Thém dinh gia Y st dung phuong phap tham
dinh gia 1a phuong phap so sanh doi voi tai san néu trén la chua ap dung dung
phuong phap dé xac dinh chinh xac gia tri tai san tham dinh.

Nhu vay, viéc Ong T, ba P khong dong ¥ v6i két qua tham dinh gia cua
Cong ty TNHH Tham dinh gia Y va yéu cau dinh gia lai 1a ¢ co so theo quy
dinh tai khoan 5 DPiéu 104 B6 luat T tung dan sy ndm 2015. Ban an so tham chi
nhan dinh viéc khiéu nai vé gia caa Ong T, ba P 1a khong c6 co sé nhung khong
nhan dinh 1y do vi sao khong c6 co sé va khong dong y thuc hién viéc tham dinh
lai gia tri tai san theo khiéu nai cta ong T, ba P (thé hién tai Bién ban phién toa
so tham Biit luc s6 1112) 1a anh huong dén quyén, loi ich hop phéap ctia duong
su.
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[2.1.4]. Viéc ong T, ba P co y kién: Trong khi Toa an dang giai quyét vu
an, Ong T, ba P khiéu nai thi Toa an khong dugc mé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai 1a khong c6 can cir vi BO luat
T6 tung dan sy khong quy dinh trong trudng hop dang c6 khiéu nai thi khong
duogc to chic hoa giai. Xét, ¥ kién nay cua ong T, ba P 1a khong co co sé dé xem
X€t.

[2.1.5]. V& viéc uy quyén cua VCB: Gidy uy quyén sd 1855/UQ-
HCM.KHDN 1 ngay 31/3/2016 da hét hiéu lyc tir ngay 01/11/2018 do ba
Truong Thi Thay Nga nghi huu. Muc IV.1 Gidy uy quyén sé 569/UQ-VCB.PC
ngay 25/11/2014 néu 10: “Ba Truong Thi Thiy N chi duoc dai dién cho VCB
thuwee hién cdc cong viée dwoc vy quyén tai diém 1 Muc p Glay Uy quyén nay khi
con gitk chite vu tai VCB nhuw quy dinh tai Gidy iy quyén nay.’

Theo Cong van sd 17844/VCB-CL&TKTH ngay 01/11/2018 cua Ngan
hang TMCP N cong bd thong tin trén Cong thong tin dién tr ciia Uy ban ching
khoén Nha nudc va SGDCK TP. HCM vé viéc ba Truong Thi Thuy Nga — Pho
Tong giam ddc VCB (d6ng thoi 1a Giam déc Chi nhanh VCB H6 Chi Minh) bat
dau nghi huu dé huong ché do bao hiém xa hoi tir ngay 01/11/2018 ciing c6
nghia ba Nga khong con gilt chirc vu Giam ddc chi nhanh VCB HCM tai VCB
ké tr ngay 01/11/2018. Do d6, Gidy uy quyén sé 569/UQ-VCB.PC ngay
25/11/2014 do 6ng Nghiém Xuén Thanh uy quyén cho ba Truong Thi Thuy N
va Gidy uy quyén s6 1855/UQ-HCM.KHCNI ngay 31/3/2016 do ba Truong Thi
Thay N uy quyén lai cho 6ng Pham Minh Vi di hét hiéu luc ké tir ngay
01/11/2018.

Tuy nhién trong Gidy x4c nhan uy quyén cia VCB ngay 03/8/2020 van
xac dinh 6ng Vduoc dai dién tham gia t tung. Do vay yéu céu khang cao cua bi
don vé viéc tu cach tham gia t6 tung tai phién toa so tham la khong c6 cin cu.

[2.1.6]. Viéc Toa an cap so tham khong xac dinh tu cach tham gia t6 tung
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh D:

Phén tai san trén dét tai 32C ép H, x@ G, huyén A, tinh D ma Cong ty Tan
T da thé chap cho VCB c6 mot phan bj trung voi phan di thé chip cho Ngan
hang Thuong mai co phan Coéng thuong Viét Nam (Viettin Bank). Tuy nhién
can ct Vin ban sé 2356/CTHADS-NV ngay 03/8/2020 vé viée tra 161 yéu cau
xac minh ctia Tda an va céc tai liéu c6 lién quan nhu: Bién ban ddu gid sb
12/2017/BB-BDGTS ngay 18/10/2017, Bién ban lam viéc vi cac bén lién quan
ngay 11/9/2017 va Bién ban vé viéc cudng ché giao tai san cho nguoi tring dau
gia ngay 10/01/2018 cua Cuc Thi hanh an déan sy tinh D thi trén phan dit tai dia
chi tai 32C 4p Hma Cong ty Tan T da thué theo hinh thirc tra tién hang nam theo
Gidy chimg nhan quyen str dung dat sé T751608, vao so sd 67QSDDb/2003 ngay
11/3/2003 c6 287,7m” nha xuéng ma Cong ty Tan T da thé chap Viettin Bank bi
xay trung vao phﬁn dat nay nhung khi xir Iy tai san thé chap dé thi hanh 4n cho
Viettin Bank theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su cua
Toa &n nhan dan thi xa A tinh D, Cuc Thi hanh an dan sy tinh D da thong béo
cho nhitng ngudi tham gia dau gia biét viéc nay, nhimg nguoi tham gia ddu gia
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da cam két néu trang_ dau gia ma ho khong thuong lugng duoc véi Cong ty Tan
T thi ho s& dap bo phan xay du’ng nay dé tra lai phan dat trén cho Cong ty Tan T

. Thyc té sau khi trang dau gla nguoi trang dau gia da xay dung tu’ong ngan
cach va tra lai dién tich 287 ,7m’ dat trén cho Cong ty Tan T. Do do, viée trung
lan nay da duoc giai quyét xong, khong anh hudng gi dén viée giai quyét vu an
va quyén, nghia vu ctia nhitng nguoi lién quan. Nén viéc Toa an nhan dan Quén
E khong dua Cuc Thi hanh an dan sy tinh D tham gia vu &n 1a phu hop véi quy
dinh cta phap luat.

[2.1.7]. Tt nhiing nhan dinh trén, xét théy nhirng vi pham tb tung da nhéan
dinh tai [2.1.1], [2.1.2] va [2.1.3] cta Toa an cdp so thim 13 anh huong dén
quyén loi hop phap ctia dwong sy ma Toa an cdp phuc tham khong thé khic
phuc dugc nén can hiy an so tham dé giai quyét lai.

[2.2]. V& ndi dung:

Do hity ban 4n so thim vé td tung nén vé ndi dung Hoi dong xét xtr phic
tham khong xem xét.

[2.3]. Yéu cau khang céo cua Cong ty Tan T, Ong T, ba P, Ba L 14 ¢6 cin
ctr nén duoc chap nhan.

Y kién cua Céng ty Tan Hung P va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua Cong ty Tan Hung P, y kién cua Ngan hang TMCP N khéng c6 co so
dé chap nhan.

[2.4]. Xét d€ nghi cla dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho6 Chi
Minh vé noi dung vu kién la chua phu hgp v6i nhan dinh ctia Héi déng xét XU
nén khéng dugc chip nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khang co
ctia Cong ty Tan T va cta cac ong (ba) Tran Qudc T, Chau Ngoc P va Tran Thi
Kim L; Hay ban 4n so tham.

[3].Vé 4n phi kinh doanh thwong mai phuc thim: Do hay ban 4n so thim
nén ngudi khang cdo Cong ty Tan T, 6ng Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P va ba
Tran Thi Kim L khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015;

Cin ct khoan 3 Piéu 29, khoan 2 Diéu 47 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia Cong ty C6 phan Tan T, 6ng Tran
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Quéc T, ba Chau Ngoc P va ba Tran Thi Kim L.

Tuyén xir:

1. Huy Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim s6 278/2019/KDTM-ST
ngdy 29/11/2019 cia Toa an nhan dan Quéan E, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir vu
an “tranh chap vé hop dong tin dung, tranh chap vé hop dong thé chap va tranh
chap vé yéu cau tuyén bd hop dong mua ban ng v6 hiéu”, giita nguyén don: Ngan
hang TMCP N va bi don Cong ty C6 phan Tan T; Chuyén hd so vu an cho Toa
an nhan dan Quan E giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

Hoan tra lai cho Cong ty Co phan Tan T‘sé tién tam Ung an phi kinh
doanh thuong mai phic tham ma Coéng ty C6 phan Tan T da nép la 3.000.000
dong theo Bién lai thu s6 AA/2019/0005676 ngay 03/01/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan E.

Hoan tra lai cho 6ng Tran Quqf’)c T va ba Chéu ngc P sd tién tam ung an
phi kinh doanh thuong mai phuc thdm ma 6ng Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P
da nop la 3.000.000 dong theo Bién lai thu so AA/2019/0005628 ngay
27/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan E.

Hoan tra lai cho ba Tran Thi Kim L s6 tién tam (mg 4n phi kinh doanh
thuong mai phic tham ma ba Tran Thi Kim L dd n¢p la 3.000.000 dong theo
Bién lai thu s6 AA/2019/0005677 ngay 03/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan E.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

] ~ HOIDONG XET XU PHUC THAM ]
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Sy Hong Nam Pham Thi Thao Pao Qudc Thinh
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