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tai san’”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Loc Thi Vinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Thom.

2. BaLé Thi Hoa.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vian Thé - Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Cuw Jut tham gia phién tda: Ba Tran Thi
Hiru Ai — Kiém sat vién.

Trong ngay 04/9/2020 tai Phong xtr an Dan sy Toa an nhan dan huyén Cu Jut xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 66/2020/TLST-DS ngay 22/5/2020 vé “Tranh chap
hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so: 10/2020/QDXXST-DS
ngay 27/7/2020 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 47/2020/QDST-DS ngay 17/8/2020
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Kim C

bia chi: Thon D, xa T, huyén C, tinh Dak Nong.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Khénh L

Pia chi: S6 V dudng Q, thi trin E, huyén C, tinh Dak Néng — C6 don xin xét x(r vang
mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi B

Pia chi: Thon K, xa T, huyén C, tinh Pak Nong — Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don, ban ty khai va tai Don trinh bay quan diém,
dé nghi cua nguyén don ngay 31/8/2020, dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ong
Nguyen Khanh Ltrinh bay: Do ¢6 quan hé quen biét nén vao ngay 23/11/2008 ba
Nguyén Kim C c6 cho ong Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi B vay so tién
450.000.000 dong (Bon trim nim muoi triéu dong) dé lam in; hai bén viét Gidy
muon tién hen dén 25/4/2019 s& tra, khong thoa thuan 1i suat. Pén han tra ng, ba C
da doi nhiéu 1an nhung ong T, ba B khong tra duoc no. Pén ngay 25/10/2019 ong T,
ba B da tu nguyén thé chap 01 Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CN 295759 duoc
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UBND huyén C cap ngay 12/6/2018, sb thira 245,257, t& ban d6 sb 7 mang tén Ong
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi B Cho ba C dé 1am tin. Mic du ba C da doi nhiéu lan
nhung dén thoi dlem hién tai ong T, ba B van chua tra cho ba C dugc dong nao. Nay ba
C khéi kién yéu cau ong Nguyen Vin T va ba Nguyén Thi B phai tra lai so tién da
muon la 450.000.000 dong (Bon trim nim muoi triéu déng), khong yéu cau tinh 1ai
suat.

Pé dam bao quyén loi cho ba C dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién cua nguyén don: yéu cau Toa an budc ong Nguyen Van T
va ba Nguyén Thi B phai tra lai cho ba Pham Kim C 450.000.000 dong (Bén trim
nim muoi triéu dong). V& viéc ba C gitt Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CN
295759 cua ong T, ba B 1a chua hop phap vi chua duoc dang ky dam bao tai co quan nha
nuoce co thim quyén nén nguyén don dong ¥ tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CN 295759 cho 6ng T, ba B.

Bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi B: Sau khi thu Iy vu 4n, T0a an nhan
dan huyén Cu Jut da giao thong bao vé viéc thu 1y vu an, trong thong bao néu rd viéc ba
C khoi kién doi ba 6ng T, ba B tra so tién 450.000.000d va nhiéu lan giri, giao gidy triéu
tap, cac thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai cho bi don nhung bi don déu vang mit khong co 1y do nén vu 4n khong hoa giai
dugc.

Ngay 27/7/2020 Toa di ra quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, phién tda md vao ngly
17/8/2020, ng T, ba B vang mat khong c6 1y do, vi vay Hoi ddng xét xir d hoan phién
toa. Phién toa dugc mo lai vao ngay 04/9/2020 bi don Va~1n vang mat. Toan bo quyét dinh
dua vy 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa deu duogc tong dat hop 1¢. Do d6, Hoi dong
xét ctr can cir diém b khoan 2 Diéu 227 B luat t tung dan su xét xir vang mat dbi vai bi
don theo quy dinh phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jut phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, sy tuan theo phdp ludt cia nhitng nguoi
tham gia t0 tung cling nhu ndi dung vu an.

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky tir khi thu Iy vu an va ctua Hoi
déng x€t xUr tai phién toa da thuc hién ding cac quy dinh cta B0 luat to tung dan su. Vé
phia nguoi tham gia té tung: Nguyén don di nghiém tac thuc hién diy du quyén, nghia
vu ctia minh, bi don khong chap hanh ving mat tai phién toa dén lan thir 02, nén HDXX
xét x{r vang mat ong T, ba B 1a phu hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat
tb tung dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau cia nguyén don,
budc 6ng Nguyen Vian T va ba Nguyén Thi B phai tra cho ba Pham Kim C s tién
450.000.000d (B6n trim nam muoi triéu dong); budc ba C phai tra lai 01 Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CN 295759 dugc UBND huyén C cap ngay 12/6/2018 cho
ong T, ba B.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, kétqué tranh tung tai
phién toa hdi dong xét xir nhan dinh:

[1] . V& t6 tung:

- ThAm quyén va quan hé phép luat tranh chap: Ba Pham Kim C khai kién yéu cau 6ng
T, ba B ¢c6 dia chi: Thén K, x& T, huyén C, tinh Pak Nong tra sb tién 450.000.000 dong
da vay. Vi vay, quan h¢ phap luét la “Tranh chdp hop dong vay tai san” thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cu Jat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a,
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Vé thoi han giai quyét vu an: Vu an duoc thu ly ngay 22/5/2020, can ctr diém a
khoan 1 Bic¢u 203 cua B luat t6 tung dan su vu an dugc giai quyét trong han luat dinh.

[2] Vé noi dung: Hop dong vay tai san gitra ba C voi 6ng T, ba B la hoan toan c6
that, diéu d6 duoc thé hién qua Glay muon tién ngay 23/11/2018 ma nguyén don da cung
cap cho Toa an ching ct ban gdc co chir ky cua 0ng T, ba B. Xét hop dong vay tai san
dugc xac lap gitta ba C v6i 0ng T, ba B bang Gidy muon tién ngay 23/11/2018 c6 noi
dung vay s0 tién 450.000.000d, khong tinh 1ai, thoi han tra ng 25/4/2019; xét ndi dung
cua hop dong: thoa thuan hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao durc x@ hoi phu hop voi quy dinh cua phap luat. Hoi dong xet xir xac
dinh day la hgp dong vay c6 ky han va khong c6 1ai theo quy dinh tai Diéu 463 cua Bo
luat Dan sy 2015.

Tai Diéu 463 BLDS 2015 quy dinh:

“ Hop déng vay tdi san la sw thoa thudn giita cdc bén, theo dé bén cho vay giao
tai san cho bén vay; khi dén han trd, bén vay phai hoan trd cho bén vay tdi san cing loai
theo diing sé lwong, chdt lwong va chi phdi tra ldi néu cé théa thudn hodc phdp ludt cé
quy dinh”

Pén thoi han tra ng nhung 6ng Thai, ba Buo1 khong thuc hién nghia vy trd ng nén
ong Thai, ba Buoi da vi pham thoi han tra ng.

Tai khoan 1 Diéu 466 ctua B luat dan sy 2015 quy dinh:

“l. Bén vay tai san la tien thi phai tra du tien khi dén han; néu tdai san la vit thi
phdi tra vit ciing logi diing sé lwong, chdt lwong, triv truong hop cé thoa thudn khdc”.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da giao théng bao vé viée thu 1y vu an, gidy triéu
tap va thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop tlep can, Cong khai chimng ctr va hoa
giai nhiéu 1an nhung 6ng T, ba B Van vang mat. Piéu nay thé hién viéc 6ng T, ba B da
biét viéc ba C khéi kién nhung van cd tinh Vang mit, thé hién viéc ong T, ba B vi pham
nghia vu tra ng va tu tudc boé quyén tham gia t6 tung ctia minh, 6ng T, ba B phai chiu hau
qua vé viéc khong chimg minh dé tu bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh.



Péi véi viée bao dam thyc hién nghia vy bang bién phéap thé chap tai san phai tuan
thu di€u kién c6 hi€u luc ctua giao dich dan sy quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan su
2015, cu thé:

“Dieu 117. Piéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su

1. Giao dich dan sur ¢6 hiéu lie khi ¢6 du cc diéu kién sau day:

a) Chii thé cé ndng lwc phdp ludt dan sw, ndng lyc hanh vi dan sw phit hop véi
giao dich dan sy dwoc xac ldap;

b) Chii thé tham gia giao dich déan sw hoan toan tw nguyén;

¢) Muc dich va noi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cam cua ludt,
khong trai dao dirc xa hoi.

2. Hinh thuc cua giao dich dan su la diéu kién c¢6 hiéu luc cia giao dich dan sy
trong truong hop ludt cé quy dinh.”

Khoan 2 Diéu 119 cta bd luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hinh thirc giao dich
dan su, cu theé:

“Diéu 119. Hinh thirc giao dich dan sy

1. Giao dich dén sw duwoc thé hién bc%ng loi noi, bcfng van ban hodc bcfng hanh vi
cu thé.

Giao dich dan sy thong qua phuong tién dién tir dudi hinh thirc thong diép dir lieu
theo quy dinh cua phdp ludt vé giao dich dién tw dwoc coi la giao dich bang van ban.

2. Truong hop ludt quy dinh giao dich déan sw phdi dieoc thé hién bang van bdn cé
cong chirng, chung thuce, dang ky thi phai tudn theo quy dinh do.”

Diéu kién dé giao dich thé chap quyén sir dung dat duoc quy dinh tai khoan 3
Dicu 188 luat dat dai nam 2013 nhu sau:

“ Piéu 188. Piéu kién thuc hién cdc quyen chuyén doi, chuyén nhirong, cho thue
cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén s
dung ddt
1. ...
3. Viéc chuyén doi, chuyen nhu’O’ng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé
chdp quyen sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan dang
ky dat dai va cé hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh.”

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir xét thdy yéu cau khoi kién cua ba C
1a ¢6 co so: budc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi B phai tra cho ba Pham Kim C
sO tien gbc 1a 450.000.000d (Bon tram nam muoi tri¢u dong).

Viéc ong T, ba B tl}é chap 01 Giy chimg nhn quyen sir dung dat s6 CN 295759
dugc UBND huyén C cap ngay 12/6/2018 mang tén 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén

Thi B cho ba C 1a tw nguyén; tuy nhién ba C khong phai la chu thé duoc phap luit cho
phép nhan thé chap d6i v6i quyén sir dung dat; viéc nhan thé chp khong tuan thu cac
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diéu kién giao dich thé chip quyén sir dung dat nén viéc thoa thuan thé chip Glay ching
nhén cua ba C véi dng T, ba B d6i v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN
295759 la khong hop phap; HDXX chép nhan yéu cau cua ba C, ba C can tra lai cho
6ng T, ba B Giay ching nhan quyen str dung dat CN 295759 duoc UBND huyén C cép
ngay 12/6/2018 mang tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi B

[2]. V& an phi: An phi din sy so thim co gia ngach d6i voi sd tién 450.000.000
dong (Bon tram nadm muoi triéu dong) la: 20.000.000 dong + 4% phan gia tri tai san
tranh chip vuot qua 400.000.000 dong, cu thé: 20.000.000d + (4% x 50.000.000 dong) =
22.000.000d (Hai muoi hai triéu dong).

Do yéu gﬁu cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan bo an phi 1a
22.000.000 dong (Hai muoi hai triéu dong).

Hoan tra nguyén don sd tién 11.000.000d (Mudi mot triéu dong) dd ndp tam Gmg an
phi theo bién lai s6 0000729 ngay 15/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu
Jut, tinh Bak Nong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; Diéu 227; Piéu 228; Diéu 235; Diéu 244; Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat td tung
dan sy; Piéu 117, khoan 2 Diéu 119, Piéu 357, Diéu 463, Piéu 466 ciia Bo luat dan sy
nam 2015; khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326
ngay 30/12/2016 cia UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Pham Kim C.

1. Budc ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi B phai tra ba Pham Kim C sé tién goc
la 450.000.000 dong (Bon trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban 4n co hi¢u luc phap ludt 6ng Nguyen Van T va ba Nguyén Thi B
khong thyc hién nghia vu tra tién, ba Pham Kim C c6 quyén yéu cau thi hanh an. Tur khi
c6 don yéu cau thi hanh an thi &p dung khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015 dé
tinh 13i suat chdm thyc hién nghia vu tra tién.

2. Budc ba Pham Kim C phai tra lai cho ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi B: 01
Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CN 295759 dugc UBND huyén C cip ngay
12/6/2018 mang tén ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi B

3. Vé an phi: Budc ong Nguyen Vin Thai va ba Nguyén Thi Buéi phai nop
22.000.000d (Hai muoi hai tri¢u dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra ba Pham Kim C s6 tién 11.000.000 dong (Mudi mot triéu dong) da ndp
tam ung an phi theo bién lai 0000729 ngay 15/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit co quyén khang céo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don vang mat c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc téng dat hop I¢ theo quy dinh
cua phap luat.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén : , THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Bak Nong; :
- VKSND huyén Cu Jut;
- Chi cuc THADS huyén Cu Jut;

- Céc duong su; (Pi ky va déng diu)
- Luu ho so.

Lgc Thi Vinh



